UCHWALA NR XVIII/209/2016
RADY GMINY LUBICZ
z dnia 26 lutego 2016 r.

Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Grebocin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2015 r. poz. 1515, poz. 1890) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443,
poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890), a takze
w zwigzku z uchwatg Nr XXXI1/373/2013 Rady Gminy Lubicz z dnia 22 lutego 2013 roku
W sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci wsi Grebocin, po stwierdzeniu, ze ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci wsi Grebocin nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz” przyjetego
uchwatag Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 roku, Rada
Gminy Lubicz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Grebocin, zwang dalej planem, obejmujaca obszar zgodny z zalacznikiem do
uchwaty Nr XXXI11/373/2013 Rady Gminy Lubicz z dnia 22 lutego 2013 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czegsci wsi Grebocin.

§ 2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng czeScia uchwaty i
stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaly zwany dalej rysunkiem planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwaty.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg nie moze
by¢ usytuowana zewnetrzna $ciana budynku; linia nie dotyczy infrastruktury techniczne;,
a takze takich elementow jak: okapy, gzymsy, balkony, daszki nad wejSciem, galerie,
tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy;

2) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur lub takie ogrodzenie, w ktorym
powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji ogrodzenia
wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego, odnoszace si¢ do obszaru
objetego planem;
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przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, uzupehliajgce lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe,
przeznaczenie dopuszczalne nie moze by¢ realizowane zamiast podstawowego;
przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére winno przewaza¢ na danym terenie;

symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu skladajgce si¢ z numeru
porzadkowego oraz oznaczenia literowego okreslajacego przeznaczenie terenu;

terenie —nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.).

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
granice obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
symbol terenu;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
granice obszarow wymagajacych rekultywacji;
granice stref ograniczonego uzytkowania;
linie wymiarowe;
przeznaczenie terenu.
2. Oznaczeniem graficznym niebedacym  ustaleniem planu  jest linia

elektroenergetyczna napowietrzna 15kV.

1)
2)

3)
4)

1)

2)

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

tereny zabudowy ustugowej, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U,
2U;

teren sportu 1 rekreacji, ustug os$wiaty, dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1US/Uo;

teren zieleni urzadzonej, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP;

tereny drég publicznych klasy dojazdowej, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j,

b) dopuszczalne — infrastruktura techniczna (w tym obiekty kubaturowe), mieszkania
zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci na terenie;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz stosowania ogrodzen o przgstach z prefabrykatow zelbetowych i betonowych
oraz innych ogrodzen peinych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych nos$nikow reklamowych oraz reklam
na ogrodzeniach, budynkach i1 obiektach matej architektury pod warunkiem, ze
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przedmiotem reklamy bedzie dzialalno$¢ prowadzona na dzialce budowlanej
na ktorej znajduje si¢ reklama,

c) powierzchnia reklamy o ktérej mowa w lit. b nie moze przekracza¢ 3m? a ich liczba
nie moze by¢ wieksza niz 2 na jednej dzialce budowlanej;

zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
Z wyjatkiem infrastruktury techniczne;,

b) obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu jak terenow mieszkaniowo-
ushugowych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okre$lenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) realizacje mieszkan zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci na terenie dopuszcza sig¢
jako wbudowane w budynek o funkcji podstawowej oraz w ilosci nie wigkszej niz 1
mieszkanie na dzialce budowlane;,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

C) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie 10 m,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia glownych
potaci od 25° do 45°,

e) dopuszcza si¢ dachy ptaskie w budynkach o 1 kondygnacji nadziemnej,

f) intensywnos¢ zabudowy 0,1+ 0,8,

g) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

1) wskazniki w zakresie komunikacji:

- obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania na wiasnej dzialce w granicach
terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja w ilosci nie mniejszej niz 1
miejsce do parkowania na 30m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,
lecz nie mniej niz 1,

- obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania na wlasnej dzialce w granicach
terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja w ilosci nie mniejszej niz 1
miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

- obowigzek zapewnienia minimalnie jednego miejsca do parkowania dla pojazdu
zaopatrzonego w kart¢ parkingowa na kazde 10 miejsc do parkowania
zwigzanych z ustugami, lecz nie mniej niz 1,

- sposob realizacji miejsc do parkowania: jako naziemne lub w budynku;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow 1 obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystgpujg tereny i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych przepisow;

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dla dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia 1000m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu 25m,



c)
d)

- kat potozenia granic w stosunku do drogi od 70° do 110°,
dla pozostatych nieruchomosci gruntowych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia 1m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu Im,

- kat potozenia granic w stosunku do drogi od 20° do 160°,
ustalenia, o ktérych mowa w lit. a i b nie dotyczag wydzielen pod infrastrukturg
techniczna,
nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: ustala si¢ stref¢ ograniczonego uzytkowania od napowietrznych
linii elektroenergetycznych o szerokosci 6,5 m od rzutu osi, w obrebie ktorej zakazuje si¢
nasadzen zieleni wysokiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

obsluga komunikacyjna - z przylegtych drég publicznych oraz drég zlokalizowanych
poza granicami obszaru obj¢tego planem,

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,

odprowadzanie $ciekéw komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — w obrgbie dziatki lub/i do
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w ciepto - z lokalnych Zrodet ciepta z zastosowaniem paliw i technologii
niskoemisyjnych,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej, z indywidualnych
zrodet energii,

dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu
facznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: 30%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US/Uo ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — teren sportu i rekreacji, ustug oswiaty,
dopuszczalne — infrastruktura techniczna (w tym obiekty kubaturowe);

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz stosowania ogrodzen o
przestach z prefabrykatow zelbetowych i1 betonowych oraz innych ogrodzen peinych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
Z wyjatkiem infrastruktury techniczne;,

obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu jak terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
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zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizacji
reklam;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie 12 m,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 25°
do 45°,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ innych dachow, o ile wynika to z technologii i jest niezbedne
do prawidlowego funkcjonowania obiektow,

e) intensywno$¢ zabudowy 0,01+ 0,3,

f) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

j) wskazniki w zakresie komunikacji:

- obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania na wiasnej dzialce w granicach
terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja w ilo$ci nie mniejszej niz 1
miejsce do parkowania na 30m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,
lecz nie mniej niz 1,

- obowigzek zapewnienia minimalnie jednego miejsca do parkowania dla pojazdu
zaopatrzonego w karte parkingowa na kazde 10 miejsc do parkowania
zwigzanych z ustugami, lecz nie mniej niz 1,

- sposob realizacji miejsc do parkowania: jako naziemne lub w budynku;

granice i sposoby zagospodarowania terené6w i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisOw: nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci:
a) dla dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia 1000m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu 25m,
- kat potozenia granic w stosunku do drogi od 70° do 110°,
b) dla pozostatych nieruchomosci gruntowych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia 1m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu 1m,
- kat potozenia granic w stosunku do drogi od 20° do 160°,
e) ustalenia, o ktorych mowa w lit. a i b nie dotycza wydzielen pod infrastrukturg
techniczna,
f) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: ustala si¢ strefe ograniczonego uzytkowania od napowietrznych
linii elektroenergetycznych o szerokos$ci 6,5 m od rzutu osi, w obrebie ktorej zakazuje si¢
lokalizacji, placéw zabaw 1 boisk sportowych oraz nasadzen zieleni wysokiej;



10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) obsluga komunikacyjna - z przylegtych drog publicznych oraz drog zlokalizowanych
poza granicami obszaru objetego planem,

b) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

c) odprowadzanie sciekow komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — w obregbie dziatki lub/i do
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w cieplo - z lokalnych Zrédet ciepta z zastosowaniem paliw i technologii
niskoemisyjnych,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej, z indywidualnych
zrédet energii,

g) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie

wystepuje potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustawy: 0%.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny zieleni urzadzone;j,

b) dopuszczalne — zabudowa zwigzana z obslugg terenéw zieleni, altany, wiaty itp.
obiekty matej architektury, parking, infrastruktura techniczna (w tym obiekty
kubaturowe),

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego: zakaz stosowania ogrodzen o
przestach z prefabrykatow zelbetowych 1 betonowych oraz innych ogrodzen pelnych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
Z wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) w graniach obszaru wymagajacego rekultywacji, wskazanym na rysunku planu,
obowigzek wykonania rekultywacji o kierunku zgodnym z przeznaczeniem
podstawowym,

c) obowiazek zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu jak terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizacji
reklam;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna oraz maksymalnie 6 m,



7)

8)

9)

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 25° do 45°,

d) intensywno$¢ zabudowy 0,01+ 0,1,

e) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) wskazniki w zakresie komunikacji: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja tereny 1 obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych przepisow;

szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dla dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia 1000m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu 25m,
- kat potozenia granic w stosunku do drogi od 70° do 110°,
b) dla pozostatych nieruchomosci gruntowych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia 1m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu Im,
- kat potozenia granic w stosunku do drogi od 20° do 160°,
g) ustalenia, o ktorych mowa w lit. a i b nie dotycza wydzielen pod infrastrukture
techniczna,
h) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okre§lenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu - z przylegtych drog publicznych;

b) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

€) odprowadzanie $ciekow komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — w obrebie dziatki lub/i do
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w ciepto - z lokalnych zrodet ciepta z zastosowaniem paliw i technologii
niskoemisyjnych,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej, z indywidualnych
zrodet energii,

g) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie

wystepuje potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy: 0%.
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2)
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8)
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§ 9. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala sig:
przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;

zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywac na srodowisko z wyjatkiem infrastruktury

technicznej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

Wwymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

granice 1 sposoby zagospodarowania terendOw 1 obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych przepisow;

szczegotowe zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba
okreslenia,;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: nie

wystepuje potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy: 0%.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 10. Traci moc uchwata Nr XLIV/465/10 Rady Gminy Lubicz z dnia 23 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi
Grebocin (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 149 poz. 1848, z 2013 r. poz. 2588, z 2014 r. poz.
1868 oraz z 2015 r. poz. 2316) w granicach obszaru obj¢tego planem.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 12. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy.



§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XVIII1/209/2016
Rady Gminy Lubicz

z dnia 26 lutego 2016 .

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Grebocin.

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 16.11.2015 r. do 16.12.2015 r. i 15 dni
po nim nastepujacych tj. do 31.12.2015 r., nie wniesiono uwag do projektu zmiany planu
miejscowego.

11



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XVIII1/209/2016
Rady Gminy Lubicz

z dnia 26 lutego 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w
zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Grebocin.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) okreSla si¢
nastepujacy sposob realizacji 1 zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy i stuzg zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na
podstawie zmiany planu miejscowego, stuzace =zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 594 ze zm.), zadania wlasne gminy.

2. W granicach zmiany planu inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
przewidziane do realizacji obejmuja:

1) drogi publiczne wraz z infrastrukturg techniczng;
2) sieci: wodociagowe, kanalizacji sanitarnej oraz deszczowe;j.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami i normami,
w tym m.in. z ustawa: Prawo budowlane, Prawo zamdwien publicznych, Gospodarka
komunalna, o samorzadzie gminnym 1 Prawo ochrony §rodowiska,;

2) rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowienia w trybie ustawy -
Prawo zaméwien publicznych.

§ 3. Zasady finansowania:

1) zadania w zakresic budowy sieci wodociggowej i kanalizacji beda finansowane na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wodg 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 ze zm.);

2) realizacja, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy
wykorzystaniu $§rodkow z:

a) dochodow wiasnych,

b) dotacji,

C) pozyczek preferencyjnych,
d) funduszy Unii Europejskiej,
e) innych zrodet zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli
nieruchomosci.
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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO
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Rafat Krzyzanowski
Data: 2016-04-05 12:09:15

Poz. 1173

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE Nr 20/2016
WOJEWODY KUJAWSKO-POMORSKIEGO

z dnia 4 kwietnia 2016 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2015 r.,
poz. 1515 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.)

stwierdzam niewaznos$¢

1) § 6 pkt 6 lit. g w zakresie ,,budowlanej”;

2) § 6 pkt 8 lit. a w zakresie ,,budowlanej”;

3) § 7 pkt 6 lit. f w zakresie ,,budowlane;j”;

4) § 7 pkt 8 lit. a w zakresie ,,budowlane;j”;

5) § 8 pkt 6 lit. ¢ w zakresie ,,budowlanej”;

6) § 8 pkt 8 lit. a w zakresie ,,budowlanej”

uchwaty Nr XVIII/209/2016 Rady Gminy Lubicz z dnia 26 lutego 2016 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grebocin.

Uzasadnienie

Dnia 26 lutego 2016 r., Rada Gminy Lubicz, na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, uchwaty nr XXXII/373/2013 Rady Gminy Lubicz z dnia 22 lutego 2013 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Grebocin,
podjeta uchwate Nr XVIII/209/2016 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czescei wsi Grebocin.

Przedmiotowa uchwata zostala dorgczona organowi nadzoru w celu oceny jej zgodno$ci z przepisami

prawnymi w dniu 4 marca 2016 r.

Wojewoda Kujawsko-Pomorski po dokonaniu oceny zgodnosci z przepisami prawnymi ww. uchwaty wraz

z zalacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych, z uwagi na stwierdzone naruszenie obowigzujacych

przepisow prawa, wszczat postepowanie nadzorcze w sprawie stwierdzenia niewazno$ci ww. uchwaty. Pismem

Z dnia 22 marca 2016 r., znak: WIR.11.743.4.22.2016.JS, zobowigzano Gming do zaj¢cia stanowiska odnosnie

zgtoszonych zastrzezen i uwag. W wyznaczonym terminie Przewodniczacy Rady Gminy Lubicz nie odniost si¢

do uwag podniesionych przez organ nadzoru.
Organ nadzoru ustalit, ze w/w uchwala Rady Gminy Lubicz w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego narusza przepisy:

1) art. 15 ust. 2 pkt 6 przywotanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z § 4
pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) poprzez
okreslenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla terendw oznaczonych
symbolami: 1U, 2U (tereny zabudowy ustugowej), 1 US/Uo (teren sportu i rekreacji, ustug sportu), 1ZP
(teren zieleni urzadzonej);
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2) art. 15 ust. 2 pkt 8 powotanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z § 4
pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) poprzez
okreslenie parametrow dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci,

W sposéb i stopniu okre$lonym w art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad.1

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 powotanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw. Uszczegotowienie tego
przepisu stanowi § 4 pkt 6 w/w rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu
projektu (...)., ktory stanowi, ze ustalenia te powinny zawiera¢ w szczegdlnosci okreslenie linii zabudowy,
wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, w tym udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, a takze gabarytéw i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu.

Rada Gminy Lubicz okreslita w § 6 pkt 6 lit. g, § 7 pkt 6 lit. f oraz § 8 pkt 6 lit. e przedmiotowej uchwaty
dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U (tereny zabudowy ustugowej), 1 US/Uo (teren sportu i rekreacji,
ustug sportu), 1ZP (teren zieleni urzadzonej) powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej. Nalezy wskaza¢, ze w/w przepisy prawa wymagaja okreslenia w planie miejscowym powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, co nie zostato dokonane w przedmiotowej uchwale.

Powyzsze stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ad. 2

Stosownie do przepisu art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy w planie miejscowym okre§la si¢ obowigzkowo
szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym. Przepis ten
znajduje uszczegdtowienie w § 4 pkt 8 w/w rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na mocy, ktérego ustalenia te powinny okreslac
parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, w szczegdlno$ci minimalne Iub
maksymalne szerokos$ci frontow dziatek, ich powierzchnie oraz kat potozenia granic dzialek w stosunku do
pasa drogowego.

W treéci przedmiotowej uchwaty dopuszczono mozliwo$¢ dokonywania scalen i podziatéw nieruchomosci.
Zapisami § 6 pkt 8 lit. a, § 7 pkt 8 lit. a oraz § 8 pkt 8 lit. a uchwaty okreslono parametry dziatek budowlanych
uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci. Nalezy podkresli¢, ze ustawodawca dopuszcza
wart. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslenie w planie
miejscowym w zaleznosci od potrzeb wylacznie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych. Nalezy dodaé¢, ze Rada Gminy Lubicz w niniejszej uchwale nie okres$lita szczegotowych zasad
scalenia i podziatu nieruchomos$ci w odniesieniu do powierzchni dziatki, co stanowi naruszenie art. 15 ust. 2
pkt 8 powolanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z § 4 pkt 6
W/W rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego.

Wskaza¢ w tym miejscu nalezy, iz pojecie dziatka gruntu i dziatka budowlana stanowia dwa odrebne
terminy. Tym samym nie kazda dziatka gruntu bedzie stanowila dziatk¢ budowlana i na odwrdt - dziatka
budowlana moze si¢ sktadac z kilku dziatek gruntu.

Pod pojeciem dziatki budowlanej, o ktéorej mowa w cyt. ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z wola ustawodawcy wyrazong w tresci art. 2 pkt 12 powotanej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow
prawa miejscowego.

Z kolei dzialka traktowana jest jako dzialka gruntu w rozumieniu przepisu art. 4 pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2015 r., poz. 1774 z pézn. zm.) i pod pojeciem
tym nalezy rozumie¢ niepodzielong, ciagly czg$¢ powierzchni ziemskiej stanowigca czgs¢ lub calosé
nieruchomosci gruntowej. Tym samym nie kazda dzialka gruntu bedzie stanowita dziatk¢ budowlang i na
odwrot — dziatka budowlana moze si¢ sktada¢ z kilku dziatek gruntu.

Zatem ustalajgc zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci rada zobligowana byla okresli¢
parametry dziatek.
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PowyZsze stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Procedura uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest $ciSle wyznaczona
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym. Art. 28 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, iz istotne naruszenie zasad sporzadzania studium lub planu
miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wilasciwosci organdow w tym
zakresie, powoduja niewazno$¢ uchwaty rady gminy w catosci lub w czesci.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszego rozstrzygniecia nadzorczego przystuguje skarga do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Bydgoszczy w terminie 30 dni od dnia jego dor¢czenia, ktora nalezy wnie$¢ za
posrednictwem organu nadzoru — Wojewody Kujawsko-Pomorskiego.

Zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy 0 samorzadzie gminnym stwierdzenie przez organ nadzoru niewaznosci
uchwaty organu gminy wstrzymuje jej wykonanie z mocy prawa w zakresie objetym stwierdzeniem
niewaznosci, z dniem dorgczenia rozstrzygnigcia nadzorczego.

wz. Wojewody Kujawsko-Pomorskiego
Wicewojewoda
Jozef Ramlau
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