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Opis techniczny 
dla szkicu sytuacyjnego  

dla projektu termomodernizacji budynku użyteczności publicznej z częścią 
mieszkalną wraz z pracami towarzyszącymi i remontem pomieszczeń kotłowni 

i byłej kaplicy 
przy ul. Bocznej 4, gm. Lubicz, dz. 70 i 108, obr. 0011  

1. Dane ogólne 

1.1. Podstawa opracowania 

Dokumentacja została opracowana w oparciu o: 

• Umowę  zawartą pomiędzy Gminą Lubicz, z siedzibą przy ul. Toruńskiej 21, 87-162 Lubicz, a 
pracownią THERMOPROJEKT Projekty Inwestycji Budowlanych  przy ul. Pigwowej 6 w Toruniu; 

• Dokumentację archiwalną; 

• Bezpośrednie ustalenia ze Zleceniodawcą; 

• Inwentaryzację i wizję lokalną wraz z oględzinami przedmiotowego budynku; 

• Dokumentację fotograficzną w zakresie wynikającym z potrzeb projektowych; 

• Obowiązujące normy i przepisy budowlane; 

• Literaturę przedmiotu i katalogi materiałów; 

• Uzgodnienie projektu budowlanego z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków województwa 
Kujawsko-Pomorskiego  z dnia 03.09.2018r.; 

• Uzgodnienie projektu budowlanego z Kujawsko-Pomorskim Biurem Planowania Przestrzennego i 
Regionalnego we Włocławku z dnia 19.09.2018 r.; 

• Uzgodnienie projektu budowlanego w związku z trwałym zajęciem terenu drogi gminnej na 
realizację prac termomodernizacyjnych z Zakładem Dróg, Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej 
w Lubiczu z dnia 24.09.2018 r.; 

1.2. Inwestor 

Gmina Lubicz 
ul. Toruńska 21 
87-162 Lubicz 

1.3. Jednostka projektowa 

THERMOPROJEKT 
Projekty Inwestycji Budowlanych 
ul. Pigwowa 6 
87-100 Toruń 

1.4. Lokalizacja 

Lubicz Górny, ul. Boczna 4, 87-162 Lubicz 
dz. nr  70, obręb ewid. 0011 

2. Przedmiot, cel i zakres opracowania 

Projekt budowlany obejmuje termomodernizację budynku użyteczności publicznej z częścią mieszkalną, 
wraz z robotami towarzyszącymi i remontem pomieszczeń kotłowni i byłej kaplicy.Niniejsze opracowanie 
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ma na celu poprawę parametrów budynku pod względem izolacyjności cieplnej przegród zewnętrznych, 
poprawienie estetyki oraz zwiększenie komfortu użytkowania.  

3. Przeznaczenie obiektu 

Na piętrze przedmiotowego budynku znajdują się lokale mieszkalne. Na parterze znajduje się świetlica 
wiejska w której odbywają się zajęcia miejscowego klubu seniora. Niniejsze opracowanie nie zmienia 
sposobu użytkowania przedmiotowego budynku. 

4. Istniejące zagospodarowanie działki 

Przedmiotowe działka o nr 70 obręb 0017 położona jest w miejscowości Lubicz Górny, dz. nr 108 to 
działka drogowa. Na rozpatrywanym terenie znajduje się przedmiotowy budynek oraz dwa budynki 
mieszkalne jednorodzinne, obiekty małej architektury, zieleń ozdobna, trawniki, chodniki i place 
utwardzone. 

5.  Projektowane zagospodarowanie  działki 

Przewidziane roboty termomodernizacyjne nie będą miały wpływu na obecne zagospodarowanie terenu.  

6. Warunki gruntowo – wodne. 

Na działce występują proste warunki gruntowe, warstwy gruntów jednorodnych równoległe do 
powierzchni terenu. Poziom posadowienia ław fundamentowych znajduje się powyżej poziomu 
występowania wód gruntowych (napiętego zwierciadła wody).  
 
Mając na uwadze powyższe stwierdzono proste warunki gruntowe – kategoria geotechniczna gruntu I.     
Uwaga! W przypadku wystąpienia innych warunków gruntowo-wodnych od podanych powyżej należy 
skontaktować się z projektantem. 

7. Charakterystyczne parametry techniczne budynki 

7.1. Powierzchnia użytkowa 

Powierzchnia użytkowa nie ulegnie zmianie. 

7.2. Kubatura 

Kubatura nie ulegnie zmianie. 

7.3. Powierzchnia zabudowy 

Powierzchnia zabudowy nie ulegnie zmianie. 

7.4. Rzędna poziomu posadowienia posadzki 

Poziom posadowienia posadzki nie ulegnie zmianie. 

8. Obszar oddziaływania inwestycji 

Na podstawie: 
-Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2018 r., poz. 1202) z późn. zmianami, Art. 35; 
-Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych 
jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z późn. zmianami); §12, 
12, 271; 
-Ustawa o drogach publicznych z dnia 9 listopada 2017 (Dz. U. z 2017 r. poz. 2222 z poźn. zmianami), art. 
43; 
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-Ustawa z dnia 13 kwietnia 2018 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. 2018 poz. 799). 
 
Obszar oddziaływania projektowanej inwestycji znajduje się w obszarze działek 70 i 108 obręb 0011, 
zlokalizowanych w Lubiczu Górnym przy ul. Bocznej 4,  87-162 Lubicz Górny. 

9. Wpływ eksploatacji górniczej 

Przedmiotowa działka nie znajduje się na terenach eksploatacji górniczej. 

10. Ochrona konserwatorska 

Budynek znajduje się pod nadzorem Wojewódzkiego Konserwatora zabytków, z uwagi na przybudowaną 
kaplicę. Projektowane pracę zostały uzgodnione z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków z siedzibą w 
Toruniu. 

11. Ochrona środowiska 

Projektowana termomodernizacja nie stanowi zagrożenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia 
użytkowników (kategorie zagrożenia ludzi ZL-III). 
 
Projektowana inwestycja wraz z infrastrukturą techniczną nie będzie miała negatywnego wpływu na 
środowisko - pod względem użycia materiałów budowlanych ( ekologicznie bezpieczne), emisji hałasu oraz 
spalin i innych zanieczyszczeń.  
 

 
 Data:                                                                              Projektant : 
       26.07.2018 r.                                        mgr inż. arch. Maria Tatarzycka 
                   Nr upr. BA-IV/8346/18/TO/90 
 
 
 
                    Opracowanie: 
          mgr inż. Jacek Winogrodzki 
            Nr upr. GP.I.7342/3/TO/92 
 
 
 
                      Opracowanie : 
                                                       mgr inż. Sławomir Długosz 
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