Zatgcznik Nr 1 do Informacji o udzieleniu zaméwienia

Zakres ustug powierzonych spétce Lubickie Wodociagi Sp. z 0.0. w zakresie zarzadzania oraz

gospodarowania nieruchomosciami do ktérych prawo przystuguje Gminie:

1) Zarzadzanie oraz gospodarowanie przez Spétke w imieniu Gminy i na rzecz Gminy prawami i

obowigzkami zwigzanymi z zasobem Gminy:

a)

nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, stanowigcymi wfasnosc i
wspotwtasnosé Gminy oraz lokalami mieszkalnymi znajdujgcymi sie w posiadaniu Gminy
do ktdrych nie maja zastosowania ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali (Dz.
U. 2019 poz. 737),

lokalami, ktérych Gmina jest dotychczasowym wiascicielem w rozumieniu art. 4 ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. 2019 poz. 737) oraz zwigzanymi z
wtasnoscia tych lokali udziatami w czes$ciach wspdlnych nieruchomosci,

innymi niz wymienione w punktach a) i b) nieruchomosciami i lokalami uzytkowymi )w tym
garazami), stanowigcymi wtasnosé Gminy oraz znajdujgcymi sie w posiadaniu samoistnym
i zaleznym Gminy.

Standard realizacji ustug

1) Do podstawowych obowigzkéw Spétki w ramach realizacji ww. ustug nalezy w szczegdlnosci:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

h)

zapewnienie prawidtowej eksploatacji nieruchomosci,

wykonywanie wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséow prawa i umow najmu
obowigzkéw wynajmujgcego w stosunku do najemcow zasobu,

racjonalne gospodarowanie nieruchomosciami w celu minimalizacji kosztow eksploatacji,
obstuga ekonomiczno-finansowa, a w szczegdlnosci planowanie (przypisy, odpisy
naleznosci Gminy), ksiegowanie i analizowanie dochodow i wydatkéw oraz windykacja
naleznosci,

udzielanie wyczerpujacych i rzetelnych informacji zainteresowanym najemcom
i dzierzawcom, dotyczacych sposobu zatatwienia spraw administracyjnych, w oparciu
o obowigzujacy stan prawny,

Spdétka zobowigzana jest na wniosek najemcy lub dzierzawcy do potwierdzania wszelkich
informacji wymaganych przez Gmine przy prowadzonych postepowaniach,

zawieranie umow o dostawe medidw (energii cieplnej, energii elektrycznej, gazu, wody,
odbioru sciekéw i odpadéw komunalnych), o ubezpieczenie nieruchomosci od ognia
i innych zdarzen losowych, na konserwacje, drobne remonty i naprawy wynikajace
z eksploatacji zasobu oraz egzekwowanie prawidtowego wykonania tych uméw oraz
nadzor i kontrola w zakresie ustug objetych umowami,

niezwtoczne informowanie Gminy o czynnosciach koniecznych do utrzymania
nieruchomosci w stanie niepogorszonym i sktadanie propozycji uzasadnionego
inwestowania w nieruchomosci,



i) zawieraniu po uzyskaniu stanowiska Gminy umow: najmu lokali mieszkalnych, lokali
socjalnych, pomieszczen tymczasowych, lokali uzytkowych, uméw najmu, dzierzawy i
uzyczenia gruntéw?,

j) pobieranie czynszow oraz innych optat i naleznosci wynikajagcych z wykonywania
powierzonych zadan,

k) utrzymywanie lokali w nalezytym stanie techniczny, z uwzglednieniem stopnia zuzycia
wynikajgcego z ich eksploatacji zgodnie z przeznaczeniem,

I)  wykonywanie czynnosci obejmujgcych w szczegdlnosci: modernizacje, remont albo
rozbidrke zgodnie z zatwierdzonym planem remontodw,

m) zapewnienie sprawnego dziatania istniejgcych instalacji i urzadzen zwigzanych z
nieruchomoscig wspdlng umozliwiajgcych najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych i
ciektych, ciepta, energii elektrycznej oraz innych instalacji i urzgdzen stanowigcych
wyposazenie lokalu i budynku,

n) wykonywanie czynnosci sktadajgcych sie na zarzagdzanie zasobem, w szczegdlnosci:

- prowadzenie ewidencji zasobu,

- prowadzenie ewidencji najemcéw i dzierzawcow,

- ewidencji finansowej dziatalnosci w odniesieniu do kazdej zarzadzanej nieruchomosci,

- ewidencji sprzedazy VAT zgodnie z obowigzujgcymi Gmine regulacjami w zakresie VAT,

- prawidtowe identyfikowanie wptywéw jako opodatkowanych VAT stawkg podstawowg
lub obnizong i jako zwolnionych z VAT,

- wystawianie dla Gminy prawidtowych dokumentéw sprzedazy (w szczegdlnosci faktur
VAT),

2) W odniesieniu do obstugi finansowo-ksiegowej Spétka zobowigzana jest do:

a) przyjmowania wptat wnoszonych przez najemcow i dzierzawcow z tytutu czynszu, odszkodowan
za bezumowne korzystanie z nieruchomosci oraz pozostatych wszelkich optat,

b) przekazywanie na rachunek Gminy wptat o ktérych mowa w lit a),

c) sktadanie do 8 kazdego miesigca nastepujgcego po miesigcu, ktdrego dotyczy rozliczenie
pisemnego rozliczania przypisu czynszow, kwot naleznosci pozostatych do zaptaty (saldo
koncowe), w tym zalegtosci oraz nadptaty, a takze odszkodowan za bezumowne korzystanie z
kazdej nieruchomosci oddzielnie wraz z informacjg o faktycznych wptywach,

d) drukowanie i doreczanie najemcom lokali mieszkalnych dokumentéw ptatniczych (ksigzeczek
czynszowych), za pomocg ktérych najemcy dokonujg wpftat,

e) wystawianie i doreczanie faktur za najem lub dzierzawe lokali uzytkowych i dzierzawe terenéw
zgodnie z zawartymi przez Gmine umowami,

f) dokonywanie rozliczen zobowigzan i wierzytelnosci Gminy ze Wspdlnotami Mieszkaniowymi,
ktérych Gmina jest cztonkiem.

1 Przy czym umowa dzierzawy, uzyczenia i najmu lokalu uzytkowego lub gruntu zawierana na czas oznaczony
dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony wymaga zgody Gminy. Zgoda ta jest wymagana réwniez w
przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat zawierana jest z tg samg osobg kolejna umowa,
ktorej przedmiotem jest ta sama nieruchomosc.



3) Wptaty o ktérych mowa w pkt 3 lit b) bedg przekazywane przelewem na rachunek bankowy
Gminy w terminie do ostatniego dnia kazdego miesigca.

4) W przypadku zalegtosci w pfatnosciach po stronie osdéb zobowigzanych Spétka jest
zobowigzana:

a) gdy zobowigzany w przypadku ptatnosci o charakterze miesiecznym jest w zwtoce ponad trzy
petne okresy ptatnosci,

b) gdy zobowigzany w przypadku ptatnosci o charakterze rocznym jest w zwtoce ponad trzy
miesigce,

wezwac zobowigzanego (zobowigzanych) do zaptaty i wyznaczy¢ dodatkowy termin do zaptaty z
poinformowaniem o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego.

5) Spétka w przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami materialnymi lub rodzinnymi moze
zawierac z zobowigzanymi ugody w sprawie spfaty zalegtosci w ratach.

6) W przypadku, gdyby czynnosci o ktorych mowa w pkt 4 i 5 okazaty sie bezskuteczne, Spotka ma
obowigzek na podstawie udzielonego przez Gmine odpowiedniego petnomocnictwa dochodzenia
przed sagdem powszechnym oraz organami egzekucyjnymi wszelkich naleznosci.

7) Dokonywanie przez Spotke czynnosci przekraczajgcych zakres zwyktego zarzagdu wymaga pod
rygorem niewaznosci zgody i petnomocnictwa Gminy. Spétka jest jednak zobowigzana do
dokonania czynnosci przekraczajgcych zakres zwyktego zarzgdu bez zgody i umocowania Gminy w
przypadku zaistnienia zdarzen lub zagrozen zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczerstwa mienia bgdz
Srodowiska o ktérych mowa w przepisach prawa budowlanego. W takim przypadku o zaistnieniu
zdarzenia lub zagrozenia, jego zakresie oraz podjetych czynnosciach, Spétka zobowigzana jest
niezwtocznie zawiadomi¢ Gmine telefonicznie i na pismie, a w ciggu 30 dni zobowigzana jest
zatatwi¢ wszelkie sprawy formalno-prawne wynikte z powstatych czynnosci bgdZz powiadomic
pisemnie Gmine oraz uzyskac jej akceptacje wobec braku mozliwosci wywigzywania sie z ww.
obowigzkdéw z przyczyn obiektywnych.

8) llekro¢ w trakcie realizacji czynnosci objetych przedmiotowym powierzeniem zadania
wystgpitoby sytuacje lub zdarzenia nieprzewidziane przez Strony, Spétka ma obowigzek kierowac
sie przepisami prawa, wiedzg i praktykg w zakresie zarzadzania nieruchomosciami wtasciwie
pojetym interesem najemcow i dzierzawcow oraz Gminy, podejmujac czynnosci nie
przekraczajagce zakres zwyktego zarzadu oraz wystepujac bezzwtocznie o udzielenie
petnomocnictw dla dokonania niezbednych czynnosci przekraczajgcych zwykty zarzad.

9) Czynnosci okreslone w pkt 6 i 7 obejmujg w szczegdlnosci przekwaterowania oséb i rzeczy:
a) z lokali zagrozonych — do lokali wskazanych przez Gmine,
b) z budynkdéw przeznaczonych do remontu — do lokali wskazanych przez Gmine,

c) z lokali objetych wyrokiem sgdowym o eksmisje — do lokali wskazanych przez Gmine.



