WOJT GMINY LUBICZ
ul. Torunska 21
87-162 LUBICZ DOLNY Lubicz Dolny, 2026.06.29

Podsumowanie i uzasadnienie
w sprawie rozwiazan przyjetych w wyniku przeprowadzonej strategicznej oceny
oddzialywania na Srodowisko dla projektu planu og6lnego gminy Lubicz

na podstawie art. 55 ust. 3 i art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670), zwanej dalej ,,ustawg 00$”

Zgodnie z art. 46 ust.1 pkt 1 ustawy oo$, w trakcie sporzadzania planu ogoélnego gminy przeprowadzono
postgpowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

1) Ustalenia zawarte w prognozie oddzialtywania na srodowisko

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy 0o$ opracowana zostala Prognoza oddziatywania na srodowisko do ustalen
planu ogdlnego. Zgodnie z art. 39 ust. 1 podano do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu
do sporzadzenia planu ogdlnego i prognozy oddzialywania na srodowisko poprzez ogloszenie w prasie
oraz na tablicy ogloszen Urzgedu Gminy Lubicz, tablicach ogloszen sotectw, a takze na stronie internetowe;j
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Lubicz, stronie WWW urzedu gminy. W ustalonym terminie,
tj. od 4 lipca 2024 r. do 30 sierpnia 2024 r., przedtuzonym do 30 wrzesnia 2024 r., nie wptynety zadne uwagi
ani wnioski do Prognozy oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 53 ustawy stopien szczegdtowosci i zakres informacji zawarty w Prognozie uzgodniono
z organami, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1 pkt. 2 i art. 58 ust. 1 pkt. 3., tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy oraz Panistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Toruniu.

Projekt planu ogdlnego gminy Lubicz jest kluczowym instrumentem polityki przestrzennej na poziomie
lokalnym, umozliwiajacym racjonalne i zréwnowazone gospodarowanie przestrzenig. Ustalenia planu odnosza
si¢ do istniejacych uwarunkowan funkcjonalnych, srodowiskowych i spolecznych oraz wyznaczajg ramy
dla dalszego rozwoju gminy, w zgodzie z dokumentami rangi regionalnej i krajowe;.

Celem opracowania planu ogdlnego jest nie tylko wypelnienie ustawowego obowigzku, ale przede wszystkim
stworzenie instrumentu, ktéry umozliwi racjonalne i zrOwnowazone prowadzenie polityki przestrzennej. Plan
ogdlny ksztattuje strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy, poprzez wyznaczenie stref planistycznych oraz
okreslenie gminnych standardéow urbanistycznych, ktére definiujg mozliwe formy zagospodarowania
1 parametry zabudowy. Ustalenia planu maja charakter wiazacy zarowno przy sporzadzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. W praktyce
oznacza to, ze brak uchwalenia planu ogdélnego uniemozliwi prowadzenie polityki przestrzennej na poziomie
lokalnym — zaréwno w zakresie uchwalania nowych plandéw miejscowych, jak i wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

Z uwagi na ogélny charakter planu ogdlnego, dokument ten nie zawiera szczegétowych zapiséw dotyczacych
warunkéw realizacji poszczegélnych ustalen. Dokument ten okresla podstawowe i dodatkowe profile
funkcjonalne dla wyznaczonych stref planistycznych, ktére beda nastepnie podstawg dla sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy.
W zwigzku z tym nie jest mozliwe przypisanie konkretnych przeznaczenn do poszczegdlnych dziatek
ani przeprowadzenie precyzyjnej prognozy oddziatywan srodowiskowych dla konkretnych inwestycji.
Analiza mozliwych skutkéw ogranicza sie do poziomu ogdlnego i orientacyjnego.

Z punktu widzenia ochrony s$rodowiska, nalezy przyja¢, ze kazda forma nowego zagospodarowania
przestrzeni, zwlaszcza w kontekscie suburbanizacji, wiaze si¢ z okreslonym wptywem na srodowisko. Skala
tego wptywu zalezy przede wszystkim od rodzaju, intensywnosci oraz lokalizacji planowanej zabudowy.
W przypadku dogeszczania zabudowy w granicach juz istniejacych jednostek osadniczych (np. Lubicz Dolny,
Lubicz Gérny, Grebocin, Ztotoria), przewiduje si¢ ograniczone oddziatywania — gtéwnie w postaci lokalnego
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zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnych, wzrostu natezenia hatasu i emisji komunikacyjnych.
Niemniej jednak taki sposéb jest zgodny z zasadami tadu przestrzennego i przeciwdziata dalszemu
rozpraszaniu zabudowy na obszary cenne przyrodniczo.

Wieksze zagrozenie dla s$rodowiska moga stanowié potencjalne inwestycje na terenach dotychczas
niezainwestowanych, zwlaszcza o wysokich walorach przyrodniczych i rolniczych, co moze wigzaé
sig¢ z wigkszymi zmianami S$rodowiskowymi: przeksztalceniem pokrycia terenu, fragmentacja siedlisk
czy przerwaniem ciggtosci ekologicznej. Ustalenia projektu planu ogdlnego Gminy Lubicz zostaly jednak
ukierunkowane na minimalizacje takich oddziatywan. Dokument uwzglednia ograniczenia wynikajgce
z obowiazujacych przepiséw prawa, w tym ograniczenie lokalizacji zabudowy na terenach objetych formami
ochrony przyrody, w dolinach rzecznych czy na gruntach szczegdlnie chronionych. W ogélnym zatozeniu plan
utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie terendw o wysokiej wartosci srodowiskowej — takich jak tereny
lesne, uzytki zielone, grunty rolne wysokiej klasy oraz cieki i ich strefy buforowe. Projekt planu uwzglednia
rowniez przestrzenny uklad elementow przyrodniczego systemu gminy, poprzez nadanie im funkcji
planistycznych, ktére cechujg si¢ niskg intensywnoscig uzytkowania i ograniczong ingerencja w srodowisko.
Natomiast w obrebie stref intensywniejszego uzytkowania ustalono koniecznos¢ zachowania odpowiedniego
udziatu powierzchni zabudowy, co ogranicza skutki potencjalnych przeksztatcen.

Nalezy podkresli¢, ze projekt planu ogdlnego gminy Lubicz promuje korzystne kierunki rozwoju
przestrzennego, w szczegdlnosci ograniczanie rozpraszania zabudowy i wspieranie koncentracji inwestycji w
istniejacych strukturach osadniczych. Rozwigzania te przyczyniajg sie do efektywnego wykorzystania
przestrzeni oraz ograniczenia presji inwestycyjnej na tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo.

Projekt planu ogdlnego gminy Lubicz stanowi ramowy dokument umozliwiajacy racjonalne gospodarowanie
przestrzenig. Mimo ze wigze sie z nieuniknionymi oddziatywaniami na srodowisko wynikajacymi z dalszego
rozwoju osadnictwa i ihfrastruktury, przyjete rozwigzania planistyczne ograniczajg ich skale i umozliwiajg ich
fagodzenie lub kompensacje. Dalsze etapy, w tym opracowanie miejscowych planow i decyzji inwestycyjnych,
beda kluczowe dla zapewnienia szczegbélowej ochrony srodowiska i zachowania wartosci przyrodniczych
gminy.

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalen projektu planu ogdlnego gminy Lubicz oraz ich potencjalnego
oddziatywania na s$rodowisko, stwierdza si¢, ze dokument zostal opracowany z poszanowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju oraz przy uwzglednieniu uwarunkowan srodowiskowych, przestrzennych,
spotecznych i infrastrukturalnych.

Ustalenia planu ogélnego w zakresie wyznaczenia stref planistycznych, okreslenia gminnych standardéw
urbanistycznych oraz wskazania obszaréw uzupehienia zabudowy pozwalaja na uporzadkowanie struktury
przestrzennej gminy oraz ograniczenie rozpraszania zabudowy. Przyjete rozwigzania zmierzajg
do racjonalnego wykorzystania istniejgcej infrastruktury, minimalizujgc jednoczesnie potencjalng presje
na obszary cenne przyrodniczo, w tym doliny ciekéw, kompleksy lesne oraz grunty rolne o wysokich klasach
bonitacyjnych.

Uwzgledniajac powyzsze, realizacja ustalen projektu planu ogélnego Gminy Lubicz nie powinna skutkowac
znaczacym negatywnym wpltywem na srodowisko. Dokument stanowi narzedzie wspierajace zrOwnowazony
rozwdj przestrzenny gminy i moze zosta¢ przyjety bez koniecznosci wprowadzania rozwigzan alternatywnych
badz kompensacyjnych.

2) Opinie wiasciwych organdéw, o ktorych mowa w art. 57 i 58 ustawy 0o$

Zgodnie z art. 57 ust. 1 pkt. 2 oraz art. 58 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy projekt planu ogélnego wraz Z prognoza
oddzialywania na srodowisko zostal zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu.

3) Zgloszone uwagi 1 wnioski

Projekt Prognozy facznie z projektem planu ogélnego zostat poddany konsultacjom spotecznym zgodnie z art.
131 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r.
poz. 538), w dniach od 27 lutego 2026 r. do 31 marca 2026 r. Informacje o sposobach miejscach i terminach
prowadzenia konsultacji spotecznych Wéjt Gminy Lubicz podat w ogloszeniu, ktére podano do publiczne;j
wiadomosci poprzez publikacje w dzienniku Nowosci Dziennik Torunski, wywieszenie na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy Lubicz i na tablicach ogloszen wszystkich sotectw, a takze poprzez udostepnienie na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Lubicz i stronie www urzedu gminy.

2



W trakcie konsultacji spotecznych do projektu planu ogdlnego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
wptyneto 219 pism z uwagami. Zadna z nich nie dotyczyta prognozy oddziatywania na srodowisko.

4) Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na Srodowisko. jezeli zostato
przeprowadzone

Poniewaz zadne z podanych w prognozie oddziatywan nie miato zasiegu transgranicznego, postepowania
w tej sprawie nie prowadzono.

5) Propozycije dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkdéw realizacii postanowien
dokumentu

Wedlug prognozy, plan ogdlny nie powoduje wprowadzania funkcji i zwigzanych z nimi oddziatywan, ktére
skutkowaly by zmianami w srodowisku i wymagalyby prowadzenia monitoringu srodowiska, przewidzianego
w art. 55 pkt 5 ustawy 00s.

6) Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiazan alternatywnych

Przeprowadzono analize wariantowa, ktéra wykazata, iz projekt planu ogdlnego opracowano w sposodb
minimalizujacy potencjalne negatywne oddzialywania na srodowisko, zarowno w skali lokalnej, jak i calej
gminy, zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju oraz obowigzujacymi regulacjami prawnymi. Dla celow
analizy poréwnawczej rozwazono réwniez wariant alternatywny — zakladajgcy brak uchwalenia planu
0g0lnego 1 utrzymanie dotychczasowego stanu planistycznego, tj. funkcjonowania wyfacznie na podstawie
obecnego Studium oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wariant ten
skutkowalby: ograniczeniem mozliwosci kompleksowego zarzadzania przestrzenig gminy; utrwaleniem
rozproszonej struktury zabudowy i nieefektywnym wykorzystaniem infrastruktury technicznej; zwiekszong
presja urbanizacyjng na obszary o wysokich walorach przyrodniczych; brakiem dostosowania dokumentow
planistycznych do obowiazujacych przepisow prawa; w szczegdlnosci wynikajacych z nowelizacji ustawy
planistycznej z 2023 r.

Majac powyzsze na uwadze, jako wariant preferowany przyjeto realizacje planu ogdélnego w zaproponowanym
ksztalcie. Rozwiazania przyjete w dokumencie zostaly ocenione jako optymalne, zaréwno pod wzgledem
gospodarczym, spotecznym, jak i srodowiskowym.

Podsumowujac, projekt planu ogdlnego gminy Lubicz uwzglednia wyniki analiz przestrzennych,
srodowiskowych 1 infrastrukturalnych, a takze postulaty zglaszane w toku procedury planistyczne;.
Zaproponowane strefy planistyczne oraz standardy urbanistyczne stanowig racjonalng podstawe do dalszego,
zréWnowazonego rozwoju gminy, gwarantujac zgodnos¢ z przepisami oraz spdjnos¢ z politykg przestrzenng
na poziomie lokalnym i regionalnym.

Otrzymuja:
1. ala,
2. do wiadomosci:
1) BIP Urzedu Gminy;
2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Toruniu;
3) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy.



