UZASADNIENIE DO UCHWALY NR.................
RADY GMINY LUBICZ

Na podstawie art. 15 ust. 1 w zwigzku z art. 37ea ust 3 oraz art 37ec ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r.
poz. 538), zwanej dalej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono
projekt planu, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzng, zgodnie =z zapisami studium
oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawiono w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposdb uwzglgdnienia uniwersalnego
projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1. Inwestycja gléwna.
Przedmiotem inwestycji glownej bedzie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustug
przewidziana do realizacji na dziatkach o numerach ewidencyjnych 568/1, 568/9, 568/10,
568/11, obreb Grebocin.

2. Inwestycja uzupelniajaca.
Przedmiotem inwestycji uzupelniajacej, o ktorej mowa w art. 37ea ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest przebudowa drogi gminnej — ulicy
Szkolnej dziatka o numerze ewidencyjnym 622 potozonej w obrgbie Grebocin.

3. Uwzglednienie wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W planie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, walory
architektoniczne 1 krajobrazowe — ustalenia planu nie naruszajg tych wymogow,
przeznaczenie terenu wskazane w planie ma charakter Scisle zwigzany z jego
istniejacym zagospodarowaniem,;

2) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych — sporzadzona do uchwalanego planu prognoza oddzialywania
na Srodowisko zawiera opis Srodowiska przyrodniczego obszaru obje¢tego planem
oraz proponuje rozwigzania ograniczajace negatywne oddziatywanie na Srodowisko,
wywotane realizacjg ustalen projektu planu;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej — w planie ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — ustalenia planu nie naruszaja zasad bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) walory ekonomiczne przestrzeni — niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje przestrzen;

6) prawo wlasnosci — ustalenia planu wyznaczajg granice korzystania z rzeczy i terenu oraz
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nie naruszajg przy tym konstytucyjnej zasady ochrony prawa wilasnosci, dzialalnos¢
realizowana w wyniku ustalen planu oraz jej oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza
granice obszaru objetego planem;

7) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — plan reguluje potrzeby logistyczne
w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa;

8) potrzeby interesu publicznego — w prowadzonej procedurze planu uwzgledniono
potrzeby interesu publicznego zaréwno w zakresie racjonalnego zagospodarowania
przestrzeni jak i w zakresie formalno-prawnym zapewniajac spoteczenstwu mozliwos¢
udziatu w prowadzonych czynno$ciach;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — w zakresie okreslonym w ustaleniach planu dopuszcza si¢
budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zintegrowanym planem
inwestycyjnym, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz
zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W  przeprowadzonej procedurze sporzadzenia planu zapewniony zostal udziat
spoteczenstwa w opracowywaniu projektu planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko,
poprzez przeprowadzenie konsultacji spotecznych w tym w formie spotkania otwartego oraz
indywidualnych konsultacji z projektantem planu w formie online.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalajac  przeznaczenie terenu lub okreslajac  potencjalny  sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, zwazono na interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

W trakcie konsultacji spotecznych wplynely uwagi do projektu planu, ktore zostaty
rozpatrzone w ramach prowadzonej procedury.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzagdzone w toku
procedury planistycznej, tj.: ,Prognoze oddzialywania na $rodowisko”, wymagang
odpowiednimi przepisami.

Wyznaczajac nowe tereny z mozliwoscig sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ustalenie przeznaczenia terenu i parametrow zabudowy z uwzglednieniem ochrony terenéw
sasiednich,

2) okreslenie parametréw zabudowy,

3) zapewnienie wlasciwej obstugi komunikacyjnej 1 wyposazenia w infrastrukture techniczng.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.



Stwierdzono zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcej zalacznik do uchwaty Nr
1V/38/24 Rady Gminy Lubicz z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz.

Potrzeby uniwersalnego projektowania beda uwzgledniane na etapie realizacji
inwestycji. W planie nie wprowadzono zadnych ograniczen dla os6b ze specjalnymi
potrzebami.

6. Wplyw na finanse publiczne gminy.

Uchwalenie planu bedzie mialo pozytywny wplyw na finanse publiczne, przede
wszystkim w zwigzku z mozliwymi do uzyskania podatkami, a takze w zwigzku
z zastosowaniem trybu zintegrowanego planu inwestycyjnego, ktory umozliwia
wspotfinansowanie sporzadzenia planu jak rowniez zobowigzuje inwestora do realizacji
inwestycji uzupetniajace;.

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstal po przeprowadzeniu procedury
planistycznej, zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Posiada on niezbedne opinie 1 uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢
do lepszego wykorzystania obszaru oraz zachowania tadu przestrzennego na terenie gminy.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



