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DECYZIA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu Postepowania Administracyjnego
(Dz.U.z2025r. poz. 1691 t.j.), art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2 i 4 oraz art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) zwanej dalej w skrécie
uouios oraz § 3 ust. 1 pkt 37, pkt 54 lit. b, pkt. 58 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz. U.z2019r. poz. 1839 ze zm.) oraz upowaznienia Wéjta Gminy Lubicz — decyzja ORG.0052.19.2024
z dnia 20.02.2024 r., po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez Inwestora, 7R Sp. z o.0,,
ul. Ludwinowska 7, 30-331 Krakdéw, reprezentowanego przez petnomocnikéw Emilie Preuss i tukasza
Wawszczak, w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn. ,Zabudowa magazynowo- produkcyjna wraz z zapleczami socjalno-biurowymi oraz infrastrukturg
techniczng towarzyszgcg na czesci dziatek ewidencyjnych nr 71/13, obreb Brzezinko oraz 9/2,0breb
Brzezno, gmina Lubicz", oraz po wydaniu opinii Paistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
NNZ.402.9.12.2025 z dnia 05.09.2025r. (nr rej. 14723, data wptywu 08.09.2025 r.), opinii Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 09.09.2025 r.
znak GR.ZZ$.4901.286.2025.WL (nr rej.14899), oraz postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy dnia 27.03.2026 r., sygn. akt W00.4220.632.2025.PS.1.7

Wéjt Gminy Lubicz

I. orzeka o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla planowanego przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko
pn. ,Zabudowa magazynowo- produkcyjna wraz z zapleczami socjalno-biurowymi oraz infrastrukturg
techniczng towarzyszgcg na czesci dziatek ewidencyjnych nr 71/13, obreb Brzezinko oraz 9/2,0obreb

Brzezno, gmina Lubicz", przez Inwestora 7R Sp. z 0.0., ul. Ludwinowska 7, 30-331 Krakdw,

reprezentowanego przez petnomocnikdéw Emilie Preuss i tukasza Wawszczak

Il. naktada na Inwestora obowigzek przestrzegania nizej wyszczegdélnionych wskazan:

1. Prace budowlane rozpoczgé poza okresem legowym ptakéw oraz kluczowym okresem rozrodu
gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat, przypadajgcym w terminie od 1 marca do 31 sierpnia.
Dopuszcza sie realizacje ww. prac w trakcie trwania okresu legowego wytgcznie po potwierdzeniu
maksymalnie na 2 dni przed zajeciem terenu, przez specjaliste przyrodnika, braku aktywnych legéw
ptakdow oraz rozrodu zwierzat na terenie inwestycji. W przypadku wykrycia legéw gatunkéw
chronionych, prace nie mogg by¢ przeprowadzone do czasu stwierdzenia przez nadzér
ornitologiczny wyprowadzenia mtodych z gniazda.

2. Kazdorazowo przed podjeciem prac przeprowadzi¢ kontrole terenu robét, w tym wykopdw, pod
katem uwiezionych w nich matych zwierzat, ktére w razie koniecznosci bedg wypuszczane w innym,
bezpiecznym miejscu. Kontrole te prowadzi¢ mogg, np. pracownicy uprzednio przeszkoleni
w zakresie zoologicznym i nie wymaga to wprowadzenia odrebnego nadzoru przyrodniczego.

3. Przedsiewziecie zrealizowac bez wycinki i usuwania drzew i krzewow.

4. Drzewa i krzewy pozostajace w zasiegu prac i niepodlegajace usunieciu zabezpieczy¢ na czas
prowadzenia robot przed przypadkowym uszkodzeniem, w tym przed:

a) mozliwosciag mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew,
b) fizycznym uszkodzeniem krzewdw poprzez wygrodzenie obszaru wystepowania krzewodw,



¢) przesuszeniem bryty korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat ograniczajacych transpiracje
oraz prowadzenie wykopdéw w ich sgsiedztwie krétkimi odcinkami, ograniczajgc czas otwarcia
wykopodw,

d) mechanicznym uszkodzeniem bryty korzeniowej poprzez prowadzenie prac w bezposrednim
sgsiedztwie systemow korzeniowych drzew i krzewdw w sposdb reczny, o ile pozwala na to
technologia prac. Powstate ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢
preparatem grzybobdjczym.

W celu zabezpieczenia gruntu oraz wdd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji, uzywac wytgcznie
sprawnego sprzetu i monitorowac ewentualne wycieki substancji ropopochodnych, ktére moga
powstaé w wyniku awarii oraz zapewnic dostepnosc sorbentdéw. W przypadku wycieku substancji
niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zebraé i przekazaé uprawnionym
odbiorcom odpaddw.

Teren przedsiewziecia wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekdw substancji

ropopochodnych.

Zaplecze budowy oraz miejsca sktadowania materiatéw budowlanych lub postoju pojazdéw

i maszyn zorganizowac na terenie utwardzonym lub posiadajgcym szczelng powierzchnie.

Prace budowlane bedace zrédtem hatasu, w szczegdlnosci wykonywane przy uzyciu sprzetu lub

urzadzen mechanicznych, prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6.00 do 22.00.

Prace te nie mogg zaktdécac¢ wypoczynku nocnego.

Wymagania dotyczgce ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji

wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 uouios, w szczegdlnosci

w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu lub projekcie architektoniczno-budowlanym,

w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18, 23, 26 i 27 uouios:

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych podczyszcza¢ w osadniku i separatorze

substancji ropopochodnych przed skierowaniem ich do zbiornika retencyjnego.

W celu ograniczenia emisji pytdw na etapie prac realizacyjnych zastosowad zraszanie terenu

budowy wodg, w celu ograniczenia wtdérnego pylenia w okresie niekorzystnych warunkow

meteorologicznych (dtugotrwaty brak opadow i wiatr).

W ramach zadania zastosowacd urzadzenia emitujgce hatas:

a) 16 central wentylacyjnych o maksymalnej mocy akustycznej do 80 dB,

b) 3 wentylatory $cienne o maksymalnej mocy akustycznej do 85 dB,

c) 9 wentylatoréw dachowych o maksymalnej mocy akustycznej do 85 dB,

d) 107 jednostek zewnetrznych o maksymalnej mocy akustycznej do 70 dB,

e) 9 jednostek VRF o maksymalnej mocy akustycznej do 80 dB,

f) 12 central wentylacyjnych o maksymalnej mocy akustycznej do 85 dB,

g) 6 centrale wentylacyjne o maksymalnej mocy akustycznej do 75 dB,

h) 18 jednostek split o maksymalnej mocy akustycznej do 80 dB,

i) 2 jednostki split o maksymalnej mocy akustycznej do 75dB,

i) 30 wyrzutni dachowych o maksymalnej mocy akustycznej do 65 dB,

k) 1 czerpnie $cienng o maksymalnej mocy akustycznej do 65 dB,

[) 1 wyrzutni $ciennej o maksymalnej mocy akustycznej do 65 dB,

m) 1 czerpni dachowej o maksymalnej mocy akustycznej do 65 dB,

n) 1 agregatu pragdotwdrczego o maksymalnej mocy akustycznej do 105 dB,

o) Pompowni dach o maksymalnej mocy akustycznej do 104,9 dB

p) Pompownifasady o maksymalnej mocy akustycznej do 106,3 d



UZASADNIENIE

Inwestor 7R Sp. z o0.0.,, ul. Ludwinowska 7, 30-331 Krakdéw, reprezentowany przez
petnomocnikéw Emilie Preuss i tukasza Wawszczak, wystgpit w dniu 18.08.2025 r., do Wéjta Gminy
Lubicz z wnioskiem (nr rej. 13524) o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na ,,Zabudowie magazynowo- produkcyjnej wraz z zapleczami socjalno-
biurowymi oraz infrastrukturg techniczng towarzyszacg na czesci dziatek ewidencyjnych nr 71/13,
obreb Brzezinko oraz 9/2,obreb Brzezno, gmina Lubicz".

Wjt Gminy Lubicz na podstawie art. 74 ust. 1 ustawy uouios$ sprawdzit kompletnos¢ ztozonego
whiosku, ustalit strony postepowania i zawiadomieniem R0S.6220.27.2025.PD, z dnia 25.08.2025 r.
powiadomit o jego wszczeciu strony postepowania, a takze zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1,2 i 4 wystapit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Toruniu oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu o wydanie opinii w sprawie koniecznosci sporzgdzenia raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko i jego zakresu a takze przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

W dniu 08.09.2025 r., wptyneta opinia (nr rej. 14723) Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Toruniu sygn. akt NNZ.402.9.12.2025 z dnia 05.09.2025 r. w ktérej stwierdzono
potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na srodowisko. Dyrektor Zarzadu
Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie opinig sygn. akt
GD.Zz$.4901.286.2025.WL z dnia 09.09.2025 r. (nr rej. 14899) stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy dnia 25 wrzesnia, 05 listopada 2025 r., 09 stycznia, 17 lutego 2026 wezwat (nr rej. 15688,
18028, 417, 3177) do uzupetnienia informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia.
Uzupetnienie kip nastgpito w dniu 20 pazdziernika, 04 grudnia, 11 grudnia, 28 stycznia, 11 marca 2026r.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy postanowieniem W00.4220.632.2025.PS1.7
(nr rej. 5607) z dnia 27.03.2026 r. nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww.
przedsiewziecia na $rodowisko.

Zgodnie z art. 10 KPA organ prowadzacy postepowanie przed wydaniem decyzji wydat
zawiadomienie oraz obwieszczenie R0S$.6220.27.2025.PD z dnia 07.04.2026 r. informujace strony
o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg przedmiotowego przedsiewziecia, uzyskania wyjasnien
w sprawie oraz mozliwosci sktadania uwag, wnioskdéw i zastrzezen. W wyznaczonym terminie
nie wptynat zaden wniosek stron postepowania.

Zgodnie z dofaczong do wniosku kartg informacyjng przedsiewziecia, przedsiewziecie
zakwalifikowano jako mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, wedtug
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko, dla ktdrych przeprowadzenie oceny oddziatywania srodowisko jest
fakultatywne, wymienione § 3 ust. 1 pkt 37, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b, tj:

- § 3 ust. 1 pkt 37 ,instalacje do podziemnego magazynowania produktéw naftowych i gazéw
tatwopalnych",

-§ 3 ust. 1 pkt 54 lit. b ,zabudowa przemystowa lub magazynowa, wraz z towarzyszacy jej
infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz wymienione
w lit. a",

- § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b ,,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59,
wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1,0 ha na obszarach
innych niz wymienione w lit. a."



Zgodnie z informacjami uzyskanymi od Wnioskodawcy powierzchnia zabudowy w rozumieniu
§ 1 ust. 2 pkt 2 ww. rozporzadzenia, tj. catkowita powierzchnia ulegajgca tymczasowemu lub statemu
przeksztatceniu wzgledem stanu obecnego, w tym zajeta pod projektowang hale magazynowq wraz
z budynkiem biurowym oraz budynkami garazowo- gospodarczymi na wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng bedzie wynosita do 9,5 ha.

Zakres przedsiewziecia obejmuje budowe:

1. hali magazynowo- ustugowo-produkcyjnej z zapleczami socjalno-biurowymi, pomieszczeniami
technicznymi oraz miejscami zatadowczo-roztadowczymi i towarzyszacq infrastrukturg o wysokosci
do 12 m i powierzchni do 45 000 m?,

2. budynku portierni,

3. budynku pompowni wraz z pomieszczeniem technicznym i zapleczem socjalno -biurowym oraz ze
zbiornikiem do celéw ppoz,

4. zbiornika retencyjnego,

5. terendéw komunikacyjnych (place manewrowe, chodniki i parkingi itp.),

6. instalacji wewnetrznych, (centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, wodnokanalizacyjne,
gazowe, elektroenergetyczne, wentylacyjne, odgromowe, wody przeciwpozarowej itp.),

7. infrastruktury technicznej (instalacja energetyczna w tym ogniwa fotowoltaiczne, instalacja
wodociggowa w tym instalacja ppoz, - tryskaczowa, hydranty, instalacja kanalizacyjna. instalacja
deszczowa, instalacja teletechniczna, instalacja odgromowa, instalacja wentylacyjna itp.),

8. ogrodzenia terenu,

9. wiaty: Smietnikowe, dla palaczy, na rowery, na palety,

Powierzchnia utwardzona bedzie wynosita do 30 000 m?, a powierzchnia terendéw zielonych

do 20 000 m?.

W ramach przedsiewziecia planowana jest budowa hali przeznaczonej do magazynowania
materiatdéw oraz prostych czynnosci ustugowych polegajgcych na sktadaniu, skrecaniu elementéw ze
sobg itp. Towar dostarczany bedzie do magazynéw bramami dokowymi i sktadowany na paletach
umieszczonych na regatach lub w stosach. W hali mogg by¢ prowadzone takze czynnosci poboczne takie
jak np. konfekcjonowanie, etykietowanie, przepakowywanie itp.

Obszar przedsiewziecia jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonym uchwatg nr VI/72/99 Rady Gminy Lubicz dot. terenédw komercyjnych potozonych przy
drodze nr 52 na obszarach wsi: Grebocin, Rogowo, Rogdéwko, Brzezno, Brzezinko i Gronowo z dnia 27
stycznia 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj- Pom z 1999 r., nr 37, poz. 284 ze zm.) i usytuowany jest w terenie
oznaczonym symbolem AG10 o przeznaczeniu terenu aktywizacji gospodarczej.

W postepowaniu w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
zagadnieniem podstawowym, warunkujgcym mozliwos¢ dalszego prowadzenia postepowania jest
kwestia ustalenia, czy planowane przedsiewziecie jest zgodne z zapisami obowigzujgcego na danym
obszarze aktu prawa miejscowego. Stwierdzenie zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawowe kryterium dla dalszej oceny
wplywu przedsiewziecia na Srodowisko. Zgodnie bowiem z art. 59a ust. 1 pkt 2 uouios$, przystgpienie do
analizy w zakresie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko -
w przypadku przedsiewziecia, o ktéorym mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2, organ wiasciwy do wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach poprzedza analizg zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wéjt Gminy Lubicz stwierdzit, ze planowane przedsiewziecie jest zgodne z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



Na terenie projektowanego zadania nie wystepujg obszary wodno-btotne, inne obszary o ptytkim
zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek, obszary wybrzezy i srodowisko
morskie, gorskie, obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wéd i zbiornikdw wadd
$rédlgdowych, obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody, a takze obszary o krajobrazie
majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, o znacznej gestosci zaludnienia,
przylegajace do jezior, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej.

Etap realizacji przedsiewziecia bedzie sie wigzat z wykonaniem wykopow, ktérych maksymalna
gtebokos¢ wyniesie do 2,5 m p.p.t. w rejonie dokdéw. Poziom wéd podziemnych jest na gtebokosci ponizej
3 m p.p.t. w zwigzku z czym, nie przewiduje sie odwodnienia wykopdw.

Biorgc pod uwage fakt, iz realizacja inwestycji wigzata sie bedzie z koniecznoscig przeprowadzenia
prac budowlano-montazowych, sprzet wykorzystywany podczas prac realizacyjnych bedzie sprawny
technicznie. Ponadto, plac budowy zostanie wyposazony w srodki do usuwania ewentualnych wyciekdw
substancji ropopochodnych, np. sorbenty, ktére cechujg sie duzg chtonnoscia.

W celu zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem, na etapie
eksploatacji przedsiewziecia, zbiornik na paliwo bedzie dwuptaszczowy, towary bedg magazynowane
w planowanej hali. Srodki chemiczne magazynowane beda w zamykanym pomieszczeniu.

Woézki widtowe akumulatorowe planuje sie przechowywa¢ wytgcznie wewnatrz hali
w przestrzeni posiadajacej chemoodporng nawierzchnie zabezpieczajagcg przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu.

Zastosowane zostang szczelne nawierzchnie parkingu/hal produkcyjno-magazynowych.
Zapewniona bedzie takze na przedmiotowym terenie dostepnosé sorbentéw do usuwania ewentualnych
wyciekoéw substancji ropopochodnych. Planowana wielkos¢ zatrudnienia - 810 oséb.

Woda na etapie realizacji, zapewniona zostanie z planowanego przytgcza wodociggowego
dostarczajacego wode na teren inwestycji lub dostarczana beczkowozem. Scieki bytowe magazynowane
bedg w przenosnych toaletach, systematycznie oprdznianych przez wyspecjalizowane firmy.

Woda podczas eksploatacji przedsiewziecia bedzie pobierana wytgcznie na cele socjalno- bytowe
z gminnej sieci wodociggowej. Zgodnie z pismem Zaktadu Ustug Komunalnych w Lubiczu Sp. z 0.0. z dnia
5 grudnia 2025 r., znak: ZUK/12/2025/1087/DWK brak jest technicznych mozliwosci podtgczenia
przedmiotowych nieruchomosci do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, w zwigzku z czym Scieki bytowe,
powstajgce podczas uzytkowania inwestycji bedg odprowadzane do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, systematycznie opréznianych przez wyspecjalizowane firmy.

Na terenie zaktadu nie bedg powstawaty scieki przemystowe. Wody opadowe i roztopowe
z terendw utwardzonych kierowane bedg do zbiornika retencyjnego po uprzednim ich podczyszczeniu
w separatorze substancji ropopochodnych i osadniku. Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw
skierowane zostang do zbiornika retencyjnego bez ich podczyszczenia.

W przedtozonej dokumentacji wskazano, ze zaplanowano zbiornik retencyjny majgcy zapewnic
mozliwos$¢ przyjecia wéd opadowych nawet dla deszczy nawalnych. Tym samym inwestycja nie zaburzy
stosunkéw wodnych na terenach sgsiednich. Podczyszczone wody opadowe i roztopowe beda
wykorzystywane do podlewania terendw zielonych na terenie wtasnym Inwestora.

Zamierzenie nie znajduje sie na obszarze gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych oraz stref
ochronnych uje¢ woéd. Przedsiewziecie zlokalizowane zostanie poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

Przedmiotowe zamierzenie zlokalizowane zostanie w obszarze dorzecza Wisty, zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300 t.j.).



Inwestycja znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych oznaczonym europejskim
kodem PLGW200039, zaliczonej do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty, stan ogdlny tej JCWPd oceniono jako dobry (stan chemiczny: dobry; stan ilosciowy:
dobry). Rozpatrywana jednolita czes¢ wdd podziemnych jest zagrozona chemicznie ryzykiem
nieosiggniecia celdw srodowiskowych, tj. utrzymania dobrego stanu chemicznego i ilosciowego wadd
podziemnych.

Zamierzenie usytuowane jest w obszarze zlewni jednolitych czesci wéd powierzchniowych
oznaczonych europejskimi kodami:

- PLRW20001128989 - ,,Bacha od Zgnitki do ujscia", zaliczonej do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie

z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, ta JCWP posiada status naturalnej czesci waéd,

ktérej stan ogdlny oceniono jako: zty (stan ekologiczny: umiarkowany; stan chemiczny: ponizej dobrego).

Rozpatrywana jednolita cze$¢ wdd powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw

Srodowiskowych, tj. utrzymania umiarkowanego stanu ekologicznego; zapewnienia droznosci cieku dla

migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D, a dla stanu chemicznego: dla

ztagodzonych wskaznikéw - ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaZznikéw - stan dobry wod
powierzchniowych,

- PLRW20001128999 - ,,Drweca od Struga Rychnowska do ujscia", zaliczonej do regionu wodnego Dolnej

Wisty. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, ta JCWP posiada status naturalnej czesci waéd,

ktorej stan ogdlny oceniono jako: zty (stan ekologiczny: umiarkowany; stan chemiczny: brak danych).

Rozpatrywana jednolita cze$¢ wdd powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw

Srodowiskowych, tj. osiggniecia dobrego stanu ekologicznego; zapewnienia droznosci cieku dla migracji

ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Drweca w obrebie JCWP (dla jesiotra); zapewnienia droznosci

cieku wedtug wymagan gatunkéw chronionych; zapewnienia droznosci cieku dla migracji gatunkéw

0 znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gtéwnego Drweca w obrebie JCWP (dla troci wedrownej

oraz wegorza europejskiego), a dla stanu chemicznego: dla ztagodzonych wskaznikéw - ponizej stanu

dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry wéd powierzchniowych.

Z uwagi na rodzaj, zakres i lokalizacje przedsiewziecia stwierdza sie, ze przy zastosowaniu
rozwigzan opisanych w Kip, jego realizacja i eksploatacja nie wptynie negatywnie na ryzyko nieosiagniecia
celéw srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.
Klasyfikacji terendw chronionych ze wzgledu na hatas dokonano na podstawie:

1. zapisOdw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

- Uchwata nr LIV/685/23 Rady Gminy Lubicz z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rogowo i Rogéwko,

- Uchwata Nr VI/72/99 Rady Gminy Lubicz z dnia 27 stycznia 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz dot. terendéw komercyjnych potozonych przy drodze
nr 52 na obszarach wsi: Grebocin, Rogowo, Rogéwko, Brzezno, Brzezinko i Gronowo, - Uchwata nr
XXXV/444/2017 Rady Gminy Lubicz z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Brzezinko.

2. stanu faktycznego.

Najblizsze tereny faktycznie zagospodarowane podlegajace ochronie przed hatasem to:

- tereny objete mpzp: w sgsiedztwie przedmiotowej inwestycji brak terendw chronionych przed

hatasem,



- tereny nieobjete mpzp: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (LAeqD = 50 dB; LAeqN =40
dB),
- tereny zabudowy zagrodowej i tereny mieszkaniowo-ustugowe (LAeqD = 55 dB; LAegN = 45 dB).

Realizacja przedmiotowej inwestycji wymaga¢ bedzie zastosowania parku maszynowego,
specjalistycznych narzedzi i Srodkdéw transportu, co spowoduje wystgpienie czasowego pogorszenia
warunkow klimatu akustycznego. Niekorzystne oddziatywania mogg wystgpi¢ na kazdym etapie prac
zwigzanych z realizacjg planowanej inwestycji. Strefa potencjalnych oddziatywan akustycznych
obejmowaé bedzie najblizsze otoczenie terenu robdt, rejon zaplecza budowy oraz rejon drog
dojazdowych do miejsca prac budowlanych. Poziom hatasu podczas pracy tego typu sprzetu
(traktowanego jako zrédto punktowe) wynosi 85-105 dB w odlegtosci 1-2 m od maszyny. Transport
samochodowy materiatéw budowlanych oraz elementéw konstrukcji generowaé bedzie dzwieki na
poziom 65-85 dB. Haftas emitowany do s$rodowiska w tej fazie bedzie hatasem okresowym,
nieustalonym w funkcji czasu, charakteryzujgcy sie duza dynamika przekraczajgca 5-15 dB. Istnieje
ograniczona mozliwos$é zmniejszenia ucigzliwosci budowy poprzez dobér rozwigzan wykonawczych,
a w szczegodlnosci zastosowanie prefabrykatéw i elementéw montowanych poza placem budowy. Czas
trwania emisji tego rodzaju hatasu ograniczony bedzie do czasu trwania prac budowlanych i nie wptynie
na klimat akustyczny w dtuzszym okresie (przestanie by¢ emitowany po zakoriczeniu budowy).

Z terenu zaktadu hatas emitowany bedzie do sSrodowiska przez nastepujgce zrédta dzwieku:

- ruchome - pojazdy lekkie i ciezkie,
- stacjonarne - obiekty budowlane z wewnetrznymi zrédtami hatasu (np. pompownia ppoz) oraz
zewnetrzne urzgdzenia wentylacyjne i chtodnicze.

Zrédtem hatasu bedg przejazdy pojazdéw osobowych/dostawczych (lekkie, do 3,5 t) oraz
pojazdow dostawczych/ciezarowych (ciezkie, powyzej 3,5 t) zwigzane z funkcjonowaniem inwestycji.
Ruch pojazddéw bedzie odbywat sie przez catg dobe.

Analize wptywu planowanej inwestycji na srodowisko w zakresie oddziatywan akustycznych
przeprowadzono dla obszaru przedsiewziecia, wskazujac zasieg oddziatywan wzgledem najblizszych
terendéw chronionych akustycznie. Wyniki obliczert oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia
przedstawiono w postaci graficznej oraz w postaci tabelarycznej w dokumentacji, obrazujgcej wartosci
poziomow dzwieku w punktach odpowiadajgcych lokalizacji najblizszej zabudowy mieszkaniowej.

W celu oceny wptywu inwestycji na klimat akustyczny wyznaczono poziom hatasu w punktach
obliczeniowych zlokalizowanych na najblizszych terenach chronionych akustycznie. Punkty
obliczeniowe usytuowano zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 wrzeénia
2021 r. w sprawie wymagan w zakresie prowadzenia pomiaréw wielkosci emisji (Dz. U. z 2023 r. poz.
1706 t.j.).

W sgsiedztwie przedmiotowego przedsiewziecia, na terenach ktére wedtug miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego nie podlegajg ochronie akustycznej, zlokalizowane
sg budynki mieszkalne.

W zwigzku z powyzszym (w celu oceny warunkow akustycznych) wyznaczono poziom hatasu
przy elewacji budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na terenach niepodlegajacych ochronie przed
hatasem, a wyniki obliczen przedstawiono w tabeli powyzej.

Obliczony poziom hatasu przy elewacji budynkéw mieszkalnych zlokalizowany na terenach nie
podlegajgcych ochronie przed hatasem jest mniejszy niz 60 dB w porze dnia i 50 dB w porze nocy
w zwigzku z tym stwierdza sie, ze typowe rozwigzania przegrod zewnetrznych budynkéw mieszkalnych,
ktérych izolacyjnosé ksztattuje sie na poziomie >30 dB (masywna Sciana z oknami lub bez) zapewni
wtasciwe warunki akustyczne w budynkach.



Wyniki obliczer wykazuja, ze hatas emitowany z terenu planowanej inwestycji nie przekroczy
poziomoéw dopuszczalnych dla pory dnia, w miejscu wystepowania istniejgcej zabudowy
mieszkaniowe;j.

W okresie trwania budowy wystgpi lokalne pogorszenie stanu powietrza atmosferycznego
spowodowane gtédwnie zanieczyszczeniami typu pytowego zwigzanego z pracami przeprowadzanymi
na terenie inwestycji. Towarzyszy¢ im bedzie takze emisja zanieczyszczen pochodzacych z pracy maszyn
budowlanych oraz ruchu samochodéw ciezarowych. Nalezy jednoczesnie podkreslié, ze negatywne
oddziatywanie inwestycji na tym etapie jej realizacji bedzie miato charakter przejsciowy i zakoniczy sie
wraz z oddaniem inwestycji do eksploatacji.

Substancjami wptywajgcymi na lokalne pogorszenie stanu jakosci powietrza atmosferycznego
w tej fazie beda gtdwnie spaliny pochodzace z silnikdéw pojazdéw samochodowych dostarczajgcych
gotowe elementy do montazu, pojazdéw wywozacych odpady, pojazdéw firm montazowych oraz
maszyn budowlanych (koparki, tadowarki). Dodatkowo moze wystgpi¢ emisja niezorganizowana pytu,
ktérego ilos¢ bedzie uwarunkowana od rodzaju prowadzonych prac budowlanych (np. wykopy pod
fundamenty i utwardzenia).

Ucigzliwos¢ w zakresie emisji substancji do powietrza bedzie miata charakter przejsciowy
i bedzie wystepowaé jedynie w okresie prowadzenia tych prac. Jednoczesnie emisja substancji
do powietrza z wspomnianych operacji bedzie miata charakter niezorganizowany.

W celu ograniczenia ryzyka negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko

w zakresie emisji substancji do powietrza, na etapie jego budowy, przewidziano nastepujgce dziatania:

- tankowanie maszyn budowlanych ze szczegdlng ostroznoscia, poza wykopami, tylko w miejscach do
tego przystosowanych i wyznaczonych,

- jesli bedzie to mozliwe (ze wzgledu na technologie budowy), do budowy bedg stosowanie (w miare
mozliwosci) gotowe mieszanki wytwarzane w wytwodrniach poza miejscem przedsiewziecia,

- stosowanie materiatéw sypkich o odpowiedniej wilgotnosci; w przypadku, jezeli materiaty sypkie
beda charakteryzowaty sie niskg wilgotnoscia, w celu ograniczenia pylenia podczas przesypu
proponuje sie ich zraszanie,

- w celu ograniczenia pylenia, przewiduje sie dostarczanie wiekszoSci materiatow sypkich (np. piaskdw,
zwiréw) w naczepach przykrywanych plandeks,

- wytgczanie silnikéw pojazdéw samochodowych oraz maszyn roboczych w trakcie przerw od pracy.

W przypadku przedmiotowego przedsiewziecia zrédtami emisji do powietrza beda:

1. ruch samochoddéw osobowych i ciezarowych po parkingach i placach manewrowych - emisja
niezorganizowana,

2. spalanie paliwa w celach grzewczych.

W przedmiotowym obiekcie zanieczyszczenia powietrza z emisji zorganizowanej pochodzi¢
bedg z promiennikéw/nagrzewnic/kottéw zasilanych gazem ziemnym na cele grzewcze.

Hala magazynowa bedzie ogrzewana za pomoca 42 promiennikdéw/nagrzewnic kazda o mocy
okoto 60 kW.

Dodatkowo, na terenie ww. obiektu zlokalizowana zostanie instalacja ztozona z zespotu
prostownikéw stuzgcych tadowaniu wodzkéw akumulatorowych stuzgcych do transportu
wewnatrzzaktadowego wyposazona w odciggi miejscowe.

Szczego6towa analiza oddziatywania na powietrze (w tym rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen)
zostata wykonana zgodnie z obowigzujagcg metodykg oraz dla substancji wyszczegdlnionych
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla
niektdrych substancji w powietrzu (Dz.U. z 2010 r. Nr 16 poz. 87) przy pomocy atestowanego programu
komputerowego.



Biorgc pod uwage wyniki przeprowadzonej symulacji komputerowej rozprzestrzeniania sie
zanieczyszczen w powietrzu, stwierdza sie ze wykonanie inwestycji w wariancie proponowanym przez
Inwestora nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw zanieczyszczerh oraz wartosci
odniesienia.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat uchwate Nr
LIX/804/23 w sprawie okres$lenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10,
PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej - aktualizacja. Program ochrony powietrza
w zakresie pytu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej -
aktualizacja stanowi aktualizacje obowigzujgcego dotychczas ,,Programu ochrony powietrza w zakresie
pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej" okreslonego uchwatg
Nr XX111/340/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020 r., w zakresie
pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia pyt zawieszony PM2,5. Zostat
opracowany w zwigzku z odnotowaniem w 2021 r. przekroczenia standardéw jakosci powietrza -
sredniodobowego poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 oraz $redniorocznego poziomu
dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2,5 (nowego zanieczyszczenia, ktdrego przekroczenie poziomu
dopuszczalnego nie wystgpito w 2018 r.), a takze s$redniorocznego poziomu docelowego
benzo(a)pirenu na terenie strefy.

Inwestycja nie znajduje sie na obszarze przekroczen:

- $redniodobowego poziomu dopuszczalnego dla pytu PM10 na terenie strefy kujawsko-pomorskiej,
- $redniorocznego poziomu dopuszczalnego dla pytu PM2,5 na terenie strefy kujawsko- pomorskiej,
- poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu, na terenie strefy kujawsko-pomorskie;j.

Realizacja inwestycji nie spowoduje znaczgcego wzrostu zanieczyszczen, ktérych
wprowadzenie do powietrza mogtoby doprowadzi¢ do niedotrzymania poziomu dopuszczalnego dla
PM10 i PM2,5 oraz poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu w strefie kujawsko - pomorskiej.

Podczas realizacji przedsiewziecia beda generowane odpady niebezpieczne i inne niz
niebezpieczne, gtéwnie z grupy 15i 17.

Przystepujac do prac budowlanych wyznaczone zostang i przystosowane miejsca do
gromadzenia powstajgcych odpadéw zaréwno komunalnych, w tym niesegregowanych (zmieszanych)
odpaddéw komunalnych, jak rowniez z budowy.

W miare mozliwosci zapewnione zostang warunki do selektywnego magazynowania odpadow,
umozliwiajgcego podziniejsze ich wykorzystanie (makulatura, ztom, szkto, tworzywa sztuczne itp.). Do
tego celu przeznaczone bedg oddzielne kontenery, z ktorych wysegregowane surowce wtérne zostang
przekazane.

Magazynowane ewentualnie materiaty sypkie, takie jak piasek, grysy, maczki, kruszywa — o ile
nie sg przechowywane w silosach -zabezpieczone zostang przed nadmiernym pyleniem
i rozprzestrzenianiem sie pytdw po sgsiednim terenie.

Poniewaz czes$¢ surowcdéw i materiatéw budowlanych dostarczana bedzie w réznego rodzaju
opakowaniach jednostkowych lub zbiorczych, na tym etapie powstang rowniez odpady opakowaniowe
(o kodzie 15 01 10%*), ktore nalezy usungé porzadkujac teren, poprzez ich przekazanie uprawnionym
odbiorcom.

Masy ziemne zostang wykorzystane do niwelacji terenu lub przekazane uprawnionym
podmiotom do ich dalszego zagospodarowania.

Zgodnie z Kip z uwagi na przeznaczenie obiektdw dominujgce w strumieniu odpadéw beda
odpady opakowaniowe z grupy 15. Powstajgce odpady beda magazynowane w warunkach zgodnych
z obowigzujgcymi przepisami. Bedg one przekazywane do dalszego zagospodarowania przez firmy
posiadajgce specjalistyczne uprawnienia (tj. zezwolenia na zbieranie odpadéw).



W trakcie ww. procesu nie beda takze przetwarzane odpady. Pyt powstajgcy przy obrébce
materiatéw bedzie pochfaniany przez urzadzenia odpylajace - odkurzacze z wymiennymi workami
pochtaniajgcymi pyt. W zwigzku z tym nie bedzie nastepowac emisja pytdw do srodowiska z dziatalnosci
prowadzonych w obiekcie. Pyt zebrany przez urzagdzenia odpylajace bedzie stanowit odpad i bedzie
oddawany podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.
Worki zawierajgce pyt bedg poddawane wymianie i nie bedag stanowity odpadu. Ponadto, prace
obrébkowe odbywac sie bedg w zamknietym pomieszczeniu. Na obecnym etapie nie przewiduje sie
wytwarzania odpaddéw z wyzej wymienionych urzadzen, natomiast jezeli miatyby by¢ wytwarzane to
zostang oddane jako odpad z grupy 12 01. W przypadku zastosowania przez prowadzgcego instalacje
jednorazowych workdw, zuzyte worki wraz z zawartoscig zostang oddane jako odpad o kodzie 15 02 03
(Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania ochronne inne niz
wymienione w 15 02 02).

Wytworzone odpady bedg magazynowane w wyznaczonych miejscach w sposdb selektywny,
w odpowiednich kontenerach i pojemnikach dostarczanych przez firme zewnetrzng zajmujaca sie
dziatalnosciag w zakresie gospodarki odpadami. Odpady bedg magazynowane w sposéb
uniemozliwiajgcy dostep osobom postronnym. Miejsce magazynowania odpadéw zostanie
odpowiednio oznaczone oraz wyposazone w sprzet gasniczy. Poszczegdlne kontenery/pojemniki
zostang odpowiednio odpisane zgodnie z obowigzujgcym katalogiem odpaddw. Zebrane odpady beda
przekazywane jedynie podmiotom, ktére posiadajg stosowne zezwolenia na zbieranie, transport oraz
dalsze zagospodarowanie odpaddéw wydane przez wtasciwe organy ochrony srodowiska.

Transport wytworzonych odpaddw do miejsc ich zbierania, odzysku lub unieszkodliwiania
bedzie zlecany podmiotom legitymujgcym sie stosownym uprawnieniem na prowadzenie dziatalnosci
w zakresie transportu odpaddw jak tez i dostarczany transportem wiasnym.

Inwestycja zostanie zlokalizowana poza obszarami chronionymi w mysl ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.), w tym poza wyznaczonymi,
majacymi znaczenie dla Wspdlnoty i projektowanymi przekazanymi do Komisji Europejskiej obszarami
Natura 2000.

W zwigzku z powyzszym w oparciu o przedstawiong i uzupetniong dokumentacje wskazano na
koniecznos¢ dostosowania terminu prowadzenia prac budowlanych do okresu legowego ptakow
(z uwagi na mozliwe zasiedlenie terenu przez gatunki ptakéw budujgce gniazda cyt.: ,na powierzchni
gruntu"), celem wykluczenia przypadkowego zniszczenia legdw ww. gatunkdw.

Ponadto, ze wzgledu na mozliwe bytowanie drobnej fauny, w niniejszej opinii okreslono
koniecznos¢ zapewnienia biezgcych kontroli na etapie realizacji w zakresie wystepowania zwierzat
w obrebie robét. Powyzsze uwzglednia koniecznos¢ ograniczenia ryzyka przypadkowej $miertelnosci
zwierzat na etapie realizacji zamierzenia.

Zgodnie z przedstawiong dokumentacjg realizacja zamierzenia nie wymaga wycinki
zadrzewien, w tym drzew przydroznych rosngcych na granicy terenu przedsiewziecia. Jednoczes$nie
W niniejszej opinii okreslono wymadg zabezpieczenia zadrzewien, ktére mogg pozostawac w zasiegu
planowanych robdt (w tym, np. zwigzanych z planowanym wykonaniem ogrodzenia), wskazujgc takze
przyktadowe rozwigzania w ww. zakresie.

Na podstawie przeprowadzonej analizy przedtozonej dokumentacji, ustalono, ze realizacja
i eksploatacja inwestycji nie bedzie skutkowaé niekorzystnym wptywem na srodowisko przyrodnicze
i krajobraz, a przyjete dziatania minimalizujgce wyeliminujg zidentyfikowane zagrozenia wzgledem
stwierdzonych elementdw Srodowiska przyrodniczego.

Analiza oddziatywania na srodowisko objeta efekty skumulowane, zwigzane z potencjalng

degradacja kilku elementéw srodowiska. Zgodnie z informacjami przedstawionymi w Kip wraz
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z uzupetnieniem, z uwagi na skale i charakter planowanego zamierzenia, nie przewiduje sie
oddziatywan skumulowanych mogacych powodowaé przekroczenie standardéw jakosci srodowisko
w zadnym z jego elementdw na etapie realizacji, jak i eksploatacji inwestycji.

Bioragc pod uwage rodzaj zamierzenia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane na terenie
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wptywu i wystepowania
transgranicznego oddziatywania analizowanej inwestycji na srodowisko.

Reasumujac, uznano, iz zastosowanie zaproponowanych w przedtozonej Kip wraz
z uzupetnieniem, rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, zapewni ochrone
srodowiska na etapie realizacji i eksploatacji zadania.

Jednoczesdnie informuje, ze w przypadku jesli skutkiem robdét budowlanych badz innych prac
zwigzanych z realizacjg zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami wzgledem gatunkdéw
chronionych zwierzat, wynikajgcymi z art. 52 ustawy o ochronie przyrody, np. niszczenie ich siedlisk lub
ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania, jak
réwniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, inwestor lub wykonawca sg zobowigzani do
uzyskania zgody na wykonania czynnosci podlegajgcych zakazom na zasadach okreslonych w art. 56
ustawy o ochronie przyrody.

W zwigzku z powyzszym, biorgc pod uwage lokalizacje, zakres i planowany sposdb realizacji
i eksploatacji inwestycji, w oparciu o art. 63 ww. uouio$, Organ nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia dla przedmiotowego przedsiewziecia oceny oddziatywania na srodowisko, a tym
samym sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Toruniu, ul. Targowa 13/15, 87-100 Torun. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem Wdéjta Gminy Lubicz
w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyz;ji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania.

Z up. Wéjta
Agnieszka Rudowska
Kierownik Referatu
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
/-podpisano elektronicznie/

Zatacznik:
1. Charakterystyka przedsiewziecia
Otrzymuja:
1. 7R Sp.zo0.0., ul. Ludwinowska 7, 30-331 Krakéw, petnomocnik: Emilia Preuss, tukasz Wawszczak (edoreczenie).
2. Strony postepowania w drodze obwieszczenia.
3. a/apd

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Dworcowa 81, 85-009 Bydgoszcz (edoreczenie);
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Toruniu, ul. Szosa Bydgoska 1, 87-100 Torur (edoreczenie);
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Toruniu Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Popietuszki 3, 87-100
Torun (edoreczenie).
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Charakterystyka przedsiewziecia

ROS.6220.27.2025.PD

Przedmiotowa inwestycja pn. ,Zabudowa magazynowo — produkcyjna wraz z zapleczami
socjalno-biurowymi oraz infrastrukturg techniczng towarzyszacg na czesci dziatek ewidencyjnych
nr 71/13, obreb Brzezinko oraz 90/2, obreb Brzezno, gmina Lubicz”, znajduje sie (liczac teren catego
zaktadu jako obszar przedsiewziecia) w bliskiej odlegtosci okoto 0,05 km od zjazdu drogowego na droge
krajowg S15.

Teren, na ktédrym bedzie realizowane przedsiewziecie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego - Uchwata Nr VI/72/99 Rady Gminy Lubicz z dnia 27 stycznia 1999r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz dot. terenéw
komercyjnych potozonych przy drodze nr 52 na obszarach wsi: Grebocin, Rogowo, Rogdéwko, Brzezno,
Brzezinko i Gronowo. Jest to teren aktywizacji gospodarczej i obszar terenu istniejgcej strefy
produkcyjno-ustugowe;j.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa potozona jest w odlegtosci ok. 70 metréw od planowanego
budynku w kierunku pétnocno-wschodnim.

W chwili obecnej teren inwestycji jest zagospodarowany — jest wykorzystywany na cele rolne.

Ze wzgledu na planowang technologie, posadowienie budynkéw bedzie zrealizowane
bezposrednio lub posrednio za pomocy pali fundamentowych lub innego posadowienia posredniego
w zaleznosci od warunkdw gruntowych.

Przedsiewziecie polega na budowie obiektu magazynowo — produkcyjnego przeznaczonych
gtéwnie do magazynowania materiatéw oraz prostych czynnosci ustugowych polegajgcych na
sktadaniu, skrecaniu elementéw ze sobg itp.

Powierzchnia zabudowy wynosi ok. 9,5 ha. Powierzchnia zajeta pod planowang budowe
obiektéw kubaturowych to ok. 4,5 ha (zaplanowane s3: 1 hala magazynowo- produkcyjna i budynek
portierni i pompowni ppoz. ze zbiornikiem pozarowym). Dodatkowo, w ramach analizowanego
przedsiewziecia rozwazana jest réwniez mozliwos¢ produkcji energii elektrycznej z energii stonecznej
z uzyciem ogniw fotowoltaicznych o mocy elektrycznej na poziomie zatozonym wspétczynnikowo
maksymalnie 5 m?/kWp mocy elektrycznej).

Podstawowag funkcjg hal bedzie przetadunek materiatéw lub ich sktadowanie na regatach lub
na posadzce. Asortyment zostanie okreslony na etapie wynajmu. Dopuszcza sie wykorzystanie hali
do dziatalnosci ustugowej o charakterze nie stanowigcym ucigzliwosci dla otoczenia zakfadu.

Istnieje mozliwos¢ wykonania dodatkowych podziatéw wewnatrz hal
na mniejsze przestrzenie magazynowe lub produkcyjne. Poszczegdlne powierzchnie na terenie hali
powstate w wyniku podziatu muszg spetnia¢ wszystkie obowigzujgce przepisy w zakresie bhp i ppoz.

Projektowana inwestycja zaktada budowe:

a) hala magazynowo- ustugowo-produkcyjna z zapleczami socjalno-biurowymi, pomieszczeniami
technicznymi oraz miejscami zatadowczo-roztadowczymi i towarzyszacg infrastrukturg,

b) portiernia,

c) pompownia wraz z pomieszczeniem technicznym i zapleczem socjalno -biurowym oraz ze
zbiornikiem do celéw ppoz.,

d) zbiornik retencyjny,

e) tereny komunikacyjne (place manewrowe, chodniki i parkingi),

f) instalacje wewnetrzne, w tym: centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, wodno-
kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, wentylacyjne, odgromowe, wody przeciwpozarowej
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(instalacja tryskaczowa, hydranty), instalacje grzewcze (promienniki, pompy ciepfa), instalacja
gazowa (z sieci i/lub LNG).

g) infrastruktura techniczna tj.: instalacja energetyczna (w tym ogniwa fotowoltaiczne), instalacja
wodociggowa (w tym instalacja ppoz, - tryskaczowa, hydranty), instalacja kanalizacyjna - planuje sie
montaz zbiornika/ow (szamba/szamb), z ktdrych scieki bedg odbierane wozami asenizacyjnymi
i przekazywane na oczyszczalnie, a w przypadku uzyskania pozytywnych uzgodnien na
odprowadzenie Sciekéw wprost do kanalizacji takie przytacze zostanie zrealizowane, instalacja
deszczowa, instalacja teletechniczna, instalacja odgromowa, instalacja wentylacyjna,

h) ogrodzenie terenu,

i) kwiaty: Smietnikowe, dla palaczy, na rowery, na palety,

W zakfadzie wytwarzane bedzie ciepto na potrzeby grzewcze. W analizowanym przedsiewzieciu
zainstalowane bedg zrdédta elektryczne/powietrzne pompy ciepta stuzgce do ogrzewania hal, produkgji
cieptej wody uzytkowej. Wariantowo zaktada sie wykorzystanie urzagdzen zasilanych gazem ziemnym.

Zastosowane zostang szczelne nawierzchnie parkingu/hal produkcyjno-magazynowych.
Zapewniona bedzie takze na przedmiotowym terenie dostepnos¢ sorbentéw do usuwania ewentualnych
wyciekéw substancji ropopochodnych. Planowana wielko$¢ zatrudnienia to 810 oséb.

Woda na etapie realizacji, zapewniona zostanie z planowanego przytacza wodociggowego
dostarczajacego wode na teren inwestycji lub dostarczana beczkowozem. Scieki bytowe magazynowane
bedg w przenosnych toaletach, systematycznie oprdznianych przez wyspecjalizowane firmy.

Woda podczas eksploatacji przedsiewziecia bedzie pobierana wytgcznie na cele socjalno- bytowe
z gminne] sieci wodociggowej. Scieki bytowe, powstajace podczas uzytkowania inwestycji beda
odprowadzane do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, systematycznie oprdznianych przez
wyspecjalizowane firmy.

Na terenie zaktadu nie bedg powstawaty Scieki przemystowe. Wody opadowe i roztopowe
z terenéw utwardzonych kierowane bedg do zbiornika retencyjnego po uprzednim ich podczyszczeniu
w separatorze substancji ropopochodnych i osadniku. Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw
skierowane zostang do zbiornika retencyjnego bez ich podczyszczenia. Przewiduje sie odprowadzenie
waod opadowych i roztopowych ze zbiornika retencyjnego do cieku lub rowu melioracyjnego. Zrzut wod
do cieku lub rowu melioracyjnego bedzie mozliwy po uzyskaniu przez Inwestora pozwolenia
wodnoprawnego wydanego przez stosowny organ. Ostateczny sposob zagospodarowania wéd
opadowych i roztopowych odbywaé sie bedzie zgodnie uzyskanymi warunkami technicznymi i/lub
pozwoleniem wodnoprawnym.

Z up. Wajta
Agnieszka Rudowska
Kierownik Referatu
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
/-podpisano elektronicznie/
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