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1. WSTEP

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko planu ogélnego
gminy Lubicz wykonana w zwigzku z podjeciem uchwaty nr 11/14/2024 Rady Gminy Lubicz z dnia 6
czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Lubicz, zwanego
w dalszej czesci prognozy ,projektem planu”. Granicami obszaru objetego przystgpieniem
do sporzadzania Planu ogélnego sg granice administracyjne wiejskiej gminy Lubicz.

Plan ogdlny gminy stanowi nowy instrument planowania przestrzennego, wprowadzony na mocy
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw. Opracowanie prognozy jest elementem procedury strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko, prowadzonej zgodnie z przepisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj.Dz. U.z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) - zw. dalej ,ustawg 00s”.

Podstawa formalng wykonania opracowania jest zlecenie Urzedu Gminy Lubicz. Catos$¢ prac
wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie autoréw.
W opracowaniu wykorzystano materiaty zrédtowe, ktérych wykaz zamieszczono na koncu
opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na srodowisko opracowywanej na planu ogdlnego
precyzuje art. 51 ustawy o0o0S$. Zakres ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty
zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie
005S.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecenn zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg - podsumowuijaca, na ktére sktadajg sie:

e (Czes¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajaca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omowieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw sformutowanych
w innych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach dotyczacych przestrzeni
przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu Srodowiska oraz problemoéw
ochrony $rodowiska (szczegdlnie odnoszacych sie do obszaréw i obiektéw chronionych
w $wietle u.o.p.) w obszarze objetym opracowaniem.

e (Czes¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéow
(w szczegdlnosci  dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony srodowiska wystepujacych na analizowanym obszarze,
szczegblnie dotyczacych ochrony przyrody.

e Czes$¢ oceny oddziatywania na $rodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegélne komponenty srodowiska przyrodniczego, ludzi
oraz wybrane elementy $rodowiska zwigzanego z inwestycjami oraz na cele i przedmiot
ochrony, jak i integralnos¢ oraz spéjnosé¢ obszaréw Natura 2000.

e (Czes¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
whnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajgce w szczegdlnosci charakterystyke oddziatywan
i ich istotnosci (w tym dla gatunkéw i siedlisk o znaczeniu priorytetowym) oraz propozycje:
1) dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku do zawartych w ocenianym
dokumencie w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowac znaczace negatywne skutki
dla celéw i przedmiotéow ochrony oraz integralnosci i spéjnosci obszarow N2000, 3) dziatan
kompensujagcych negatywne skutki dla srodowiska, a szczegdlnie dla obszaréw N200O0,
4) metod monitorowania skutkéw realizacji ustalen ocenianego dokumentu planistycznego
dla srodowiska.

o (Czes¢ podsumowujgca, zawierajgca wnioski z wczedniej przeprowadzonych etapéw.
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Gtéwng czescig prognozy jest identyfikacja Zrédet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywann, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, s$rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na $rodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajagcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru
analizowanego dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie
skutkéw srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobdw unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajgce z realizacji jego zapiséw, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktaddéw, ogdlny kierunek, w ktérym zmierzaé beda przyszte problemy $rodowiskowe wynikajgce
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegdétdow technicznych, ktére moga mieé istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji Srodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan.
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2. USTALENIA  PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY LUBICZ
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Projekt planu ogdélnego gminy Lubicz jest kluczowym instrumentem polityki przestrzennej
na poziomie lokalnym, umozliwiajagcym racjonalne i zréwnowazone gospodarowanie przestrzenia.
Ustalenia planu odnosza sie do istniejagcych uwarunkowan funkcjonalnych, $rodowiskowych
i spotecznych oraz wyznaczajg ramy dla dalszego rozwoju gminy, w zgodzie z dokumentami rangi
regionalnej i krajowe;j.

2.1. Cel i zakres planu ogdlnego

Plan ogdélny gminy Lubicz stanowi akt prawa miejscowego, ktéry zastepuje dotychczas
obowiagzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz
z 2011 r. Studium to traci moc najpdzniej z dniem 30 czerwca 2026 r., po tej dacie jedynym
dokumentem okreslajagcym przeznaczenie terenéw bedzie plan ogdliny.

Celem opracowania planu ogodlnego jest nie tylko wypetnienie ustawowego obowigzku,
ale przede wszystkim stworzenie instrumentu, ktéry umozliwi racjonalne i zréwnowazone
prowadzenie polityki przestrzennej. Plan ogdlny stanowi podstawe:

e do uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

e do wydawania decyzji o warunkach zabudowy (WZ), ktére zgodnie z nowymi przepisami
beda mogty by¢ wydawane wytgcznie na terenach wyznaczonych jako Obszary
Uzupetnienia Zabudowy (OUZ).

Plan ogélny ksztattuje strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy, poprzez wyznaczenie stref
planistycznych oraz okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych, ktére definiuja mozliwe
formy zagospodarowania i parametry zabudowy. Ustalenia planu majg charakter wigzacy zaréwno
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jak i przy wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy. W praktyce oznacza to, ze brak uchwalenia planu ogdélnego
uniemozliwi prowadzenie polityki przestrzennej na poziomie lokalnym - zaréwno w zakresie
uchwalania nowych planéw miejscowych, jak i wydawania decyzji o warunkach zabudowy.
W projekcie planu ogélnego gminy Lubicz, w ramach elementéw obowigzkowych okreslono:
- strefy planistyczne,
- gminne standardy urbanistyczne, obejmujace gminny katalog stref planistycznych,
w ktorym okresla sie profil funkcjonalny stref planistycznych oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu (wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j).
W ramach elementéw fakultatywnych okreslono:
- obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Nie wskazano natomiast gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej (réwniez
bedacych elementem fakultatywnym).

2.2. Ustalenia projektu planu ogélnego
Na obszarze gminy Lubicz wyznaczono nastepujgce typy stref planistycznych, sposréd 13
dopuszczonych w art. 13c ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, oznaczona symbolem SW,
- strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng, oznaczona symbolem SJ,
- strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa, oznaczona symbolem SZ,
- strefa ustugowa, oznaczona symbolem SU,
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strefa gospodarcza, oznaczona symbolem SP,

strefa produkcji rolniczej, oznaczona symbolem SR,

strefa infrastrukturalna, oznaczona symbolem S,

strefa zieleni i rekreacji, oznaczona symbolem SN,

strefa cmentarzy, oznaczona symbolem SC,
strefa gérnictwa, oznaczona symbolem SG,

strefa otwarta, oznaczona symbolem SO,

strefa komunikacyjna, oznaczona symbolem SK.

GEOECOM 8

Nie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego z uwagi na brak zapotrzebowania
i przestanek funkcjonalnych. Strefy zostaty wyznaczone w sposéb roztgczny, z uwzglednieniem

istniejgcego i planowanego zagospodarowania,

warunkéw srodowiskowych, dostepnosci

infrastruktury oraz dotychczas obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

0 1 2km

———- granica projektu POG
Strefy planistyczne:

[ SW - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng

[ SJ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng

[ | SZ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg
zagrodowg

[ su - strefa ustugowa
[ SP - Strefa gospodarcza

[ | SR- Strefa produkgji rolniczej
[ ] SI - Strefa infrastrukturalna
|| SN -Strefa zieleni i rekreacji
[ ] SC - Strefa cmentarzy

[ ] SG - Strefa gornictwa

[ ] SO - Strefa otwarta

[ ] SK - Strefa komunikacyjna

Rysunek 1. Strefy planistyczne wyznaczone w projekcie planu ogélnego gminy Lubicz
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Kazda strefa posiada przypisany profil funkcjonalny podstawowy (staty) oraz profil dodatkowy
(zmienny, ustalany lokalnie), ktéry wskazuje dopuszczalne formy uzytkowania danego obszaru.
Szczegdtowe zestawienie funkcji podstawowych i dodatkowych dla kazdej strefy zawarto
W ponizszej tabeli.

Tabela 1. Profile funkcjonalne podstawowe i dodatkowe okreslone dla stref planistycznych

L Symbol | Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej
P- literowy | planistycznej podstawowy dodatkowy*
strefa wielofunkcyjna | teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

1 SW z zabudowg teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni teren zabudowy mieszkaniowej
mieszkaniowa, urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren jednorodzinnej
wielorodzinng infrastruktury technicznej
strefa wielofunkcyjna | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2 Sy z zabudowg teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni teren zieleni naturalnej, teren lasu,
mieszkaniowg, urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren teren wod
jednorodzinng infrastruktury technicznej

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji
strefa wielofunkcyjna w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury

3 Sz z zabudowg i obstugi rybactwa, teren komunikacii, teren teren ustug

zagrodowg zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni teren sktadow i magazynow, teren
4 SuU strefa ustugowa urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
infrastruktury technicznej wod, teren elektrowni stonecznej
teren produkciji, teren komunikacii, teren zieleni
5 SP strefa gospodarcza urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren teren ustug
infrastruktury technicznej
teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
. teren wielkotowarowej produkcii rolnej, teren

6 SR ftze.fa prpdukcu akwakultury i obstugi rybactwa, teren teren biogazowni
omnicze) komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej
7 S| ) teren infrastruktury technicznej, teren teren produkcji, teren zieleni
strefa infrastrukturalna I A .
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych naturalnej
teren ustug sportu i rekreacii, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
strefa zieleni teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren turystyki, teren zieleni naturalnej,
8 SN rekreacii wod, teren komunikacji, teren ogrodéw teren ustug gastronomii, teren ustug
) dziatkowych, teren infrastruktury technicznej edukacji, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren ustug
handlu detalicznego, teren lasu
teren cmentarza, teren komunikacji, teren
9 SC strefa cmentarzy zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren ustug kultu religijnego
teren infrastruktury technicznej
teren lasu, teren produkgji, teren
ustug biurowych i administracji, teren
teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikagji, | ustug gastronomii, teren ustug handlu,
10 | SG strefa gornictwa teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug nauki, teren ustug
technicznej rzemiesIniczych, teren wod, teren
zieleni naturalnej, teren zieleni
urzadzonej
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
1 S0 strefa otwarta lasu, tgrenﬂzieleni natura!nej, tgren wod, teren teren eIektrowpi wodnej, t.eren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren elektrowni stonecznej
infrastruktury technicznej
teren autostrady, teren drogi ekspresowe,
teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi gtéwnej, teren komunikacji
12 | sk strefa komunikacyjna kolgjowej i szynowej, telren.komunik.acji kolei )
linowej, teren komunikacji wodnej, teren
komunikaciji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

*profil dodatkowy okreslony w wybranych strefach
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Charakterystyka wybranych stref planistycznych

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng wyznaczono przede wszystkim
w Lubiczu Gérnym i Dolnym oraz punktowo w Gronowie, Grebocinie i Grabowcu. Uwzgledniono
istniejgce zespoty zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej, przylegta infrastrukture, tereny garazy
i ogrodéw dziatkowych. Nowe tereny pod zabudowe wielorodzinng nie zostaty wyznaczone
poza ww. lokalizacjami.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng obejmujg wiekszo$¢ terendw
mieszkaniowych w gminie. Niemal 20% powierzchni gminy podporzadkowana jest temu sposobowi
zagospodarowania, co podkre$la wybitnie osadniczy charakter gminy. Strefy lokalizowane
sg zaréwno na terenach objetych planami miejscowymi, jak i poza nimi. Uwzgledniajg takze niektére
zabudowania zagrodowe, ktére obecnie zaprzestaty petnic funkcje produkcji rolniczej lub sg w fazie
przeksztatcen w kierunku pozarolniczym. Stanowi kontynuacje i rozwdj istniejacej zabudowy.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa obejmujg zabudowe mieszkaniowa na wsi, zwigzang
z produkcjg rolniczg oraz z mieszkalnictwem na terenach wiejskich oraz w uktadach rozproszonych.
Strefy te wspierajg kontynuacje rozwoju funkcji rolniczo-mieszkaniowych.

Strefy ustugowe obejmujg tereny szkot, osrodkéw zdrowia, Swietlic i ustug handlowych. Najbardziej
rozlegte i strategiczne tereny pod ustugi wyznaczono wzdtuz kluczowych szlakéw komunikacyjnych
- autostrady A1l oraz drogi krajowej nr 15, na obszarze obrebéw ewidencyjnych Grebocin, Rogowo,
Rogéwko, Brzezno i Gronowo. Podobnie jak w dotychczas obowigzujagcym studium wyznaczono
duza strefe ustugowa w miejscowosci Grebocin w celu umozliwienia sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z funkcjami magazynowo-sktadowymi.

Strefy gospodarcze obejmujg istniejace zespoty zabudowy produkcyjnej w Lubiczu Dolnym.
W planie ogélnym nie przewiduje sie istotnych przeksztatcen tych funkcji. Podobnie strefa produkcji
rolniczej obejmuje istniejgce tereny wielkotowarowej produkcji rolnej, z zamiarem umozliwienia
rewitalizacji, reinwestycji i wzmocnienia dotychczasowej dziatalnosci.

Strefy komunikacji obejmujg tereny kolejowe, tereny autostrady Al oraz drég krajowych
i wojewoddzkich w klasach drogi gtéwnej i drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego.

Strefa cmentarzy zlokalizowana zostata na terenach czynnych cmentarzy w Ztotorii, Lubiczu
Dolnym, Krobi, Grebocinie, Rogowie, Rogéwku i Gronowie.

Strefa goérnictwa obejmuje wybrane udokumentowane ztoza kopalin w MtyiAcu, Mierzynku,
Jedwabnie i Nowej Wsi, jak rowniez tereny przylegte, ktére sg niezbedne do prowadzenia
eksploatacji, obstugi infrastruktury gérniczej oraz rekultywacji. W efekcie nie obejmuje wszystkich
udokumentowanych zt6z wystepujacych na terenie gminy, lecz jedynie te, ktdre s3 realnie mozliwe
do zagospodarowania zgodnie z uwarunkowaniami srodowiskowymi, przestrzennymi i prawnymi.

Strefa zieleni i rekreacji obejmuje przede wszystkim ogrody dziatkowe, parki podworskie, obszary
wzdtuz ciekéw oraz tereny petnigce funkcje wypoczynkowe. Jej wyznaczenie ma na celu ochrone
przestrzeni rekreacyjnych, zachowanie ciggtosci terenéw zielonych oraz utrzymanie
ich ogélnodostepnego charakteru, z uwzglednieniem potrzeb mieszkancéw catej gminy.

Strefa otwarta obejmuje najwiekszy obszar na terenie gminy i zostata wyznaczona
na niezabudowanych terenach o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Obejmuje
przede wszystkim kompleksy lesne, doliny ciekéw, obszary zieleni naturalnej, grunty rolne, uzytki
zielone. Zwigzana jest z wystepowaniem na terenie gminy rozbudowanego systemu przyrodniczego,
w tym systemu obszaréw chronionych, na ktéry sktadaja sie: rezerwat przyrody, obszar chronionego
krajobrazu, obszary Natura 2000, zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy, uzytki ekologiczne, pomniki
przyrody oraz wystepowanie gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej (Il klasy bonitacyjnej).
Wydzielone strefy otwarte wynikaja z konieczno$ci ochrony przestrzeni naturalnych
oraz utrzymania rownowagi miedzy urbanizacjg a srodowiskiem, przy jednoczesnym zapewnieniu
odpowiedniej przestrzeni do rozwoju infrastruktury i komunikacji.
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Zgodnie z przepisami dotyczacymi zasad sporzadzania planu ogdlnego we wszystkich strefach
mozliwe jest utrzymanie i rozwoj terendw ogrodéw dziatkowych, komunikacji, infrastruktury, zieleni
naturalnej lub urzadzonej, lasu i wéd. Zwazywszy jednak na charakter w szczegélnosci strefy
otwartej, tereny, ktére znajdujg sie w tej strefie mogg by¢ nadal zagospodarowane w sposéb
dotychczasowy. Tereny ustug zostaty uwzglednione we wszystkich strefach, w ktérych w profilu
dodatkowym byta taka mozliwo$é. Oznacza to, ze tereny dziatalnosci ustugowej moga
by¢ lokalizowane zaréwno w strefach mieszkaniowych jak i ustugowych i gospodarczych.

W planie ogélnym gminy Lubicz wyznaczono strefy planistyczne w oparciu o ich aktualne
zagospodarowanie i uzytkowanie jak i planowane przeznaczenie terendw w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W niektérych przypadkach uwzgledniono
wydane decyzje o warunkach, ktére znajdowaty sie w sgsiedztwie terenéw istniejacej zabudowy,
a takze luki w zabudowie. Oprécz istniejgcego zagospodarowania wzieto pod uwage odpowiadajgce
im tereny niezainwestowane w ramach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a takze luki w zespotach zabudowy w obrebie danej strefy.

3. POWIAZANIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY LUBICZ Z INNYMI
DOKUMENTAMI
Projekt planu ogdélnego gminy Lubicz zostat opracowany zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w oparciu o obowigzujgce
dokumenty strategiczne, planistyczne i sektorowe na poziomie lokalnym, regionalnym, krajowym.

Powiazania z dokumentami lokalnymi i ponadlokalnymi

Strategia rozwoju gminy Lubicz na lata 2021-2028

Projekt planu ogdélnego uwzglednia zapisy obowigzujacej Strategii rozwoju gminy Lubicz na lata
2021-2028, przyjetej uchwatg nr LVII/735/23 Rady Gminy Lubicz z dnia 27 kwietnia 2023 r.
Zawiera ona model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy wraz 2z ustaleniami
i rekomendacjami dla ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie.

Wskazano trzy gtéwne cele strategiczne, ktére s3g realizowane w wymiarze spotecznym,
gospodarczym i przestrzennym. Kazdy z nich zawiera w sobie okreslone kierunki rozwoju
przestrzennego, ktére realizowane bedg poprzez rézne dziatania.

1) Poprawa jakosci zycia mieszkancéw, w szczegdlnosci przez rozwdj ustug publicznych
(edukacja, zdrowie, kultura), zwiekszenie dostepnosci infrastruktury czasu wolnego
i mozliwosci samorealizacji, a takze ochrone i wykorzystanie lokalnych zasobéw
srodowiskowych.

2) Wazrost konkurencyjnosci gospodarczej gminy, oparty o wzmocnienie lokalnych
przedsiebiorstw, przycigganie inwestycji, rozwdj infrastruktury technicznej i transportowej
oraz wspieranie nowoczesnych i przyjaznych srodowisku form dziatalnosci gospodarcze;.

3) Spdjnosé przestrzenna i zrbwnowazone zagospodarowanie, zorientowane na tagodzenie
skutkéw suburbanizacji, wspieranie harmonijnego rozwoju wszystkich sotectw, utrzymanie
i rozwéj waloréw krajobrazowych oraz efektywne wykorzystanie zasobéw przestrzennych
gminy.
W zakresie zgodnosci ze strategia rozwoju, plan ogdlny wprowadza strefy planistyczne zgodne
Z wymienionymi w strategii rozwoju gminy oraz nie stoi w sprzecznosci z okreslg w strategii rozwoju
strukturg funkcjonalno-przestrzenng gminy Lubicz. Strefy planistyczne okreslone w planie ogélnym
sg zgodne z zatozeniami modelu funkcjonalno-przestrzennego. Ponadto cele strategiczne
nie powodujg koniecznosci wyznaczania w planie ogélnych szczegétowych, dedykowanych
tym celom stref planistycznych, a ustalenia planu ogdélnego gminy umozliwiajg realizacje celéw
zapisanych w strategii rozwoju i nie stojg z nimi w sprzecznosci.
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Powigzania z dokumentami regionalnymi

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

Projekt planu ogdlnego uwzglednia zapisy obowigzujacego Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, przyjetego uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego nr X1/135/2003 z dnia 26 czerwca 2003 r. Dokument ten stanowi nadrzedne ramy
strategiczne, w ktorych plan ogélny gminy Lubicz zostat osadzony, zaréwno pod wzgledem
kierunkdw rozwoju przestrzennego, jak i priorytetéw ochrony srodowiska oraz realizacji zadan
publicznych o charakterze ponadlokalnym.

Gmina Lubicz znajduje sie w obszarze oddziatywania aglomeracji torurisko-bydgoskiej, co zgodnie
z dokumentem wojewddzkim predestynuje ja do ukierunkowanego i intensyfikowanego rozwoju -
zwtaszcza w zakresie mieszkalnictwa, gospodarki oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
Plan ogoélny Lubicza wpisuje sie w ten model, przewidujac rozwdj zabudowy mieszkaniowej
w miejscowosciach takich jak Lubicz Dolny, Lubicz Gérny, Grebocin, Ztotoria i Mtyniec Pierwszy -
w obrebie juz zurbanizowanych lub dobrze skomunikowanych terenéw. Jednoczesnie w sgsiedztwie
gtéwnych korytarzy transportowych, takich jak autostrada A1 i droga krajowa nr 15, wyznaczono
strefy ustugowe (SU) i gospodarcze (SP), zgodnie z zaleceniami wojewddzkimi dotyczacymi
koncentracji funkcji gospodarczych w pasmach infrastrukturalnych o znaczeniu krajowym.

Plan ogdlny gminy Lubicz respektuje strategiczne znaczenie weztéw transportowych
oraz planowanych i istniejgcych korytarzy drogowych i kolejowych. Szczegdlne znaczenie maja:

- autostrada Al z weztem ,Lubicz” - uwzgledniona jako o0$ koncentracji aktywnosci
gospodarczej;

- droga krajowa nr 15 oraz drogi wojewddzkie nr 654 i 657, ktérych modernizacja
i przebudowa sg wpisane w plan wojewddzki jako dziatania o znaczeniu regionalnym;

- linia kolejowa nr 353 Poznan-Torun-Olsztyn, ktéra wzmacnia powigzania subregionalne
i sprzyja rozwojowi funkcji mieszkalno-komunikacyjnych w gminie.

W aspekcie $rodowiskowym plan ogélny gminy Lubicz uwzglednia priorytety ochrony przyrody
i krajobrazu zawarte w Planie Zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa, w tym:

- zachowanie otwartych dolin rzecznych (Wisty i Drwecy) oraz ograniczenie lokalizacji funkgji
zabudowy na ich obszarach zalewowych - poprzez przyporzadkowanie im funkcji otwartych
(SO),

- ochrone gleb wysokiej bonitacji i uzytkéw zielonych - poprzez unikanie intensywne;j
urbanizacji na terenach rolnych klasy I-1II,

- uwzglednienie istniejagcych form ochrony przyrody takich jak obszary Natura 2000, OChK,
rezerwaty i uzytki ekologiczne - poprzez przypisanie im stref o niskiej intensywnosci
zagospodarowania (SO, SN).

Na poziomie planu ogdlnego gminy Lubicz realizacja celéw z poziomu planu wojewddztwa
jest mozliwa poprzez uwzglednienie stref typowych dla osrodkéw o znaczeniu lokalnym: strefy
gospodarczej, strefy wielofunkcyjnej z zabudows jednorodzinng, strefy zabudowy zagrodowe;j,
strefy ustug, strefy otwartej. Osrodki gminne, koncentrujace potencjat lokalny powinny oferowac
zréznicowane mozliwosci w szczegdlnosci w zakresie ustug lokalnych zdrowia, oswiaty,
administracji publicznej, a takze dziatalnos$ci pozarolniczej kultury, gospodarki i sportu na poziomie
gminnym. Tego rodzaju strefy znalazty sie w planie ogdlnym gminy, umozliwiajagc kontynuacje
i przyszta realizacje wymienionych funkcji.

Rozmieszczenie stref w planie jest zgodne z uktadem funkcjonalnym wojewddztwa i nie narusza
jego spéjnosci terytorialnej ani wartosci przyrodniczo-kulturowych. Tym samym plan ogélny tworzy
solidne podstawy dla dalszego, zréwnowazonego rozwoju gminy Lubicz w zgodzie z dokumentami
planistycznymi wyzszego rzedu.
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Audyt krajobrazowy wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

W projekcie planu ogdlnego uwzgledniono takze zapisy Audytu krajobrazowego wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego, przyjetego uchwata nr LXI/851/2023 z dnia 25 wrzesnia 2023 r. Na terenie
gminy Lubicz zidentyfikowano 24 krajobrazy, z ktoérych zaden nie uzyskat statusu krajobrazu
priorytetowego, jednak dla 17 z nich audyt krajobrazowy formutuje rekomendacje i wnioski z uwagi
na to, iz potozone sg w catosci lub czesci na obszarach chronionych w rozumieniu artykutu 38a ust.
3 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto na terenie 4 krajobrazéw
wyznaczono obszar widzenia z punktu widokowego.

W odpowiedzi na te =zalecenia, w planie ogélnym tereny w granicach krajobrazéw,
dla ktérych sformutowane s3 rekomendacje i wnioski w audycie krajobrazowym wtgczono
w zdecydowanej wiekszosci do strefy otwartej, by chroni¢ tereny o szczegdlnych walorach
przyrodniczych lub krajobrazowych przed niekontrolowang ekspansja zabudowy zachowujac
integralnos¢ i naturalny charakter tych terenéw. W celu ochrony wyznaczonego na terenie gminy
Lubicz obszaru widzenia z punktu widokowego okreslono gminne standardy urbanistyczne,
w tym parametry zabudowy, ktére majg zapobiegac dysharmonii w krajobrazie oraz chroni¢ walory
estetyczne i kulturowe tego miejsca.

Powiazania z dokumentami krajowymi i unijnymi

Plan ogdlny uwzglednia priorytety i wytyczne wynikajace z dokumentdéw krajowych, wspdélnotowych
oraz miedzynarodowych dotyczacych ochrony s$rodowiska i zréwnowazonego rozwoju.
WSsréd nich znajduja sie:

- Konferencja ONZ w Rio de Janeiro (1992) - podstawowy akt definiujagcy zasady
zrownowazonego rozwoju, na ktérym opiera sie integracja polityki przestrzennej z celami
spotecznymi, Srodowiskowymi i gospodarczymi,

- Konwencja Bernenska - dotyczaca ochrony gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej
oraz ich siedlisk,

- Protokét z Kioto, Protokét montrealski, Protokét z Aarhus - odnoszace sie do ograniczania
emisji gazéw cieplarnianych i zanieczyszczenn oraz zapewnienia dostepu do informacji
o Srodowisku,

- Ramowa konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (UNFCCC) -
ktorej celem jest podejmowanie dziatarn adaptacyjnych i ograniczajagcych skutki zmian
klimatycznych.

Na poziomie unijnym uwzgledniono wytyczne zawarte w dyrektywach $rodowiskowych,
w szczegblnosci:

- Dyrektywa 92/43/EWG (tzw. siedliskowa) oraz Dyrektywa 2009/147/WE (ptasia) -
podstawy prawne funkcjonowania sieci Natura 2000,

- Ramowa Dyrektywa Wodna (2000/60/WE) - w zakresie ochrony i zrownowazonego
uzytkowania zasobéw wodnych,

- Dyrektywa odpadowa 2008/98/WE, Dyrektywa IPPC, Dyrektywa w sprawie emisji
przemystowych - dotyczace ochrony jakosci powietrza i gospodarki odpadami.

Z chwilg przystapienia Polski do Unii Europejskiej krajowe akty prawne zostaty dostosowane
do wymogéw wspdlnotowych. Plan ogdlny gminy Lubicz respektuje te zasady, szczegdlnie
w odniesieniu do ochrony réznorodnosci biologicznej, jakosci $rodowiska zycia, planowania
przestrzeni otwartych oraz racjonalnego gospodarowania zasobami naturalnymi. W dokumentacji
planistycznej przyjeto zasade integrowania celéw srodowiskowych z innymi wymiarami rozwoju
lokalnego. Tym samym plan ogdlny stanowi instrument realizacji zaréwno krajowych,
jak i wspoélnotowych celéw ochrony srodowiska, krajobrazu i klimatu.
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4. OPIS | OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU GMINY

Szczegbtowa charakterystyke stanu srodowiska przyrodniczego gminy Lubicz zawiera Opracowanie
ekofizjograficzne do planu ogélnego gminy Lubicz, sporzadzone we wrzes$niu 2024 r. W Prognozie
stan i potencjalne zmiany srodowiska przyrodniczego przedstawiono w formie syntezy.

4.1. Potozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Obszar opracowania obejmuje wiejskg gmine Lubicz, potozong w powiecie toruiskim, w centrum
wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego, nad rzeka Wistg i obydwoma brzegami rzeki Drwecy.
Graniczy z gminami: Torun, tysomice, Kowalewo Pomorskie, Ciechocin i Obrowo.

Sasiedztwo duzego miasta, jakim jest Torun oraz potozenie na szlaku waznych krajowych tras
komunikacyjnych (autostrada A1, droga krajowa nr 10 i 15) sprawia, ze gmina Lubicz stanowi obszar
o wysokim potencjale rozwojowym. Przejawia sie to przede wszystkim w silnej urbanizacji gminy,
w wyniku czego dotychczasowa dominujgca funkcja rolnicza zostaje wyparta przez funkcje
mieszkaniowa i ustugowo-produkcyjna. Tereny gminy petnia role tzw. “sypialni miasta” - spora czes¢
mieszkancéw mieszka na terenie gminy, ale pracuje, uczy sie i spedza czas wolny w Toruniu,
przez co ich wiez z gmina, jako miejscem zycia stabnie. Jednoczesnie ze wzgledu na bliskos¢ duzego
miasta mieszkancy gminy posiadajg dostep do szeroko pojetych ustug i dobrego rynku pracy.
O inwestycyjnej atrakcyjnosci gminy swiadczy widoczny na co dzien intensywny ruch budowlany
oraz rosnace ceny gruntéw.
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Rysunek 2. Potozenie administracyjne gminy Lubicz (zrédto: Paristwowy Rejestr Granic)

Gmina Lubicz ma mieszany charakter rolniczo-podmiejski - grunty orne i lasy stanowig okoto 75%
jej powierzchni. Jednoczes$nie gmina wykazuje cechy gminy podmiejskiej, na co wskazuje rosngcy
udziat terenéw zurbanizowanych oraz rozwodj zabudowy mieszkaniowej, wynikajacy z bliskosci
Torunia i rozbudowanej infrastruktury.
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4.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Wedtug regionalizacji klimatycznej (Wos, 1994), obszar gminy znajduje sie w granicach regionu IX -
Chetminsko- Torunskiego, ktéry charakteryzuje sie stosunkowo korzystnymi warunkami
klimatycznymi. Srednia roczna temperatura powietrza na terenie gminy wynosi 7,9°C,
przy czym najnizsza $rednig temperature odnotowano w styczniu (-2,5°C), z kolei najwyzsza w lipcu
(18,1°C). Srednia roczna suma opadéw ksztattuje sie na poziomie 520 mm. Na terenie gminy
przewazajg wiatry z sektora zachodniego.

Klimat lokalny gminy ksztattujg nastepujace czynniki:
e obecno$¢ wdd powierzchniowych, w tym przede wszystkim Wisty i Drwecy;
e wystepowanie rozlegtych terenéw otwartych, rolnych;
e urozmaicona rzezba terenu;
e obecnoé¢ zieleni wysokiej, w tym terendw le$nych.

Na obszarze gminy Lubicz mozna wyrézni¢ kilka typéw topoklimatéw, ktére maja znaczacy wptyw
na warunki srodowiskowe oraz mozliwosci osadnicze:

e topoklimat terenéw otwartych, ptaskich, falistych - dominuje na terenach uzytkowanych
w wiekszosci rolniczo. Charakteryzuje sie wiekszymi wahaniami temperatury, dobrg
przewiewnoscig i mniejszg wilgotnoscia. Jest to korzystny topoklimat dla budownictwa
mieszkaniowego. Na terenach otwartych, ktére s pozbawione ostony lasow i wod
powierzchniowych, wystepuja silniejsze wiatry. Odpowiednie wprowadzenie zieleni
na tych terenach moze nie tylko zabezpiecza¢ obszar przed nadmiernym wiatrem,
ale takze wspiera¢ wymiane powietrza, poprawiajgc mikroklimat lokalny;

e topoklimat obszaréw zabudowanych - ten typ topoklimatu charakteryzuje sie warunkami,
ktére wykazujg znaczne amplitudy temperatury powietrza i wilgotnosci, zmniejszong
wentylacje oraz zwiekszone zanieczyszczenie powietrza (tlenek wegla, tlenki azotu,
dwutlenek siarki oraz pyty). Wazne jest dla tych obszaréw utrzymanie uktadu zieleni
sprzyjajacego przewietrzaniu;

e topoklimat terendéw le$nych i zadrzewionych - obejmuje obszary le$Sne w dolinie Drwecy
i Strugi Rychnowskiej oraz w okolicach Grabowca, Kopanina i Nowej Wsi. Charakteryzuje
sie ztagodzonymi stanami pogody, zwiekszong wilgotnoscig, obnizong amplitudg powietrza
i zwiekszonym parowaniem. Zmniejszeniu ulegajag rowniez predkosci wiatrow.
W porédwnaniu do terenéw otwartych, w powietrzu wystepuje wieksza ilos¢ alergendw,
co moze mie¢ wptyw na zdrowie mieszkancéw;

e topoklimat wod powierzchniowych i terenéw podmoktych - wystepuje w dolinie Wisty,
Drwecy i jej doptywoéw oraz sagsiedztwie terenéw podmoktych, gdzie lokalny mikroklimat
jest tagodniejszy i bardziej wilgotny. Czeste sg tu zjawiska inwersji temperatur
oraz zwiekszona wilgotnosé, sprzyjajaca tworzeniu mgiet. Typ ten zaliczany
jest do niekorzystnych z punktu widzenia osadnictwa.

4.3. Geomorfologia i rzezba terenu

Biorac pod uwage najnowszg regionalizacje fizycznogeograficzng (Solon, Borzyszkowski i in., 2019),
gmina potozona jest na styku trzech mezoregionéw: Kotlina Torunska, Dolina Drwecy i Pojezierze
Chetminskie, co ma odzwierciedlenie w zréznicowanej budowie geologicznej, rzezbie terenu
oraz zwigzanym z tym krajobrazem i mozliwosciami wykorzystania przestrzeni. Na obszarze gminy
przewazajg dwa podstawowe typy uksztattowania terenu charakterystyczne dla krajobrazu
mtodoglacjalnego: wysoczyzna morenowa oraz doliny rzek-Wisty i Drwecy. Obszar gminy
charakteryzuje sie znacznym zréznicowaniem hipsometrycznym, z réznicg wysokosci wynoszacg
ponad 70 m. Najnizej potozone tereny znajduja sie przy ujSciu Drwecy do Wisty osiggajgc okoto 35
m n.p.m., z kolei najwyzej w rejonie Gronowa (106,7 m n.p.m.).
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Poétnocna i pétnocno-zachodnia cze$¢ gminy, lezaca w obrebie Pojezierza Chetminskiego, jest ptaska
wysoczyzng morenowg o niewielkich réznicach wysokosci wzglednej nieprzekraczajacych 2 m.
Tylko jej niewielkie fragmenty na zachéd od Gronowa i w rejonie Jedwabna przejawiajg cechy
wysoczyzny morenowej falistej z wysokos$ciami wzglednymi dochodzacymi do 5 m. Poziom
wysoczyzny ksztattuje sie na wysokosci 80-107 m n.p.m. Wséréd form wypuktych wyrézniajg
sie pagorki, natomiast wérdd form wklestych zaznaczajg sie rynny polodowcowe wykorzystane
przez niewielkie cieki oraz zagtebienia wytopiskowe, ktérych dna sg najczesciej zatorfione lub zajete
przez oczka wodne. Wysoczyzna morenowa oddzielona jest od doliny Drwecy krawedzig erozyjno-
denudacyjna, a dno doliny obniza sie stopniowo w kierunku rzeki.

Dolina Drwecy ma szerokosc 4,0-7,5 km, a gtebokos¢ wciecia w stosunku do przylegtych wysoczyzn
morenowych dochodzi do okoto 50 m. Wzdtuz rzeki wyksztatcity sie terasy, powierzchnia najwyzej
potozonego tarasu wznosi sie okoto 30-35 m powyzej dna doliny. Krawedzie wysoczyzny
towarzyszace dolinie Drwecy i wiekszym rynnom s3 silnie porozcinane przez dolinki denudacyjne,
a takze réznego rodzaju dolinki, parowy i mtode rozciecia erozyjne. Na wysokich zboczach doliny
Drwecy, szczegdlnie w rejonie Jedwabna, rozwinety sie procesy stokowe i powstaty osuwiska.
Potudniowa czes$¢ gminy, lezagca w obrebie Kotliny Torunskiej, obejmuje fragment pradoliny Wisty. Jej
powierzchnie tworzy system taraséw akumulacyjno-erozyjnych, wznoszacych sie 38-45 m powyzej
dna doliny (do 60 m n.p.m.). W obrebie taraséw, za wyjatkiem tarasu zalewowego, wystepuja rowniny
piaskdw przewianych oraz wydmy, w wiekszosci porosniete lasami sosnowymi i roslinnoscia
wydmowa.

Analizujac zréznicowanie spadkéw terenu na obszarze gminy nalezy zauwazyd, ze dominujg tereny
o niewielkich spadkach do 3%. Takie uksztattowanie terenu praktycznie nie stwarza zadnych
utrudnien dla realizacji zabudowy i infrastruktury, poniewaz nie wymaga skomplikowanych prac
ziemnych ani dodatkowych zabezpieczen przeciwosuwiskowych. Wyrazne spadki wystepujg w strefie
krawedziowej doliny Drwecy, ktéra wcina sie gteboko w wysoczyzne morenowa, gdzie zgodnie
z systemem SOPO wystepujg osuwiska. Najbardziej wyraZzna krawedz biegnie od wsi Brzezinko
poprzez Jedwabno do Lubicza, z wysokosciami od 12 do 25 metréw i spadkami siegajgcymi nawet
50%.
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Rysunek 3. Lokalizacja osuwisk na terenie gminy (zrédto: SOPO)
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Obok form morfologicznych utworzonych wskutek naturalnych proceséw rzezbotwoérczych,
na obszarze gminy mozna zaobserwowac réwniez wiele form, ktérych geneza zwigzana
jest z antropogeniczng dziatalnoscig cztowieka. Do form powierzchniowych wyrdzniajacych
sie w krajobrazie nalezj liczne wyrobiska eksploatacyjne zwirdw i piaskéw. Ponadto rzezba terenu
zostata zmieniona w wyniku pozyskania i przystosowania nowych terenéw pod rozwéj przestrzenny
miejscowosci - zaréwno pod zabudowe jak i nowe sieci komunikacyjne. W wyniku tych dziatan
doszto miejscami do niwelacji terenu lub przeciwnie - powstania nasypéw i sztucznego wyniesienia
ponad pierwotny teren.

4.4. Budowa geologiczna i gleby

Z punktu widzenia planowania przestrzennego najwazniejsze znaczenie majg najmtodsze utwory
geologiczne. Obszar gminy pokrywaja w wiekszosci osady czwartorzedowe - plejstocenskie
i holocenskie - o zmiennej migzszosci (20-90 m), uzaleznionej w duzym stopniu od uksztattowania
powierzchni podczwartorzedowej. Czwartorzed reprezentowany jest przez utwory nalezace
do wszystkich zlodowacen, poczawszy od zlodowacenia potudniowopolskiego,
przez sSrodkowopolskie, interglacjat eemski, po zlodowacenie pétnocnopolskie oraz utwory
holocenu. Kolejne ladolody pozostawiaty po sobie serie osadéw morenowych, wyksztatconych
w postaci poktadéw glin zwatowych. Pomiedzy poktadami glin z réznych okreséw zlodowacen
na ogoét zalegajg warstwy utwordéw piaszczysto-zwirowych pochodzenia wodnolodowcowego.
W okresach interglacjalnych pokrywy morenowe i sandrowe podlegaty gtebokim rozcieciom,
w ktére w okresie pdézniejszym osadzone zostaty rzeczne osady piaszczysto-zwirowe oraz mutki
zastoiskowe. Ponadto tworzyty sie wtedy piaski eoliczne, ktére w formie wydm i pél wystepuja
na terasach rzecznych.

W poétnocno i pétnocno-zachodniej czesci gminy profil czwartorzedu reprezentujg serie glin
zwatowych i piaskow o migzszosci kilkunastu-kilkudziesieciu metréow, pochodzace z okresu
zlodowacen pétnocnopolskich. Osady te w centrum przechodza w piaski i zwiry sandrowe. Im blizej
doliny Drwecy i Wisty tym bardziej wzrasta migzszos¢ serii piaszczystych, z ktérych zbudowane
sg terasy nadzalewowe, a ustepuje udziat glin zwatowych w profilu geologicznym.

Najmtodsze, holocenskie, osady wyksztatcone s3 jako: piaski i gliny deluwialne, wystepujace wzdtuz
krawedzi wysoczyzny, mutki, piaski i zwiry rzeczne taraséw zalewowych Wisty i Drwecy,
na wyzszych tarasach w tym czasie rozwijaty sie wydmy i pola piaskéw przewianych. W obnizeniach
powierzchni wysoczyzn oraz dolinie Drwecy i Wisty wystepuja namuty i torfy (Zrédto: Szczegétowa
Mapa Geologiczna Polski w skali 1:50 000).

4.4.1 Ztoza, tereny i obszary gornicze

Budowa geologiczna determinuje wystepowanie naturalnych zt6z surowcéw pospolitych. Zgodnie
z systemem MIDAS ztoza o zasobach udokumentowanych znajduja sie na terenie Grebocina (ity
ceramiki budowlanej), Jedwabna (piaski i zwiry), Krobi (piaski i zwiry), Mierzynka (piaski i zwiry)
i Mtynca Pierwszego i Drugiego (piaski i zwiry oraz piaski). Kruszywo jest w kilku miejscach
eksploatowane na skale przemystowa.

Tabela 2. Zestawienie zt6z kopalin na obszarze gminy Lubicz

Numer . Numer .
Zloza Nazwa zloza slosa Nazwa zloza

1 Miyniec XLIII 47 Mierzynek | Pole A

2 Miyniec XLI 48 Mierzynek |

3 Miyniec XIII 49 Mierzynek Il

4 Miyniec XXXIX 50 Miyniec XXIII

5 Mtyniec XXXI 51 Mtyniec VIII

6 Miyniec XXXX 52 Mtyniec XVII
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7 Miyniec XIX 53 Miyniec X
8 Mtyniec XXVII 54 Mtyniec XV
9 Mtyniec XXX 55 Mtyniec XVII
10 Mtyniec XXVI 56 Mtyniec-Jedwabno VI
" Mtyniec TK 7 57 Mtyniec XIV
12 Mtyniec DK 2 58 Mtyniec
13 Mtyniec KW 59 Mtyniec XLII
14 Miyniec TK 4 60 Mtyniec KN
15 Mtyniec XI/A/1 61 Mtyniec IX
16 Miyniec KW Il 62 Mtyniec TK 2
17 Miyniec XXXIV 63 Mtyniec-Jedwabno VIII
18 Miyniec KW |1 64 Mtyniec-Jedwabno VI
19 Miyniec KW Il 65 Mtyniec TK 3
20 Mtyniec KW | 66 Miyniec XXXVII-Pole A
21 Mtyniec Pierwszy XL 67 Mtyniec XXXVII-Pole B
22 Mtyniec DK 68 Miyniec XI/A
23 Mtyniec DK 1 69 Mtyniec XI
24 Mtyniec XII 70 Mtyniec TK 6
25 Mtyniec TK 1 7 Mtyniec TK 5
26 Miyniec TK 72 Mtyniec XXXII
27 Miyniec XXV 73 Mtyniec XXIX
28 Miyniec-Jedwabno | 74 Mtyniec XXIV
29 Miyniec-Jedwabno 5 75 Mtyniec TK 8
30 Miyniec-Jedwabno Il 76 Miyniec Il
31 Jedwabno | 7 Mtyniec XXXV
32 Jedwabno 78 Mtyniec IV
33 Krobia 79 Mtyniec Il
34 Lubicz 80 Mtyniec Il
35 Nowa Wie$ IV 81 Miyniec |
36 Nowa Wies | 82 Mtyniec V
37 Mierzynek Il 83 Mtyniec XXI
38 Mierzynek IV 84 Mtyniec XVIII/A
39 Mierzynek V 85 Miyniec XX
40 Miyniec |-B 86 Miyniec Il
41 Mierzynek | 87 Jozefowo IV
42 Mierzynek | 88 Jozefowo VI
43 Mierzynek | - Pole C/2 89 Jozefowo V
44 Mtyniec |-B 90 Jozefowo |l
45 Mierzynek | 91 Jozefowo Il
46 Mierzynek I Nr 1- Pole B 92 Miyniec KW IV

Zrédto: System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych ,MIDAS”

W granicach gminy obecnie funkcjonuje 10 obszaréw i terenéw gorniczych o statusie ,aktywny”.
Organem nadzoru gorniczego dla obszaru gminy Lubicz jest Okregowy Urzad Gérniczy w Gdansku.
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Tabela 3. Wykaz terenéw gérniczych i obszarow gérniczych na obszarze gminy Lubicz

Teren gérniczy | Obszar gorniczy Nr w rejestrze

Lp. Nazwa zloza Kopalina Lokalizacja ; obszaréw

m?] goérniczych

1 Miyniec XLI piaski i zwiry |Miyniec Pierwszy, dz. 94 19707 19707 10-2/7/603
. L Miyniec Pierwszy,

2 Miyniec KW |1 piaski i zwiry dz. 445, 44/6 24 422 24 422 10-2/8/719
— L Mtyniec Pierwszy,

3 Mtyniec Pierwszy XL | piaski i zwiry dz. 371, 3712 17 906 17 906 10-2/7/639

4 |Miyniec-Jodwabno 5| piaskiizwiry | M/Niec Pierwszy, 19 987 19987 10-2/6/510a

dz. 91, 9/2

5 Nowa Wie$ IV piaski i zwiry | Nowa Wies$, dz. 177/9 27 219 18 349 10-2/6/569

6 Mierzynek IV piaski i zwiry Mierzynek 60 448 60 448 10-2/7/656

7 Mierzynek V piaski i zwiry |Mierzynek, cz. dz. 202/1 27 579 27 579 10-2/8/756

8 Miyniec XXIII piaski i zwiry - |Mtyniec Drugi, dz. 155/3 9938 7881 10-2/4/244
. L Miyniec Pierwszy,

9  [Miyniec-Jedwabno VI| piaskii zwiry dz. 195, 19/8 10 084 10 084 10-2/7/607

10 Miyniec KN piaski | 2wiry M*V”':Zc 'Z'm"szy' 8396 8396 10-2/8/728

Zrédto: System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych ,MIDAS”
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Rysunek 4. Surowce mineralne na terenie gminy Lubicz (zrédto: Midas, PIG)

4.4.2 Warunki glebowe i zasoby agroekologiczne

Na wysoczyZznie morenowej przewazaja gleby ptowe i brunatnoziemne, wyksztatcone z glin
oraz piaskéw gliniastych, charakteryzujace sie z reguty dobrymi warunkami do rozwoju produkcji
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rolnej. W zalesionej czesci gminy pojawiajg sie gleby bielicoziemne, glejobielice i gleby rdzawe.
Lokalnie pojawiajg sie gleby bielicoziemne lub rdzawe na utworach eolicznych, o niktej przydatnosci
dla rolnictwa. W miejscach o podwyzszonym poziomie woéd, mozna spodziewac sie gleb
murszowych oraz murszowo-mineralnych, z kolei w obnizeniach terenu w warunkach statego
lub okresowego uwilgotnienia rozwinety sie gleby glejoziemne. W dolinach rzecznych
charakterystyczne jest wystepowanie mad, a takze gleb organicznych i organiczno-mineralnych.
Teren gminy od lat znajduje sie pod wptywem antropopresji zwigzanej z rolnictwem,
wprowadzeniem zabudowy iterenéw komunikacyjnych oraz towarzyszacych im przeksztatcen
powierzchni terenu. Profile tych gleb odznaczajg sie znacznymi przeksztatceniami mechanicznymi
i chemicznymi, zwigzanymi z przeprowadzonymi pracami budowlanymi.

Gmina Lubicz nalezy do grupy terenéw o umiarkowanej przydatnosci dla rolnictwa. Do najbardziej
wartosciowych gleb, ze wzgledu na klase bonitacyjng, nalezg gleby srednio dobre Il klasy oraz gleby
$redniej jakosci (IV klasa bonitacyjna). Kompleksy gleb dobrych wystepuja na wysoczyznie
morenowej, na pétnocy, péthocnym-zachodzie oraz wschodzie gminy. Na pozostatych terenach
gminy wystepuje mozaika gleb klas 1V, V, VI Najwieksza koncentracja gruntéow stabych
i najstabszych wystepuje na wschodzie i potudniu gminy. S3 to gleby matourodzajne.

W odniesieniu do uzytkéw zielonych nalezy wskazad, ze wieksze kompleksy tak i pastwisk wystepuja
w dolinach ciekéw i obnizeniach terenu, przy czym wiekszos$¢ rozwineta sie na gruntach Il i IV klasy.
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Rysunek 5. Grunty rolne lll klasy bonitacyjnej na obszarze gminy Lubicz (Zrédto: EGiB)

4.5. Wody podziemne

Opis wéd podziemnych

Regionalizacja warunkéw hydrogeologicznych na obszarze gminy Lubicz nawigzuje
do dwudzielnosci budowy geologicznej - odmienne warunki panujg w czesci wysoczyznowej gminy,
a odmienne w czesci dolinnej. Pomiedzy nimi rozcigga sie niewielka strefa przejsciowa. Na terenie
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gminy wyrdznia sie trzy pietra wodonosne: kredowe, trzeciorzedowe i czwartorzedowe,
przy czym to ostatnie stanowi zrédto zaopatrzenia w wode zaréwno odbiorcéw indywidualnych,
jak i zbiorowych.

Czwartorzedowy poziom wodonosny zwigzany jest z piaszczystymi i piaszczysto-zwirowymi
osadami wodnolodowcowymi i rzecznymi. Wystepuje on powszechnie w miedzymorenowych
strukturach wodonosnych, dolinach kopalnych oraz wspétczesnych dolinach rzecznych. Warunki
wodne s3 zrdznicowane i w duzej mierze zalezne od uksztattowania terenu. Migzszos$é
czwartorzedowego poziomu wodonos$nego wynosi 15-50 m ($rednio 21 m), a jedynie w dolinie
Drwecy jest znacznie mniejsza i wynosi 5-15 m. Na terenach wysoczyznowych poziom wodonos$ny
jest izolowany przez warstwy stabo przepuszczalnych osadéw, co zapewnia ochrone
przed zanieczyszczeniami i gwarantuje wysokg jako$¢ wody, zwtaszcza na gtebokosci od kilkunastu
do kilkudziesieciu metréw. Najlepsze jakosciowo wody znajdujg sie w najgtebszych warstwach,
zwiagzanych ze strukturami dolin kopalnych, gdzie zalegajg na gtebokosci 150-200 m p.p.t. Z kolei
wody ptytko zalegajgce, zwtaszcza w dolinach rzek Wisty i Drwecy, s3 najbardziej podatne
na zanieczyszczenia. Te obszary stanowig réwniez gtéwne miejsca drenazu wéd podziemnych,
przez co sg bardziej narazone na degradacje jakosci wod. Na wiekszosci obszaru gmina posiada
niewielkie zasoby wod podziemnych, ktérych wydajno$é zawiera sie w granicach 10-60 m3/h,
przy czym czesto wynosi ponizej 10 m3/h. Wyjatek stanowig okolice ujecia wod podziemnych we
wsi Jedwabno nad Drweca, gdzie zasoby sg wieksze.

GZWP i JCWPd

Potudniowy fragment gminy znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
(GZWP) nr 141 Zbiornik Rzeki Dolna Wista. Jest to porowy zbiornik czwartorzedowy,
o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych na poziomie 74 783,83 m3/d. Wody zbiornika cechuja
sie dobrym stanem chemicznym (klasa 1l na przewazajacym obszarze). Obszarem GZWP
0 zmniejszonej odpornosci na zanieczyszczenia jest obszar pradoliny Wisty i doliny Drwecy.

W obrebie granic gminy Lubicz wystepujg dwie jednolite czesci wéd podziemnych - JCWPd nr 39
obejmujaca wiekszos¢ gminy oraz JCWPd nr 46 na potudniu.
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Rysunek 6. Potozenie gminy na tle JCWPd i GZWP (zrédto: Paristwowy Instytut Geologiczny, geoportal.gov.pl)
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4.6. Wody powierzchniowe

Opis wéd powierzchniowych

Zgodnie z podziatem obszaru Polski na obszary dorzeczy oraz regiony wodne, gmina Lubicz
potozona jest w dorzeczu Wisty, w regionie wodnym Dolnej Wisty. Sama Wista wyznacza
potudniowo-zachodnig granice gminy. System odwodnienia gminy jest zwigzany z rzeka Drweca,
ktéra odgrywa kluczowa role w lokalnej sieci hydrograficznej. Do Drwecy uchodza mniejsze cieki,
tworzac system odwadniajgcy gmine i wptywajac na ksztattowanie lokalnych warunkéw wodnych.
Do prawostronnych doptywéw nalezg Struga Rychnowska, Doptyw z Brzezna i Bacha,
z kolei lewostronnych: Doptyw spod Lelitowa, Doptyw z Dobrzejewic, Jordan i Struga Mtyniska.
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Rysunek 7. Wody powierzchniowe (zrédto: Mapa Podziatu Hydrograficznego Polski, KZGW)

Na obszarze gminy stojace wody powierzchniowe reprezentowane sg przez obiekty naturalne
i sztuczne. Zbiorniki o naturalnym charakterze to jezioro w Jézefowie oraz niewielkie oczka
sSrodpolne i srodlesne, zasilane wodg z opadow atmosferycznych i sptywu powierzchniowego. Czeséé
z nich jest w fazie silnego zarastania. Jezioro w Jézefowie o powierzchni okoto 4,4 ha stanowi
popularne miejsce wypoczynku zaréwno dla mieszkancow, jak i turystow. Oferuje réznorodne
formy rekreacji, takie jak plazowanie, kapiele oraz mozliwos¢ wedkowania. Zbiorniki sztuczne
reprezentowane s3 przez stawy rybne, a takze zbiorniki wodne utworzone w wyrobiskach
poeksploatacyjnych kruszyw.
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Na obszarach o wysokim poziomie zalegania wéd gruntowych utworzono sie¢ urzadzen melioracji
szczeg6towych - rowdéw melioracyjnych. Najwieksze zageszczenie tego typu urzadzen wystepuje
w dolinie Drwecy i tarasie zalewowym i nadzalewowym Wisty. Znaczna cze$¢ urzadzen
melioracyjnych zostata zdekapitalizowana i wymaga odbudowy. Utrzymanie systemow
melioracyjnych w dobrym stanie jest kluczowe dla zapewnienia odpowiedniego odwodnienia
terendw rolniczych i ochrony przed lokalnymi podtopieniami.

JCWP
Na obszarze gminy Lubicz wyodrebniono osiem jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP).
Jednolite czes$ci wod sy podstawa identyfikacji zagrozen sSrodowiskowych, prowadzenia

monitoringu srodowiskowego oraz dziatan zaradczych dotyczacych poprawy niewystarczajgcego
stanu ekologicznego.

Tabela 4. Wykaz JCWP wystepujacych na obszarze gminy Lubicz

Lp. Kod JCWP Nazwa Typ JCWP Ryzyko nieosiagniecia
celéw srodowiskowych
1 RW200009289789 Struga Rychnowska potok lub strumien nizinny zagrozona
2 RW20001128989 Bacha od Zgnitki do ujscia rzeka nizinna zagrozona
3 RW20001229199 Wista od Zgtowigczki do Brdy wielka rzeka nizinna zagrozona
4 RW20001128999 Drweca od Struga Rychnowska zagrozona
do ujscia .
D d Brodniczki do Strugi rzekanizinna
5 RW20001128977 rweca o < 9 zagrozona
Rychowskiej
6 RW20001028992 Doptyw z Dobrzejewic zagrozona
7 RW20001028994 Jordan potok lub strumien nizinny zagrozona
piaszczysty
8 RW2000102798 Struga Miyriska niezagrozona

Zrédto: na podstawie danych Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej w Gdarsku
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—— granice JCWP rzecznych:

1- RW200009289789
2 - RW20001128989
3 - RW20001229199
4 - RW20001128999
5 - RW20001128977
6 - RW20001028992
7 - RW20001028994
8 - RW2000102798

Rysunek 8. Rozmieszczenie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych w granicach gminy Lubicz
(opracowano na podstawie Mapy Podziatu Hydrograficznego Polski, KZGW)
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Dane udostepniane przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie wskazuja, iz w dolinie
Drwecy oraz na terenach potozonych w potudniowej czesci gminy w dolinie rzeki Wisty wystepuja
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (tereny, na ktérych prawdopodobienistwo wystapienia
powodzi jest wysokie lub $rednie, czyli wynosi razna 10 lub raz na 100 lat). W przypadku
wystgpienia tzw. ,wody stuletniej” moze doj$¢ do okresowego podtopienia gtéwnie terenow
otwartych, zajetych przez zielen, taki, pola uprawne.

0 2500 5000 m

obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig

Rysunek 9. Zagrozenie powodziowe na terenie gminy
(opracowano na podstawie Mapy Podziatu Hydrograficznego Polski, KZGW)

Ujecia wéd

Dla mieszkancéw gminy podstawowym zZrédtem zaopatrzenia w wode jest istniejgce ujecie wod
powierzchniowych z rzeki Drwecy i infiltracyjnych wéd podziemnych w Jedwabnie. Wody
podziemne ujmowane s3 z utworéw czwartorzedowych wystepujacych $rednio do gtebokosci
do 20-25 m p.p.t. w rejonie ujecia Jedwabno. Charakteryzujg sie niskg barwg, odczynem stabo
zasadowym, s3 $rednio twarde lub twarde, mineralizacja osigga warto$¢ w granicy 400-600 mg/dm?.
S3 to wody wodoroweglanowo-wapniowe.

Ujecia posiadajg strefy ochrony bezposredniej oraz posredniej ustanowione rozporzadzeniem
nr 4/2005 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 23 wrzesnia
2005 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej uje¢ wody , Drweca-Jedwabno” tj.: ujecia wody
powierzchniowej z rzeki Drwecy km 11+420 w m. Lubicz pn. ,Drweca” oraz ujecia wdd
podziemnych i infiltracyjnych w km 15 rzeki Drwecy w rejonie wsi Jedwabno, gm. Lubicz
pn. ,Jedwabno”.
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4.7.Szata roslinna i swiat zwierzecy
Szata roslinna

Zréznicowanie szaty roslinnej w granicach gminy determinowane jest przede wszystkim
przez warunki wilgotnosciowo-glebowe, wystepowanie wéd powierzchniowych i podziemnych,
a takze sposéb zagospodarowania przestrzeni. W granicach gminy wystepuja zbiorowiska roslinne
zblizone do naturalnych - zbiorowiska lesne, a takze zbiorowiska pétnaturalne, do ktérych naleza
zbiorowiska tgkowe, pastwiskowe, szuwary i zarosla. W granicach gminy wystepujg réwniez
zbiorowiska synantropijne - rodlinnos¢ pdél uprawnych wraz z towarzyszacymi gatunkami
segetalnymi, a takze zbiorowiska ruderalne na terenach nieuzytkowanych. Uzupetnieniem struktury
przyrodniczej sa liczne oczka wodne, tereny podmokte, ktérym towarzyszy roslinnos¢ hydrofilna,
tgkowa i bagienna. Ponadto, miejscom zamieszkanym przez cztowieka towarzyszy roslinno$¢
ozdobna, zaplanowana.

Dominujacay roslinnoscig na obszarze gminy sg uprawy na terenach rolnych oraz towarzyszace
im zbiorowiska segetalne i ruderalne. Wsréd roslinnosci segetalnej mozna wskaza¢ gatunki
wystepujgce pospolicie przy uprawach jak: chaber btawatek, mak polny. S3 to zbiorowiska
towarzyszagce uprawom roslin zbozowych jak i okopowych. Wsréd roslinnosci ruderalnej
zasiedlajacej nieuzytki, przydroza, miejsca wydeptywane mozna wskaza¢ m.in. pokrzywe zegawke
i pospolita, topian wiekszy, wrotycz pospolity, krwawnik pospolity, babke lancetowatg i wiele
réznych gatunkow traw. W tych zbiorowiskach zwykle nie wystepuja gatunki rzadkie i chronione.

Agrocenozy wzbogacone s3 przez zadrzewienia i zakrzaczenia $rédpolne, szpalery drzew,
a takze miedze. Z racji petnionej funkcji tworzg wyspy biocenotyczne na terenach przeksztatconych,
a w szczegoélnosci intensywnie uzytkowanych rolniczo. Sg to obiekty, ktore nie tylko pozwalajg
organizmom zwierzecym znajdowac miejsca do bytowania (rozmnazania, Zerowania), ale dostarczaja
im kryjéwek na otwartej przestrzeni pél. Zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne majg bardzo duze
znaczenie dla srodowiska przyrodniczego obszaru rolniczego, gdyz stanowia jedyng wysoka zielen
wséréd pdl i tgk, regulujg stosunki wodne, odgrywaja duze znaczenie wiatrochronne
oraz glebochronne dla terenéw o wiekszym nachyleniu. Poprawiajg one estetyke badanego obszaru
i korzystnie wptywajg na plonowanie rolniczych upraw. Ponadto zadrzewienia o przebiegu liniowym,
stanowig réwniez lokalne ciggi migracyjne dla wszystkich grup zwierzat. Z punktu widzenia
spoteczno-gospodarczego réwniez petnig istotng role, tworzac swoiste ekrany wyttumiajgce silne
wiatry i $niegi, a takze przyczyniajac sie do tworzenia mozaiki siedliskowej i podnoszenia wartosci
krajobrazowych terenéw rolniczych.

Zbiorowiska poétnaturalne otwartych tak, pastwisk i muraw sg nieodtagcznym elementem
w krajobrazie dolin rzecznych i obnizen na terenie gminy. Obecnie s3 to zbiorowiska tgkowe z duzym
udziatem pospolitych gatunkéw roslin (gtéwnie traw) takich jak: kupkéwka pospolita, ktoséwka
wetnista, wiechlina tgkowa, wiechlina zwyczajna, wyczyniec tgkowy, tomka wonna, jaskier ostry,
mozga trzcinowata, szczaw zwyczajny. Nieprawidtowa agrotechnika na terenach tak i pastwisk
doprowadza w niektérych rejonach do rozwoju gatunkéw inwazyjnych - pokrzywy zwyczajnej
i ostroznia polnego.

Lasy, ktore petnig szereg istotnych funkcji $rodowiskowych i gospodarczych s3 jednym
z najwazniejszych  elementéw  srodowiska  biotycznego. Najwieksze pod wzgledem
powierzchniowym zwarte tereny lesne zlokalizowane wystepujg w dolinie Drwecy i jej doptywu -
Strugi Rychnowskiej. Lasy zajmujg blisko 20% powierzchni gminy. W strukturze siedlisk le$nych
w gminie dominuje bér $wiezy oraz bér suchy. Dominujagcym gatunkiem drzewostanu jest sosna
z domieszkami gatunkoéw takich jak: dab szyputkowy, brzoza brodawkowata, oraz gatunki sztucznie
wprowadzone przez cztowieka np. sSwierk. Wiekszo$¢ komplekséw lesnych na terenie gminy
stanowi wifasno$¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw Panstwowych, administrowane przez
Nadles$nictwo Dobrzejewice i Nadlesnictwo Golub-Dobrzyn.

W sasiedztwie ciekdéw oraz zbiornikdw rozwija sie roslinno$¢ nadwodna, hydrofilna. Siedliska
podmokte pomimo niewielkich powierzchni sg cenne pod wzgledem ekologicznym ze wzgledu



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do POG gminy Lubicz - GEOECOM 26

naretencje wodd czy zapewnienie miejsca bytowania i Zerowania wielu organizmoéw
itd. Na powierzchni wody mozna zaobserwowac unoszacy sie rzese drobng, a w toni wodnej
wystepuje wywtdcznik ktosowy W strefie przybrzeznej ciekéw wyksztatcity sie zbiorowiska
szuwarowe i hydrofilne, a takze tozy i olsy. Istotne znaczenie majg réwniez ekosystemy zwigzane
z zagtebieniami bezodptywowymi, gdzie ksztattuja sie eutroficzne zbiorniki.

Wazne uzupetnienie gminnego systemu przyrodniczego stanowi zielern urzagdzona, w tym parki,
zielen cmentarna, sady i ogrody przydomowe, a takze aleje drzew i inna zielert towarzyszaca ciggom
komunikacyjnym. Sa to tereny wspomagajgce system przyrodniczy gminy, ktére petnig szereg
funkcji - estetyczna, izolacyjna, higieniczna.

Fauna

Fauna gminy zwigzana jest gtéwnie z doling Drwecy, a takze terenami leSnymi. Na pozostatym
obszarze ostojami bioréznorodnosci sg doliny mniejszych ciekéw, przecinajace agrocenozy,
a takze zielen srodpolna, tereny podmokte. Catg gmine zaliczy¢é mozna do obszaréw bytowania
ornitofauny, ktérej liczni przedstawiciele zasiedlajg zaréwno miejsca w poblizu siedzib ludzkich,
jak i wody powierzchniowe, zarosla szuwarowe czy zwarte kompleksy lesne.

Czes$¢ gminy znajduje sie na obszarach chronionych Natura 2000: objetym dyrektywa siedliskowa
obszarem Nieszawska Dolina Wisty PLH040012, Dolina Drwecy PLH280001 oraz Dolina Dolnej
Wisty PLB040003 bedaca obszarem objetym dyrektywa ptasia, w obrebie ktérych wystepuja
gatunki chronione jak np. rézanka pospolita, kietb biatoptetwy, koza pospolita, a takze bébr
europejski, gagot krzykliwy czy zuraw zwyczajny.

Ze wzgledu na wystepowanie ciekéw oraz zbiornikéw wodnych na terenach przywodnych
i podmoktych mozna spodziewac sie réwniez obecnosci ptazéw takich jak np. kumak nizinny,
ropucha szara i traszka zwyczajna. Gady wystepuja nielicznie, reprezentowane s przez jaszczurke
i zaskronca. Rzeki zasiedlajg ryby karpiowate, okoniowate, tososiowate. W stawach rybnych
hodowla nastawiona jest na produkcje pstraga, karpia, karasia, totpygi, amura.

Tereny lesne s3 siedliskiem lub znajdujg sie w zasiegu migracji m.in. wiekszej zwierzyny ptowe;j,
jak jelen, sarna czy dzik, a takze mniejszych ssakéw jak np. lisy, tchérze czy borsuki. W ptatach
zadrzewien $rédpolnych mozliwe jest wystepowanie raczej mniejszej zwierzyny. Na terenach
rolnych i takowych wystepuja pospolicie zajace, krety.

Duze bogactwo gatunkéw ptakéw wystepujacych na obszarze gminy spowodowane
jest ré6znorodnoscia srodowisk lesnych, tagkowych, a takze wystepowaniem zbiornikéw wodnych
i ciekow. Na terenach otwartych, rolnych mozna obserwowac szeroko rozpowszechnione i liczne
na terenie catego kraju gatunki takie jak: skowronek, bazant. Tereny le$ne i zadrzewione stanowig
miejsce zerowania i gniazdowania takich gatunkow jak: bogatka modraszka, sikora uboga. W grupie
ptakéw szponiastych odnotowano pospolite gatunki takie jak myszotéw zwyczajny czy jastrzab
gotebiarz. Na obszarze gminy mozna réwniez spotka¢ pustutke oraz kanie czarng i rdzawa.
W poblizu ciekdéw oraz jezior wystepuje wiele gatunkéw ptakéw wodnych, dla ktérych tereny
te stanowia atrakcyjne miejsce odpoczynku i zerowania, jak np. kaczka krzyzéwka, gtowienka.
Sasiedztwo zabudowan wykorzystuja czesto przedstawiciele bociana biatego, jak i mniejsi
przedstawicieli jaskétkowatych, sroki czy wrony.

4.8. Obszary cenne przyrodniczo objete formq ochrong przyrody

Gmina Lubicz pomimo potozenia w bezposrednim sasiedztwie Torunia i zwigzanym
z tym dynamicznym rozwojem terenéw zabudowanych zachowata w znacznej czesci swoéj naturalny
charakter. Obszary charakteryzujagce sie wysokimi walorami $rodowiska zwigzane
sg przede wszystkim z terenami zieleni naturalnej wzdtuz rzek oraz kompleksami lesnymi.
Tereny cenne pod wzgledem przyrodniczym, objete formami ochrony przyrody zajmuja blisko 40%
powierzchni gminy i s3 to:
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e  Obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty,
e Obszar Natura 2000 Nieszawska Dolina Wisty,
e Obszar Natura 2000 Dolina Drwecy,
e Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,
e Rezerwat przyrody rzeka Drweca,
e Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Jar przy Strudze Lubickiej,
e uzytki ekologiczne,
e pomniki przyrody.
OBSZARY NATURA 2000

,Nieszawska Dolina Wisty”

Specjalny obszar ochrony siedlisk Nieszawska Dolina Wisty (PLH 040012) obejmuje 22,5 km
odcinek Wisty i tereny zalewowe miedzy Nieszawg, a ujsciem Drwecy. Granice tego obszaru
przebiegajg wzdtuz krawedzi skarpy terasy zalewowej lub watéw przeciwpowodziowych. Obszar
ten zwigzany jest z zasiegiem ostatniego zlodowacenia, a podstawowym wspétczesnym procesem
geomorfologicznym jest akumulacja fluwialno-powodziowa. Przy $rednim stanie wéd pojawiaja
sie piaszczysto-muliste tawice, ktére porasta efemeryczna roslinno$¢. W ostoi wystepuja
starorzecza, gdzie rozwija sie roslinnos¢ wodna i szuwarowa, a takze wyspy, czesciowo potgczone
ze statym ladem przez groble poprzeczne (Kepa Dzikowska). W ostoi wystepuje 10 rodzajow siedlisk
z zatacznika | Dyrektywy Siedliskowej, 12 gatunkéw z zatacznika Il tej Dyrektywy (szczegdlnie
bogata fauna ryb z minogiem rzecznym i introdukowanym tososiem atlantyckim) oraz 35 gatunkow
ptakoéw z zatacznika | Dyrektywy Ptasiej. Na tym terenie stwierdzono szereg chronionych gatunkéw
roslin. Utrzymuijg sie tu reliktowe stanowiska psammofitow.

Dla obszaru przyjeto plan zadan ochronnych Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 10 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadar ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Nieszawska Dolina Wisty PLH040012 wraz z pdézn. zm. W planie
nie wskazano zalecen do dokumentéw planistycznych dla gminy Lubicz.

,Dolina Drwecy”

Specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Drwecy (PLH 280001) obejmuje rzeke Drwece
oraz niektore jej doptywy, wraz z pasami gruntu po obu stronach rzek, obszarami stanowigcymi
mozaike siedlisk zréznego typu zbiornikami wodnymi (starorzecza) i lasami fegowymi
i ekstensywnie uzytkowanymi tgkami w dolinie rzeki. Obszar ten jest wazny dla ochrony bogatej
ichtiofauny i mozaiki siedlisk zwigzanych z doling rzeczna. W ostoi wystepuje 12 rodzajéw siedlisk
z zatacznika | Dyrektywy Siedliskowej, 11 gatunkéw z zatacznika Il tej Dyrektywy, w tym 7
gatunkéw ryb (bolen, rézanka, koza, piskorz oraz gtowacz biatoptetwy). Na rzece Drwecy
prowadzone s3 dziatania w zakresie zarybien (w tym tososiem, certg i trocia), a takze reintrodukcji
jesiotra ostronosego.

Dla obszaru przyjeto plan zadan ochronnych Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 31
marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina
Drwecy PLH280001 wraz z pézn. zm. W planie nie wskazano zalecen do dokumentéw
planistycznych dla gminy Lubicz.

,Dolina Dolnej Wisty”

Obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Dolnej Wisty (PLB 040003) w granicach gminy pokrywa
sie z granicami Nieszawskiej Doliny Wisty, co oznacza, ze charakterystyka tego terenu jest taka
sama. Ostoja obejmuje doline Dolnej Wisty bez odcinka ujsciowego, od Wtoctawka do Przegaliny.
Obszar ten stanowi miejsce gniazdowania okoto 180 gatunkéw ptakéw, z ktérych najliczniejszymi
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sg bielik, ges, nuroges, ohar, rybitwa biatoczelna, rybitwa rzeczna, zimorodek, ostrygojad, bielaczek,
derkacz, mewa czarnogtowa, sieweczka rzeczna. Na terenie obszaru znajdujg sie co najmniej 44
gatunki ptakdw objete zatgcznikiem | Dyrektywy Ptasiej. Bogata fauna innych zwierzat kregowych,
bogata flora roélin naczyniowych (okoto 1350 gatunkow) z licznymi gatunkami zagrozonymi
i prawnie chronionymi, silnie zréznicowane zbiorowiska roslinne, w tym zachowane rézne typy
tegow, a takze cenne murawy kserotermiczne wskazuje na bardzo wysoka wartos¢ przyrodnicza
tego obszaru.

Dla obszaru przyjeto plan zadan ochronnych Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 31
marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadann ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina
Dolnej Wisty PLB040003 wraz z pdzn. zm. W planie nie wskazano zalecen do dokumentéw
planistycznych dla gminy Lubicz.
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Dolina Dolnej Wisty

@ Specjalne Obszary Ochrony Natura 2000:

1 - Nieszawska Dolina Wisty
2 - Dolina Drwecy

Zespoty Przyrodniczo-Krajobrazowe
Jar przy Strudze Lubickiej

uzytki ekologiczne

Rysunek 10. Prawne formy ochrony przyrody na terenie gminy Lubicz — cze$é 1 (zrédto: Geoserwis GDOS)

ZESPOLY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Jar przy Strudze Lubickiej utworzony zostat na mocy uchwaty
nr XLV/537/06 Rady Gminy Lubicz z dnia 17 lutego 2006r. w sprawie ustanowienia zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego na terenie Gminy Lubicz, w miejscowosci Lubicz Dolny (Dz. Urz. Woij.
Kuj.-Pom. z 2006 r. Nr 46 poz. 773).

Zespot potozony jest w Lubiczu Dolnym i obejmuje teren o powierzchni 3,78 ha wyrdzniajacy
sie pod katem krajobrazu, rzezby terenu. Obszar charakteryzuje sie zréznicowang szatg roslinng,
w tym z roslinami chronionymi: kopytnik pospolity, kruszyna pospolita, porzeczka czarna, gozdzik
kartuzek, kocanka piaskowa oraz siedliskami: gradu subkontynentalnego, lasu klonowo-lipowego,
tegu wigzowo-jesionowego.
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Na obszarze zabrania sie:

1)
2)

niszczenia, uszkadzania i przeksztatcania obszaru;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzeZzbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo odbudowa, utrzymaniem, remontem
lub naprawa urzadzen wodnych;

uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej i wodnej;

umieszczania tablic, napiséw i innych znakéw nie zwigzanych z ochrong przyrody.

REZERWAT PRZYRODY

Rezerwat przyrody Rzeka Drweca stanowi obszar o powierzchni 477,62 ha. Celem ochrony
jest srodowisko wodne i ryby w nim bytujace, a w szczegdlnosci w celu ochrony srodowiska pstraga,
tososia, troci i certy. Utworzony zostat na mocy Zarzadzenia Ministra Les$nictwa i Przemystu
Drzewnego z dnia 27 lipca 1961 r. w sprawie uznania za rezerwat (M. P. z 1961 r. Nr 71, poz. 302).
Obecnie obszar funkcjonuje na mocy Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy z dnia 17 pazdziernika 2016 r. w sprawie rezerwatu przyrody Rzeka Drweca
(Dz. Urz. Woj. Kuj. -Pom. z 2016 r. poz. 3571).

Dla rezerwatu w 2018 r. ustanowiono plan ochrony dla rezerwatu, w ktérym okreslono dziatania
ochronne wzgledem gminy: dziatania w zakresie udrazniania rzeki na istniejgcych przegrodach
na Drwecy (pietrzenia - jaz mtyniski i jaz komunalny w Lubiczu).
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pomniki przyrody

Obszar Chronionego Krajobrazu
Doliny Drwecy

Rezerwat Przyrody Rzeka Drweca

Rysunek 11. Prawne formy ochrony przyrody na terenie gminy Lubicz — cze$¢ 2 (zrédto: Geoserwis GDOS)
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OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy utworzony zostat na mocy Rozporzadzenia
nr 21/1992 Wojewody Torunskiego z dnia 10 grudnia 1992 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw
chronionego krajobrazu w wojewédztwie torunskim oraz reorganizacji zarzadzenia parkami
krajobrazowymi iobszarami chronionego krajobrazu. Rozporzadzenie zostato kilkukrotnie
zmienione, a obecnie obszar funkcjonuje na mocy Uchwata nr XXXVIII/656/17 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Drwecy.

Obszar charakteryzuje sie duza rozciggtoscig nie tylko ze wzgledu na samg doline Drwecy,
ale na liczne jej odgatezienia i doliny: Strugi Rychnowskiej, Ruzca i Rypienicy oraz rynny Jezior
Wadzynskich, Niskiego i Wysokiego Brodna. Dolina Drwecy, majaca charakter pradoliny, oddziela
Pojezierze Brodnickie od Garbu Lubawskiego, a nastepnie Pojezierze Chetminskie
od Dobrzynskiego. Nalezy zwrdci¢ uwage na liczne potaczenia granic OChK Doliny Drwecy
z obszarami parkéw krajobrazowych: Brodnickiego i Gdérzniensko-Lidzbarskiego. Obszar
charakteryzuje sie znacznym pokryciem lasami - okoto 36,7%. Przez obszar przebiegaja liczne drogi
o znaczeniu krajowym i wojewddzkim, a takze linie kolejowe jednotorowe. Rejony miast sg waznymi
korytarzami infrastruktury technicznej przecinajgcymi obszar chronionego krajobrazu. Poza doling
Drwecy obszar obejmuje tereny odgateziajgce sie od niej i bezposrednio z doling zwigzane: rynne
jezior Wysokie i Niskie Brodno, rynne Jezior Wadzynskich, doline Strugi Rychnowskiej, doline rzeki
Ruziec z rynnami jezior: Nowogrodzkie i Stupno oraz doline Rypienicy. Jest to najwiekszy obszar
chronionego krajobrazu w wojewédztwie kujawsko-pomorskim (Zrédto: Geoserwis GDOS).

Wystepowanie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy wigze sie z okreslonymi
ograniczeniami dotyczacymi uzytkowania terenu oraz korzystania z zasobdéw Srodowiska.
Ograniczenia te maja na celu ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru, a ich
celem jest minimalizowanie negatywnego wptywu dziatan ludzkich na ekosystemy. Wprowadzone
regulacje wptywajg na sposéb gospodarowania przestrzenig, zapewniajac réwnowage miedzy
ochrong srodowiska a potrzebami gospodarczymi i spotecznymi.

Na obszarze zabrania sie:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, le$na, rybacka i towiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $roédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym
lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawag lub remontem
urzadzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzag innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkdéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréow wodno-btotnych;
7) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,
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b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. -
Prawo wodne

- z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

POMNIKI PRZYRODY, UZYTKI EKOLOGICZNE

Zgodnie z Centralnym Rejestrem Form Ochrony Przyrody w granicach gminy Lubicz znajduje
sie obecnie 16 pomnikdw przyrody ozywionej oraz 13 uzytkéw ekologicznych.

4.9. Jakosc srodowiska oraz jego zagrozen wraz z identyfikacjqg Zrodet tych zagrozen

4.9.1 Powietrze atmosferyczne

Ze wzgledu na rodzaj i zasieg wyrdznia sie trzy rodzaje emisji: punktowg pochodzaca ze zrédet
przemystowych, technologicznych i energetycznych, liniowg zwigzang z transportem drogowym
oraz powierzchniowa pochodzaca z niskiej emisji z ogrzewania mieszkan i domoéw.

Istniejgce zaktady produkcyjne oraz ustugowe ze wzgledu na stosowanie technik odpylania i innych
rozwigzan technologicznych ograniczajgcych emisje zanieczyszczeh nie generujg znacznych
ucigzliwosci w tym zakresie. Na terenie gminy brak jest duzych zaktadéw przemystowych,
ktére przyczyniatyby sie do degradacji jakosci powietrza w gminie.

Gmina nie posiada scentralizowanego systemu cieptowniczego, nie jest rowniez zgazyfikowana,
dlatego potrzeby cieplne mieszkancéw sg pokrywane przez indywidualne systemy grzewcze,
ktére maja najwiekszy wptyw na jako$¢ powietrza. Szczegélnie problematyczne sg piece i kotty
opalane paliwami statymi, ktére czesto znajduja sie w ztym stanie technicznym, co prowadzi do
emisji pytéw i szkodliwych gazéw do atmosfery w postaci tzw. emisji niskie;. Zrédto ciepta w gminie
stanowig rowniez lokalne kottownie, ktérych wiascicielami sa przedsiebiorstwa prywatne
i instytucje panstwowe, spotdzielnie i osoby prywatne.

Emisja zanieczyszczen ze srodkéw transportu oddziatuje gtoéwnie przy trasach komunikacyjnych.
W wyniku spalania paliw w silnikach samochodowych, $cierania opon, hamulcéw i nawierzchni drég
do atmosfery przedostaja sie zanieczyszczenia gazowe (tlenki azotu, tlenek wegla, weglowodory -
gtownie benzen) oraz pyty zawierajagce m.in. zwigzki otowiu i kadmu. Potozenie w sasiedztwie
Torunia, na szlaku waznych tras krajowych i wojewddzkich, generuje duze natezenie ruchu
drogowego ze wszystkimi wynikajgcymi z tego obciazeniami dla Srodowiska spowodowanymi emisja
zanieczyszczen do powietrza. Najwieksze znaczenie dla jakosci powietrza w gminie majg ruch
tranzytowy oraz transport ciezki odbywajacy sie gtéwnie na gtéwnych osiach komunikacyjnych
gminy - autostrada Al oraz drogi krajowe nr 10 i 15. Ogélna tendencja wzrostu natezenia
transportu samochodowego bedzie powodowaé wzrost ucigzliwos$ci zwigzany ze zwiekszeniem
zanieczyszczen komunikacyjnych - formaldehydu, benzenu i toluenu.

Dla stanu aerosatniarnego gminy nie bez znaczenia pozostajg warunki meteorologiczne,
a w szczegoblnosci temperatura powietrza w miesigcach sezonu grzewczego, predkosé i kierunek
wiatru. Istotna role odgrywa rowniez uksztattowanie terenu, rodzaj i gesto$¢ zabudowy, ktére moga
utrudnia¢ przeptyw i wymiane powietrza w obrebie terenéw zabudowanych. Stagnowanie
powietrza zauwazalne jest najczesciej w okresie grzewczym, gtéwnie na terenach potozonych
w obnizeniach terenu oraz w obrebie zwartych zabudowan. Wieksza odpornos¢ na degradacje
powietrza atmosferycznego wykazuja tereny wysoczyznowe z rozproszong zabudowag
oraz pozostate tereny otwarte z wysokim udziatem zieleni, w tym wysokie;j.

Podajagc za Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie kujawsko-pomorskim za rok 2024,
na obszarze catego wojewdédztwa dotrzymane zostaty poziomy dopuszczalne pytu zawieszonego
PM10 i PM2,5, natomiast poziom docelowy benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10
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zostat przekroczony w trzech strefach: aglomeracja bydgoska, miasto Wtoctawek i strefa kujawsko-
pomorska, do ktérej zalicza sie obszar gminy. Przekroczenie to byto gtéwnie spowodowane emisjg
zwigzang z indywidualnym ogrzewaniem budynkéw.

Podsumowujac, jako$¢ powietrza na obszarze gminy jest ksztattowana gtéwnie przez emisje
zanieczyszczen z sektora komunalno-bytowego, gospodarczego i emisje liniowa, bedaca
konsekwencja nasilenia ruchu drogowego. Lokalne pogorszenie warunkéw higieniczno-sanitarnych
obserwowane jest w sezonie grzewczym, gtéwnie na terenach gesto zabudowanych,
przez ktére przebiegajg gtdwne ciagi komunikacyjne. Korzystnie na jako$¢ powietrza wptywaja
zwarte tereny lesne oraz otwarte tereny rolne wptywajace na jego renegacje.

4.9.2 Degradacja gleb i powierzchni ziemi

Pojecie degradacji gleby obejmuje wszystkie negatywne zmiany w srodowisku glebowym skutkujace
zmniejszeniem jego aktywnosci chemicznej, biologicznej i fizycznej, a co za tym idzie zyznosci
i produktywnosci. Degradacja moze by¢ skutkiem zaréwno dziatalnos$ci antropogenicznej, jak i zjawisk
naturalnych.

Zrédtem degradacji powierzchni ziemi na obszarze gminy sa tereny rolnicze. Intensywne zabiegi
agrotechniczne, zwtaszcza na obszarach falistych, mogg prowadzi¢ do erozji gleby i wyptukiwania
zwigzkéw biogennych i innych zanieczyszczen do wéd powierzchniowych i podziemnych, co skutkuje
eutrofizacja rzek i zbiornikéw wodnych.

Urbanizacja prowadzi do znaczacego pogorszenia jakosci powierzchni ziemi i jej wtasciwosci,
zwtaszcza w wyniku utwardzania nawierzchni i niwelowania terenu pod zabudowe, co zaburza
naturalne profile glebowe i ich wtasciwosci. Szczegdlnie nieutwardzone gleby w poblizu zaktadéw
przemystowych, produkcyjnych, stacji paliw i terendw komunikacyjnych s3 narazone
na zanieczyszczenia, takie jak metale ciezkie i pyty, co moze prowadzi¢ do zakwaszenia gleby i dalszej
degradacji jej jakosci. W takich miejscach kluczowe jest ograniczanie przenikania zanieczyszczen,
aby chroni¢ srodowisko glebowe.

Zrédtem deformacji powierzchni ziemi jest rowniez eksploatacja kopalin. Do przeobrazen powierzchni
ziemi prowadzi réwniez nielegalna eksploatacja surowcéw mineralnych przez mieszkancéw.

Wedtug Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej Panstwowego Instytutu Geologicznego w dolinie
Drwecy wystepujg osuwiska. Warto zauwazyé, ze cze$¢ osuwisk na terenie gminy to formy stare,
pokryte roslinnoscia, ktére w wiekszosci pozostajg nieaktywne badZ aktywne okresowo. Tereny
osuwiskowe nie nadaja sie pod uprawe ani tez nie s korzystne pod zabudowe, zwtaszcza wiekszych
obiektéw. Nalezy prowadzi¢ staty monitoring zmian morfologii na osuwiskach oraz w ich bliskim
sgsiedztwie, szczegdlnie po nawalnych deszczach, ktére sprzyjajg uruchomieniu sie procesow
grawitacyjnych. W zwigzku z powyzszym nalezy unika¢ tam realizacji inwestycji zaktdcajgcych
réwnowage statyczng zboczy. Ponadto w rejonie istniejacych osuwisk nalezy stosowac odpowiednie
rozwigzania techniczne zapewniajgce stabilnos¢ oraz pokrycie szatg roslinng, ktéra ograniczy erozje
zboczy. W przypadku zmiany zagospodarowania terenéw predysponowanych do uruchomienia
ruchéw masowych konieczne jest przeprowadzenie badan geologicznych.

Obecnie przeksztatcenia powierzchni ziemi mogg byc¢ zwiazane z efemerycznymi zmianami
w przypowierzchniowej warstwie gleby, zwigzanymi z procesami budowlanymi czy tez zabiegami
agrotechnicznymi, ale réwniez wydobyciem kopalin.

4.9.3 Jakos¢ wod

Stan jakos$ci wéd powierzchniowych i podziemnych zalezy od wielu czynnikéw, wynikajacych przede
wszystkim z dziatalnosci cztowieka, ale réwniez czynnikéw naturalnych. Wsréd czynnikéw
naturalnych wptywajacych na jako$¢ wod nalezy wskazaé m.in. budowe geologiczng (budowa zlewni,
rodzaj skat), warunki hydrogeologiczne (uktad warstw przepuszczalnych i nieprzepuszczalnych), klimat
(wielko$¢ opaddw, wilgotnosé), rzezba terenu.
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Wérdd najwazniejszych czynnikéw antropogenicznych, wptywajacych na ksztattowanie jakos$ci wad,
nalezy wskaza¢ przede wszystkim sptyw zanieczyszczen z obszaréw uzytkowanych rolniczo
oraz zrzuty $ciekdw z sektora komunalnego, powodujgcych nadmierng eutrofizacje. Wptyw
tych czynnikdbw moze by¢ rézny w zaleznosci od lokalnych warunkéw. Dlatego istotne
jest, aby podejmowac dziatania ochronne majgce na celu poprawe jakosci wéd, na ktére sktadajg
sie uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowe]j czy tez prowadzenie statego monitoringu stanu
i jakosci zasobow wodnych.

Stan wéd podziemnych, szczegdlnie wéd gruntowych, zalezny jest od budowy geologicznej
i obecnosci  warstw izolacyjnych. Na terenie gminy wody podziemne narazone
s3 na zanieczyszczenia antropogeniczne, lecz w réznym stopniu. Na terenach wysoczyznowych
obecnosc¢ glin w nadktadzie stanowi zabezpieczenie dla pierwszego poziomu wdd podziemnych,
jednak w przypadku doliny Drwecy, Wisty oraz teraséw nadzalewowych w zwigzku
Zz wystepowaniem przepuszczalnych utworéw powierzchniowych wody podziemne s3 podatne
na zanieczyszczenie. Oznacza to, ze w tatwy sposdb moze dojé$¢ do zanieczyszczenia zwierciadta
wod  podziemnych. Z tego wzgledu nalezy dazy¢ do szczegdlnej ochrony wodd
przed zanieczyszczeniem. Do czynnikédw mogacych byc¢ Zzrodtem przeobrazen wéd podziemnych
na terenie gminy zaliczamy m.in. ujecia woéd podziemnych, obszary wydobycia kopalin, obszary
,dzikich” wysypisk $mieci, stacje paliw, obszary zamieszkate bez odpowiedniej infrastruktury
kanalizacyjnej oraz tereny przemystowe.

W celu przeanalizowania jakos$ci wod podziemnych positkowano sie wynikami oceny jakosci wod
podziemnych prowadzonej dla jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd). Zgodnie z danymi
Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej stan ogdlny, a takze chemiczny i ilosciowy JCWPd nr 39
oraz JCWPd nr 46 zawierajacych sie w granicach gminy oceniono na dobry.

Monitoring najwiekszych ciekéw prowadzony jest w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska poprzez ocene jednolitych czesci wéd
(JCWP). Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej stan JCWP, ktérych zlewnie
zawieraja sie w granicach gminy Lubicz okreslono jako zty. Wiekszos¢ JCWP ma za cel osiggniecie
zaréwno dobrego stanu/potencjatu ekologicznego jak i dobrego stanu chemicznego. Dopuszczono
odstepstwa od zatozonych celéw $Srodowiskowych tj. odstepstwo czasowe (termin osiggniecia
dobrego stanu dla JCWP ustanowiono na 2027 r. lub rok 2039 - dla substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE) oraz ustalenie celéw mniej rygorystycznych.

Analizujagc formy korzystania z wéd powierzchniowych w gminie, mozna stwierdzié, iz duze
zanieczyszczenie woéd powierzchniowych spowodowane jest przez zanieczyszczenia obszarowe
(rolnictwo) oraz punktowe zrodta zanieczyszczen, do ktérych naleza m.in. bezposrednie zrzuty
sciekdw do ciekéw. W przypadku Wisty na stan wéd majg réwniez wptyw zanieczyszczenia
tranzytowe (spoza obszaru gminy) dostarczane do wdd na catym jej biegu.

Gmina konsekwentnie realizuje dziatania majgce na celu przeciwdziatanie degradacji waod
powierzchniowych i podziemnych poprzez modernizacje i rozbudowe infrastruktury wodno-
Sciekowej, jednak stan woéd nie ulega znacznej poprawie. Zmniejszenie presji, nie powoduje
natychmiastowych zmian parametréw wadd, co jest spowodowane charakterystyka ekosysteméw
wodnych. Z racji wystepowania potencjalnych zagrozen w zlewniach ciekéw oraz koniecznosci
ochrony cennych obszaréow srodowiska naturalnego, dziatania majace na celu utrzymanie jakosci
wod w obszarze gminy powinny miec¢ charakter priorytetowy.

4.9.4 Hatas

Hatas to czynnik stresogenny, a przy dtugotrwatej ekspozycji moze powodowaé miedzy innymi
choroby uktadu krazenia, choroby psychiczne i zaburzenia snu. Na podstawie ustawy Prawo
ochrony s$rodowiska, terenami podlegajgcymi ochronie akustycznej s tereny zabudowy
mieszkaniowe] i mieszkaniowo-ustugowej, tereny szpitali i doméw pomocy spotecznej, szkot,
a takze tereny uzdrowisk i rekreacyjno-wypoczynkowe.
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Standardy dotyczace klimatu akustycznego okre$la Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz.
112). W rozporzadzeniu zawarte sg dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegdlnych rodzajow
zrédet, w odniesieniu do rodzaju terendéw wyrdznionych ze wzgledu na sposdb zagospodarowania
i petnione funkcje.

Wskaznikami oceny hatasu stosowanymi w polityce dtugookresowej, w szczegdlnosci
przy sporzadzaniu map akustycznych i programéw ochrony przed hatasem, sa:

e Lpwn- dtugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony
w ciggu wszystkich dob w roku, z uwzglednieniem pory dnia (6°°-18%), pory wieczoru (18-
2290) i pory nocy (2290-06%),
e Ln- dtugookresowy s$redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB) wyznaczony
w ciggu wszystkich por nocy (2290-06%).
Na obszarze gminy nie wykonywano do tej pory kompleksowych pomiaréw poziomu dzwieku.
Nie ma bezposrednich dowoddéw na wystepowanie przekroczenn dopuszczalnych poziomoéw
dzwieku. Klimat akustyczny gminy Lubicz jest ksztattowany przede wszystkim przez hatas drogowy,
a takze kolejowy i przemystowy, choé¢ w mniejszym stopniu.

Gmina Lubicz stanowi istotny lokalny wezet komunikacyjny, gdzie ruch generowany jest gtéwnie
w wyniku rozbudowanego uktadu drogowego i powigzan z Toruniem. Uciazliwos¢ hatasu
drogowego zalezy gtéwnie od wielkosci natezenia ruchu, jego dynamiki, procentowego udziatu
pojazdow ciezkich, predkosci pojazdow, stanu infrastruktury drogowej oraz sposobu
zagospodarowania okolicznych terenéw. Na terenie gminy za najbardziej ucigzliwe drogi nalezy
uznac¢ autostrade A1, drogi krajowe nr 10, 15, 80 oraz drogi wojewddzkie nr 552, 572, 646, 654,
657. Na pozostatych drogach powiatowych i gminnych natezenie ruchu komunikacyjnego
jest relatywnie nizsze i cho¢ wptywa na jako$¢ klimatu akustycznego, nie powinna przektadac
sie na przekroczenia wartosci progowych poziomu hatasu.

Zrodtem hatasu kolejowego na terenie gminy sa dwutorowa linia kolejowa nr 353 Poznan Wschéd-
Skandawa i jednotorowa linia nr 27 relacji Nasielsk - Torun Wschodni. Hatas najbardziej
jest odczuwalny w Lubiczu Dolnym, gdzie zlokalizowany jest przystanek, a tory przebiegaja blisko
zabudowy. PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. nie wykonaty mapy akustycznej dla ww. linii zatem
nie mozna jednoznacznie okresli¢, czy dochodzi wzdtuz nich do przekroczenia dopuszczalnych norm
hatasu w $rodowisku. Nie mniej jednak hatas moze byc¢ ucigzliwy dla mieszkancow budynkow
znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie linii.

Na terenie gminy nie wystepuja duze zaktady przemystowe, jednak Zrédtem hatasu moga
by¢ mniejsze zaktady ustugowe i produkcyjne zlokalizowane w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowe] czy zaktady prowadzace dziatalnos¢ gastronomiczng. Najwieksze ucigzliwosci
w tym zakresie notowane s w najblizszym sasiedztwie obiektéw emitujagcych ten hatas. Nalezy
miec na uwadze, Ze obiekty te wyposazone s3 jednak w odpowiednia infrastrukture ograniczajgca
w mozliwie najwiekszym stopniu propagacje hatasu poza obiekty wykonywania dziatalnosci
przetworczej. Dodatkowo przedsiebiorstwa zwigzane s3g przepisami odrebnymi w zakresie
oddziatywania akustycznego. Zrédtem okresowego krétkotrwatego hatasu sg takze imprezy
rozrywkowe i sportowe, zwtaszcza organizowane w przestrzeni otwartej.

Na terenie gminy pewien rodzaj emisji dzwieku wystepuje przy linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢ 220 kV Torun-Wtoctawek. Emisja hatasu zwiazana jest ze zjawiskiem ,ulotu”,
czyli wytadowan niezupetnych powstajagcych na elementach linii bedacych pod napieciem.
W praktyce, w sagsiedztwie nowoczesnych linii najwyzszych napiec zjawisko ulotu wystepuje jedynie
w zwiekszonej intensywnosci podczas specyficznych warunkéw pogodowych zwiekszajgcych
przewodnictwo powietrza (wysoka wilgotnos$¢, mzawka). Wowczas emitowany jest specyficzny
szum bedacy styszalny dla ludzi. W celu zmniejszenia szumu generowanego przez linie stosuje
sie nowoczesne przewody ,wigzkowe” oraz izolatory, dzieki ktérym montowane linie sg styszalne
zdecydowanie mniej, niz te stosowane w minionych latach.
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Na terenie gminy Lubicz nie ustanowiono obszaréw cichych.

4.9.5 Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

W $rodowisku przyrodniczym istniejg pola elektromagnetyczne naturalne, ktérych wystepowanie
nie jest zwigzane z dziatalnoscig cztowieka oraz pola bedace efektem tej dziatalnosci (sztuczne,
antropogeniczne). Na obszarze gminy Lubicz jako gtéwne Zrédta promieniowania niejonizujgcego
nalezy wskaza¢: napowietrzne linie elektroenergetyczne, stacje bazowe telefonii komérkowej
i radiolinia.

Monitoring pél elektromagnetycznych w $rodowisku prowadzony jest w sposéb ciagly
przez Inspekcje Ochrony Srodowiska w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska.
Na obszarze gminy nie wykonano jednak do tej pory tego typu pomiaréw. Poprzez analogie
do innych podobnych zagospodarowaniem obszaréw podmiejskich mozna zatozy¢, ze nie notuje
sie przekroczeA  norm  w zakresie = promieniowanie  elektromagnetycznego, poniewaz
poza wymienionymi powyzej nie znajduja sie tam wieksze zrédta emisji pdl elektromagnetycznych,
a funkcjonujace urzadzenia s3 typowe dla powszechnie stosowanych w Polsce.

4.9.6 Zagrozenie ryzykiem wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Biezace ustalenia dotyczace klasyfikacji zaktadéw pod wzgledem ryzyka wystgpienia awarii okresla
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i iloSci
znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
(Dz. U.z 2016 r. poz. 138).

Na terenie gminy Lubicz nie wystepuja zaktady o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (ZDR) oraz zaktady zwiekszonego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowe;j
(ZZR).

4.10. Walory kultury materialnej

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1292) jednostki samorzadu terytorialnego zobligowane s3 do ochrony
zabytkéw, ktére znajduja sie na terenach gminy oraz do prowadzenia gminnej ewidencji zabytkéw
nieruchomych. W Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Lubicz znajduje sie tagcznie 68 obiektéw.

Wsréd najwazniejszych elementéw, stanowigcych sktadowe lokalnego dziedzictwa kulturowego
gminy, ktére zostaty wpisane zaréwno do rejestru zabytkéw, jak i do wojewddzkiej ewidencji
zabytkdéw, wymienic nalezy zespoty dworsko-parkowe, obiekty sakralne, cmentarze oraz kapliczki,
a takze obiekty mieszkalne i gospodarcze.

Dodatkowo, na terenie gminy stwierdzono liczne stanowiska archeologiczne, reprezentujace rézne
okresy, od epoki pradziejowej po okres nowozytny. Na terenie gminy zewidencjonowano 435
stanowisk, lecz nie jest to zamknieta lista. Mozliwe, ze dalsza weryfikacja lub prowadzone prace
ziemne doprowadzg do odkrycia nowych $ladéw osadniczych. Dwa wczesnosredniowieczne
grodziska w Jedwabnie i Gronowie, zostaty wpisane do rejestru zabytkéw z uwagi na ich walory
historyczne.

4.11. Walory krajobrazowe

Na strukture krajobrazowg gminy majg wptyw potozenie geograficzne oraz wynikajace z niego
cechy fizjograficzne komponentéw $rodowiska. O specyfice krajobrazowej i jego silnym
zréznicowaniu decyduje zréznicowane uksztattowanie powierzchni, uktad hydrograficzny,
charakter naturalnej szaty roslinnej.

Do najwazniejszych waloréw krajobrazowych gminy Lubicz nalezg rozlegte tereny lesne
oraz malowniczo meandrujaca rzeka Drweca, otoczona przez taki i geste zadrzewienia o duzych
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walorach wizualnych i ekologicznych. Obecno$¢ tych terendéw sprzyja rozwojowi turystyki,
w tym kajakarstwa. Lasy, w wiekszosci ochronne, wzbogacajg krajobraz, a ich obecnos$¢ sprzyja
réznorodnosci flory i fauny, zwtaszcza wérdd dominujgcych tu monokultur sosnowych. Wystepujace
bagna i tereny podmokte dodatkowo podkreslaja unikatowo$¢ przyrody w tym regionie.
Na obszarze gminy znajdujg sie liczne szlaki turystyczne - piesze, rowerowe i kajakowe,
ktére pozwalaja odkrywaé przyrodnicze i krajobrazowe walory regionu. O wysokich walorach
przyrodniczo-krajobrazowych tych terenéw $wiadczy objecie ich réznymi formami ochrony
przyrody, w tym Obszarami Natura 2000.

Jako atrakcyjne w przestrzeni gminy nalezy réwniez wskazac jezioro Jozefowo, gdzie rozwija
sie infrastruktura turystyczna i rekreacyjna. Jednoczes$nie rosngce zapotrzebowanie na tego rodzaju
ustugi w tym rejonie stwarza konieczno$¢ petniejszego zagospodarowania terenéw przylegtych.

Rozwdj gospodarczy gminy spowodowat pojawienie sie w nim catej gamy réznych krajobrazéw.
Obecnie na obszarze gminy krajobraz naturalny przeplata sie z krajobrazem kulturowym (rolniczym
i wiejskim).

Tereny rolnicze charakteryzuja sie dominacjg krajobrazéw falistych, urozmaiconych przez oczka
wodne, cieki, a takze rowy melioracyjne. Na obszarze tym zaznacza sie zdecydowana dominacja
gruntéw ornych, wzbogacanych zadrzewieniami i zakrzaczeniami s$rodpolnymi, alejami
lub szpalerami zadrzewien przydroznych i pojedynczych drzew, a takze miedzami, ktére sg Zrédtem
bioréznorodnosci w terenach rolniczych.

Tereny zabudowane charakteryzujg sie zdecydowang dominacjg zabudowy niskiej - mieszkalnej
i ustugowe] (w wiekszych wsiach) i towarzyszaca im zabudowa zwigzang z produkcja rolng. W kilku
miejscowosciach zachowaty sie zespoty dworsko-patacowe, gdzie kluczowa role odgrywaja parki.
Zauwazalne jest niestety zaniedbanie i znaczna degradacja parkéw, ktére wymagaja rewitalizacji.
Na terenie gminy zachowaty sie obiekty zabytkowe, takie jak obiekty sakralne, historyczna
zabudowa gospodarstw wiejskich czy tez wspomniane wyzej zatozenia parkowo-dworskie.
Wiekszos$¢ zabudowy jest jednak stosunkowo nowa, pozbawiona elementéw charakterystycznych
dla tego obszaru. Dla terenéw zabudowanych charakterystyczne jest wystepowanie takich
obiektow jak np. napowietrzne linie elektroenergetyczne, ktére oddziatuja w negatywny sposéb
obnizajgc walory krajobrazowe. Z uwagi na sgsiedztwo Torunia i obecnos¢ autostrady, szczegdlnie
na zachodzie gminy, mozna zauwazy¢ ubytek terenéw otwartych na rzecz nowej zabudowy.
Charakterystyczne przyktady krajobrazu podmiejskiego z nowg zabudowg mieszkalng wystepuja
m.in. w miejscowosciach Lubicz Gérny, Lubicz Dolny, Ztotoria, Grebocin.

W przestrzeni gminy znajduja sie techniczne dominanty krajobrazowe, takie jak napowietrzne linie
elektroenergetyczne i stupy elementy, ktére lokalnie obnizajg walory widokowe krajobrazu.
Do degradacji krajobrazu przyczyniajg sie takze tereny eksploatacji kopalin z wyrobiskami
poeksploatacyjnymi kruszyw naturalnych.

Zwarte kompleksy lesne oraz wody powierzchniowe w gminie majg duzy potencjat jako zaplecze
turystyczno-wypoczynkowe dla mieszkarnicéw Torunia. W granicach gminy przebiega kilka szlakéw,
nie tylko pieszych czy rowerowych, ale réwniez wodne. Ponadto, wystepowanie na terenie gminy
réznych form ochrony srodowiska przyrodniczego i obiektéw kultury materialnej o szczegdlnych
walorach $wiadczy o potencjalne do potrzeb turystyki i rekreacji

Zgodnie z Uchwatg Nr LX1/851/2023 z dnia 25 wrzesnia 2023 roku Sejmik Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego przyjat audyt krajobrazowy dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.
Na terenie gminy Lubicz zidentyfikowano 24 krajobrazy, z ktérych zaden nie uzyskat statusu
krajobrazu priorytetowego, jednak dla 17 z nich audyt krajobrazowy formutuje rekomendacje
i wnioski z uwagi na to, iz potozone sg w catosci lub czesci na obszarach chronionych w rozumieniu
artykutu 38a ust. 3 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto na terenie 4 krajobrazéw wyznaczono obszar widzenia z punktu widokowego.
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5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
W zakresie podstawowych probleméw $srodowiskowych gminy nalezy wymienié:

1. problem jakosSci powierza - zanieczyszczenie powietrza pytami wystepujace w sezonie
grzewczym (emisja niska);

2. problem zasobow wad:

e brak petnej ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami
pochodzenia rolniczego oraz zwigzanych z gospodarka komunalng;

e ograniczone zasoby dobrej jako$ci wéd podziemnych;
3. problem przeksztatcen rzezby terenu:

e tereny eksploatacyjne i poeksploatacyjne, w tym miejsca niekontrolowanego wydobycia
SUrowcow;

e osuwiska i tereny zagrozone wystgpieniem ruchéw masowych;
4. problem z zachowaniem bioréznorodnosci:

e zachowanie wrazliwych na degradacje terenéw podmoktych, torfowisk jako siedliska
cennych gatunkéw roslin i zwierzat;

e nadmierne przesuszenie terendw, w tym wilgotnych siedlisk tgkowych oraz terenéw
rolniczych poprzez Zle przeprowadzone melioracje skutkujgce réwniez obnizaniem
poziomu lustra wody;

e zagrozenie dla rodzimych gatunkow flory i fauny przez naptyw gatunkéw inwazyjnych;
e rozwdj bazy turystyczno-rekreacyjnej w bezposrednim sasiedztwie ciekdw i jezior;
5. przeksztatcenia Srodowiska zwigzane z zainwestowaniem:
e nasilenie ruchu turystycznego;
e rozpraszanie zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy;
e obszary poeksploatacyjne wymagajace rekultywacji.

Stan aerosanitarny gminy mozna oceni¢ jako umiarkowany. Najwiekszym zagrozeniem
jest wystepujace w sezonie grzewczym zanieczyszczenie powietrza benzopirenem w pyle
zawieszonym PM10. Zrédtem zanieczyszczenia jest oddziatywanie emisji zwiazanych
z indywidualnym ogrzewaniem budynkéw oraz oddziatywanie emisji z transportu samochodowego.
Zanieczyszczenia liniowe zwigzane s3 z siecig komunikacji drogowej, a przede wszystkim autostrada,
drogami krajowymi oraz wojewddzkimi przebiegajagcymi przez obszary zabudowane. W celu
ograniczenia lokalnych Zrédet zanieczyszczen powietrza nalezy dazy¢ do wprowadzania systeméw
i paliw proekologicznych. W kontekscie infrastruktury drogowej oraz ograniczenia emisji ze Zzrédet
komunikacyjnych nalezy promowac dziatania prowadzace do zréwnowazonej mobilnosci, co moze
pomoéc w zmniejszeniu emisji gazow cieplarnianych i redukcji ruchu samochodowego, a tym samym
pozytywnie wptynac na jako$¢ powietrza.

Dla jakosci powietrza wazne jest takze przewietrzanie, ktore szczegdlnie w obrebie zwartej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jest utrudnione. W celu dbania o jakos¢ powietrza nalezy
zachowaé taki uktad zagospodarowania terendw, ktére utatwi wymiane powietrza. Wazne
jest zachowanie terenéw zielonych o otwartej strukturze, posiadajacych naturalng zdolnos$¢
do regulacji mikroklimatu i wymiany powietrza, co przyczyni sie do poprawy jakosci powietrza
w gminie.

Stan jakosci wdd na terenie gminy jest zréznicowany i zalezy od budowy geologicznej oraz obecnosci
warstw izolacyjnych, ale rowniez uzytkowania terenu w zlewniach bezposrednich. Stan JCWPd
zobszaru gminy okreslono jako dobry, lecz w przypadku JCWP stwierdzono zagrozenie
dla osiggniecia celéw $rodowiskowych. Wskazuje to na wieksze narazenie dla wadd
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powierzchniowych, zwigzane gtéwnie ze sptywem zanieczyszczen pochodzenia rolniczego
i komunalnego. Intensywne rolnictwo i zwigzane z tym stosowanie nawozéw sztucznych,
a takze nieuregulowana gospodarka $ciekowa prowadza do zanieczyszczenia wdd, co wyraznie
ma swoje odbicie w ich stanie.

Zmienna budowa geologiczna w powiazaniu ze znacznymi spadkami terenu (czesto powyzej 12%)
stwarza w strefie krawedziowej doliny Drwecy, zagrozenie wzmozonych proceséw erozyjnych.
Niewtasciwe uzytkowanie gruntéw podatnych na erozje moze doprowadzi¢ do niekontrolowanych
proceséw osuwiskowych. W przypadku terenéw osuwiskowych i zagrozonych wystgpieniem
ruchéw masowych dziatania minimalizujgce zagrozenie powinny zmierza¢ do ograniczenia lub
catkowitego wykluczenia lokalizacji tam zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze utrwalenia
biologicznego lub technicznego obszaru.

Deformacje morfologii dotyczg réwniez punktowo wystepujgcych terendéw eksploatacyjnych
i poeksploatacyjnych. Biezacy nadzér nad eksploatacjg surowcéw prowadzi Okregowy Urzad
Gorniczy. Zagrozenie stanowi takze niekontrolowane i nielegalne wydobycie surowcoéw, jednak
gmina prowadzi state kontrole w terenie polegajace na eliminacji tego zjawiska.

W kontekscie budowy geologicznej oraz wynikajacych z niej komplekséw przydatnosci rolniczej
gleb, nalezy podkresli¢, iz w gminie wystepujg grunty o korzystnych uwarunkowaniach dla produkgcji
rolnej, szczegdlnie na pétnocy i péthocnym wschodzie. Tereny te powinny byé chronione przed
nierolniczym uzytkowaniem, a dla poprawy stanu wéd nalezy stosowaé kodeks dobrej praktyki
rolniczej.

Fauna i flora gminy obejmuja generalnie gatunki wystepujgce pospolicie na pobliskich terenach,
jednak szczegdlnie bogate sg dolina Drwecy wraz z przylegtymi tegami, tgkami, terenami
podmoktymi oraz obszary lesne. Na bioréznorodnosé wptywa réwniez pozytywnie obecno$¢ zieleni
urzadzonej. Aby zachowac¢ te cenne tereny przyrodnicze, konieczne jest wdrozenie
zrownowazonego zarzadzania obszarami tagkowymi, ktére uwzglednia ochrone i zachowanie
naturalnych siedlisk oraz réznorodnosci biologicznej. Nalezy promowac¢ praktyki lesne,
ktére wspierajg naturalne odnawianie sie laséw, dba¢ o réznorodnos$¢ genetyczng oraz chronié
siedliska i gatunki zagrozone. Istotne jest takze podejmowanie skutecznych dziatan na rzecz ochrony
wod i terendw przywodnych. W konteks$cie rolniczego uzytkowania gruntéw konieczne
jest zachowanie i utrzymanie w dobrym stanie siedlisk pétnaturalnych, takich jak miedze,
zadrzewienia $rédpolne, ktére czesto sg ostojg dla drobnej zwierzyny oraz ornitofauny. Degradacja
terendw cennych przyrodniczo wigze sie z postepujgcymi procesami urbanizacji, dlatego niezbedne
jest wprowadzenie ograniczen w lokalizacji zabudowy i infrastruktury technicznej na tych terenach,
zwtaszcza w obszarach korytarzy ekologicznych. Gmina planujgc przyszte zagospodarowanie
terendw zgodnie z ich naturalnymi predyspozycjami, przestrzegajac zasade zréwnowazonego
rozwoju w trybie obowigzujacych przepiséw szczegdlnych, a w tym Prawo ochrony $rodowiska
jest w stanie nie tylko utrzymaé, ale i poprawi¢ stan s$rodowiska poprzez wtasciwe zapisy
w dokumentach planistycznych.

Do nadzwyczajnych zagrozen srodowiska nalezy zliczy¢ stany powodziowe zwigzane z wysokimi
stanami rzek oraz awarie zagrazajgce srodowisku, wynikajace z duzej liczby wypadkdéw na ciggach
komunikacyjnych przewozacych towary niebezpieczne, jak réwniez awaryjnosc¢ instalacji
w obiektach produkcyjnych oraz zwigzanych z gospodarkg sciekows i odpadami.

Problemy $rodowiskowe obszaru gminy sg stosunkowo dobrze rozpoznane, a ich identyfikacja
nie powoduje wiekszych trudnosci. Cze$¢ z nich doczekata sie, zgodnie z obowigzujacym prawem,
odpowiednich srodkéw zaradczych. Ograniczenie zagrozen Srodowiska na obszarze gminy polegac
bedzie na wprowadzaniu wiasciwych ustalen szczegétowych w tresci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz na doktadnym ich egzekwowaniu. Jak wykazano powyzej,
czes$¢ zagrozen wynika z dokonanych juz przeksztatcen.
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6. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W przypadku braku uchwalenia planu ogdélnego gminy Lubicz do 30 czerwca 2026 r., dotychczas
obowiazujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego utraci moc
prawng, co spowoduje faktyczne zawieszenie mozliwosci prowadzenia jakichkolwiek prac
planistycznych na poziomie lokalnym. Taka sytuacja wigzataby sie z istotnymi konsekwencjami
zaréwno w wymiarze spotecznym, inwestycyjnym, jak i srodowiskowym.

Brak planu ogdélnego oznaczatby:

- niemozno$¢ uchwalania nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
co uniemozliwitoby realizacje zamierzen inwestycyjnych zgodnych z potrzebami
mieszkancow,

- niemozno$¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla nowych inwestycji,
poniewaz zgodnie z nowymi przepisami decyzje WZ moga by¢ wydawane wytacznie
w wyznaczonych obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ), ktére moze wskazac¢ wytacznie
plan ogdlny.

W wymiarze srodowiskowym brak realizacji dokumentu moze prowadzi¢ do:

- nasilenia presji inwestycyjnej na tereny przyrodniczo cenne i rolnicze, ze wzgledu na brak
obowigzujacego dokumentu  wskazujgcego jednoznacznie dopuszczalne formy
zagospodarowania;

- braku narzedzi do ochrony ciggtosci ekologicznej - plan ogdlny wyznacza strefy otwarte
i zieleni, ktore petnig funkcje korytarzy ekologicznych, terenéw retencyjnych oraz buforéw
chroniagcych przed nadmierng urbanizacja;

- pogtebiania chaosu przestrzennego, prowadzacego do rozproszenia zabudowy, fragmentacji
siedlisk, zwiekszenia powierzchni utwardzonych i obnizenia retencji wodnej;

- wazrostu zagrozehn S$rodowiskowych, takich jak niekontrolowany rozwdj w strefach
szczegblnego zagrozenia powodzig, na terenach uje¢ wdd czy obszarach narazonych
na erozje gleb;

- utrudnien w realizacji celéw klimatycznych i adaptacyjnych, w tym tworzenia zielono-
niebieskiej infrastruktury oraz planowania przestrzeni odpornych na skutki zmian klimatu.

Brak planu ogdélnego oznacza réwniez utrate zdolnosci do koordynacji lokalnej polityki przestrzennej
z dokumentami wyzszego rzedu, w tym ze strategia rozwoju gminy Lubicz, planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego oraz celami krajowej
polityki przestrzenne;j.

W dtuzszej perspektywie brak uchwalenia planu ogdélnego gminy Lubicz mdégtby doprowadzié¢
do pogtebiajacego sie chaosu przestrzennego, ostabienia ochrony zasobdéw s$rodowiskowych
oraz fragmentacji cennych uktadéw krajobrazowych i przyrodniczych. Tereny rolnicze, le$ne
iobszary o wysokim potencjale ekologicznym mogtyby ulec niekontrolowanej urbanizacji,
co zwiekszatoby ryzyko degradacji przestrzeni i utraty ciggtosci ekologicznej. Brak przejrzystych
zasad zagospodarowania moégtby takze prowadzi¢ do konfliktéw przestrzennych, wzrostu kosztéow
infrastrukturalnych oraz ograniczenia dostepu mieszkancéw do ustug publicznych. W efekcie,
niezrealizowanie planu ogélnego oznaczatoby ostabienie zdolnosci gminy do prowadzenia
zrownowazonej polityki przestrzennej oraz skutecznej ochrony $rodowiska i jakosci zycia
mieszkancow.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do POG gminy Lubicz - GEOECOM 40

7. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIAYYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DEUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wskazano we wczesniejszych czesciach opracowania, celem sporzadzenia planu ogdélnego
gminy Lubicz jest wyznaczenie ram dla dalszego, zrownowazonego rozwoju. Zidentyfikowane
potencjalne oddziatywania na $rodowisko zwigzane sg przede wszystkim z przeksztatceniem
terenédw niezainwestowanych gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg, ustugows i gospodarczg
oraz realizacjg nowej lub rozbudowsa istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
w ramach wyznaczonych stref planistycznych.

Oddziatywanie na jako$¢ powietrza i klimat

Realizacja ustalen projektu planu ogdlnego Gminy Lubicz wigzaé sie bedzie z lokalizacja nowej
zabudowy, a takze z rozbudowa, przebudowa i modernizacja infrastruktury technicznej
oraz komunikacyjnej w ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz decyzji o warunkach zabudowy, wydawanych na obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ).
Czes¢ dziatan inwestycyjnych obejmie tereny dotychczas niezainwestowane, w tym obszary
rolnicze. Zmiany te moga prowadzi¢ do okresowego pogorszenia jakosSci powietrza, gtéwnie
w zwigzku z emisjami zanieczyszczen generowanymi podczas prac budowlanych oraz zwiekszeniem
ruchu pojazdéw zwiazanych z realizacja inwestycji. Zrédtem emisji w tym okresie bedzie gtéwnie
sprzet budowlany oraz transport materiatéw i oséb. S3 to jednak oddziatywania krotkotrwate
i przejsSciowe, ograniczone do etapu realizacyjnego, a przy zatozeniu uzytkowania sprawnych
technicznie maszyn budowlanych oraz przestrzegania obowigzujgcych norm emisji, ich wptyw
na stan powietrza w skali catej gminy bedzie ograniczony i nietrwaty.

W dtuzszej perspektywie ustalenia planu ogélnego moga przyniesé¢ pozytywne efekty dla jakosci
powietrza i klimatu lokalnego. Zastosowane podejscie polegajace na koncentracji nowej zabudowy
w obrebie istniejagcych uktadéw osadniczych sprzyja ograniczeniu rozpraszania sie zabudowy,
a tym samym redukcji zapotrzebowania na nowe sieci transportowe i techniczne. Ograniczenie
potrzeby transportu indywidualnego przektada sie bezposrednio na zmniejszenie emisji
zanieczyszczenn komunikacyjnych. Poprzez zmniejszenie rozproszenia osadnictwa ogranicza
sie takze emisje pochodzacy z indywidualnych, niskosprawnych zZrédet ciepta, ktére s3 jednym
z gtéwnych czynnikéw wptywajacych na jakos¢ powietrza w sezonie grzewczym.

Réwnoczesénie plan ogdlny w sposdb jednoznaczny chroni rozlegte obszary terenéw zielonych
i biologicznie czynnych, w szczegdlnosci w ramach strefy otwartej (SO) oraz zieleni i rekreacji (SN).
Obszary te petnig istotne funkcje srodowiskowe i klimatyczne: wspierajg naturalng filtracje
powietrza, zwiekszaja retencje woéd opadowych, poprawiajg przewietrzanie obszaréw
zurbanizowanych. Dodatkowo, ich zachowanie ma duze znaczenie w kontekscie adaptacji do zmian
klimatu i ochrony wartosci przyrodniczo-krajobrazowych gminy.

Strefy gospodarcze (SP) oraz ustugowe (SU) zostaty wyznaczone z poszanowaniem istniejacej
struktury zagospodarowania oraz uwarunkowan s$rodowiskowych. Ich lokalizacja koncentruje
sie przede wszystkim w Lubiczu Dolnym, a takze w rejonach przylegajacych do autostrady Al i drogi
krajowej nr 15, ze szczegdélnym uwzglednieniem odcinka Grebocin-Gronowo. Tereny
te charakteryzujg sie dobrze rozwiniety infrastrukturg techniczng oraz bezposrednim dostepem
do gtéwnych szlakéw komunikacyjnych, co czyni je szczegdlnie predysponowanymi do rozwoju
funkcji produkcyjnych, magazynowych i ustugowych. W szczegdlnosci, nowe strefy wyznaczone
w Grebocinie oraz wzdtuz autostrady, choc¢ zlokalizowane na terenach dotad otwartych,
nie powinny znaczaco pogorszy¢ stanu Srodowiska. Dzieki zastosowaniu odpowiednich rozwigzan
planistycznych w przysztych planach miejscowych, takich jak wyznaczenie terenéw zieleni
towarzyszacej czy utrzymanie powierzchni biologicznie czynnych, a takze technologii
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ograniczajagcych emisje, ichwptyw na jakos¢ powietrza moze by¢ skutecznie zredukowany
i utrzymany pod kontrolg. Wyznaczenie stref gospodarczych i ustugowych w wybranych lokalizacjach
gminy Lubicz zostato przeprowadzone w sposdb przemyslany i odpowiedzialny $rodowiskowo,
zapewniajgc rownowage miedzy rozwojem funkcji gospodarczych a ochrong jakosSci powietrza
i klimatu lokalnego.

W planie ogdélnym gminy Lubicz strefy gornicze (SG) zostaty wyznaczone w rejonie Mtynca
Pierwszego, Mtynca Drugiego oraz Mierzynka, na terenach, na ktérych dziatalno$¢ wydobywcza
jest lub byta prowadzona, a takze na obszarach udokumentowanych zt6z, ktére nie s3 jeszcze
eksploatowane, lecz zostaty przeznaczone pod potencjalne przyszte wydobycie. Takie podejscie
pozwala ograniczy¢ ingerencje w nowe obszary i ukierunkowuje dziatalno$¢ gérnicza na tereny
juz w znacznym stopniu przeksztatcone lub przewidziane do eksploatacji na podstawie dokumentacji
geologicznych. Strefa obejmuje réwniez grunty niezbedne do obstugi infrastruktury goérniczej
oraz obszary poeksploatacyjne poddane rekultywacji. Ze wzgledu na charakter eksploatacji,
oddziatywanie tych terenéw na jako$¢ powietrza ma gtéwnie charakter miejscowy i krétkookresowy
- zwigzany przede wszystkim z emisjg pytu podczas wydobycia i transportu. Przy zachowaniu
obowigzujacych norm $rodowiskowych oraz stosowaniu technologii ograniczajacych emisje, wptyw
dziatalnosci gorniczej na jako$¢ powietrza w skali catej gminy nalezy uznac za niewielki i podlegajacy
biezacej kontroli.

Pod wzgledem komunikacyjnym, plan odnosi sie do istniejacej infrastruktury drogowej i kolejowej,
nie zaktadajac istotnego zwiekszenia intensywnosci ruchu drogowego w stopniu mogacym pogorszyc
jako$¢ powietrza. Ponadto, ograniczenie rozlewania sie zabudowy moze posrednio zmniejszyc
zaleznos$¢ mieszkancoéw od transportu indywidualnego.

Na szczegdlng uwage zastuguje lokalizacja instalacji odnawialnych zrédet energii (OZE) na terenie
gminy Lubicz. W ramach funkcji dodatkowej w wybranych strefach ustugowych (SU) w Ztotorii
i Rogowie oraz w strefach otwartych (SO) w Grebocinie, Gronowie, Mierzynku wyznaczono obszary
z mozliwoscig realizacji elektrowni stonecznych. Elektrownie fotowoltaiczne nie generuja hatasu
ani zanieczyszczen atmosferycznych, a ich obecnos¢ na obszarach juz przeksztatconych wpisuje
sie w zasady efektywnego wykorzystania przestrzeni i celéw transformacji energetycznej gminy.

W Mierzynku, w strefie produkgji rolniczej (SR), funkcjonuje istniejgca biogazownia. Cho¢ tego typu
instalacje moga wigzac sie z emisja uciagzliwych zapachéw, wdrozone rozwigzania technologiczne
Znaczaco ograniczaja ich oddziatywanie na otoczenie. W planie ogélnym nie przewiduje sie lokalizacji
nowych biogazowni, co oznacza, ze rozwdj tego rodzaju instalacji nie bedzie kontynuowany
poza istniejacy lokalizacja.

Rozwdj instalacji OZE, w tym fotowoltaiki i biogazowni, stanowi istotny element realizacji polityki
klimatycznej gminy, przyczynia sie do poprawy jakosci powietrza, wspiera lokalng niezaleznos¢
energetyczng oraz sprzyja efektywnemu wykorzystaniu zasobdw przestrzennych i srodowiskowych.

Plan ogdélny gminy Lubicz nie przewiduje dziatan, ktére w sposéb trwaty i znaczacy pogarszatyby
jakos¢ powietrza na obszarze gminy. Wrecz przeciwnie poprzez wspieranie zwartego
zagospodarowania, zachowanie terenéw otwartych oraz dopuszczenie inwestycji odnawialnych
energii, plan ten moze przyczyni¢ sie do ograniczenia presji emisyjnej oraz poprawy warunkéw
klimatycznych i jakosci zycia mieszkancéw w dtugoterminowym horyzoncie realizacji.

Wytwarzanie odpadéw

Realizacja ustalen projektu planu ogdélnego gminy Lubicz, zaktadajgca rozwéj zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, zagrodowej oraz gospodarczej w poszczegdlnych strefach planistycznych
wigze sie z prognozowanym wzrostem ilosci wytwarzanych odpadéw, zaréwno komunalnych
jak i innych niz komunalne.

W fazie realizacyjnej nalezy spodziewac sie wystgpienia odpadéw budowlanych i rozbiérkowych,
zwigzanych z pracami inwestycyjnymi, w tym m.in. gruzu, opakowan, elementéw wyposazenia
oraz materiatéw izolacyjnych. Odpady te, zgodnie z obowiazujagcymi przepisami (w szczegdlnosci
ustawg o odpadach oraz rozporzadzeniami wykonawczymi), powinny by¢ zbierane selektywnie
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i przekazywane do zagospodarowania przez uprawnione podmioty posiadajagce stosowne decyzje
administracyjne.

W fazie eksploatacji nowych terenéw zabudowanych przewaza¢ beds odpady komunalne
pochodzenia bytowego, typowe dla terendw mieszkaniowych i ustugowych. W ich sktadzie moga
réwniez wystepowac niewielkie ilosci odpadéw niebezpiecznych wytwarzanych w gospodarstwach
domowych, takich jak zuzyte baterie i akumulatory, przeterminowane leki, chemikalia oraz zuzyty
sprzet elektryczny i elektroniczny. Cho¢ doktadna ilo$¢ i struktura odpadow, ze wzgledu
na charakter planu ogdlnego oraz brak szczegétowych ustalen co do konkretnego sposobu
zagospodarowania dziatek, nie moze zosta¢ okreslona na etapie sporzadzania planu ogdlnego,
nalezy zaktada¢ ogdélny wzrost masy odpadéw w skali gminy.

W zwiagzku z planowang intensyfikacja zagospodarowania terenéw, w tym m.in. realizacjg stref
gospodarczych i ustugowych, plan ogdélny posrednio wptywa na potencjalny wzrost ilosci odpadéw
niekomunalnych. W tym zakresie konieczne bedzie zapewnienie odpowiedniego zagospodarowania
odpadow produkcyjnych i poprodukcyjnych zgodnie z przepisami, w tym przez zapewnienie miejsc
magazynowania i odbioru przez podmioty posiadajace odpowiednie zezwolenia. System gospodarki
odpadami  funkcjonujagcy w  gminie zapewnia odpowiednie ramy  organizacyjne
dla zagospodarowania odpadéw powstajgcych zarowno w fazie realizacji, jak i eksploatacji nowych
terenéw inwestycyjnych.

Podsumowujac, ustalenia planu ogdlnego gminy Lubicz nie generujg zagrozen w zakresie
gospodarowania odpadami, pod warunkiem ze rozwdj inwestycji bedzie prowadzony
z zachowaniem obowigzujacych przepiséw prawa, standardéw selektywnej zbiérki, zasad
wtasciwego magazynowania oraz odbioru przez uprawnione podmioty.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury $ciekowej
w kontekscie wymogéw okreslonych w art. 83 ust. 3 i 4 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.)

W zwiazku z realizacjg ustalen projektu planu ogdélnego gminy Lubicz, w tym przewidywanym
rozwojem zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej i zagrodowej w poszczegdélnych
strefach  planistycznych, istotnym zagadnieniem staje sie zapewnienie prawidtowego
funkcjonowania gospodarki Sciekowej - zaréwno w aspekcie ochrony zasobéw wodnych,
jak i zgodnosci z wymogami prawnymi, w szczegdlnosci art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.).

Obszar gminy Lubicz nie jest w catosci skanalizowany, a istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej
obejmuje gtéwnie czesci miejscowosci Lubicz Dolny, Lubicz Gérny, Nowa Wies, Ztotoria, Krobia.
W zwigzku z powyzszym dalszy rozwdj zabudowy musi by¢ $cisle skorelowany z rozbudowg
infrastruktury kanalizacyjnej oraz przestrzeganiem zasad okreslonych w przepisach prawa wodnego
i ochrony srodowiska. Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe w planie ogbélnym zostaty
w wiekszosci zlokalizowane w s3siedztwie istniejacych zabudowan. Pozwala to na ograniczenie
kosztéw inwestycyjnych oraz minimalizacje ryzyka niekontrolowanego odprowadzania Sciekéw
do $rodowiska. Na terenach, gdzie brak jest istniejacej sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie Sciekow
odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, niezaleznie od ustalen planu
ogoélnego. W praktyce oznacza to konieczno$¢ stosowania indywidualnych rozwigzan,
takich jak przydomowe oczyszczalnie $ciekéw lub szczelne zbiorniki bezodptywowe, ktére musza
spetnia¢  wymagania techniczne oraz sanitarne. Kwestie te rozstrzygane beda na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub w procesie wydawania
decyzji o warunkach zabudowy. Gmina jako administrator systemu gospodarki Sciekowej
zobowigzana jest do nadzoru nad dokumentowaniem odbioru $ciekéw oraz prowadzenia dziatan
kontrolnych i edukacyjnych w tym zakresie.

Podsumowujac, realizacja ustalen planu ogélnego gminy Lubicz nie powinna powodowac zagrozen
dla $rodowiska wodnego, pod warunkiem, ze rozwdj inwestycji bedzie powigzany z rozbudowa
systemu kanalizacji sanitarnej lub zastosowaniem bezpiecznych rozwigzan indywidualnych.
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Wszelkie ustalenia dotyczace infrastruktury $ciekowej w rejonach nieskanalizowanych beda
podejmowane na poziomie planéw miejscowych, z zachowaniem zgodnos$ci z obowigzujacymi
przepisami i zasadami ochrony wadd.

Emisja hatasu

Realizacja ustalen projektu planu ogdélnego gminy Lubicz moze wptynaé na klimat akustyczny
przede wszystkim poprzez powstawanie nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, zagrodowej
oraz towarzyszacej jej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej na terenach do tej pory
niezainwestowanych. Gtéwne potencjalne Zrédta hatasu zwigzane z realizacjg planu to dziatalno$¢
budowlana (krétkookresowa), transport drogowy i kolejowy (staty) oraz aktywno$¢ ustugowo-
produkcyjna (punktowa i lokalna). Oddziatywania te, cho¢ mozliwe do zaobserwowania w skali
lokalnej, nie powinny skutkowac trwatym lub istotnym pogorszeniem jakosci klimatu akustycznego
gminy.

Najwieksze potencjalne oddziatywanie akustyczne wiaze sie z obszarami:

- Lubicza Dolnego i Gérnego, z uwagi na koncentracje funkcji mieszkaniowych, ustugowych
i gospodarczych oraz sasiedztwo drogi krajowej nr 10 i linii kolejowej nr 353,;

- Grebocina oraz terenéw w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 15 i autostrady A1l
na odcinku Grebocin-Gronowo, gdzie planowana jest intensyfikacja przede wszystkim
funkcji ustugowych i gospodarczych;

- rejondw  przylegajacych do  stref gospodarczych (SP) i ustugowych (SU),
w ktérych zlokalizowana bedzie dziatalno$¢ magazynowa i produkcyjna.

Strefy gospodarcze (SP) oraz ustugowe (SU) na terenie gminy Lubicz zostaty wyznaczone gtéwnie
na obszarach juz czesciowo przeksztatconych oraz o korzystnej dostepnosci komunikacyjnej,
w tym w bezposrednim sasiedztwie autostrady Al i drogi krajowej nr 15. Znaczna cze$¢ terendw
ustugowych zlokalizowana jest na obszarach dotad niezabudowanych, lecz przylegajgcych
do gtéwnych korytarzy transportowych, co tworzy dogodne warunki dla przysztego rozwoju funkcji
ustugowych i produkcyjnych przy jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego. Taki sposéb
lokalizacji stref sprzyja skutecznemu zarzadzaniu emisjami hatasu oraz ograniczaniu ich rozpraszania
w kierunku terenéw mieszkaniowych i przyrodniczo cennych. W planie celowo unika sie sytuowania
nowej zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie gtéwnych Zrédet hatasu, takich
jak autostrada czy strefy aktywnos$ci gospodarczej. Dotyczy to réwniez rejondw,
w ktérych wystepujg lub moze wystgpi¢ hatas przemystowy. Przyjecie takiego podejscia sprzyja
ograniczeniu ekspozycji mieszkaricéw na hatas.

Dodatkowo, wyznaczenie stref zieleni i rekreacji (SN) oraz otwartych (SO), obejmujacych tereny
o walorach przyrodniczych i krajobrazowych , takich jak dolina Drwecy, kompleksy lesne i tereny
takowe przyczynia sie do ochrony i stabilizacji klimatu akustycznego. Strefy te , szczegdlnie z wysoka
zielenig petnig role naturalnych buforéw dzwiekowych, przeciwdziatajacych propagacji hatasu
z gtéwnych szlakow komunikacyjnych i terenéw inwestycyjnych w kierunku przestrzeni cichych
i przyrodniczo cennych.

W dokumentacji planu nie przewidziano lokalizacji nowych obiektéw infrastruktury generujacych
hatas ponadlokalny (np. lotnisk, duzych instalacji przemystowych), a rozwéj odnawialnych zrédet
energii nie wigze sie z istotnym wptywem akustycznym. Strefy ustugowe (SU) i gospodarcze (SP)
zostaty natomiast zaplanowane gtéwnie wzdtuz autostrady Al oraz drogi krajowej nr 15, czyli tam,
gdzie wystepuja juz podwyzszone poziomy hatasu zwigzane z transportem. Dzieki temu mozliwe
jest koncentrowanie aktywnos$ci gospodarczej w miejscach o odpowiednim potencjale
komunikacyjnym, bez koniecznosci wprowadzania takich funkcji w poblize terendéw
mieszkaniowych.

W planie ogdélnym wyznaczono strefy gérnicze, w obrebie ktérych prowadzona dziatalnos¢ moze
by¢ Zrodtem hatasu o charakterze punktowym, gtéwnie w zwigzku z pracg maszyn i transportem,
jednak jej wptyw ogranicza sie do najblizszego otoczenia zaktadéw wydobywczych. Dzieki lokalizacji
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z dala od zwartej zabudowy mieszkaniowej oraz obowigzkowi stosowania norm ochrony
srodowiska, oddziatywanie akustyczne stref gbérniczych nie stanowi zagrozenia dla klimatu
akustycznego gminy jako catosci.

Na dzien opracowania planu brak jest informacji o przekroczeniach dopuszczalnych poziomoéw
hatasu srodowiskowego w gminie Lubicz, a dostepne dane nie wskazujg na istnienie statych
obszaréw narazonych na hatas ponadnormatywny. Klimat akustyczny gminy mozna zatem uznaé
za stabilny, aryzyko jego znacznego pogorszenia przy zatozeniu przestrzegania ustalen
planistycznych za niewielkie.

Emisja pdl elektromagnetycznych

Podstawowym aktem regulujgcym zagadnienia zwigzane 2z niejonizujagcg emisja pola
elektromagnetycznego jest ustawa Prawo ochrony $rodowiska oraz rozporzadzenie Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku. Zrédfa promieniowania elektromagnetycznego, majacego charakter niejonizujacy,
wystepujg na terenie gminy Lubicz w formie liniowej i punktowej - s3 to przede wszystkim
napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego i wysokiego napiecia, stacje transformatorowe
oraz stacje bazowe telefonii komoérkowej i urzadzenia radioliniowe.

Skala oddziatywania elektromagnetycznego uzalezniona jest od poziomu napiecia - najwieksze
natezenia wystepuja w bezposrednim sasiedztwie linii wysokiego i najwyzszego napiecia.
W projekcie planu ogdlnego gminy Lubicz nie przewidziano lokalizacji stref mieszkaniowych
w bezposrednim sasiedztwie tych urzadzen, dzieki czemu ryzyko przekroczenia dopuszczalnych
poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku uznaje sie za minimalne.

W ramach planu ogélnego dopuszczono takze mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych Zrédet
energii - elektrowni fotowoltaicznych na terenach wybranych stref ustugowych (SU) i stref
otwartych (SO). Same moduty fotowoltaiczne nie stanowia zrdédfa istotnego promieniowania
elektromagnetycznego, jednak pewien poziom emisji generowany jest przez elementy towarzyszace
- takie jak falowniki, przeksztattniki napiecia oraz stacje transformatorowe. Nalezy zaznaczy¢,
ze emisje te majg charakter lokalny i nie przekraczajg dopuszczalnych norm poza obszarem instalacji.
Szczegdtowe rozstrzygniecia dotyczace rozmieszczenia oraz parametrow instalacji OZE beda
podejmowane na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
lub w ramach indywidualnych procedur inwestycyjnych, poprzedzonych ocenami oddziatywania
na Srodowisko.

Podsumowujac, ustalenia planu ogdlnego gminy Lubicz nie powodujg zwiekszenia zagrozen
zwigzanych z promieniowaniem elektromagnetycznym, a ich wptyw na $rodowisko pozostaje
ograniczony, kontrolowany i zgodny z obowigzujgcymi normami prawa.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Wyznaczone w planie ogdlnym strefy gospodarcze (SP) oraz ustugowe (SU), ktére dopuszczaja
lokalizacje réznorodnych form dziatalnosci, w tym inwestycji o charakterze technologicznym
lub produkcyjnym. Cho¢ plan nie przewiduje bezposrednio lokalizacji instalacji o zwiekszonym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych, teoretyczna mozliwos¢ realizacji
takich przedsiewzied istnieje w ramach dopuszczonych funkcji gospodarczych.

W planie nie przesadza sie o lokowania przedsiewzie¢ o zwiekszonym ryzyku technologicznym,
w tym instalacji mogacych powodowac powazne awarie chemiczne, biologiczne lub energetyczne.
Potencjalne przedsiewziecia inwestycyjne, ktére mogg generowac jakiekolwiek ryzyko
technologiczne, bedg podlegaty szczegétowej ocenie sSrodowiskowej oraz wymaganiom
wynikajagcym z przepisow prawa dotyczacych bezpieczenstwa, ochrony przeciwpozarowej
oraz ochrony zdrowia publicznego.

Kazdy przypadek inwestycji mogacej potencjalnie wigzad sie z wystgpieniem powaznej awarii bedzie
analizowany indywidualnie na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub wydawania decyzji $Srodowiskowych, z zastosowaniem zasady przezornosci
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oraz prewencji srodowiskowej. Kluczowe znaczenie bedzie miato zapewnienie odpowiednich stref
ochronnych, zabezpieczen technicznych oraz zgodnosc¢ z obowigzujgcymi normami bezpieczenstwa.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

Realizacja ustalen projektu planu ogélnego gminy Lubicz bedzie wigzac sie z przeksztatceniem czesci
powierzchni ziemi, gtdwnie w wyniku rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej,
zagrodowej oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Zaktadane zmiany dotycza
przede wszystkim terenéw potozonych w sasiedztwie juz istniejacego zainwestowania, co pozwala
ograniczy¢ ryzyko rozproszonej urbanizacji i nadmiernej presji inwestycyjnej na obszary
niezainwestowane. Nowa zabudowa koncentruje sie gtdwnie w rejonie Lubicza Dolnego, Lubicza
Gornego, Ztotorii, Grebocina i Krobi - miejscowosci charakteryzujacych sie intensywnym rozwojem
zabudowy, gtéwnie mieszkaniowej, wynikajagcym z procesu suburbanizacji. Zjawisko to zostato
w planie ujete w sposéb kontrolowany, poprzez koncentracje inwestycji w wybranych strefach
planistycznych i ograniczenie ekspansji na tereny otwarte. W kontekscie realizacji nowych terenéw
zabudowanych nalezy liczy¢ sie z pracami budowlanymi, majacymi na celu lokalizacje budynkéw
oraz podfaczenie ich do sieci infrastruktury technicznej. Przeksztatcenia powierzchni gruntu
nie beda tam jednak znaczne, a ograniczajace sie jedynie do zmian przypowierzchniowych,
siegajacych na ogdt standardowej gtebokosci fundamentowania. Po wykonaniu niezbednych prac,
presje  na powierzchnie ziemi ustang, a tereny inwestycji zostang uporzadkowane,
dlatego tez nie zajdzie istotne, state oddziatywanie na powierzchnie ziemi.

W planie ogdlnym szczegdlng role odgrywa strefa otwarta (SO), obejmujaca rozlegte obszary
rolnicze, tgkowe i lesne, ktéra petni funkcje ochronng dla przestrzeni niezabudowane;j.
Jej podstawowym celem jest zachowanie ciggtosci przestrzeni otwartych, ochrona gleb o wysokiej
klasie bonitacyjnej (lll), terendw zagrozonych osuwiskami, przeciwdziatanie niekontrolowanemu
rozpraszaniu zabudowy. Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych,
przeksztatcanie gruntéw klas I-1ll na cele nierolnicze wymaga zgody odpowiednich organéw
i powinno by¢ uzasadnione interesem publicznym. Ustalenia planu ogdélnego uwzgledniajg
te ograniczenia poprzez unikanie lokalizacji nowych stref mieszkaniowych w obrebie gleb wysokiej
bonitacji oraz zachowanie rezerw pod dziatalnos¢ rolnicza.

Strefy gospodarcze i ustugowe zostaty wyznaczone gtéwnie w Lubiczu Dolnym, Grebocinie i wzdtuz
korytarzy transportowych (droga krajowa nr 15, autostrada A1), tj. na terenach juz czesciowo
zagospodarowanych lub wskazanych w Studium pod te funkcje, co ogranicza dalsze zmiany
powierzchni ziemi na terenach niezainwestowanych.

W planie przewidziano rdéwniez strefy gornicze. Cho¢ eksploatacja surowcéw wigze
sie z przeksztatceniami powierzchni ziemi, ograniczaja sie one do okreslonych obszaréw i podlegajg
nadzorowi oraz obowigzujacym przepisom ochrony srodowiska, w tym obowigzkowi rekultywacji
po zakonczeniu wydobycia.

Podsumowujac, wptyw realizacji ustalen planu ogélnego na powierzchnie ziemi i gleby nalezy ocenié
jako umiarkowany, lokalny i mozliwy do kontrolowania. Rozwdj zabudowy zostat powigzany
z istniejagcym zainwestowaniem i infrastrukturg, natomiast obszary o szczegdlnej wartosci
przyrodniczej i rolniczej zostaty objete ochrong w ramach strefy otwartej, co pozwala na zachowanie
réwnowagi miedzy rozwojem przestrzennym, a ochrong zasobow glebowych gminy.

Oddziatywanie na flore, faune i r6znorodno$¢ biologiczna

Projekt planu ogdlnego gminy Lubicz zostat sporzadzony z uwzglednieniem uwarunkowan
srodowiskowych, w tym obecnosci obszaréw cennych przyrodniczo, ktére obejmujg zaréwno formy
ochrony przyrody ustanowione na podstawie ustawy o ochronie przyrody, prawa wspdlnotowego,
jak i zasoby przyrodnicze nieobjete formalng ochrong, ale istotne z punktu widzenia zachowania
réznorodnosci biologicznej. Na obszarze gminy Lubicz znajdujg sie trzy Obszary Natura 2000: Dolina
Dolnej Wisty, Nieszawska Dolina Wisty oraz Dolina Drwecy, Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny
Drwecy, Rezerwat przyrody rzeka Drweca, Zespét przyrodniczo-krajobrazowy Jar przy Strudze
Lubickiej, a takze uzytki ekologiczne i pomniki przyrody.
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Uktad funkcjonalno-przestrzenny przyjety w planie ogélnym gminy Lubicz zostat zaprojektowany
tak, aby ograniczy¢ presje inwestycyjng na obszary przyrodniczo cenne i zachowad ciggtosc
ekologiczno-krajobrazowa. Szczegdlng funkcje petni w tym zakresie strefa otwarta (SO),
ktéra obejmuje tereny rolne, taki, doliny rzeczne, tereny lesne, bedace czesto naturalnymi
siedliskami licznych gatunkoéw flory i fauny, w tym chronionych. Strefa ta pokrywa sie przestrzennie
z kluczowymi formami ochrony przyrody takimi jak Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,
Obszary Ochrony Natura 2000 oraz rezerwatem przyrody rzeka Drweca rezerwat przyrody,
co wzmacnia jej funkcje ochronna. Celem wyznaczenia tej strefy jest nie tylko zachowanie
tradycyjnego krajobrazu wiejskiego, ale takze ochrona naturalnych korytarzy migracyjnych,
wspieranie retencji wodnej oraz utrzymanie terendéw biologicznie czynnych, ktére odgrywajg
kluczowa role w stabilizacji lokalnego klimatu i zachowaniu bioréznorodnosci.

Wspomagajaca funkcje petni strefa zieleni i rekreacji (SN) zlokalizowana m.in. w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej oraz w obrebie terenéw ogrodkéw dziatkowych i dolin rzecznych,
gdzie zielen ma nie tylko znaczenie rekreacyjne i estetyczne, ale réwniez petni role bufora
ekologicznego.

———- granica projektu POG

Strefy planistyczne: Rezerwat przyrody rzeka Drweca
SN - Strefa zieleni i rekreacii ] Obszar Chronionego Krajobrazu
[ ] SC - Strefa cmentarzy DOIm),/ Dty _ _
Zespot przyrodniczo-krajobrazowy
SO - Strefa otwarta Jar przy Strudze Lubickiej
[\.] Obszar Specjalnej Ochrony uzytki ekologiczne

Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty

[ /] Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000:
1 - Nieszawska Dolina Wisty
2 - Dolina Drwecy

Rysunek 12. Lokalizacja stref SC, SN oraz SO wzgledem obszarowych form ochrony przyrody
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Strefy ustugowe (SU) i gospodarcze (SP) zostaty rozlokowane przede wszystkim poza granicami form
ochrony przyrody, gtéwnie na obrzezach Lubicza Dolnego, Grebocina, a takze wzdtuz gtéwnych
szlakéw komunikacyjnych tj. drogi krajowej nr 15 i autostrady Al. Ich rozmieszczenie uwzglednia
istniejaca infrastrukture techniczng oraz kierunki rozwoju okres$lone w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Taki uktad umozliwia rozwdj funkcji gospodarczo-
ustugowych w miejscach juz czesSciowo przeksztatconych i dobrze skomunikowanych,
bez koniecznosci ingerencji w nowe, przyrodniczo cenne obszary.

W przypadkach, gdzie fragmenty tych stref stykajg sie z Obszarem Chronionego Krajobrazu Doliny
Drwecy lub przebiegajag w poblizu obszaréw Natura 2000, s3 to tereny juz przeksztatcone
antropogenicznie, a ich dalsze zagospodarowanie nie wigze sie z istotnym ryzykiem degradacji
srodowiska. Lokalizacja inwestycji w takich miejscach pozwala zachowaé¢ réwnowage miedzy
rozwojem funkcji produkcyjnych a ochrong przyrody, szczegélnie ze nie obejmujg one dziatalnosci
szczegoblnie uciazliwej ani duzych instalacji przemystowych.

Strefy mieszkaniowe (SW, SJ, SZ) zostaty wyznaczone gtéwnie w takich miejscowosciach jak Lubicz
Dolny, Lubicz Goérny, Grebocin, Ztotoria, Mtyniec Pierwszy i Krobia, czyli na obszarach
juz w znacznym stopniu zurbanizowanych lub przylegajagcych do istniejacej zabudowy. Czes$¢
tych stref znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy oraz obszaréw
Natura 2000. Ich wyznaczenie odbyto sie jednak z zachowaniem szczegdélnej ostroznosci,
w sasiedztwie juz istniejgcych osiedli i drég, co pozwolito zminimalizowac ingerencje w struktury
ekologiczne i ograniczy¢ ryzyko fragmentacji siedlisk. Tego rodzaju rozmieszczenie sprzyja
efektywnemu wykorzystaniu istniejgcych zasobéw przestrzennych, ogranicza zjawisko rozpraszania
zabudowy i presje na obszary przyrodniczo cenne. Jednoczesnie w planie uniknieto sytuowania
intensywnej zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie dolin rzecznych, co wspiera
ochrone korytarzy ekologicznych i r6znorodnosci biologicznej.

W projekcie planu ogdlnego uwzgledniono rowniez lokalizacje elektrowni stonecznych jako funkcji
dodatkowej w wybranych strefach SU, SO oraz biogazowni w strefie SR. S3 to obszary potozone
poza gtéwnymi siedliskami przyrodniczymi, w miejscach juz zagospodarowanych lub uzytkowanych
rolniczo, co pozwala na rozwdj odnawialnych Zrédet energii przy minimalnym wptywie
na $rodowisko.

W projektowaniu stref planistycznych, szczegdlnie mieszkaniowych, ustugowych i gospodarczych
unikano wyznaczania ich w taki sposéb, aby naktadaty sie z gruntami o najlepszych predyspozycjach
do rozwoju rolnictwa. Biorac jednak pod uwage, ze udziat gruntéw na terenie gminy o wysokich
klasach jest dosy¢ wysoki takiej sytuacji nie dato sie unikng¢ w kilku przypadkach m.in. w rejonie
wyznaczonych stref SU i SP w Grebocinie czy tez wzdtuz drogi krajowej nr 15. Jesli zajdzie
taka potrzeba, wymagane bedzie uzyskanie zgody na przeznaczenie takich gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. Co istotne, tereny te zostaty wyznaczone w sasiedztwie istniejgcej zabudowy i ciggow
komunikacyjnych, co ogranicza efekt rozproszenia inwestycji i wpisuje sie w zasade racjonalnego
gospodarowania przestrzenig. Tym samym nalezy uznac, ze plan w mozliwie najwiekszym stopniu
minimalizuje potencjalny konflikt pomiedzy rozwojem przestrzennym a ochrong wartosciowych
uzytkéw rolnych.
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——=- granica projektu POG

Strefy planistyczne:

[ SW - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng

[ | SJ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng

[ | SZ - Strefa wielofunkcyjna z zabudow
zagrodowg

|| SU - Strefa ustugowa
|| SP - Strefa gospodarcza
| SR - Strefa produkgii rolniczej

[\.] Obszar Specjalnej Ochrony
Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty

/") Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000:
1 - Nieszawska Dolina Wisty
2 - Dolina Drwecy
" Rezerwat przyrody rzeka Drweca
[__] Obszar Chronionego Krajobrazu
Doliny Drwecy
|| Zespot przyrodniczo-krajobrazowy
Jar przy Strudze Lubickiej
| I uzytki ekologiczne

Rysunek 13. Lokalizacja stref planistycznych wzgledem obszarowych form ochrony przyrody
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Realizacja ustalen planu ogdélnego gminy Lubicz, przy zatozeniu przestrzegania obowigzujacych
przepiséw ochrony $rodowiska oraz zasad zréwnowazonego rozwoju, nie powinna prowadzi¢
do istotnej degradacji lokalnych ekosystemoéw. Przyjety uktad funkcjonalno-przestrzenny zostat
zaprojektowany w sposéb umozliwiajacy zachowanie ciggtos$ci przyrodniczej, ochrone korytarzy
ekologicznych oraz ograniczenie presji inwestycyjnej na obszary o wysokiej wartosci przyrodniczej
- w tym formy ochrony przyrody takie jak Obszary Natura 2000, Obszar Chronionego Krajobrazu
czy rezerwaty i uzytki ekologiczne. Nalezy jednak zaznaczyé, ze istniejg lokalizacje stref,
w tym mieszkaniowych, ustugowych i gospodarczych, ktére czeSciowo znajdujg sie w obrebie
lub w sasiedztwie terendw chronionych. Ich wyznaczenie odbyto sie jednak z rozwaga
i na podstawie istniejagcych uwarunkowan przestrzennych - obejmujg one tereny juz wczesniej
przeksztatcone, dobrze skomunikowane.

Dotyczy to rowniez stref goérniczych (SG), ktéore w planie ogdlnym zostaty wyznaczone
na udokumentowanych ztozach kopalin, obejmujgc zaréwno tereny aktualnie eksploatowane,
jak i te przewidziane do potencjalnej przysztej eksploatacji. Strefy te objety takze niezbedne tereny
przylegte, jednak ich zasieg zostat ograniczcony do obszaréw juz przeksztatconych
lub przeznaczonych w dokumentacji geologicznej pod dziatalnos¢ wydobywcza, co pozwolito
uniknag¢ ingerencji w cenne, niezurbanizowane obszary przyrodnicze. W zwiazku z powyzszym,
nalezy przyja¢, ze ewentualne sytuacje kolizyjne majg charakter ograniczony i mozliwy
do kontrolowania, a plan ogdélny gminy Lubicz zostat opracowany w sposéb zgodny z zasadami
planowania proekologicznego i ochrony zasobéw przyrodniczych. Zaktada sie, ze plan nie pogorszy
stanu przyrody w gminie.

Wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja ustalen projektu planu ogdlnego gminy Lubicz bedzie wigza¢ sie z przeksztatceniami
przestrzennymi, w tym rozwojem nowej zabudowy i infrastruktury w poszczegdélnych strefach
planistycznych. Zmiany te mogg skutkowa¢ punktowymi lub rozproszonymi oddziatywaniami
na Srodowisko wodne - w szczegdlnosci poprzez zwiekszenie powierzchni uszczelnionych, wzrost
ilosci wytwarzanych $ciekédw komunalnych oraz potencjalne zagrozenia zwigzane z realizacja
inwestycji liniowych.

W celu ograniczenia tych negatywnych skutkéw, projekt planu ogélnego wprowadza konkretne
standardy urbanistyczne, w tym maksymalny udziat powierzchni zabudowy dostosowany
do charakteru poszczegélnych stref. Rozwigzania te pozwalajg ograniczy¢ stopien uszczelnienia
terenu i utrzymac naturalne warunki infiltracji wéd opadowych do gruntu, co wprost przektada
sie na ochrone bilansu wodnego i jako$¢ wéd podziemnych oraz powierzchniowych.

Chociaz ustalenia planu ogdélnego gminy Lubicz nie zawierajg szczegétowych regulacji dotyczacych
ochrony woéd, to poprzez $wiadome rozmieszczenie stref planistycznych z uwzglednieniem
lokalnych uwarunkowan hydrograficznych, istotnie przyczyniaja sie do ograniczenia potencjalnych
zagrozen dla zasobéw wodnych. W wewnetrznych powigzaniach przyrodniczych na terenie gminy
najwiekszg role odgrywa sie¢ powigzan hydrologicznych. Szczegélne znaczenie ma rzeka Drweca
wraz z doptywami, uchodzaca do Wisty, ktéra petni funkcje gtéwnego korytarza ekologicznego.
Razem ze zbiornikami wodnymi, systemem melioracji i terenami tgkowymi, leSnymi tworza catosé
przyrodnicza. Ponadto, w dolinie Drwecy zlokalizowane s3 ujecia wody “Drweca-Jedwabno” (ujecie
wody powierzchniowej z rzeki Drwecy pn. ,Drweca” oraz ujecie wod podziemnych i infiltracyjnych
w rejonie wsi Jedwabno pn. ,Jedwabno”). W planie ogdlnym dolina Drwecy zostata w znacznej
czesci objeta strefg otwartg (SO), ktorej gtdwnym celem jest ochrona wartosci srodowiskowych
i ograniczenie presji inwestycyjnej. Z uwagi strategiczne znaczenie uje¢ wody dla gospodarki wodnej
regionu, w planie ogdlnym nie przewidziano lokalizacji funkcji ucigzliwych ani intensywnej
zabudowy w rejonie strefy ochrony bezposredniej. Plan nie przewiduje réwniez nowej zabudowy
na terenach szczegdlnego zagrozenia powodziowego, co sprzyja ochronie zasobéw wodnych
oraz wzmacnia lokalng odpornos¢ na skutki zmian klimatu, w tym zwiekszong czestotliwos¢ opadéow
nawalnych i okreséw suszy.
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Projekt planu ogélnego gminy Lubicz uwzglednia ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych,
a przyjete rozwiagzania przestrzenne takie jak koncentracja zabudowy, ochrona dolin rzecznych
i wykluczenie zabudowy z obszaréw zalewowych wspierajg realizacje celéw $Srodowiskowych
okre$lonych dla JCWP i JCWPd z obszaru gminy. Nie przewiduje sie rowniez negatywnego
oddziatywania na ujecia wéd podziemnych, a wszystkie nowe inwestycje, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, bedg musiaty uwzglednia¢ rozwigzania projektowe ograniczajagce ryzyko
zanieczyszczenia zasobéw wodnych. W konsekwencji, ustalenia planu ogdlnego nie generuja
istotnych zagrozen dla jakosci i iloSci zasobéw wodnych, a przyjete rozwigzania przestrzenne
wspierajg ochrone ekosysteméw wodnych, bezpieczenstwo sanitarne mieszkancéw oraz adaptacje
do zmieniajacych sie warunkow klimatycznych.

Krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu ogélnego gminy Lubicz wptynie na ksztattowanie krajobrazu gminy,
przede wszystkim poprzez rozwdj zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej
oraz gospodarczej, a takze towarzyszacej jej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej
w poszczegélnych strefach planistycznych. Wptyw ten nalezy jednak oceni¢ jako umiarkowany
i kontrolowany, poniewaz projekt planu zostat opracowany z uwzglednieniem uwarunkowan
krajobrazowych oraz aktualnych dokumentéw planistycznych i strategicznych.

Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewddztwa na terenie gminy Lubicz zidentyfikowano 24
krajobrazy, z ktérych zaden nie uzyskat statusu krajobrazu priorytetowego, jednak dla 17 z nich audyt
krajobrazowy formutuje rekomendacje i wnioski z uwagi na to, iz potozone sg w catosci lub czesci
na obszarach chronionych w rozumieniu artykutu 38a ust. 3 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto na terenie 4 krajobrazéw wyznaczono obszar widzenia
z punktu widokowego. Wyznaczone strefy w planie ogélnym gminy Lubicz uwzgledniajg
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, a w szczegdlnosci rekomendacje i wnioski zawarte
w audycie krajobrazowym dla krajobrazéw potozonych w granicach obszaréw chronionych.

Istotna role w zachowaniu waloréw krajobrazowych na terenie gminy Lubicz petni przede wszystkim
strefa otwarta (SO). Jej profil podstawowy obejmuje tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, tereny
lasu, tereny zieleni naturalnej, tereny wod, tereny ogrodéw dziatkowych, a takze tereny infrastruktury
technicznej i komunikacji, a wiec w wiekszoséci przestrzenie otwarte, o wysokim znaczeniu
krajobrazowym. Wyznaczenie tej strefy jako niezabudowanej pozwala na zachowanie ciggtosci
przestrzeni otwartych i minimalizacje presji urbanizacyjnej na krajobraz wiejski. Uzupetniajace funkcje
krajobrazowe petnig strefa zieleni i rekreacji (SN) oraz strefa cmentarzy (SC), ktére przyczyniaja
sie do utrzymania terendéw zielonych o charakterze komponowanym, czesto rowniez zabytkowych,
w obrebie zurbanizowanych przestrzeni.

Rozmieszczenie stref planistycznych uwzglednia istniejacy strukture osadniczg gminy, co ogranicza
ryzyko rozpraszania zabudowy i jej negatywnego oddziatywania na krajobraz gminy.

Strefy mieszkaniowe (SW, SJ, SZ) zostaty wyznaczone przede wszystkim w sasiedztwie istniejacej
zabudowy - w miejscowosciach takich jak Lubicz Dolny, Lubicz Gérny, Grebocin, Ztotoria, Mtyniec
Pierwszy czy Krobia, co ogranicza ryzyko ingerencji w krajobraz otwarty oraz pozwala na ptynne
wkomponowanie nowych inwestycji w strukture osadniczg i kulturowsa. Przyjete parametry
urbanistyczne, w tym ograniczenia wysokosci i intensywnosci zabudowy, zostaty dostosowane
do charakteru otoczenia.

Strefy ustugowe (SU) oraz gospodarcze (SP), zlokalizowane gtéwnie na obrzezach Lubicza Dolnego,
w Grebocinie oraz wzdtuz drogi krajowej nr 15 i autostrady A1, zostaty zaplanowane w sposéb
Swiadomy i racjonalny - z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej, istniejagcego zainwestowania
oraz ograniczenia negatywnego wptywu na walory krajobrazowe i przyrodnicze gminy.
Ich rozmieszczenie koncentruje sie na obszarach o nizszej ekspozycji krajobrazowej, czesto
juz czesciowo przeksztatconych lub potozonych w bezposrednim sasiedztwie gtéwnych ciggéw
transportowych, gdzie emisje hatasu czy oddziatywanie wizualne s3 juz obecne i mogg by¢ lepiej
kontrolowane. Lokalizacja stref SU i SP wzdtuz autostrady Al i drogi krajowej nr 15 sprzyja réwniez
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integracji funkcji gospodarczych z uktadem infrastrukturalnym o znaczeniu ponadlokalnym, co stanowi
istotny atut dla rozwoju przedsiebiorczosci i logistyki, przy jednoczesnym zachowaniu tadu
przestrzennego. Dzieki temu ograniczono potrzebe ingerencji w nowe, przyrodniczo cenne tereny,
arozwoj funkcji ustugowo-produkcyjnych zostat skierowany na obszary o mniejszej wrazliwosci
srodowiskowej. Cho¢ w niektorych przypadkach fragmenty tych stref pokrywajg sie z granicami
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy lub obszaréw Natura 2000, dotyczg one wytgcznie
terenéw juz przeksztatconych antropogenicznie, a ich dalsze zagospodarowanie, zgodnie
Z obowiazujagcymi przepisami ochrony srodowiska, nie narusza gtéwnych zatozen ochrony przyrody
i krajobrazu.

W planie ogdlnym uwzgledniono réwniez strefy gérnictwa, ktére obejmujg tereny o istniejgcych
przeksztatceniach lub takich, ktére zgodnie z dokumentacjg geologiczng s3 przeznaczone
pod dziatalno$¢ goérnicza, co pozwolito unikngé ingerencji w obszary o wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowych. Dzieki ich lokalizacji z dala od gtéwnych osi widokowych
oraz poza strefami o szczegélnej ekspozycji wizualnej, wptyw dziatalnosci gérniczej na krajobraz gminy
ma charakter punktowy i przestrzennie ograniczony.

W krajobrazie gminy wystepuja juz elementy, ktére moga wptywac na jego degradacje, wynikajgce
z wczeshiejszej dziatalnosci gospodarczej i infrastrukturalnej. Dotyczy to w szczegdlnosci terenéw
wyrobisk i eksploatacji surowcow zlokalizowanych m.in. w ramach wyznaczonych stref gérniczych,
ktére juz obecnie stanowig przestrzenie o ograniczonych walorach wizualnych. Réwniez obecnos¢
napowietrznych linii energetycznych, masztéw, toréw kolejowych wptywa na wizualng percepcje
krajobrazu w niektérych czesciach gminy. Plan ogélny uwzglednia istniejacy stan zagospodarowania
i nie przewiduje dziatan, ktére moglyby istotnie pogtebi¢ stopien przeksztatcenia krajobrazu -
przeciwnie, poprzez lokalizacje nowych inwestycji w sasiedztwie terenéw juz zdegradowanych,
sprzyja racjonalnemu wykorzystaniu przestrzeni bez zwiekszania presji na krajobraz o wysokich
walorach przyrodniczych i estetycznych.

Podsumowujac, oddziatywanie ustalenn planu ogdlnego gminy Lubicz na krajobraz nalezy uznaé
za umiarkowane i zgodne z zasadami planowania przestrzennego. Wyznaczone strefy uwzgledniaja
lokalne walory krajobrazowe oraz zalecenia wynikajgce z Audytu krajobrazowego wojewddztwa,
a przyjety uktad funkcjonalno-przestrzenny sprzyja harmonijnemu rozwojowi gminy.

Oddziatywanie na dziedzictwo kulturowe i dobra materialne

Projekt planu ogdlnego gminy Lubicz, z uwagi na swoja specyfike, nie zawiera szczegétowych ustalen
w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego. Niemniej jednak w sposéb posredni uwzglednia
obecnosé¢ obiektéw i obszaréw zabytkowych m.in. poprzez dostosowanie parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu w wybranych strefach planistycznych do istniejgcej struktury
przestrzennej i historycznej. Kwestie szczegétowej ochrony zabytkéw beda rozstrzygane na etapie
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

Strefy planistyczne wyznaczone w projekcie planu ogdlnego zostaty zaprojektowane w sposdb,
ktéry nie generuje ucigzliwosci dla terendw sasiednich, co sprzyja harmonijnemu rozwojowi
przestrzennemu z poszanowaniem tadu przestrzennego oraz istniejgcych wartosci kulturowych
i historycznych. W zwiagzku z tym nie przewiduje sie, aby ustalenia planu miaty negatywny wptyw
na istniejgce dobra materialne.

Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejagcych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktow spotecznych

Projekt planu ogélnego gminy Lubicz, cho¢ nie wskazuje konkretnych inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, stanowi rame do dalszego planowania przestrzennego, w tym rozwoju
funkcji ustugowych i gospodarczych. Z uwagi na to, ze wyznaczone strefy planistyczne w wiekszosci
odpowiadajg rzeczywistym potrzebom mieszkarnicow i ukierunkowane sg na kontynuacje istniejgcego
zainwestowania, ryzyko wystgpienia konfliktéw spotecznych nalezy oceni¢ jako niskie. Ewentualne
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napiecia mogg pojawic sie w zwigzku z realizacjg inwestycji o potencjalnie wiekszym oddziatywaniu
srodowiskowym, jednak przy zatozeniu, ze beda one lokalizowane w odpowiedniej odlegtosci
od zabudowy mieszkaniowej, a szczegétowe ustalenia zapadng na etapie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego - mozliwe jest skuteczne ograniczenie takich zagrozen.
Jednoczesnie ustalenia planu ogdélnego wspierajg ochrone zdrowia i jakosci zycia poprzez promowanie
tadu przestrzennego, rozwdj infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej oraz ograniczanie
rozpraszania zabudowy, co w dtuzszej perspektywie przetozy sie na poprawe warunkéw
srodowiskowych i spotecznych na terenie gminy.

8. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH  OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Opracowany projekt planu ogdélnego gminy Lubicz, jako dokument o charakterze strategicznym,
moze posrednio wigzac sie z realizacja przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, zgodnie z katalogiem okres$lonym w Rozporzadzeniu Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). Plan ten nie okresla jednak szczegotowych
lokalizacji ani warunkéw realizacji takich inwestycji - jego rola ogranicza sie do wyznaczenia stref
planistycznych oraz przypisania im funkcji podstawowych i dodatkowych. Ze wzgledu na ogdlny
charakter dokumentu, nie jest mozliwe na tym etapie precyzyjne prognozowanie oddziatywan
na poszczegdlne elementy srodowiska.

Wyznaczenie w planie stref gospodarczych, ustugowych czy gérnictwa moze w przysztosci stwarzac
potencjat do lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych jako znaczaco oddziatujgce na srodowisko.
Jednak ich faktyczna realizacja bedzie uzalezniona od szczegétowych ustalen w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzjach o warunkach zabudowy. Kazdorazowo
beda one poddawane osobnej procedurze oceny oddziatywania na srodowisko, uwzgledniajacej
lokalne warunki przyrodnicze i krajobrazowe.

W odniesieniu do terendéw objetych formami ochrony przyrody, nalezy podkresli¢, ze strefy
mieszkaniowe (SW, SJ, SZ), ustugowe (SU) oraz gospodarcze (SP) zostaty w wiekszosci
zlokalizowane w sasiedztwie istniejacego zainwestowania lub na terenach juz czesSciowo
przeksztatconych, co ogranicza ryzyko negatywnego oddziatywania na cele ochrony przyrody.
Ponadto, w planie uniknieto sytuowania intensywnej zabudowy w bezpos$rednim sasiedztwie
rezerwatéw, uzytkéw ekologicznych i obszaréw Natura 2000.

Z punktu widzenia uwarunkowan $Srodowiskowych, sama zmiana przeznaczenia gruntu na etapie
planu ogdlnego nie oznacza automatycznie wystgpienia negatywnego wptywu na $rodowisko.
Woprost przeciwnie - dalsze etapy planowania, tj. sporzadzanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, bedg wymagaé przeprowadzenia ponownej, szczegétowej
oceny oddziatywania na srodowisko. Oceny te pozwolg na wprowadzenie odpowiednich srodkéw
ochronnych, a takze na dostosowanie parametréw planowanych inwestycji do lokalnych
uwarunkowan przyrodniczych.

W efekcie, dopiero na poziomie planéw miejscowych mozliwe bedzie doktadne zidentyfikowanie
i ograniczenie potencjalnych kolizji srodowiskowych. Tym samym plan ogdlny wyznacza jedynie
ogdélne ramy zagospodarowania, natomiast szczegétowa ochrona S$rodowiska i zasoboéw
przyrodniczych gminy bedzie realizowana na dalszych etapach planowania - przede wszystkim
poprzez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz towarzyszace im procedury oceny
oddziatywania na srodowisko.
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9. INFORMACIJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
NA SRODOWISKO

Transgraniczne oddziatywanie na sSrodowisko rozpatruje sie z uwzglednieniem mozliwych interakcji
miedzy jego komponentami, jakie mogg wystepowa¢ w obrebie kilku panistw.
Moga to by¢ m.in. zjawiska dotyczace rzek przeptywajacych przez terytoria sgsiadujgcych panstw
lub zachodzace w ekosystemach wodnych jezior lub moérz, ktérych linia brzegowa zawiera
sie w granicach wiecej nizjednego panstwa. Ponadto mozna uwzgledni¢ tutaj emitory
Zanieczyszczen o znacznym zasiegu oddziatywania, propagujacym poza terytorium panstwa.

Gmina Lubicz nie znajduje sie w bezpos$rednim sagsiedztwie granicy panstwowej, ani tez nie obejmuje
obszaréw o znaczeniu ponadregionalnym, ktére mogtyby generowac skutki Srodowiskowe w skali
miedzynarodowe;j (takie jak duze inwestycje infrastrukturalne, przemystowe czy hydrotechniczne).
Ustalenia planu ogdlnego majg charakter lokalny, dostosowany do uwarunkowan przestrzennych
gminy i nie przewidujg realizacji przedsiewzie¢ mogacych powodowaé emisje zanieczyszczen
do powietrza, wéd czy gleby w skali ponadlokalnej.

Na podstawie przeprowadzonych analiz oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, stwierdza
sie brak podstaw do uznania, Ze realizacja ustalen projektu planu ogdlnego gminy Lubicz moze
powodowac transgraniczne oddziatywanie na Srodowisko.

10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAtYWAN
NA SRODOWISKO

Opracowany projekt planu ogdlnego gminy Lubicz stanowi dokument planistyczny,
ktérego gtébwnym celem jest wyznaczenie ogoélnych kierunkéw rozwoju przestrzennego,
uwzgledniajac zaréwno potrzeby rozwoju, jak i konieczno$¢ ochrony zasobéw srodowiskowych.
Kluczowe znaczenie w tym zakresie ma wyznaczenie stref planistycznych oraz przypisanie im funkcji
podstawowych i dodatkowych, co pozwala na optymalne wykorzystanie istniejacej infrastruktury
oraz ograniczenie rozpraszania zabudowy. Jednym z mechanizméw wspierajgcych uporzadkowany
rozwdj przestrzenny jest wyznaczenie Obszarow Uzupetnienia Zabudowy (OUZ), w ktorych
mozliwe bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy bez koniecznosci sporzadzania
miejscowego planu.

Plan ogdlny zaktada réwniez ochrone obszaréw szczegélnie wrazliwych, takich jak doliny rzeczne
(m.in. Drwecy i Wisty), strefy ochronne uje¢ wéd, tereny zalewowe, obszary osuwiskowe czy formy
ochrony przyrody, poprzez ograniczenie mozliwosci ich zabudowy oraz wykluczenie lokalizacji
funkcji szczegdlnie ucigzliwych. Ochrona ciggtosci przyrodniczej, krajobrazowej i hydrologicznej
jest wspierana przez profile podstawowe i dodatkowe przypisane do strefy otwartej (SO), zieleni
i rekreacji (SN) oraz strefy cmentarzy (SC), ktére obejmuja tereny biologicznie czynne, wspierajace
naturalne procesy retenciji, filtracji powietrza, migracji fauny i stabilizacji klimatu.

Uwzglednienie w planie odnawialnych zrédet energii, w tym elektrowni stonecznych w wybranych
strefach SU, SO i biogazowni w strefie SR, réwniez wpisuje sie w szerszy kontekst dziatan na rzecz
Srodowiska.

W planie ogdélnym gminy Lubicz zawarto ogdlne wytyczne dla projektantéw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz organéw wydajacych decyzje o warunkach zabudowy,
okreslajace dopuszczalny zakres oraz ograniczenia w zmianie przeznaczenia terenéw. Na etapie
planowania miejscowego oraz w ramach procedur administracyjnych niezbedne bedzie wdrazanie
szczegbtowych rozwigzan zapobiegawczych i kompensacyjnych, takich jak wprowadzanie zieleni
izolacyjnej, zaktadanie lub odtwarzanie zadrzewien i zakrzewien, wprowadzenie systemow retencji
wod opadowych czy zrbwnowazonych systemoéw gospodarki $ciekowe]j - zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska.
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11. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Ocena oddziatywania na $rodowisko projektu planu ogélnego gminy Lubicz zostata przeprowadzona
z zastosowaniem metod dostosowanych do charakteru dokumentu oraz skali przestrzennej objetej
prognoza. Z uwagi na ramowy i strategiczny charakter planu ogdlnego, zastosowano podejscie
umozliwiajgce identyfikacje potencjalnych zagrozen i presji Srodowiskowych zwigzanych z realizacjg
przysztych inwestycji, przy jednoczesnym uwzglednieniu niepewnosci wynikajacej z braku
szczegotowych ustalen projektowych. Bioragc pod uwage powyzsze wytypowano nastepujgce
metody ocen oddziatywania na $rodowisko, ktére zostaty wykorzystane w Prognozie i pomogty
w okresleniu przysztych oddziatywan na srodowisko:

e Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi,
o podobnych parametrach.

e Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta,
metoda ta z uwagi na wysoka skutecznos¢ jest najczesciej stosowang metoda w 00$. Bardzo
czesto jest ona faczona z metodg prognozowania przez analogie. W prognozowaniu
eksperckim wykorzystuje sie informacje ze Zrddet istniejgcych oraz dane zebrane
poprzez monitoring lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajgce na iloSciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, bedg wywierac na $Srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazdg z przysztych inwestycji potraktowano jako potencjalne Zréodto presji - stresora,
ktére w zaleznosci od charakteru oddziatywaé bedzie w rozmaity sposdb na poszczegdlne
komponenty srodowiska. Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami
srodowiska a zrodtami presji. Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie
oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych i skumulowanych na poszczegélne komponenty
srodowiska. Takie postepowanie zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie
oddziatywania na srodowisko obszaru opracowania. Szczegbétowe kryteria oceny metoda
matrycows, a takze zatozenia, jakie podjeto przy okreslaniu obu metod opisano w dalszej czesci
opracowania.

12. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Analiza skutkéw realizacji ustalen projektu planu ogdlnego gminy Lubicz, ze wzgledu na jego ogdlny
charakter, bedzie mozliwa przede wszystkim na dalszych etapach procesu planistycznego
tj. w ramach sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz w toku
indywidualnych procedur s$rodowiskowych zwigzanych z realizacja konkretnych inwestycji.
Poniewaz plan ogélny nie przesagdza o szczegétowej lokalizacji inwestycji, rzeczywiste
oddziatywania bedzie mozna w petni oceni¢ dopiero na poziomie dokumentéw bardziej
szczegotowych. W zwigzku z tym proponowane metody analizy skutkéw majg charakter
orientacyjny i bedg wymagaty uszczegdétowienia w zaleznosci od zakresu i rodzaju realizowanych
inwestycji.

Rekomendowane metody analizy obejmuija:

e analize tempa i skali przyrostu terenéw zurbanizowanych, ze szczegélnym uwzglednieniem
ich wptywu na spéjnosc struktury przestrzennej gminy oraz zachowanie terenéw otwartych;

e analize rozwoju infrastruktury technicznej, w tym kanalizacji sanitarnej, wodociggow,
systemoéw retencji wéd opadowych, lokalnych oczyszczalni sciekéw, odnawialnych zrédet
energii (OZE) oraz sieci elektroenergetycznych, z oceng ich wptywu na lokalne zasoby;

e monitorowanie presji inwestycyjnej na tereny biologicznie czynne, korytarze ekologiczne
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i formy ochrony przyrody, w tym ocene przestrzegania zasad ochrony ustalonych w planie;

e ocene zmian w strukturze uzytkowania gruntéw, w tym skutkéw dla wartosci
przyrodniczych, produkgcji rolnej oraz estetyki krajobrazu;

e analize poziomu fragmentaryzacji terenéw otwartych i zielonych, co pozwala ocenic ciggtos¢
uktadéw ekologicznych oraz stopient zachowania funkcji buforowych i retencyjnych;

e przeglad oddziatywan punktowych i liniowych Zrédet zanieczyszczen, w tym hatasu, emisji
spalin i $ciekdw z nowych inwestycji infrastrukturalnych;

o weryfikacje skutecznosci dziatan zapobiegawczych i kompensacyjnych, takich jak: pasy
zieleni izolacyjnej, biologicznie czynne nawierzchnie, retencja, ograniczenia zabudowy
na terenach zagrozonych powodzig lub osuwiskami;

e monitoring jako$ci komponentow Srodowiska, oparty o dane z panstwowego monitoringu
$rodowiska (WIOS, GIOS) w zakresie wod powierzchniowych i podziemnych, jakosci
powietrza, stanu gleb, hatasu, PEM i bioréznorodnosci;

e prowadzenie konsultacji spotecznych oraz analiz satysfakcji mieszkancow, co pozwoli
na ocene odbioru wdrazanych rozwigzan i ich wptywu na jako$¢ zycia.

Zaleca sie, aby monitorowanie skutkéw srodowiskowych wynikajacych z realizacji ustalen planu
odbywato sie regularnie i wieloaspektowo, przy wspétudziale jednostek samorzadu terytorialnego,
organdow administracji oraz stuzb odpowiedzialnych za ochrone $rodowiska.

Podsumowujac, proponowane metody analizy pozwalaja na sledzenie wptywu realizacji planu
na srodowisko oraz wdrazanie ewentualnych dziatan korygujacych. Ostateczna skutecznosé
tych analiz bedzie jednak zalezna od tego, w jakim zakresie i tempie plan ogdlny znajdzie
odzwierciedlenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Kluczowe bedzie
tu takze zapewnienie spéjnosci miedzy dokumentami planistycznymi a narzedziami zarzadzania
srodowiskiem oraz integracja aspektow sSrodowiskowych z decyzjami inwestycyjnymi
i przestrzennymi podejmowanymi w gminie Lubicz.

13. ANALIZA WARIANTOWA

Zaproponowany w projekcie planu ogélnego Gminy Lubicz uktad stref planistycznych bedzie miat
wpltyw na sposéb zagospodarowania przestrzennego. Przyjete rozwigzania mogg skutkowac
zmianami w strukturze uzytkowania terenu, w szczegélnosci w kontekscie przeksztatcania gruntéw
rolnych oraz zmian funkcji wybranych obszaréw. Niemniej jednak, projekt planu opracowano
w sposob minimalizujacy potencjalne negatywne oddziatywania na srodowisko, zaréwno w skali
lokalnej, jak i catej gminy, zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz obowigzujacymi
regulacjami prawnymi.

W toku prac nad projektem planu ogdlnego dokonano analizy mozliwych wariantow
przestrzennych, uwzgledniajagc w szczegdlnosci propozycje zgtaszane w ramach procedury
planistycznej - w tym wnioski mieszkancow, jednostek pomocniczych, organéw administracji
oraz instytucji publicznych. Przeprowadzona analiza wariantowa stanowita element szerszego
procesu badania uwarunkowan oraz identyfikacji kierunkéw rozwojowych gminy. Efektem tych
dziatan jest przyjecie w projekcie planu rozwigzania najbardziej racjonalnego i korzystnego, zaréwno
z punktu widzenia ochrony srodowiska, jak i lokalnej spotecznosci i potrzeb rozwojowych gminy.
Plan ogdlny stanowi kontynuacje dotychczasowej polityki przestrzennej, jednoczesnie
ja aktualizujac i dostosowujac do zmienionych uwarunkowan formalnoprawnych oraz spoteczno-
gospodarczych. W tym ujeciu plan petni role narzedzia porzadkujacego, zapewniajacego spbéjnosc
dziatan planistycznych i zgodnos¢ z ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zastosowane w planie rozwigzania planistyczne, obejmujace:

e wyznaczenie stref planistycznych,
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e okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych,
e wskazanie obszaréw uzupetnienia zabudowy,
e uporzadkowanie kierunkéw rozwoju funkcjonalnego gminy,

pozwalajg na efektywne i zrobwnowazone ksztattowanie przestrzeni, odpowiadajgce potrzebom
demograficznym, inwestycyjnym oraz spotecznym. Planowany rozwéj odbywaé sie bedzie
przede wszystkim w oparciu o istniejgcg strukture osadniczg, z ograniczong ingerencjg w obszary
cenne przyrodniczo takie jak doliny rzeczne, tereny le$ne oraz grunty rolne o wysokiej bonitacji.

Dla celow analizy poréwnawczej rozwazono rowniez wariant alternatywny - zaktadajgcy brak
uchwalenia planu ogdlnego i utrzymanie dotychczasowego stanu planistycznego, tj. funkcjonowania
wytacznie na podstawie obecnego Studium oraz obowigzujagcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Wariant ten skutkowatby:

e ograniczeniem mozliwosci kompleksowego zarzadzania przestrzenig gminy,

e utrwaleniem rozproszonej struktury zabudowy i nieefektywnym wykorzystaniem
infrastruktury technicznej,

e zwiekszong presjg urbanizacyjng na obszary o wysokich walorach przyrodniczych,

e brakiem dostosowania dokumentéw planistycznych do obowigzujacych przepiséw prawa,
w szczegolnosci wynikajgcych z nowelizacji ustawy planistycznej z 2023 r.

Majagc powyzsze na uwadze, jako wariant preferowany przyjeto realizacje planu ogdlnego
w zaproponowanym ksztatcie. Rozwigzania przyjete w dokumencie zostaty ocenione
jako optymalne, zaréwno pod wzgledem gospodarczym, spotecznym, jak i Srodowiskowym.

Podsumowujac, projekt planu ogdélnego Gminy Lubicz uwzglednia wyniki analiz przestrzennych,
srodowiskowych i infrastrukturalnych, a takze postulaty zgtaszane w toku procedury planistyczne;j.
Zaproponowane strefy planistyczne oraz standardy urbanistyczne stanowig racjonalng podstawe
do dalszego, zréwnowazonego rozwoju gminy, gwarantujgc zgodnos¢ z przepisami oraz spdjnosc
z polityka przestrzenna na poziomie lokalnym i regionalnym.

14. OCENAPRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAtYWAN NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC 1SPOJINOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na terenie gminy Lubicz znajduja sie trzy obszary objete ochrong w ramach europejskiej sieci Natura
2000: Dolina Drwecy (PLH280001), Nieszawska Dolina Wisty (PLH040012) oraz Dolina Dolnej
Wisty (PLB0O40003). Obszary te charakteryzuja sie wysokimi walorami przyrodniczymi, obejmujac
m.in. siedliska nadrzeczne, tegi, torfowiska oraz siedliska ptakéw i innych gatunkéw o znaczeniu
wspoélnotowym. Plan ogdélny zostat opracowany z uwzglednieniem aktualnych Planéw Zadan
Ochronnych (PZO) dla obszaréw Natura 2000 wystepujacych na terenie gminy, co pozwala
na skuteczne zachowanie ich wartosci przyrodniczych oraz integralnosci i spdjnosci sieci
ekologicznej.

Projekt planu ogdélnego gminy Lubicz uwzglednia obecnos¢ ww. obszaréw Natura 2000
poprzez odpowiednie przyporzadkowanie stref planistycznych. W granicach tych obszaréw
wyznaczono przede wszystkim strefe otwartg (SO) o profilu podstawowym obejmujgcym tereny
rolne, lesne, zieleni naturalnej, wod i komunikacji, a takze strefy zieleni i rekreacji (SN). Strefy
te petnig funkcje bufora srodowiskowego, majacego na celu zachowanie integralnosci przyrodniczej
oraz ograniczenie rozpraszania zabudowy i presji inwestycyjnej.

Rozmieszczenie stref mieszkaniowych (SW, SJ, SZ) oraz ustugowych i gospodarczych (SU, SP)
zaplanowano gtéwnie poza obszarami Natura 2000. W miejscach, gdzie czesci stref planistycznych
wchodzg w kontakt z obszarami chronionymi, sg to tereny wczesniej przeksztatcone
antropogenicznie lub zlokalizowane w bezposrednim s3siedztwie istniejacej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej. Takie podejscie ogranicza ryzyko nowej presji inwestycyjnej i pozwala
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na utrzymanie stabilnosci siedlisk i spéjnosci funkcjonalno-przestrzennej sieci ekologiczne;j.

Podsumowujac, ustalenia planu ogdlnego gminy Lubicz nie bedg prowadzi¢ do znaczacego
oddziatywania na cele ochrony ani do naruszenia integralnosci i spéjnosci obszaréw Natura 2000.
Sytuacje potencjalnie kolizyjne zostaty ograniczone do minimum, a ich wystgpienie bedzie
kazdorazowo analizowane na dalszych etapach planowania przestrzennego.

15. WNIOSKI

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalen projektu planu ogdélnego Gminy Lubicz
oraz ich potencjalnego oddziatywania na S$rodowisko, stwierdza sie, ze dokument zostat
opracowany z poszanowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju oraz przy uwzglednieniu
uwarunkowan srodowiskowych, przestrzennych, spotecznych i infrastrukturalnych.

Ustalenia planu ogdlnego w zakresie wyznaczenia stref planistycznych, okresdlenia gminnych
standardéw urbanistycznych oraz wskazania obszaréw uzupetnienia zabudowy pozwalajg
na uporzadkowanie struktury przestrzennej gminy oraz ograniczenie rozpraszania zabudowy.
Przyjete rozwigzania zmierzajag do racjonalnego wykorzystania istniejacej infrastruktury,
minimalizujac jednoczesnie potencjalng presje na obszary cenne przyrodniczo, w tym doliny ciekéw,
kompleksy lesne oraz grunty rolne o wysokich klasach bonitacyjnych.

Uwzgledniajac powyzsze, realizacja ustalen projektu planu ogdlnego Gminy Lubicz nie powinna
skutkowa¢ znaczacym negatywnym wptywem na srodowisko. Dokument stanowi narzedzie
wspierajagce zrownowazony rozwdj przestrzenny gminy i moze zostac przyjety bez koniecznosci
wprowadzania rozwigzan alternatywnych badZ kompensacyjnych.

16. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do planu ogdélnego jest dokumentem sporzadzanym
na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U.z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu pod
katem potrzeby ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju. Do oceny rozwigzan zastosowano
metode analogii - stosowang w ocenach oddziatywania na srodowisko przy braku parametréow do
obliczen.

Celem opracowania planu ogdlnego gminy Lubicz jest wypetnienie obowigzku ustawowego
i stworzenie podstawy do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy (WZ), ktére beda mozliwe tylko w Obszarach
Uzupetnienia Zabudowy (OUZ).

Dokument zawiera podziat gminy na strefy planistyczne oraz okre$la gminne standardy
urbanistyczne, dostosowane do lokalnych warunkéw przestrzennych i srodowiskowych. Podstawe
wyznaczenia stref stanowita aktualna struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy oraz kierunki
rozwoju wskazane w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu ogdélnego Gminy Lubicz wyznaczono nastepujace typy stref planistycznych
sposréd 13 dopuszczonych w art. 13c ust. 2 upzp:

- strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, oznaczona symbolem SW,
- strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng, oznaczona symbolem SJ,
- strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg, oznaczona symbolem SZ,

- strefa ustugowa, oznaczona symbolem SU,

- strefa gospodarcza, oznaczona symbolem SP,

- strefa produkcji rolniczej, oznaczona symbolem SR,
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- strefa infrastrukturalna, oznaczona symbolem SI,
- strefa gérnictwa, oznaczona symbolem SG,

- strefa zieleni i rekreacji, oznaczona symbolem SN,
- strefa cmentarzy, oznaczona symbolem SC,

- strefa otwarta, oznaczona symbolem SO,

- strefa komunikacyjna, oznaczona symbolem SK.

W wyniku przeprowadzonej delimitacji, obszar gminy zostat podzielony na 882 rozdzielne strefy
planistyczne. Okreslono takze lokalizacje OUZ w jednostkach osadniczych, w ktérych mozliwe
bedzie prowadzenie procesu inwestycyjnego w trybie decyzji o warunkach zabudowy.

Z uwagi na ogoélny charakter planu ogdlnego, dokument ten nie zawiera szczegdétowych zapiséw
dotyczacych warunkéw realizacji poszczegélnych ustalen. Dokument ten okres$la podstawowe
i dodatkowe profile funkcjonalne dla wyznaczonych stref planistycznych, ktére bedg nastepnie
podstawg dla sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub wydawania
decyzji o warunkach zabudowy. W zwiagzku z tym nie jest mozliwe przypisanie konkretnych
przeznaczen do poszczegdélnych dziatek ani przeprowadzenie precyzyjnej prognozy oddziatywan
srodowiskowych dla konkretnych inwestycji. Analiza mozliwych skutkéw ogranicza sie do poziomu
ogolnego i orientacyjnego.

Z punktu widzenia ochrony srodowiska, nalezy przyjac, ze kazda forma nowego zagospodarowania
przestrzeni, zwtfaszcza w kontekscie suburbanizacji, wigze sie z okreslonym wptywem
na srodowisko. Skala tego wptywu zalezy przede wszystkim od rodzaju, intensywnosci
oraz lokalizacji planowanej zabudowy. W przypadku dogeszczania zabudowy w granicach
juz istniejacych jednostek osadniczych (np. Lubicz Dolny, Lubicz Gérny, Grebocin, Ztotoria),
przewiduje sie ograniczone oddziatywania - gtdwnie w postaci lokalnego zmniejszenia powierzchni
biologicznie czynnych, wzrostu natezenia hatasu i emisji komunikacyjnych. Niemniej jednak
taki sposéb jest zgodny z zasadami tadu przestrzennego i przeciwdziata dalszemu rozpraszaniu
zabudowy na obszary cenne przyrodniczo.

Wieksze zagrozenie dla srodowiska mogg stanowié potencjalne inwestycje na terenach dotychczas
niezainwestowanych, zwtaszcza o wysokich walorach przyrodniczych i rolniczych, co moze wigzaé
sie z wiekszymi zmianami Srodowiskowymi: przeksztatceniem pokrycia terenu, fragmentacja siedlisk
czy przerwaniem ciggtosci ekologicznej. Ustalenia projektu planu ogélnego Gminy Lubicz zostaty
jednak ukierunkowane na minimalizacje takich oddziatywan. Dokument uwzglednia ograniczenia
wynikajace z obowigzujacych przepiséw prawa, w tym ograniczenie lokalizacji zabudowy
na terenach objetych formami ochrony przyrody, w dolinach rzecznych czy na gruntach szczegélnie
chronionych. W ogdélnym zatozeniu plan utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie terenéw
o wysokiej wartosci srodowiskowej - takich jak tereny lesne, uzytki zielone, grunty rolne wysokiej
klasy oraz cieki iich strefy buforowe. Projekt planu uwzglednia réwniez przestrzenny uktad
elementéw przyrodniczego systemu gminy, poprzez nadanie im funkcji planistycznych,
ktére cechujg sie niskg intensywnoscig uzytkowania iograniczong ingerencja w $rodowisko.
Natomiast w obrebie stref intensywniejszego uzytkowania ustalono konieczno$¢ zachowania
odpowiedniego udziatu powierzchni zabudowy, co ogranicza skutki potencjalnych przeksztatcen.

Nalezy podkresli¢, ze projekt planu ogélnego Gminy Lubicz promuje korzystne kierunki rozwoju
przestrzennego, w szczegdlnosci ograniczanie rozpraszania zabudowy i wspieranie koncentracji
inwestycji w istniejgcych strukturach osadniczych. Rozwigzania te przyczyniaja sie do efektywnego
wykorzystania przestrzeni oraz ograniczenia presji inwestycyjnej na tereny cenne przyrodniczo
i krajobrazowo.

Projekt planu ogélnego Gminy Lubicz stanowi ramowy dokument umozliwiajacy racjonalne
gospodarowanie przestrzenia. Mimo ze wigze sie z nieuniknionymi oddziatywaniami na srodowisko
wynikajacymi z dalszego rozwoju osadnictwa i infrastruktury, przyjete rozwigzania planistyczne
ograniczajg ich skale i umozliwiaja ich tagodzenie Ilub kompensacje. Dalsze etapy,
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w tym opracowanie miejscowych planéw i decyzji inwestycyjnych, beda kluczowe dla zapewnienia
szczegotowej ochrony srodowiska i zachowania wartosci przyrodniczych gminy.

17.

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Jestem
Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

18.

Paulina Matecka
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LITERATURA | WYKORZYSTANE MATERIALY
Bank Danych o Lasach;

Centralna Baza Danych Geologicznych;

Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody;
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