WOJIT GMINY LUBICZ
ul. Torunska 21
87-162 LUBICZ DOLNY

R0OS.6220.37.2025.PD Lubicz Dolny 18.02.2026

DECYZIA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu Postepowania Administracyjnego
(Dz.U.z2025r. poz. 1691 t.j.), art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2 i 4 oraz art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) zwanej dalej w skrdcie
uouios oraz § 3 ust. 1 pkt 31,37 lit. bid, 54 lit. b, 58 it. b, 62 oraz §3 ust.2 pkt 2 w zwigzku z § 3 ust. 1
pkt. 7 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) oraz upowaznienia Wéjta
Gminy Lubicz — decyzja ORG.0052.19.2024 z dnia 20.02.2024 r., po rozpatrzeniu wniosku ztozonego
przez Inwestora, Panattoni Europe Sp. z o0.0. ul. Plac Europejski 1, 00-844 Warszawa,
reprezentowanego przez petnomocnika Panig Katarzyne Kasperowicz w sprawie wydania decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,Budowa zespotu przemystowo-
magazynowo- ustugowego wraz z obiektami i infrastrukturg towarzyszacg , na terenie dziatek 3/3,
8/1, 9/1, 10/1, obreb Lubicz Dolny, gmina Lubicz, powiat torunski, wojewddztwo kujawsko-
pomorskie” oraz po wydaniu opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego znak:
NNZ.402.9.17.2025 z dnia 06.11.2025 r. (nr rej. 18117, data wptywu 07.11.2025 r.), opinii Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 13.11.2025 r.
znak GR.ZZ$.4901.354.2025.WL (nr rej.18321), oraz postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 19.01.2026 r., sygn. akt W00.4220.763.2025.JM.4.

Wéjt Gminy Lubicz

I. orzeka o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla planowanego przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
pn.: ,,Budowa zespotu przemystowo- magazynowo- ustugowego wraz z obiektami i infrastruktura
towarzyszaca, na terenie dziatek 3/3, 8/1, 9/1, 10/1, obreb Lubicz Dolny, gmina Lubicz, powiat
torunski, wojewddztwo kujawsko-pomorskie”, przez Inwestora Panattoni Europe Sp. z 0.0. ul. Plac

Europejski 1, 00-844 Warszawa, reprezentowanego przez petnomocnika Panig Katarzyne

Kasperowicz

Il. naktada na Inwestora obowigzek przestrzegania nizej wyszczegélnionych wskazan:

1) Prace budowlane nalezy rozpoczaé poza okresem legowym ptakéw oraz kluczowym okresem
rozrodu gatunkéw dziko wystepujgcych zwierzat, przypadajgcym w terminie od 1 marca do 31
sierpnia lub w dowolnym terminie po potwierdzeniu maksymalnie na 2 dni przed zajeciem terenu
przez specjaliste przyrodnika braku aktywnych legéw ptakdéw oraz rozrodu zwierzgt na terenie
inwestycji.

2) Kazdorazowo przed podjeciem prac w obrebie wykopdw dokonac kontroli obecnosci zwierzat w ich
obrebie. W przypadku obecnosci fauny, zwierze lub zwierzeta odtowic, a nastepnie przeniesé poza
obszar robot, do siedliska zapewniajgcego mozliwosé dalszej wedrdéwki.

3) Nie wycinaé drzew i krzewdw na etapie realizacji inwestycji.

4) Drzewa i krzewy, ktére nie podlegajg wycince a pozostaja w zasiegu oddziatywania inwestycji na
etapie budowy zabezpieczy¢ przed:



S)

6)

7)

8)

9)

10)

1)
2)

3)

a) mozliwoscia mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew i wygrodzenie
krzewdw oraz podwigzywanie kolidujgcych gatezi lub ewentualnie wygrodzenie skupisk drzew
i ich oznakowanie,

b) mechanicznym uszkodzeniem bryty korzeniowej poprzez prowadzenie prac w bezposrednim
sgsiedztwie systemow korzeniowych drzew i krzewdw w sposdb reczny, o ile pozwala na to
technologia prac. Powstate ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢
preparatem grzybobdjczym,

c) przesuszeniem systemu korzeniowego poprzez jak najszybsze zasypywanie wykopdw
w obrebie bryty korzeniowej.

W przypadku koniecznosci podniesienia poziomu gruntu o wiecej niz 30 cm w zasiegu rzutu korony

drzew nalezy wykonaé warstwe drenazowo- napowietrzajgca.

Nie organizowad zaplecza budowy lub miejsc postoju maszyn i sktadowania materiatéw w zasiegu

rzutu koron drzew.

Odpady niebezpieczne, powstajgce na etapie eksploatacji inwestycji, gromadzié¢ w szczelnych,

zamykanych pojemnikach, w wyznaczonym na terenie hali miejscu.

W celu zabezpieczenia gruntu oraz wéd podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem

substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji, uzywac¢ wytgcznie sprawnego sprzetu

i monitorowaé¢ ewentualne wycieki substancji ropopochodnych, ktére mogg powsta¢ w wyniku

awarii oraz zapewnié¢ dostepnos¢ sorbentéw. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych,

zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zebraé i przekazaé uprawnionym odbiorcom odpaddw.

Zaplecze budowy, w tym miejsca sktadowania materiatéw budowlanych lub postoju pojazdéw

i maszyn zorganizowac na terenie utwardzonym lub posiadajgcym szczelng powierzchnie.

Prace budowlane, zwtaszcza z uzyciem sprzetu ciezkiego, prowadzié¢ wytgcznie w porze dziennej,

tj. w godzinach 6:00 - 22:00, z wyfaczeniem sytuacji, gdzie z przyczyn technologicznych nie jest

mozliwe ograniczenie czasu np. betonowanie.

Wymagania dotyczgce ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji

wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 uouio$, w szczegoélnosci

w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu lub projekcie architektoniczno-budowlanym,

w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18, 23, 26, 27 i 29 uouios:

Scieki bytowe odprowadza¢ na etapie eksploatacji inwestycji do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych podczyszczaé w osadniku

i separatorze substancji ropopochodnych.

Zastosowac zrodta emisji hatasu od urzadzen zewnetrznych w ilosci i wielkosci pozwalajacej na

dotrzymanie wartosci dopuszczalnych tj.:

a) urzadzenie grzewczo-chtodnicze, poziom mocy akustycznej do 92 dB - do 16 sztuk,

b) urzadzenie grzewczo-chtodnicze, poziom mocy akustycznej do 88 dB - do 8 sztuk,

¢) urzadzenie grzewczo-chtodnicze, poziom mocy akustycznej do 88 dB - do 3 sztuk,

d) urzadzenie grzewczo-chtodnicze, poziom mocy akustycznej do 65 dB - do 5 sztuk,

e) urzadzenie grzewczo-chtodnicze, poziom mocy akustycznej do 85 dB - do 4 sztuk,

f) urzadzenie grzewczo-chtodnicze, poziom mocy akustycznej do 75 dB - do 7 sztuk,

g) urzadzenie wentylacyjne, poziom mocy akustycznej do 75 dB - do 6 sztuk,

h) urzadzenie wentylacyjne, poziom mocy akustycznej do 60 dB - do 9 sztuk,

1) urzadzenie wentylacyjne, poziom mocy akustycznej do 60 dB - do 4 sztuk,

j) urzadzenie wentylacyjne (opcjonalnie z nagrzewnicg do 100 kW), poziom mocy akustycznej do

80 dB - do 4 sztuk,



k) urzadzenie wentylacyjne (opcjonalnie z nagrzewnica do 60 kW), poziom mocy akustycznej do 65
dB - do 3 sztuk,

1) urzadzenie wentylacyjne EX, poziom mocy akustycznej do 75 dB - do 3 sztuk,

m) urzagdzenie wentylacyjne scienne, poziom mocy akustycznej do 75 dB - do 4 sztuk,

n) urzadzenie chtfodnicze, poziom mocy akustycznej do 90 dB - do 1 sztuk,

0) w sytuacjach awaryjnych pracowaé beda pompy p.poz i agregat pradotworczy.

4) Zastosowac zrodta zorganizowanej emisji do powietrza w ilosci i wielkosci pozwalajacej na

dotrzymanie wartosci dopuszczalnych tj.:

a) do 34 sztuk gazowych urzadzen - promiennikdw o mocy do 60 kW kazde - faczna moc do 2 040
kW (2,04MW),

b) do 3 sztuk kottéw gazowych o mocy 90 kW kazda - fgczna moc do 270 kW,

¢) do 4 sztuk central wentylacyjnych z nagrzewnica gazowa o mocy 100 kW kazda - tgczna moc do
400 kW,

d) do 6 sztuk central wentylacyjnych z nagrzewnica gazowg o mocy 110 kW kazda - tgczna moc do
660 kW,

e) do 1 sztuk central wentylacyjnych z nagrzewnica gazowa o mocy 120 kW kazda - tgczna moc do
120 kW,

f) do 3 sztuk wentylatoréw przeciwwybuchowych odprowadzajacych zanieczyszczenia z procesu
fadowania akumulatordw;

g) do 2 szt. agregatéw pradotwodrczych.

UZASADNIENIE

Inwestor Panattoni Europe Sp. z o0.0. ul. Plac Europejski 1, 00-844 Warszawa
reprezentowanego przez petnomocnika Panig Katarzyne Kasperowicz wystgpit w dniu 10.10.2025 r.,
do Wdjta Gminy Lubicz z wnioskiem (nr rej. 16586) o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajagcego na ,Budowa zespotu przemystowo-
magazynowo- ustugowego wraz z obiektami i infrastrukturg towarzyszacg , na terenie dziatek 3/3,
8/1, 9/1, 10/1, obreb Lubicz Dolny, gmina Lubicz, powiat torunski, wojewddztwo kujawsko-
pomorskie”.

Wjt Gminy Lubicz na podstawie art. 74 ust. 1 ustawy uouios sprawdzit kompletnosc ztozonego
whniosku, ustalit strony postepowania i zawiadomieniem R0S.6220.37.2025.PD, z dnia 27.10.2025 .
powiadomit o jego wszczeciu strony postepowania, a takze zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1,2 i 4 wystapit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Toruniu oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu o wydanie opinii w sprawie koniecznosci sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko i jego zakresu a takze przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

W dniu 07.11.2025 r., wptyneta opinia (nr rej. 18117) Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Toruniu sygn. akt NNZ.402.9.17.2025 z dnia 06.11.2025 r. w ktérej nie stwierdzono
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na srodowisko. Dyrektor Zarzgdu
Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie opinig sygn. akt
GD.ZZ5.5.4901.354.2025.WL z dnia 12.11.2025 r. (nr rej. 18321) stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy dnia 13 listopada, 16 grudnia 2025 r. wezwat (nr rej. 18424, 20440) Inwestora
do uzupetnienia informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia. Inwestor uzupetnit kip



w dniu 28 listopada i 22 grudnia 2025 r. (nr rej. 19252, 20832). Regionalny Dyrektor Ochrony

Srodowiska w  Bydgoszczy postanowieniem WO00.4220.763.2025.JM.5 (nr rej. 1168)

z dnia 19.01.2026 r. nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania

ww. przedsiewziecia na sSrodowisko.

Zgodnie z art. 10 KPA organ prowadzacy postepowanie przed wydaniem decyzji wydat
zawiadomienie oraz obwieszczenie R0S$.6220.37.2025.PD z dnia 23.01.2026 r. informujgce strony
o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg przedmiotowego przedsiewziecia, uzyskania wyjasnien
w sprawie oraz mozliwosci sktadania uwag, wnioskdw i zastrzezen. W wyznaczonym terminie
nie wptynat zaden wniosek stron postepowania.

Po zapoznaniu sie z zatagczong do wniosku dokumentacjg, w tym z Kip, stwierdzono, ze jest to
przedsiewziecie moggce potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko, wymienione w ww.
rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko, tj.:

- §3 ust. 1 pkt 54 lit. b, jako ,zabudowa przemystowa lub magazynowa, wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz wymienione
w lit. a",

- §3 ust. 1 pkt 31, jako ,instalacje do przesytu gazu inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 20 oraz
towarzyszgce im ttocznie lub stacje redukcyjne, z wytgczeniem gazociggdw o cisnieniu nie wiekszym
niz 0,5 MPa i przytaczy do budynkdow; przy czym ttocznie lub stacje redukcyjne budowane,
montowane lub przebudowywane przy istniejgcych instalacjach przesytowych nie s3
przedsiewzieciami moggcymi znaczgco oddziatywac na srodowisko",

- 83 ust. 1 pkt 37 lit. b) i d), jako ,instalacje do naziemnego magazynowania produktow naftowych
i gazéw tatwopalnych, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22, z wylaczeniem instalacji do
magazynowania paliw wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikéw na gaz
ptynny o tacznej pojemnosci nie wiekszej niz 10 m* oraz zbiornikéw na olej o tgcznej pojemnosci nie
wiekszej niz 3 m3, a takze niezwigzanych z dystrybucja instalacji do magazynowania statych
surowcow energetycznych"”,

- 83 ust. 1 pkt 58 lit. b), jako ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktédrych mowa w pkt
52, 54, 55-57 i 59, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej
niz: 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a - przy czym przez powierzchnie uzytkowa
rozumie sie sume powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje
nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu pionowego obiektu
budowlanego"”,

- §3 ust. 1 pkt 62, jako , drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia powyzej
1 km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 oraz obiekty mostowe w ciggu drogi o nawierzchni
twardej, z wytgczeniem przebudowy drég oraz obiektéw mostowych, stuzgcych do obstugi stacji
elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody",

- 83 ust. 2 pkt 2 w zwigzku z §3 ust. 1 pkt 7, jako , przedsiewziecia polegajgce na rozbudowie,
przebudowie lub montazu realizowanego lub zrealizowanego przedsiewziecia wymienionego w ust.
1, z wytaczeniem przypadkow, w ktérych ulegajgca zmianie lub powstajgca w wyniku rozbudowy,
przebudowy lub montazu czesé realizowanego lub zrealizowanego przedsiewziecia nie osigga
progéw okreslonych w ust. 1, o ile zostaty one okreslone; w przypadku gdy jest to druga lub kolejna
rozbudowa, przebudowa lub montaz, sumowaniu podlegaja parametry tej rozbudowy,



przebudowy lub montazu z poprzednimi rozbudowami, przebudowami lub montazami, o ile nie
zostaty one objete decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach" w zwigzku z ,,napowietrzne linie
elektroenergetyczne o napieciu znamionowym nie mniejszym niz 110 kV inne niz wymienione
w § 2 ust. 1 pkt 6".

Teren przeznaczony pod zamierzenie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego Uchwatg nr XVII/275/99 Rady Gminy Lubicz z dnia 22
grudnia 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz
na obszarze wsi Lubicz Dolny (rejon ulic: Dworcowej, Warszawskiej i Grebockiej) - Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom z 2000 r. Nr 33, poz. 317. Planowane przedsiewziecie potozone jest w obszarze oznaczonym AG3
- tereny aktywizacji gospodarczej; UR11 - tereny ustug rzemiosta.

W postepowaniu w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach

zagadnieniem podstawowym, warunkujgcym mozliwos¢ dalszego prowadzenia postepowania jest
kwestia ustalenia, czy planowane przedsiewziecie jest zgodne z zapisami obowigzujgcego na danym
obszarze aktu prawa miejscowego. Stwierdzenie zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawowe kryterium dla dalszej
oceny wptywu przedsiewziecia na Srodowisko.
Zgodnie bowiem z art. 59a ust. 1 pkt 2 uouio$, przystgpienie do analizy w zakresie potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko - w przypadku przedsiewziecia,
o ktérym mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2, organ witasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach poprzedza analizg zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Wéjt Gminy Lubicz stwierdzit iz planowane przedsiewziecie jest zgodne z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie obejmuje budowe zespotu przemystowo-magazynowo-
ustugowego wraz z obiektami i infrastrukturg towarzyszaca, na terenie dziatek 3/3, 8/1, 9/1, 10/1,
obreb Lubicz Dolny, gmina Lubicz, powiat torunski, wojewddztwo kujawsko-pomorskie.

Zakres przedsiewziecia obejmuje budowe:

- hali przemystowo- magazynowo- ustugowej wraz z czeSciami pomieszczen
technicznych, powierzchni zabudowy do 1,75 ha, ktéra wyposazona bedzie gtdwnie
w instalacje takie jak: wentylacyjna, chtodnicza (klimatyzacyjna segmentéw socjalno-
biurowych oraz chtodnicza ewentualnych przestrzeni chtodni), grzewcza zasilana
gazem i/lub systemem VRF (klimatyzacja z odzyskiem ciepta) i/lub pompy ciepta, wody
do celéw socjalnych, wody do celdw socjalnych, wody do celéw p.poz., kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektrotechnicznej, teletechnicznej oraz
opcjonalnie odnawialne Zrddta energii (panele fotowoltaiczne na dachu),

- terendw utwardzonych o powierzchni zabudowy tgcznej do 6,15 ha (w tym drogi
o dtugosci do 2,1 km oraz parkingi o powierzchni uzytkowej tgcznej do 3,15 ha),

- budynku pompowni p.poz. wraz ze zbiornikiem wody p.poz,

- zbiornika lub zbiornikéw retencyjnych wody opadowej (wraz z przepompownig wéd
opadowych),

- zjazddéw publicznych,

- zbiornikéw gazu o pojemnoéci tacznej do 107,2 m? (LPG/LNG/CNG lub gazu ziemnego)
zlokalizowanych poza halg; wraz ze stacjg redukcyjno- pomiarowg | stopnia (SRP
z maksymalnym cisnieniem 1,6 MPa),

- portierni.



Przewiduje sie budowe i przebudowe przytaczy oraz sieci i instalacji niezbednej infrastruktury
technicznej m.in.: energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, wody.

Cafa infrastruktura planowanego przedsiewziecia oraz zaplecze budowy beda zlokalizowane
na terenie planowanego przedsiewziecia objetego wnioskiem.

Przedsiewziecie moze by¢ realizowane etapami tzn. moze by¢ realizowana czes$¢ hali
i parkingdw wraz z niezbedng infrastrukturg (kazdy etap bedzie mdgt funkcjonowac samodzielnie).
Przedsiewziecie moze by¢ realizowane etapowo, przy czym kazdy etap zawieraé bedzie wszystkie
elementy niezbedne do samodzielnego funkcjonowania. Cata infrastruktura zewnetrzna i wewnetrzna
umozliwia dowolng konfiguracje uzytkowania i realizacji obiektu. Obiekty mogg zostac podzielone na
niezalezne czesci (w zaleznosci od zapotrzebowania powierzchniowego danych klientéw). Ostateczny
podziat dokonany zostanie po wynajeciu catej powierzchni planowanych hal.

Przestrzen hali zaprojektowano jako jedng przestrze,, w ktérej odbywaé sie bedzie
sktadowanie przesytek, ktére po odbiorze z samochoddw kurierskich, bedg po uprzednim sortowaniu
(bedzie takze sorter przesytek), nadawane do odbioru przez inny samochdd kurierski. Zadanie te ma
na celu uporzadkowaé¢ nadane przesytki od nadawcéw z danego rejonu przesytki adresowane
do odbiorcéw w innych rejonach. Przesytki bedg w hali przebywaé w bardzo krdtkim czasie. Ponadto,
z przestrzeni hali wyodrebniono pomieszczenia mieszczgce magazyny podreczne, awizownie oraz
pomieszczenia toalet. Zaprojektowano réwniez miejsca do zasilania i zrzucania wody z maszyn
myjgcych posadzke w hali, a takze miejsca tadowania akumulatoréw wézkéw widtowych.

Do hali przesytki beda dostarczane i odbierane poprzez bramy przetadunkowe wyposazone
w doki z ruchomymi rampami, a takze poprzez bramy zaopatrzone w zadaszenia w postaci wiat
przylegtych bezposrednio do budynku hali. Do hali dostawiony jest budynek biurowy, ktéry jest
potgczony komunikacyjnie z przestrzeniag hali. W rejonie hali przy budynku biurowym zorganizowano
magazyny podreczne wykorzystywane przez pracownikéw hali. W tej czesci tez zorganizowano
awizownie, gdyz w przestrzeni budynku biurowego zorganizowano punkt odbioru przesytek
kurierskich jako dodatkowg ustuge. W przestrzeni hali wyodrebniono réwniez zespoty toalet dla
pracownikéw hali.

Budynek biurowy bedzie petnit funkcje administracyjng oraz socjalng dla dziatalnosci
przedsiebiorcy.

Powierzchnia planowanego przedsiewziecia (do przeksztatcenia) bedzie wynosic tgcznie catoscé
ok. 9,88 ha, w tym powierzchnie:

- powierzchnia zabudowy tacznie: do 1,75 ha (do 17,7 % terenu inwestycji),

- powierzchnia utwardzen tgcznie: do 6,15 ha (do 62,3 % terenu inwestycji),

- powierzchnia biologicznie czynna (facznie): minimum 1,98 ha (min. 20 % terenu
inwestycji).

Gaz ptynny przechowywany bedzie w hermetycznych zbiornikach uniemozliwiajgc
przedostawanie sie gazu do srodowiska. Zbiorniki zostang posadowione na specjalnie wykonanej
ptycie betonowej i do niej przytwierdzone. Zbiorniki gazu tankowane bedg z zachowaniem zasad bhp,
napetnianie odbywacé sie bedzie z cysterny samochodowej za pomoca elastycznego przewodu
cisnieniowego lub przy uzyciu hermetycznych ztgczy do tankowania. Zbiorniki gazu beda podlegaé
statemu dozorowi Urzedu Dozoru Technicznego.

Na terenie projektowanego zadania nie wystepujg obszary: wodno-btotne, inne obszary
o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek, obszary wybrzezy
i Srodowisko morskie, obszary gorskie lub lesne; obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne ujec
wod i obszary ochronne zbiornikdw wad srédlgdowych; obszary wymagajace specjalnej ochrony ze



wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody,
obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, przylegajgce do
jezior, jak rowniez obszary ochrony uzdrowiskowej.

Planowane przedsiewziecie bedzie zlokalizowane poza obszarami chronionymi w mys$l ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 ., poz. 13 t.j.), w tym poza wyznaczonymi,
majgcymi znaczenie dla Wspdlnoty i projektowanymi przekazanymi do Komisji Europejskiej obszarami
Natura 2000.

Zgodnie z przedtozong dokumentacjg, przedsiewziecie bedzie realizowane na terenie dziatek
stanowigcej uzytki rolne, w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej i powstajacej zabudowy,
jednoczesnie pozostajgc w bliskim sgsiedztwie terenéw lesnych.

Teren przedsiewziecia stanowi teren gruntu rolnego. Na etapie realizacji inwestycji nie zostang
wyciete zadne drzewa i krzewy, a drzewa pozostajgce w zasiegu prac zostang zabezpieczone przed
uszkodzeniem i wysuszeniem.

Celem wyeliminowania ryzyka zabijania matych zwierzat wskazano na koniecznosc
kontrolowania wykopéw kazdorazowo przed podjeciem prac w ich obrebie oraz zapewnienie nadzoru
herpetologa w przypadku prowadzenia prac w okresie aktywnosci ptazéw. W zwigzku z obecnoscig
potencjalnych siedlisk ptakéw na terenie inwestycji, wskazano na potrzebe rozpoczecia prac
budowlanych poza okresem legowym ptakdéw lub pod nadzorem ornitologa.

Ponadto realizacja inwestycji przy przyjetym rozwigzaniu lokalizacji nie wymaga naruszania
cennych siedlisk przyrodniczych i ich przeksztatcania, zajecia siedlisk wrazliwych, rozbiérki obiektow
kubaturowych, wycinki drzew i krzewoéw.

Na podstawie przeprowadzonej analizy przedtozonej dokumentacji, w tym Kip wraz
z uzupetnieniami, ustalono, ze realizacja i eksploatacja inwestycji nie bedzie skutkowacé niekorzystnym
wptywem na srodowisko przyrodnicze i krajobraz, a przyjete dziatania minimalizujgce wyeliminujg
zidentyfikowane zagrozenia wzgledem stwierdzonych elementéw srodowiska przyrodniczego.

W przypadku, jesli skutkiem robdt budowlanych badz innych prac zwigzanych z realizacja
zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami wzgledem gatunkdw chronionych zwierzat,
roslin oraz grzybow, wynikajgcymi z art. 51 i art. 52 ww. ustawy o ochronie przyrody, Inwestor lub
Wykonawca sg zobowigzani do uzyskania zgody na wykonanie czynnosci podlegajgcych zakazom na
zasadach okreslonych w art. 56 ww. ustawy o ochronie przyrody.

Etap realizacji przedsiewziecia bedzie sie wigzat z wykonaniem wykopdw, ktérych gtebokosc
wyniesie do 1,2 m p.p.t. (dla fundamentéw budynkdw), 2,5 m p.p.t. (w czesci dokowej hali) oraz 4 m
p.p.t. (dla uzbrojenia terenu).

Jak wynika z opracowania pt.: ,Opinia geotechniczna z dokumentacjg badan podtfoza
gruntowego Budowa zespotu produkcyjno - magazynowo - ustugowego wraz z czesciami biurowo -
socjalnymi oraz infrastrukturg towarzyszagca w miejscowosci Lubicz Dolny, gmina Lubicz,
zlokalizowanej na dziatkach 3/3, 8/1, 9/1, 10/1 obreb Lubicz Dolny, przy ul. Grebockiej",
sporzagdzonego przez GEOsolutions Tomasz Michatek w listopadzie 2025 r., w granicach dziatek
inwestycyjnych wykonano 46 otwordéw wiertniczych o gtebokosci 6 m p.p.t. kazdy. W wyniku tych
badan stwierdzono wystepowanie zwierciadta wéd podziemnych o charakterze swobodnym na
gtebokosci 3-5,7 m p.p.t., tj. na rzednych 81,36-82,1 m n.p.m. Ponadto, w obrebie utwordw spoistych
zaobserwowano lokalnie sgczenia na gtebokosci 2 m p.p.t.

Grunty podtoza budowlanego ujeto w nastepujacych warstwach:



warstwa I: holoceniskie utwory organiczne, wystepujgce w postaci humusu oraz lokalnie piaskéw
prochniczych. Warstwa ta nie powinna stanowi¢ podtoza budowlanego. Wystepuje migzszoscia
od okoto 0,25 do 0,6 m - humus, lokalnie do okoto 1,1 m - piaski préchnicze,

warstwa ll: czwartorzedowe utwory eluwialne zdeponowane w postaci piaskéw drobnych, ktére
wystepuja lokalnie z domieszkami lub przewarstwieniami piasku gliniastego, lokalnie na
pograniczu piasku gliniastego. Grunty tej warstwy wystepujg w stanie luznym,

warstwa lll: utwory lodowcowe plejstocenskie wystepujace w postaci glin zwatowych (gérnych),
w tym 3 podwarstwy: Ill,- piaski gliniaste, gliny oraz gliny piaszczyste. Piaski gliniaste lokalnie
wystepuja z przewarstwieniami lub domieszkami piasku drobnego. Grunty te charakteryzujg sie
konsystencjg plastyczng i wystepujg w stanie plastycznym; lll, - piaski gliniaste, gliny oraz gliny
piaszczyste. Piaski gliniaste lokalnie wystepujg z domieszkami lub przewarstwieniami piasku
drobnego, lokalnie z domieszkami piasku $redniego. Gliny piaszczyste wystepujg lokalnie
z przewarstwieniami piasku drobnego. Gliny lokalnie wystepujg z domieszkami pojedynczych
kamieni. Grunty te charakteryzujg sie konsystencjg plastyczng i wystepujg w stanie
twardoplastycznym; Il - piaski gliniaste, gliny oraz gliny piaszczyste. Piaski gliniaste lokalnie
wystepujg z przewarstwieniami piasku drobnego lub piasku $redniego, lokalnie z domieszkami
pojedynczych kamieni. Grunty te charakteryzujg sie konsystencjg plastyczng i wystepuja
w stanie twardoplastycznym,

warstwa |V: czwartorzedowe plejstoceriskie zastoiskowe i lodowcowe piaski zdeponowane
w postaci piaskdw drobnych oraz piaskéw pylastych, w tym 3 podwarstwy: 1V, -piaski drobne
wystepujace lokalnie z domieszkg lub przewarstwieniami piasku gliniastego. Grunty te
wystepujg w stanie $redniozageszczonym; IV, - piaski drobne oraz piaski pylaste. Piaski pylaste
wystepujg lokalnie z przewarstwieniami pytu piaszczystego. Grunty te wystepujg w stanie
Sredniozageszczonym; V. - piaski drobne oraz piaski pylaste. Piaski pylaste wystepujg lokalnie z
przewarstwieniami pytu piaszczystego. Grunty te wystepujg w stanie sredniozageszczonym
i w stanie zageszczonym,

warstwa V: czwartorzedowe plejstocenskie lodowcowe piaski zdeponowane w postaci piaskéw
srednich oraz piaskéw grubych, w tym 2 podwarstwy: V, - piaski srednie oraz piaski grube. Piaski
grube lokalnie wystepujg z domieszkg kamieni, lokalnie z przewarstwieniami zwiréw. Grunty te
wystepujg w stanie sredniozageszczonym; Vy - piaski Srednie oraz piaski grube. Piaski grube
lokalnie wystepujag z przewarstwieniami zwirédw. Grunty te wystepuja w stanie
Sredniozageszczonym i w stanie zageszczonym,

warstwa VI: utwory lodowcowe plejstocenskie wystepujgce w postaci glin zwatowych (dolnych),
w tym 4 podwarstwy: VI, - gliny piaszczyste. Grunty te charakteryzujg sie konsystencjg
plastyczng i wystepujg w stanie plastycznym; VI, - piaski gliniaste oraz gliny piaszczyste. Grunty
te charakteryzujg sie konsystencjg plastyczng i wystepujg w stanie plastycznym; VI - gliny
piaszczyste. Grunty te charakteryzujg sie konsystencjg plastyczng i wystepuja w stanie
twardoplastycznym; Vlq4 - gliny piaszczyste. Grunty te charakteryzujg sie konsystencjg plastyczng
i wystepuja w stanie twardoplastycznym,

warstwa VII: utwory plejstocenskie zastoiskowe wystepujagce w postaci mutkéw, w tym
3 podwarstwy: VI, - gliny pylaste oraz gliny. Gliny pylaste lokalnie wystepujg przewarstwieniami
pytu. Grunty te charakteryzujg sie konsystencjg plastyczng i wystepujg w stanie plastycznym;
Vil - gliny pylaste, gliny oraz pyly piaszczyste. Grunty te charakteryzujg sie konsystencjg
plastyczng i wystepujg w stanie twardoplastycznym; Vll. - gliny pylaste, gliny oraz pyty



piaszczyste. Grunty te charakteryzujg sie konsystencjg plastyczng i wystepujg w stanie

twardoplastycznym.

Warunki gruntowo-wodne (geotechniczne) okreslono jako proste oraz nie stwierdzono
wystepowania zjawisk geodynamicznych.

Biorgc pod uwage oznaczong gteboko$é wystepowania wéd podziemnych, czes¢ prowadzonych
wykopow moze wymagaé tymczasowego odwadniania i zaktada sie wykorzystanie w tym celu
przyktadowo igtofiltréw, a woda zgodnie z uzupetnieniem do Kip bedzie wykorzystywana na cele
budowlane oraz, w razie jej nadmiaru, odbierana przez podmiot zewnetrzny. Ponadto, zgodnie
z opracowang opinig geotechniczng z dokumentacjg badan podtoza gruntowego, w przypadku
wystgpienia sgczen wody ze skarp po wykonaniu wykopu, niedopuszczalne jest bezposrednie
pompowanie wody z dna wykopu i nalezy jg odprowadza¢ rowkami do studni zbiorczej, a nastepnie
odpompowad.

Tym samym nie zaktada sie mozliwosci trwatego naruszenia istniejgcych warstw wodonosnych.
Zakres prowadzonych robdt nie spowoduje zaktdcenia lub zmiany przeptywu woéd powierzchniowych
i podziemnych.

Podczas realizacji i uzytkowania zamierzenia, woda bedzie pobierana z gminnej sieci
wodociggowej. Uzytkowanie inwestycji bedzie sie wigzaé z poborem wody gtédwnie na cele socjalno-
bytowe, w tym do utrzymania czystosci na terenie obiektu, w iloéci okofo 4270,5 m? rocznie.

Na etapie realizacji zadania zostang wykorzystane przenosne toalety z bezodptywowym
zbiornikiem na Scieki, ktorych oprdznianiem zajmowac sie bedzie specjalistyczna firma, posiadajaca
stosowne zezwolenie.

Zgodnie z uzupetnieniami do Kip, Scieki bytowe, powstajgce podczas uzytkowania inwestycji
bedg odprowadzane do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej i zaktada sie, ze ich ilos¢ bedzie zblizona do
poboru wody na cele socjalno-bytowe (4270,5 m3 rocznie).

Przedsiewziecie nie bedzie wigzac sie z generowaniem sciekdw przemystowych. Wody opadowe
i roztopowe z powierzchni utwardzonych beda odprowadzane do projektowanego zbiornika lub
zbiornikdw retencyjnych, po uprzednim podczyszczeniu w osadnikach i separatorach substancji
ropopochodnych, a nastepnie do: gminnej kanalizacji deszczowej, rowu lub innego odbiornika, beda
odparowywane badZz odprowadzane poprzez rozsgczanie do gruntu. Wody z dachdw, jako
nienarazone na zanieczyszczenie, bedg odprowadzane analogicznie, jednak bez koniecznosci
podczyszczania.

Przedmiotowe zamierzenie zlokalizowane zostanie w obszarze dorzecza Wisty, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300 t.j.).

Inwestycja znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych oznaczonej europejskim
kodem PLGW200039, zaliczonej do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty, stan ogdlny tej JCWPd oceniono jako dobry (stan chemiczny: dobry; stan
iloSciowy: dobry). Rozpatrywana jednolita czes¢ wod podziemnych jest zagrozona chemicznie
ryzykiem nieosiggniecia celdw srodowiskowych, tj. utrzymania dobrego stanu chemicznego
i ilosciowego wéd podziemnych.

Zamierzenie usytuowane jest w obszarze zlewni jednolitych czesci wéd powierzchniowych
oznaczonych europejskimi kodami:

- PLRW20001128999 - ,Drweca od Struga Rychnowska do ujscia", zaliczonej do regionu wodnego
Dolnej Wisty. Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie



Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, ta JCWP posiada status naturalnej czesci
wad, ktérej stan ogdlny oceniono jako zty (stan ekologiczny: umiarkowany; stan chemiczny: brak
danych). Rozpatrywana jednolita czes¢ wdd powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem
nieosiagniecia celdw srodowiskowych, tj. osiggniecia dobrego stanu ekologicznego oraz zapewnienia
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Drweca w obrebie JCWP (dla
jesiotra); zapewnienia droznosci cieku wedtug wymagan gatunkdéw chronionych; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji gatunkdw o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gtdwnego Drweca
w obrebie JCWP (dla troci wedrownej oraz wegorza europejskiego) i osiggniecia dobrego stanu
chemicznego wod powierzchniowych (ponizej stanu dobrego dla ztagodzonych wskaznikéw), -
PLRW20001128989 - ,,Bacha od Zgnitki do ujscia", zaliczonej do regionu wodnego Dolnej Wisty. Ta
JCWP posiada status naturalnej czesci wod, ktérej stan ogdlny oceniono jako zty (stan ekologiczny:
umiarkowany; stan chemiczny: ponizej dobrego). Rozpatrywana jednolita cze$¢ wadd
powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych, tj. utrzymania
umiarkowanego stanu ekologicznego oraz zapewnienia droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile
jest monitorowany wskaznik diadromiczny D i osiggniecia dobrego stanu chemicznego wadd
powierzchniowych (utrzymania ponizej stanu dobrego dla ztagodzonych wskaznikéw). Teren
realizacji przedsiewziecia znajduje sie poza granicami gtéwnych zbiornikdw wdéd podziemnych oraz
poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Zamierzenie na powierzchni okofo 0,7 ha bedzie realizowane w granicach strefy ochrony
posredniej uje¢ wody ,Drweca-Jedwabno" (ujecia wody powierzchniowej ,Drweca" i ujecia wod
podziemnych i infiltracyjnych ,Jedwabno"), na terenie ktérej obowigzujg zakazy i uwarunkowania
okre$lone w rozporzadzeniu nr 4/2005 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Gdansku z dnia 23 wrzesnia 2005 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej uje¢ wody "Drweca-
Jedwabno" tj.: - ujecia wody powierzchniowej z rzeki Drwecy km 11+ 420 w m. Lubicz pn. "Drweca", -
ujecia wod podziemnych i infiltracyjnych w km 15 rzeki Drwecy w rejonie wsi Jedwabno, Gmina Lubicz
pn. "Jedwabno" (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2005 r., Nr 112, poz. 1938).

Biorgc pod uwage zakres projektowanego przedsiewziecia oraz proponowane rozwigzania
z zakresu gospodarki wodno-sciekowej stwierdzono, ze jest ono zgodne z zapisami ww. rozporzadzenia
i nie naruszy ustanowionych w nim zakazéw. Nie powinno réwniez wywieraé negatywnego wptywu na
ilos¢ badz jakos¢ woéd ujmowanych w obrebie tego ujecia.

Z uwagi na rodzaj, zakres i lokalizacje inwestycji stwierdza sie, ze przy zastosowaniu rozwigzan
opisanych w Kip, jego realizacja i eksploatacja nie wptynie negatywnie na ryzyko nieosiggniecia celow
srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty. Omawiane
zadanie pozostanie réwniez bez wptywu na wyznaczone dla JCWP cele $rodowiskowe dotyczace
zapewnienia droznosci cieku dla migracji organizméw wodnych, poniewaz rzeki Drweca i Bacha
przeptywajg w odlegtosci ponad 1,3 km od terenu realizacji przedsiewziecia, w zwigzku z czym w ich
obrebie nie beda prowadzone jakiekolwiek prace.

Biorgc pod uwage fakt, iz realizacja inwestycji wigzata sie bedzie z koniecznosciag
przeprowadzenia prac budowlano-montazowych, prace te zostang wykonane ze szczegdlng
ostroznoscig, z zastosowaniem technologii mozliwie jak najmniej ucigzliwej dla najblizszego
sgsiedztwa i s$rodowiska. Sprzet wykorzystywany podczas prac realizacyjnych bedzie sprawny
technicznie. Ponadto, na etapie budowy zostanie zapewniona stata dostepnos¢ srodkéw do usuwania
ewentualnych wyciekdéw substancji ropopochodnych, np. sorbentéw, ktdére cechujg sie duig
chtonnoscia.
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Zaplecze budowy, w tym miejsca sktadowania materiatéw budowlanych lub postoju pojazdéw
i maszyn zostang zorganizowane na terenie utwardzonym lub posiadajagcym uszczelniong
powierzchnie, co znacznie ograniczy ryzyko zanieczyszczenia srodowiska wodno-gruntowego.

Stanowiska fadowania akumulatoréw kwasowych do wodzkéw widtowych zostang
zlokalizowane wewnatrz budynku, na powierzchni utwardzonej i zabezpieczonej przed bezposrednim
kontaktem ze srodowiskiem wodno-gruntowym. Zapewniona bedzie réwniez dostepnos¢ sorbentow
do usuwania ewentualnych wyciekdw.

Na etapie realizacji inwestycji gtdéwnym zrédtem odpaddw beda prace ziemne i budowlane
zwigzane z wykonaniem nowego obiektu. Przewiduje sie powstanie przede wszystkim odpaddw z grup
15 i 17, a takze odpadéw komunalnych zwigzanych z zapleczem socjalnym pracownikéw budowy.
Posiadaczem odpaddw bedzie ich wytwadrca (wykonawca), tj. podmiot swiadczgcy ustugi w zakresie
budowy. Odpady gromadzone bedg w wyznaczonym, zadaszonym i ogrodzonym boksie na terenie
budowy, na izolowanym podtozu (np. matg gumowg), wyposazonym w szczelne, opisane pojemniki
lub kontenery. Odpady niebezpieczne magazynowane bedg w opisanych, szczelnych zamykanych
pojemnikach. Odpady planuje sie magazynowac selektywnie, w zaleznosci od wtasciwosci fizycznych
i chemicznych, w pojemnikach i kontenerach dostosowanych do wtasciwosci odpadow (wykonanych
z materiatdow odpornych na dziatanie ich sktadnikdbw odpaddéw), a nastepnie przekazywaé
specjalistycznym firmom posiadajgcym wymagane przepisami zezwolenia z zakresu gospodarki
odpadami.

Planowana inwestycja w fazie eksploatacji bedzie Zrédtem emisji odpaddéw innych niz
niebezpieczne oraz niebezpiecznych. Odpady komunalne, ktérych powstawanie zwigzane bedzie
z obecnoscig pracownikow i ich codziennymi potrzebami, bedg stanowity m.in. torby papierowe, torby
foliowe, opakowania szklane, opakowania z tworzyw sztucznych i papieru, odpady biurowe, odpady
ze sprzatania pomieszczen socjalnych i biurowych.

Przewiduje sie powstawanie odpadow z produkcji (tzw. produkcja nieuciazliwa), czyli odpadéw
z ksztattowania oraz fizycznej i mechanicznej obrébki powierzchni metali i tworzyw sztucznych, a takze
odpadéw opakowaniowych, zuzytych sorbentdw oraz odpadéw urzadzen elektrycznych
i elektronicznych.

Wytwarzane odpady gromadzone bedg selektywnie w workach lub szczelnych pojemnikach
magazynowych na terenie hali bgdZ na zewnatrz, w sposdb dostosowany do rodzaju i charakteru
odpadu oraz zabezpieczajacy srodowisko przed ich negatywnym wptywem.

Odpady niebezpieczne bedg magazynowane w szczelnych pojemnikach, wyposazonych
w szczelne zamkniecia, w wyznaczonym na terenie hali miejscu dla odpaddéw niebezpiecznych.

Powstajgce w wyniku eksploatacji inwestycji odpady z podgrupy 18 01 i 18 02 dotycza
przeterminowanych lekéw. Inwestor zaktada mozliwos¢ wystgpienia sytuacji, gdy dojdzie do braku
zbycia magazynowanych lekdw, pochodzacych z dziatalnosci magazynowania i dystrybucji
farmaceutykdw przeznaczonych do sprzedazy, czyli dziatalnosci profilaktyki medycznej
i weterynaryjnej. Magazynowanie odpadéw medycznych prowadzone bedzie zgodnie z przepisami
szczegotowymi, to jest rozporzadzeniem Ministra Zdrowia w sprawie szczegdtowego sposobu
postepowania z odpadami medycznymi (Dz. U. z 2017 r., poz. 1975). Odpady te gromadzone beda
w szczelnie zamknietych workach polietylenowych jednorazowego uzytku oraz w specjalistycznych
pojemnikach jednorazowego uzycia, w wyznaczonym dla odpadéw medycznych miejscu na terenie
hali.

Przewiduje sie rowniez znaczg ilo$¢ odpaddéw spozywczych ze wzgledu na mozliwoscé
wyznaczenia obszaru magazynu produktdw spozywczych oraz sytuacji przeterminowania duzych partii
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(duze opakowania zbiorcze). Odpady te planuje sie gromadzi¢ w zamykanych pojemnikach lub
kontenerach w wyznaczonym miejscu na terenie hali, badZ na zewnatrz. Odpady ulegajgce
biodegradacji, zgodnie z §12 ust. 3 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 11 wrzesnia 2024 r.
w sprawie szczegdtowych wymagan dla magazynowania odpaddéw (Dz. U. z 2020 r., poz. 1742), moga
by¢ magazynowane poza pomieszczeniami wyposazonymi w systemy/urzadzenia wentylacyjne
i bramy szybkobiezne lub w szczelnych pojemnikach, kontenerach lub zbiornikach, jedynie
w przypadku, gdy czas ich magazynowania nie przekracza 7 dni.

Prace konserwatorskie i naprawcze beda prowadzone przez serwisy zewnetrzne, ktore
zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 2 2023 r., poz. 1587 ze zm.) zewnetrzne,
i to firmy te beda wytwdrcami odpaddédw wynikajgcych z prowadzenia takich prac, chyba ze umowa
o $wiadczenie tych ustug stanowi inacze;j.

Nie przewiduje sie powstawania Sciekow przemystowych z czyszczenia hal.

Ewentualne czyszczenie budynkéw hali/hal odbywato sie bedzie za pomocg profesjonalnych maszyn
czyszczacych do czyszczenia powierzchni ptaskich, posiadajgcych zbiornik na zabrudzong wode. Ustuga
ta bedzie wykonywana przez wyspecjalizowane firmy. Podmiot wykonujacy czyszczenie bedzie
wytwércg odpadu i bedzie odpowiedzialny za zagospodarowanie lub przekazanie odpadu podmiotom
posiadajgcym stosowne zezwolenia na przetwarzanie odpaddéw. Inwestor jedynie udostepni
wybetonowane i odgrodzone od o0séb trzecich miejsce na terenie hali/hal, w ktérym wytwdrca tych
odpadéw bedzie mégt je wstepnie magazynowac w szczelnych pojemnikach o pojemnosci ok. 1000 I,
do czasu zebrania odpowiedniej ilosci do transportu do miejsc ich zagospodarowania. Odpad o kodzie
16 10 02 Uwodnione odpady ciekte inne niz wymienione w 16 10 01, bedzie gromadzony chwilowo,
w szczelnych zbiornikach maszyn czyszczacych (do czasu ich napetnienia), natomiast dalej planuje sie
go magazynowa¢ w zamykanych pojemnikach (np. typu mauzer lub w paletopojemnikach),
W wyznaczonym miejscu magazynowania (nie zaktada sie jego gromadzenia na stanowisku pracy).

Odpady powstajgce z urzadzen podczyszczajgcych wody opadowe i deszczowe oraz
z funkcjonowania transformatora usuwane bedga przez firmy zewnetrzne, zajmujace sie serwisem tych
urzadzen. Odpady te beda gromadzone na biezgco podczas prac i nastepnie przekazywane do firm
posiadajgcych stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami. Bedg transportowane
w opisanych, szczelnych, zamykanych pojemnikach, wykonanych z materiatéw odpornych na dziatanie
sktadnikéw odpadow.

Po zebraniu ekonomicznie uzasadnionej partii transportowej odpaddw, zostanie ona odebrana
przez firmy posiadajgce odpowiednie pozwolenia, zajmujgce sie wywozem, odzyskiem lub
unieszkodliwianiem odpadow.

Rodzaj i ilo$¢ wytwarzanych odpaddéw nie bedg miaty znaczgcego negatywnego wptywu
na srodowisko przy zachowaniu podstawowych zasad gospodarowania odpadami, tj. hierarchii
sposobdéw postepowania z odpadami zawartej w art. 17 ww. ustawy o odpadach.

Najblizsza zabudowa chroniona akustycznie zlokalizowana jest w kierunku pdétnocnym
w odlegtosci okoto 75 m od zamierzenia.

Zrédtami hatasu (na terenie planowanego przedsiewziecia beda:

- urzadzenie grzewczo-chtodnicze, poziom mocy akustycznej do 92 dB- do 16 sztuk,

urzadzenie grzewczo-chtodnicze, poziom mocy akustycznej do 88 dB- do 8 sztuk,
urzadzenie grzewczo-chtodnicze, poziom mocy akustycznej do 88 dB- do 3 sztuk,

urzadzenie grzewczo-chtodnicze, poziom mocy akustycznej do 65 dB- do 5 sztuk,

urzadzenie grzewczo-chtodnicze, poziom mocy akustycznej do 85 dB- do 4 sztuk,

urzadzenie grzewczo-chtodnicze, poziom mocy akustycznej do 75 dB- do 7 sztuk,
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urzadzenie wentylacyjne, poziom mocy akustycznej do 75 dB - do 6 sztuk,

urzgdzenie wentylacyjne, poziom mocy akustycznej do 60 dB - do 9 sztuk,

urzadzenie wentylacyjne, poziom mocy akustycznej do 60 dB - do 4 sztuk,

urzadzenie wentylacyjne (opcjonalnie z nagrzewnicg do 100 kW), poziom mocy akustycznej
do 80 dB - do 4 sztuk,

urzadzenie wentylacyjne (opcjonalnie z nagrzewnica do 60 kW), poziom mocy akustycznej
do 65 dB - do 3 sztuk,

- urzadzenie wentylacyjne EX, poziom mocy akustycznej do 75 dB - do 3 sztuk,

- urzadzenie wentylacyjne Scienne, poziom mocy akustycznej do 75 dB- do 4 sztuk,

- urzadzenie chtodnicze, poziom mocy akustycznej do 90 dB - do 1 sztuk,

- w sytuacjach awaryjnych pracowaé beda pompy p.poz i agregat pradotwérczy.

W sytuacjach awaryjnych pracowaé bedg pompy p.poz i agregaty pradotwdrcze. Natomiast
uwzglednia sie ich uruchamianie w porze dnia w ramach prac konserwacji

Ponadto, agregaty pradotwdrcze bedg uruchamiane w celach konserwacyjnych i serwisowych
raz w miesigcu na czas 15 minut w porze dnia (przewiduje sie do 2 agregatéw). Przy takiej pracy
rownowazny poziom mocy akustycznej agregatu wyniesie 93 dB (poziom mocy akustycznej agregatu:
do 108 dB, czas pracy: 15 minut, czas odniesienia: pora dnia, stagd 93 dB).

Do liniowych Zrddet hatasu zaliczono pojazdy obstugujgce planowane przedsiewziecie
poruszajgce sie po terenie zaktadu.

Na podstawie danych wejsciowych wykonano obliczenia rozprzestrzeniania hatasu
w Srodowisku w otoczeniu przedsiewziecia. Obliczenia wykonano uwzgledniajgc wszystkie istotne
zrédfa emisji hatasu zwigzane z eksploatacjg planowanego przedsiewziecia. Obliczenia wykonano dla
wariantu najniekorzystniejszego tj. praca wszystkich urzadzen w trybie ciggtym. Obliczenia wykonano
dla pory dnia i pory nocy.

Obliczenia przeprowadzono w punktach recepcyjnych zlokalizowanych na najblizszych terenach
i zabudowie chronionej akustyczne.

Analiza wynikéw obliczern modelowania emisji poziomdéw hatasu w Srodowisku przedstawiona
w siatce obliczeniowej i na mapach akustycznych wskazuje, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie
wptywaé ponadnormatywnie na najblizsze tereny podlegajace ochronie akustycznej. Prognozowana
emisja poziomu dzwieku po realizacji przedsiewziecia na najblizszych terenach chronionych przed
hatasem bedzie nizsza od wartosci dopuszczalnych w porze dnia i w porze nocy (w wariancie
najniekorzystniejszym).

Na etapie realizacji inwestycji, jak réwniez w fazie ewentualnej likwidacji bedzie miata miejsce
jedynie emisja niezorganizowana. Bedzie stanowita to emisja pochodzaca z silnikéw samochodowych
na etapie realizacji dostarczajgca materiaty oraz elementy sktadowe instalacji, na etapie likwidacji
wywozgca czesci instalacji. Analizowana emisja bedzie miata charakter krotkotrwaty oraz lokalny, nie
powodujgc zagrozen w obszarach wymagajgcych ochrony z uwagi na zdrowie ludzi oraz walory
srodowiskowe.

Po realizacji analizowanego przedsiewziecia na terenie analizowanego zakfadu planuje sie
zainstalowac:

- do 34 szt. gazowych urzadzen - promiennikéw o mocy do 60kW kazde - tgczna moc do 2

040 kW (2,04MW);

- do 3 szt. kottéw gazowych o mocy 90kW kazda - tgczna moc do 270 kW (0,270 MW);

- do 4 szt. central wentylacyjnych z nagrzewnicg gazowg o mocy 100kW kazda - tgczna moc

do 400 kW (0,40 MW);
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- do 6 szt. central wentylacyjnych z nagrzewnicg gazowg o mocy 110kW kazda - tgczna moc

do 660 kW (0,660 MW);

- do 1 szt. central wentylacyjnych z nagrzewnicg gazowg o mocy 120kW kazda - tgczna moc

do 120 kW (0,120 MW);

- do 3 szt. wentylatoréw przeciwwybuchowych odprowadzajacych zanieczyszczenia z

procesu tadowania akumulatoréw;

- do 2 szt. agregatéw pradotwdrczych.

taczna moc zrédet energetycznego spalania gazu ziemnego wysokometanowego planowanych
do zainstalowania w zwigzku z analizowanym przedsiewzieciem bedzie wynosita 3,382 MW.

Zrédtami emisji niezorganizowanej beda pojazdy poruszajace sie po terenie zaktadu. Zakfad
bedzie pracowat przez 365 dni w roku.

Zaktadane zuzycie gazu ziemnego dla kazdego:

- promiennika gazowego o mocy do 60kW - 6,4 m3/h;

- centrali wentylacyjnej z nagrzewnica gazowg o mocy do 100kW - 10,7 m3/h;
- centrali wentylacyjnej z nagrzewnica gazowa o mocy do 110kW - 11,8 m3/h;
- centrali wentylacyjnej z nagrzewnica gazowg o mocy do 120 kW - 12,9 m3/h;
- kociot gazowy o mocy 90kW - 9,7 m3/h.

W oparciu o przeprowadzong analize rozprzestrzeniania substancji w powietrzu stwierdza sie,
ze emisja substancji do powietrza z analizowanego zaktadu nie bedzie powodowata przekroczen
standardéw jakosci Srodowiska - wartosci odniesienia i poziomdéw dopuszczalnych poza terenem
zaktadu.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat uchwate Nr
LIX/804/23 w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10,
PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej - aktualizacja.

Program ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu
dla strefy kujawsko-pomorskiej - aktualizacja (dalej POP lub Program) stanowi aktualizacje
obowigzujgcego dotychczas ,Programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10 oraz
benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej" okreslonego uchwatg Nr XXIII/340/20 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020 r., w zakresie pytu zawieszonego PM10
oraz benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia pyt zawieszony PM2,5. Zostat opracowany w zwigzku
z odnotowaniem w 2021 r. przekroczenia standardéw jakosci powietrza - Sredniodobowego poziomu
dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 oraz S$redniorocznego poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego PM2,5 (nowego zanieczyszczenia, ktérego przekroczenie poziomu dopuszczalnego nie
wystgpito w 2018 r.), a takze $redniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy.

Analizujagc wptyw zamierzenia w kontekscie adaptacji do skutkéw zmian klimatu nalezy
wskazaé, iz inwestycja z uwagi na swdj rodzaj i charakter nie bedzie zwigzana z emisjg gazéw
cieplarnianych. Rozwigzania projektowe planowanego obiektu uwzgledniajg zabezpieczenia przed
skutkami potencjalnych zmian warunkéw klimatycznych i ewentualnego wystgpienia zdarzen
ekstremalnych.

Na etapie opiniowania zamierzenia, przy okreslaniu negatywnych oddziatywan, uwzgledniono
wzajemne powigzania poszczegolnych elementow srodowiska oraz interakcje posrednie wynikajgce
z tych powigzan. Analiza oddziatywania na srodowisko objeta wiec efekty skumulowane, zwigzane
z potencjalng degradacja kilku elementéw srodowiska.
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Biorgc pod uwage rodzaj zamierzenia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane na terenie
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wptywu i wystepowania
transgranicznego oddziatywania analizowanej inwestycji na sSrodowisko.

W zwigzku z powyzszym, biorgc pod uwage lokalizacje, zakres i planowany sposdb realizacji
i eksploatacji inwestycji, Organ nie stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia dla przedmiotowego
przedsiewziecia oceny oddziatywania na S$rodowisko, a tym samym sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na srodowisko.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Toruniu, ul. Targowa 13/15, 87-100 Torui. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem Wdéjta Gminy Lubicz
w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania.

Z up. Wijta
Agnieszka Rudowska
Kierownik Referatu
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
/-podpisano elektronicznie/

Otrzymuja:
1. Tacakiewicz Ferma Kresek Sp. z 0.0., ul. Jeleniogdrska 18B, 60-179 Poznan- petnomocnik Katarzyna Kasperowicz
(edoreczenia)
2. Strony postepowania w drodze obwieszczenia.
3. a/apd

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Dworcowa 81, 85-009 Bydgoszcz (edoreczenie);
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Toruniu, ul. Szosa Bydgoska 1, 87-100 Torur (edoreczenie);
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Popietuszki 3, 87-100
Torun (edoreczenie).
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Charakterystyka przedsiewziecia

R0OS.6220.37.2025.PD

Teren przeznaczony pod inwestycje potozony jest w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, powiecie
torunskim, gminie Lubicz, obrebie Lubicz Dolny, na dziatkach o nr ewid. 3/3, 8/1, 9/1, 10/1.
Powierzchnia planowanego przedsiewziecia (do przeksztatcenia) bedzie wynosic tgcznie catosc ok. 9,88
ha, w tym powierzchnie:

e powierzchnia zabudowy tacznie:  do 1,75 ha (do 17,7 % terenu inwestycji)

e powierzchnia utwardzen tacznie: do 6,15 ha (do 62,3 % terenu inwestyc;ji)

e powierzchnia biologicznie czynna (facznie): min. 1,98 ha (min. 20 % terenu inwestycji).
Planowana powierzchnia zabudowy i utwardzen stanowi¢ bedzie ok. 80% powierzchni planowanej
inwestycji, natomiast powierzchnia biologicznie czynna min. 20%.

Przedsiewziecie swoim zakresem obejmuje budowe:
e hali przemystowo-magazynowo-ustugowa wraz z czeSciami pomieszczen technicznych,
powierzchni zabudowy do 1,75 ha,
hala wyposazona bedzie gtéwnie w instalacje takie jak: wentylacyjna, chtodnicza (klimatyzacyjna
segmentéw socjalno-biurowych oraz chtodnicza ewentualnych przestrzeni chtodni), grzewcza
zasilana gazem i/lub systemem VRF (klimatyzacja
z odzyskiem ciepta) i/lub pompy ciepta, wody do celéw socjalnych, wody do celéw socjalnych,
wody do celéw p.poz., kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektrotechnicznej,
teletechnicznej oraz opcjonalnie odnawialne Zzrodta energii (panele fotowoltaiczne na dachu),
o terendéw utwardzonych o powierzchni zabudowy facznej do 6,15 ha (w tym drogi
o dtugosci do 2,1 km oraz parkingi o powierzchni uzytkowej tgcznej do 3,15 ha),
e budynku pompowni p.poz. wraz ze zbiornikiem wody p.poz,
e zbiornika lub zbiornikéw retencyjnych wody opadowej (wraz z przepompownig wéd opadowych),
e zjazddéw publicznych,
e zbiornikdw gazu o pojemnosci tacznej do 107,2 m? (LPG/LNG/CNG lub gazu ziemnego)
zlokalizowane poza halg; wraz ze stacjg redukcyjno- pomiarowg | stopnia (SRP
z maksymalnym ci$nieniem 1,6 MPa),
e portierni,
oraz budowe i przebudowe przytaczy oraz sieci i instalacji niezbednej infrastruktury technicznej m.in.:
energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, wody.

Przedsiewziecie moze by¢ realizowana etapami tzn. moze by¢ realizowana czes¢ hali i parkingow
wraz z niezbedng infrastrukturg (kazdy etap bedzie mdgt funkcjonowac samodzielnie). Przedsiewziecie
moze byc realizowane etapowo, przy czym kazdy etap zawiera¢ bedzie wszystkie elementy niezbedne
do samodzielnego funkcjonowania. Cata infrastruktura zewnetrzna i wewnetrzna umozliwia dowolng
konfiguracje uzytkowania i realizacji obiektu. Obiekty mogg zosta¢ podzielone na niezalezne czesci (w
zaleznosci od zapotrzebowania powierzchniowego danych klientéw). Ostateczny podziat dokonany
zostanie po wynajeciu catej powierzchni planowanych hal.

Przestrzen hali zaprojektowano jako jedng przestrzen, w ktdrej odbywac sie bedzie sktadowanie
przesytek, ktére po odbiorze zsamochoddw kurierskich, bedg po uprzednim sortowaniu, nadawane do

odbioru przez inny samochdd kurierski. Przesytki bedg w hali przebywac¢ w bardzo krétkim czasie.

16



Ponadto z przestrzeni hali wyodrebniono pomieszczenia mieszczgce magazyny podreczne, awizownie
oraz pomieszczenia toalet. Zaprojektowano réwniez miejsca do zasilania i zrzucania wody z maszyn
myjgcych posadzke w hali, a takze miejsca tadowania akumulatoréw woézkéw widtowych.

Do hali przesytki bedg dostarczane i odbierane poprzez bramy przetadunkowe wyposazone w doki
z ruchomymi rampami, a takze poprzez bramy zaopatrzone w zadaszenia w postaci wiat przylegtych
bezposrednio do budynku hali. Do hali dostawiony jest budynek biurowy, ktéry jest potaczony
komunikacyjnie z przestrzenig hali. W rejonie hali przy budynku biurowym zorganizowano magazyny
podreczne wykorzystywane przez pracownikéw hali. W tej czesci tez zorganizowano awizownie, gdyz
w przestrzeni budynku biurowego zorganizowano punkt odbioru przesytek kurierskich jako dodatkowa
ustuge. W przestrzeni hali wyodrebniono réwniez zespoty toalet dla pracownikéw hali.

Budynek biurowy bedzie petnit funkcje administracyjng oraz socjalng dla dziatalnosci
przedsiebiorcy.

Przytacza po poszczegdlnych sieci zostang wykonane wg warunkdéw technicznych gestordw, tj. Sciegi
socjalno-bytowe odprowadzane bedg do sieci kanalizacji sanitarnej, woda dostarczana bedzie
z gminnej sieci wodociggowej. Wody opadowe zostang odprowadzone do zbiornika lub zbiornikéw
retencyjnych.

Przedsiewziecie moze by¢ realizowane etapami.

Praca odbywac sie bedzie w systemie ciggtym, na 3 zmiany, przez 7 dni w tygodniu, catorocznie.

Z up. Wijta
Agnieszka Rudowska
Kierownik Referatu
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
/-podpisano elektronicznie/
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