WOIT GMINY LUBICZ
ul. Torunska 21
87-162 LUBICZ DOLNY

ROS.6220.11.2024.PD Lubicz Dolny, 06.02.2026
DECYZIA

Na podstawie art. 104, art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu Postepowania
Administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691 t.j.), art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 74, art.
75 ust. 1 pkt. 4, art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4, art. 79, art. 80, art. 82, art. 85 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.z 2024 r. poz. 1112 ze zm.)
zwanej dalej w skrdcie uouios$ oraz § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzgdzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U.z2019r. poz. 1839 ze zm.) oraz upowaznienia Wéjta Gminy Lubicz — decyzja ORG.0052.19.2024
z dnia 20.02.2024 r., po wydaniu uzgodnienia w dniu 01.12.2025 r. przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy sygn. akt W00.4221.258.2025.AG1.2 (nr rej. 19458) w sprawie
warunkéw realizacji planowanego przedsiewziecia polegajgcego na ,Budowa osiedla doméw
jednorodzinnych na dziatkach nr 392/20, 392/19, 392/18, 392/17, 392/15, 392/14 obreb
ewidencyjny Mtyniec Drugi, w miejscowosci Mtyniec Drugi, gm. Lubicz”.

Wéjt Gminy Lubicz
orzeka

Okresli¢ Inwestorowi- Marzenie Beyger zam. Elgiszewo na przedsiewziecie pn. , Budowa osiedla

domoéw jednorodzinnych na dziatkach nr 392/20, 392/19, 392/18, 392/17, 392/15, 392/14 obreb

ewidencyjny Miyniec Drugi, w miejscowosci Miyniec Drugi, gm. Lubicz” nastepujgce warunki

srodowiskowe:

I. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia nalezy podja¢ nastepujace
dziatania:

1. Prace budowlane bedace Zrédtem hatasu, w szczegdlnosci wykonywane przy uzyciu sprzetu lub
urzadzen mechanicznych, prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6.00 do
22.00. Prace te nie moga zaktéca¢ wypoczynku nocnego.

2. W celu zabezpieczenia gruntu oraz woéd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji, uzywac
wytacznie sprawnego sprzetu i monitorowaé ewentualne wycieki substancji ropopochodnych,
ktére moga powstaé w wyniku awarii oraz zapewni¢ dostepno$¢ sorbentéw. W przypadku
wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zebraé
i przekazaé uprawnionym odbiorcom odpaddw.

3. Prace budowlane rozpoczgé poza okresem legowym ptakéw oraz kluczowym okresem rozrodu
gatunkéw dziko wystepujgcych zwierzat, przypadajagcym w terminie od 1 marca do 31 sierpnia
lub w dowolnym terminie po potwierdzeniu maksymalnie na 2 dni przed zajeciem terenu przez
specjaliste przyrodnika braku aktywnych legéw ptakéw oraz rozrodu zwierzat na terenie
inwestycji.

4. Bezposrednio przed rozpoczeciem prac przeprowadzi¢ kontrole wystepowania gatunkow
chronionych (np. ptazdw) na terenie inwestycji. Stwierdzone osobniki odtowi¢ oraz przeniesé
w bezpieczne miejsce, poza obszarem planowanego prowadzenia prac.

5. Kazdorazowo przed podjeciem prac w obrebie wykopdw dokonac kontroli obecnosci zwierzat
w ich obrebie. W przypadku obecnosci fauny, zwierze lub zwierzeta odtowié, a nastepnie
przenies$¢ poza obszar robdt, do siedliska zapewniajgcego mozliwosé dalszej wedréwki.



6.
7.

10.

11.

12.

Nie usuwac drzew i krzewdw w ramach realizacji inwestycji.

Zadrzewienia pozostajgce w zasiegu prac i niepodlegajgce usunieciu zabezpieczy¢ na czas

prowadzenia robdt przed przypadkowym uszkodzeniem, np. poprzez:

a) odeskowanie pni drzew,

b) wygrodzenie obszaru wystepowania krzewéw,

¢) zastosowanie mat ograniczajacych transpiracje oraz prowadzenie wykopdéw w ich sgsiedztwie
krétkimi odcinkami, ograniczajgc czas otwarcia wykopéw, w celu ochrony bryt korzeniowych
przed przesuszeniem,

d) prowadzenie prac w bezposrednim sasiedztwie systemdéw korzeniowych drzew i krzewéw
w sposéb reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Powstate ewentualne uszkodzenia
mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobdjczym,

€) organizowanie zaplecza budowy lub miejsc postoju maszyn i sktadowania materiatéw poza
zasiegiem rzutu koron drzew.

Teren inwestycji zagospodarowaé zgodnie z koncepcjg przedstawiong na ponizszym rysunku

w szczegolnosci:

a) wytgczy¢ z zajecia i przeksztatcenia, w tym ogrodzenia strefe o minimalnej szerokosci 20 m od
brzegéw zbiornika wodnego, zlokalizowanego w granicach dziatek 392/17, 392/18, 392/19,
392/20 obreb Mtyniec Drugi, gmina Lubicz,

b) w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej naturalnego zbiornika wodnego, zlokalizowanego
na terenie dziatek 392/17, 392/18, 392/19, 392/20 obreb Mtyniec Drugi, gmina Lubicz, nie

Nasadzenia zieleni w ramach zagospodarowania terenu inwestycji wykonaé preferujac gatunki
rodzime.

Ogrodzenia wykona¢ bez stosowania elementéw mogacych powodowaé zranienie i zabicie
zwierzat, w tym wykluczajgc zastosowanie drutu kolczastego oraz drutu zyletkowego.

W przypadku stosowania oswietlenia terenu, ograniczy¢ je do niezbednego minimum oraz
wykorzystywac niskoemisyjne w zakresie promieniowania UV Zrddta swiatta z jednoczesnym
zastosowaniem opraw kierunkowych, skupiajgcych strumien sSwiatta ku dotowi, dazgc do
spetnienia wymogu ULOR = 0%.

Zaplecze budowlane, miejsce postoju maszyn i sktadowania materiatow lokalizowaé poza rzutem
koron drzew.



13. Na etapie realizacji i eksploatacji zamierzenia wyznaczy¢ miejsca do magazynowania
wytworzonych odpadow.
14. Odpady magazynowadé selektywnie, w sposdb uwzgledniajgcy ich wtasciwosci fizykochemiczne
(pojemniki, kontenery, beczki, silosy kosze, worki, big-bagi, opakowania, pryzmy itp.),
w wyznaczonych miejscach, zapewniajgc ich regularny odbidr przez uprawnione podmioty.
I1. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie nalezy przeprowadzac¢ oceny oddziatywania na
srodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko,
w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 uouios.

UZASADNIENIE

W dniu 16.05.2024 r. do Urzedu Gminy Lubicz wptynat wniosek nr rej. 7515 Inwestora —
Marzeny Beyger zam. Elgiszewo.

Wjt Gminy Lubicz na podstawie art. 74 ust. 1 ustawy uouios sprawdzit kompletnosc ztozonego
whniosku, ustalit strony postepowania i zawiadomieniem R0S.6220.11.2024.PD z dnia 22.05.2024 r.
powiadomit o jego wszczeciu strony postepowania, a takze zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1,2 i 4 wystgpit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Toruniu oraz Dyrektora Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu o wydanie opinii w sprawie koniecznosci sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko i jego zakresu a takze przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu opinig
GD.ZZ5.4901.167.2024.WL z dnia 03.06.2024 r., (nr rej. 8404), stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Toruniu wydat opinie NNZ.40.2.8.4.2024 z dnia 29.05.202 r. (nr rej. 8523, data wptywu 05.06.2024r.)
w ktérej nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na
$rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy dnia 05.06.2024 r. wydat
postanowienie W00.4220.376.2024.MSD (nr rej. 8556) naktadajgce konieczno$¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko i okreslajgce zakres raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko.

Na podstawie opinii upowaznionych organéw Wéjt Gminy Lubicz w dniu 10.06.2024 r. wydat
postanowienie  R0S.6220.11.2024.PD  stwierdzajagce  konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla planowanego do realizacji przedsiewziecia oraz ustalit zakres raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko, jednoczesnie w dniu 10.06.2024 r. organ prowadzgcy
postepowanie wydat postanowienie R0S.6220.11.2024.PD zawieszajace przedmiotowe postepowanie
do czasu przedtozenia przez Wnioskodawce raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.
W dniu 08.08.2025 r. Inwestor ztozyt raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko
(nr rej. 13195). Raport zostat sporzadzony przez zespét autorow pod kierownictwem Pani Aldony
Mikulskiej. Organ prowadzacy postepowanie w dniu 13.08.2025 r. wydat postanowienie
R0S.6220.11.2024.AR o podjeciu postepowania w przedmiotowej sprawie. W dniu 13.08.2025 r. Wéjt
Gminy Lubicz wystgpit pismem R0S$.6220.11.2024.AR do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy o uzgodnienie w sprawie warunkéw realizacji przedmiotowego przedsiewziecia
w zakresie jego oddziatywania na Srodowisko, o czym powiadomit strony postepowania. Z uwagi na
art. 77 ust. 1 pkt. 4 ustawy uouio$ nie zachodzi koniecznosé¢ uzgadniania warunkow realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia z Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, gdyz organ ten wyrazit wczesniej opinie, ze nie zachodzi
potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Dnia 18.09.2025 r. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy pismem W00.4221.258.2025.AG1 wezwat Inwestora do
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uzupetnienia informacji zawartych w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko. Dnia
22.10.2025 r. do Urzedu Gminy Lubicz wptyneto ztozone przez Inwestora uzupetnienie raportu (nr re;j.
17215).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy dnia 01.12.2025 r. wydat
postanowienie W00.4221.258.2025.AG1.2 (nr rej. 9458) uzgadniajgce realizacje planowanego
przedsiewziecia.

Wéjt Gminy Lubicz na mocy art. 33 wustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko obwieszczeniem R0S.6220.11.2024.PD z dnia
02.12.2025r., poinformowat o prowadzeniu postepowania z udziatem spoteczefistwa w podejmowaniu
decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy, mozliwosci wnoszenia
uwag i wnioskdw wyznaczajgc termin od dnia 05.12.2025 r. do dnia 05.01.2026 r. Tres¢ obwieszczenia
zostata opublikowana w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Lubicz,
przekazana do publikacji Panu Sottysowi Wsi Mtyniec Drugi, w sposdb zwyczajowo przyjety na tablicach
ogtoszen w miejscu realizacji przedsiewziecia. W wyznaczonym terminie nie zgtoszono uwag
i wnioskdw. O powyzszym organ prowadzgcy postepowanie powiadomit rGwniez strony postepowania
zawiadomieniem R0S.6220.11.2024.PD z dnia 02.12.2025 r.

Zawiadomieniem R0S.6220.11.2024.PD z dnia 12.01.2026 r. W4jt Gminy Lubicz zgodnie z art.
10 kpa przed wydaniem decyzji, poinformowat strony o mozliwosci zapoznania
sie z dokumentacjg przedmiotowego przedsiewziecia, uzyskania wyjasnien w sprawie oraz mozliwosci
sktadania uwag, wnioskdw i zastrzezen. W wyznaczonym terminie zadna ze stron nie zapoznafa sie
z zebranym materiatem dowodowym.

Po zapoznaniu sie z zatgczong do wniosku dokumentacjg stwierdzono, ze inwestycja kwalifikuje
sie do przedsiewzie¢ wymienionych w ww. rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych przeprowadzenie
oceny oddziatywania na Srodowisko jest fakultatywne, tj.: § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze, czyli:
»,Zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, nieobjeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5,8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy".

Uzasadnieniem powyzszego jest fakt, iz zamierzenie bedzie realizowane w granicach formy
ochrony przyrody, o ktérej mowa w art. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.), tj. Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy, na
terenie nieobjetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a planowana
powierzchnia przeksztatcona wyniesie okoto 3,8 ha.

Teren wnioskowanego zamierzenia nie jest objety ustaleniami obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko jest dokumentem niezbednym
w przeprowadzeniu, przez wilasciwy organ administracyjny, postepowania w sprawie oceny
oddziatywania planowanego zamierzenia na Srodowisko na etapie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Przedtozony raport sporzadzony zostat pod kierownictwem Pani Aldony Mikulskiej, w sierpniu
2025 r. i uzupetniony w pazdzierniku 2025 .

Inwestycja polega na budowie osiedla domdéw jednorodzinnych na terenie dziatek nr: 392/20,
392/19, 392/18, 392/17, 392/15, 392/14, obreb Miyniec Drugi, gmina Lubicz.



Przedmiotowy obszar ma powierzchnie okoto 3,8 ha i w ramach inwestycji zostanie podzielony
na 8 dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie
poprzez droge wewnetrzng (dz. 392/3, dz. 392/12 obreb Mtyniec Drugi). Projektowane domy bedg
posiadaty garaz, wbudowany w bryte budynku oraz poddasze uzytkowe. Budynki bedg parterowe lub
jednopietrowe, bez podpiwniczenia.

Bilans terenu przedsiewziecia przedstawia sie nastepujgco:

- powierzchnia inwestycji: 38 109 m?,

- taczna powierzchnia projektowanych budynkdéw: 1 728 m?,

- taczna powierzchnia terendw utwardzonych: 2 400 m?,

- t3czna powierzchnia obszaréw biologicznie czynnych: 33 981 m2.
Budowa domoéw bedzie prowadzona w systemie gospodarczym.

Obszar inwestycji stanowi uzytek rolny - grunty orne V i Vi klasy bonitacyjnej, a w czesci
kwalifikowany jako taki, nieuzytki i grunty pod wodami (Ws).

Obecnie obszar nieruchomosci jest niezabudowany i intensywnie uzytkowany rolniczo,
w zwigzku z czym nie przewiduje sie prac rozbidrkowych.

Budynki zostang wyposazone w przytgcza wodno-kanalizacyjne, energetyczne oraz
telekomunikacyjne, zrealizowane przez poszczegdlnych nowych wtascicieli we wtasnym zakresie.

Wariant zaproponowany przez Wnioskodawce do realizacji, polega na budowie budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych w ukfadzie zabudowy wolnostojgcej o powierzchni zabudowy okoto 216
m? kazdy. Powierzchnia utwardzona stanowigca podjazd dla projektowanych domdéw wyniesie do 200
m? na kazdej dziatce. Wariant ten jest korzystniejszym, z uwagi na wptyw na $rodowisko, ze wzgledu na
mniejszg powierzchnie zabudowy oraz najwiekszg powierzchnie biologicznie czynna.

Na obszarze projektowanego zadania nie wystepujg obszary: wodno-btotne, inne obszary
o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek, obszary wybrzezy
i Srodowisko morskie, obszary goérskie; o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe,
przylegajace do jezior, jak réwniez uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej. W najblizszym
sgsiedztwie terenu inwestycji nie wystepujg zbiorniki wodne ani systemy melioracyjne.

Inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie gminy Lubicz, o niewielkiej gestosci zaludnienia,
ktéra na przedmiotowym obszarze wynosi, zgodnie z danymi GUS, 202 os./km?2.

Obszar zamierzenia potozony jest poza zasiegiem gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych
i poza terenami szczegdlnie narazonymi na wystepowanie powodzi.

Przedmiotowa inwestycja znajduje sie na obszarze strefy ochrony posredniej Drweca
| Jedwabno. Strefa zostata ustanowiona rozporzadzeniem nr 4/2005 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 23 wrzesnia 2005 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
uje¢ wody ,Drweca-Jedwabno", tj.: ujecia wody powierzchniowej z rzeki Drwecy km 11+420
w m. Lubicz pn.,,Drweca" oraz ujecia wéd podziemnych i infiltracyjnych w km 15 rzeki Drwecy w rejonie
wsi Jedwabno, gm. Lubicz pn. ,,Jedwabno" (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2005 r. nr 112, poz. 1938).

Zgodnie z powyzszym rozporzadzeniem, powstajgce na terenie inwestycji Scieki (w tym
oczyszczone) nie powinny byé odprowadzane do ziemi i wod.

Zamierzenie zlokalizowane jest w obszarze dorzecza Wisty, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300).

Zamierzenie znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych oznaczonym
europejskim kodem PLGW200039, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z ww.
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania

wodami na obszarze dorzecza Wisty, stan ogdlny tej JCWPd oceniono jako dobry (stan chemiczny:
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dobry, stan ilosciowy: dobry). Rozpatrywana jednolita czes¢ wdd podziemnych jest zagrozona
chemicznie ryzykiem nieosiggniecia celéw sSrodowiskowych, tj. utrzymania dobrego stanu chemicznego
i ilosciowego wdd podziemnych.

Analizowane zadanie znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych
rzecznych oznaczonym europejskim kodem PLRW20001128977 - ,Drweca od Brodniczki do Strugi
Rychnowskiej", zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty, ta JCWP posiada status naturalnej czesci wadd, ktdrej stan oceniono jako zty (stan ekologiczny:
staby, stan chemiczny: ponizej dobrego). Rozpatrywana jednolita czes¢ wéd powierzchniowych jest
zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celdow srodowiskowych, tj. osiggniecia umiarkowanego stanu
ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego wdd powierzchniowych.

Podczas realizacji zamierzenia projektowane budynki zostang posadowione na ptytach
fundamentowych. Wykopy pod zbiornik bezodptywowy beda prowadzone do gtebokosci maksymalnie
2mp.p.t.

Na rozpatrywanym terenie gtdwny uzytkowy poziom wodonosny znajduje sie na rzednej okoto
60-70 m n.p.m, natomiast teren inwestycji jest na rzednej okoto 70 m n.p.m. W przypadku pojawienia
sie zwierciadta wéd gruntowych powyzej rzednej dna wykopu, a takze w przypadku wystgpienia silnych
i dtugotrwatych opadéw atmosferycznych, niezbedne bedzie odwodnienie tego fragmentu wykopu.
Odpompowana woda odprowadzona zostanie do beczkowozéw. Po zakoriczeniu prac, wykopy bedg
natychmiast zasypywane - nie wptynie to na zmiany rozktadu wod gruntowych poza terenem
przedsiewziecia (nie wytworzy sie lej depresji poza granicami przedsiewziecia), gdyz nie przewiduje sie
realizacji urzadzen na trwale odwaniajacych teren. Bezodptywowe zbiorniki na Scieki sanitarne beda
szczelne, tworzywowe, atestowane, tak aby zminimalizowaé mozliwos¢ zanieczyszczenia wodd
gruntowych. Nie przewiduje sie wptywu tych prac na zaburzenie warunkéw gruntowo- wodnych na
rozpatrywanym obszarze.

Z uwagi na fakt, iz realizacja zamierzenia wigzata sie bedzie z koniecznoscig przeprowadzenia
prac budowlanych, prace te wykonane zostang ze szczegdlng ostroznoscig. Pojazdy i sprzet
wykorzystane podczas realizacji inwestycji bedg sprawne techniczne (bez wyciekdw oleju). Ich
tankowanie oraz ewentualne naprawy beda wykonywane w miejscu do tego przeznaczonym
i zabezpieczonym przed przedostaniem sie zanieczyszczen do wadd i gleby. Prowadzenie prac ziemnych
zwigzanych z budowga budynkdéw nie wigze sie z trwatym przeksztatceniem uksztattowania terenu. Plac
budowy zostanie dodatkowo wyposazony w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekéw
substancji ropopochodnych. Po zakonczeniu budowy teren zaplecza zostanie uporzgdkowany.

Woda na etapie budowy bedzie dostarczana z sieci wodociggowej lub z beczkowozéw na cele
socjalno-bytowe, budowlane oraz do zraszania warstw ziemi w celu zapobiegniecia jej pylenia.

Scieki bytowe podczas realizacji zamierzenia gromadzone beda w przenosnych toaletach,
systematycznie oprdznianych przez wyspecjalizowane firmy.

Zaopatrzenie w wode na potrzeby socjalno-bytowe podczas eksploatacji zamierzenia bedzie
realizowane z gminnej sieci wodociggowej.

Scieki bytowe z projektowanych domkéw jednorodzinnych odprowadzane beda do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych.

Wody opadowe i roztopowe z terendw dachéw projektowanych budynkow i terendw
utwardzonych beda odprowadzane na tereny dziatek lub zbierane do zbiornikéw w ramach matej
retencji i wykorzystywane do podlewania ogrodéw. Nie przewiduje sie podczyszczania tych wod. Wody
odprowadzone zostang na tereny zielone w obrebie inwestycji poprzez sptyw powierzchniowy.



Majgc na uwadze powyzsze stwierdzono, ze wnioskowane zadanie nie przyczyni sie do
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, a wiec nie ograniczy mozliwosci osiggniecia
celéw srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Na etapie realizacji zadania powstang przede wszystkim typowe odpady budowlane inne niz
niebezpieczne. W trakcie robdt wydzielona zostanie powierzchnia przeznaczona do czasowego
magazynowania powstajgcych odpaddéw. Wykonawca prac budowlanych jest zobowigzany do
prowadzenia prawidtowej gospodarki z powstajgcymi odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.) oraz szczegdétowymi aktami wykonawczymi.

W zwigzku z eksploatacjg osiedla mieszkaniowego przewiduje sie powstawanie gtéwnie
odpadéw komunalnych tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Wytwarzane odpady bedg
gromadzone w odpowiednich pojemnikach w wyznaczonym miejscu i wywozone przez stuzby
komunalne.

Podczas prowadzenia prac budowlanych nastgpi niezorganizowana chwilowa emisja hatasu
oraz substancji do powietrza spowodowana pracg specjalistycznego sprzetu, srodkdéw transportu,
prowadzonymi pracami budowlano-montazowymi, a takze roztadunkiem materiatéw budowlanych
i elementdéw infrastruktury.

W celu ograniczenia ucigzliwosci zwigzanej z emisjg hatasu nalezy wykluczyé prace sprzetu
charakteryzujacego sie wysokg ucigzliwoscig akustyczng w porze nocnej.

Na etapie funkcjonowania zamierzenia wystgpi emisja zwigzana z ruchem pojazddéw
mieszkancéw oraz z indywidualnych zrédet ciepta w budynkach jednorodzinnych.

Ogrzewanie doméw bedzie sie odbywac za pomocg pomp ciepta oraz piecéw na pellet.

Na podstawie przeprowadzonych wynikéw obliczen, stwierdzono, ze emisja substancji
z instalacji nie spowoduje przekroczen obowigzujgcych wartosci odniesienia substancji w powietrzu
poza granicami inwestycji.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat uchwate
Nr LIX/804/23 w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10,
PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej - aktualizacja. Program ochrony powietrza
w zakresie pytu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej -
aktualizacja stanowi aktualizacje obowigzujgcego dotychczas ,Programu ochrony powietrza w zakresie
pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej" okreslonego uchwatg
Nr XXI111/340/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020 r., w zakresie
pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia pyt zawieszony PM2,5. Zostat
opracowany w zwigzku z odnotowaniem w 2021 r. przekroczenia standardéw jakosci powietrza -
sredniodobowego poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 oraz sredniorocznego poziomu
dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2,5 (nowego zanieczyszczenia, ktdrego przekroczenie poziomu
dopuszczalnego nie wystgpito w 2018 r.), a takze Sredniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu
na terenie strefy.

Biorgc pod uwage skale przedsiewziecia, nie przewiduje sie, aby wptyneto ono na pogorszenie
obecnej sytuacji.

Z punktu widzenia emisji hatasu do srodowiska, funkcjonowanie osiedla nie powinno stanowié
uciazliwosci. Przewiduje sie, ze ruch pojazdéw zwigzanych z eksploatacjg zabudowy mieszkaniowej
bedzie na pomijalnie niskim poziomie, ograniczony do samochoddéw osobowych nalezgcych
do mieszkancéw projektowanych domoéw.



Biorgc pod uwage charakter przedsiewziecia i proponowane rozwigzania nie przewiduje sie,
aby jej eksploatacja mogta spowodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska.

Najblizsze tereny chronione akustycznie, graniczace z terenem inwestycji po stronie zachodniej,
to zabudowa zagrodowa, w odlegtosci ok. 54 m oraz w kierunku potudniowo- zachodnim, w odlegtosci
ok. 94 m (takze zabudowa zagrodowa).

Poza tym, w kierunku pétnocno-zachodnim, w odlegtosci ok. 76 m od granicy zadania, znajduje
sie zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

Na etapie uzgadniania zamierzenia, przy okreslaniu negatywnych oddziatywan, uwzgledniono
wzajemne powigzania poszczegdlnych elementéw s$rodowiska oraz oddziatywania posrednie
wynikajgce z tych powigzan. Analiza oddziatywania na srodowisko objeta wiec efekty skumulowane,
zwigzane z potencjalng degradacja kilku elementéw srodowiska, przede wszystkim powietrza oraz
klimatu akustycznego. Biorgc pod uwage powyzsze, Organ przeanalizowat ryzyko wystgpienia efektu
skumulowanego oddziatywania. Podczas realizacji inwestycji nastepowac bedzie emisja hatasu oraz
niezorganizowana emisja substancji do powietrza spowodowana pracg specjalistycznego sprzetu,
pojazdéw, prowadzonymi pracami itp. Wskaza¢ jednak nalezy, iz faza realizacji jest przejsciowa
i krotkotrwata. Charakter przedmiotowego obszaru, a takze rodzaj i zakres zamierzenia, pozwala na
stwierdzenie, ze jej eksploatacja nie spowoduje kumulowania oddziatywan, a tym samym
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska i wartosci odniesienia.

Analizujgc oddziatywanie zamierzenia zwigzane ze zmianami klimatu (mitygacja i adaptacja do
zmian klimatu) nalezy wskazaé, iz przedsiewziecie z uwagi na swoj charakter oraz zakres inwestycji nie
bedzie w istotny sposdb wptywaé na klimat. Emisja z indywidualnych zrédet ogrzewania oraz ruch
pojazdéw mieszkancéw osiedla spowoduje ograniczony wptyw przedsiewziecia na zmiany klimatyczne.
Przewiduje sie, ze materiaty zastosowane przy realizacji zamierzenia charakteryzowac sie beda
odpornoscig na wysokie temperatury, fale chtodu oraz intensywne opady $niegu.

Analizowane przedsiewziecie nie bedzie zwigzane ze zmniejszeniem, badZ tez usunieciem
powierzchni lesnych. Podczas eksploatacji analizowanego przedsiewziecia przewiduje sie uzycie:
energooszczednych zrédet Swiatta, czy tez urzadzen. Inwestor zapewni rowniez wtasciwg izolacje
obiektow.

Teren, na ktérym przewidziano realizacje inwestycji nie lezy na obszarze zagrozonym ruchami
masowymi ziemi powodujgcymi osuwiska.

Odnosnie ryzyka wystgpienia powaznej awarii, nalezy zaznaczy¢, ze przedsiewziecie nie nalezy
do kategorii zaktadéw wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.
w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych
o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138 t.j.).

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Drwecy, gdzie obowigzujg uwarunkowania okreslone przez uchwate nr XXXVI1/656/17 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Drwecy (Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom. poz. 4982) oraz przez art. 24 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.), w tym zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywujgcych na srodowisko w rozumieniu uouios.

Zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy o ochronie przyrody ww. zakaz, nie dotyczy realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych sporzadzono raport
o oddziatywaniu na sSrodowisko i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko
wykazata brak niekorzystnego wptywu na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego
krajobrazu.



Przedmiotowe dziatki stanowig obecnie w wiekszosci zrekultywowany w kierunku rolnym
obszar po prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z wydobywaniem kruszywa.

Realizacja planowanego zamierzenia przy przyjetym rozwigzaniu i lokalizacji nie wymaga
naruszania cennych siedlisk przyrodniczych i ich przeksztatcania, usuniecia drzew i krzewodw, zajecia
siedlisk wrazliwych.

Teren zainwestowania stanowi potencjalne siedlisko legowe gatunkéw ptakéw zwigzanych
z otwartymi uzytkami rolnymi, w tym np. skowronka. Celem wyeliminowania zagrozenia niszczenia
legdw gatunkdéw chronionych ptakéw, prace nalezy rozpocza¢ poza okresem legowym ptakéw lub po
potwierdzeniu braku legéw przez specjaliste ornitologa.

Ponadto, w celu wyeliminowania ryzyka zabijania matych zwierzat wskazano na koniecznos¢
kontrolowania wykopdéw kazdorazowo przed podjeciem prac w ich obrebie.

Stwierdzono réwniez konieczno$¢ odtowienia i przeniesienia w bezpieczne miejsce poza obszar
robdt wszystkich zwierzat objetych ochrong, w tym ptazéw, stwierdzonych w granicach inwestycji
na etapie jej realizacji.

Realizacja przedsiewziecia nie wymaga wycinki drzew i krzewdw, przy czym zaplanowane
zostaty zabiegi zabezpieczajgce przed ich uszkodzeniem.

W celu zwiekszenia atrakcyjnosci obszaru inwestycji dla lokalnej fauny, w szczegdlnosci ptakéw
i owaddw, wskazano na potrzebe stosowania w pierwszej kolejnosci rodzimych gatunkow roslin przy
zagospodarowywaniu terendw biologicznie czynnych.

Ograniczenia dotyczagce oswietlenia terenu inwestycji majg na celu zredukowanie
zanieczyszczenia $wiattem oraz oddziatywania na zwierzeta, w szczegdlnosci nietoperze.

Zaréwno na dziatkach inwestycyjnych, jak i w bezposrednim sasiedztwie zlokalizowane s3
zbiorniki wodne. Zgodnie z § 5 pkt 7 ww. uchwaty nr XXXVIU/656/17 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy, na
terenie ww. Obszaru obowigzuje zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci
100 m od linii brzegéw naturalnych zbiornikéw wodnych. W ramach realizacji przedmiotowej inwestycji
nie bedg budowane nowe obiekty budowlane w pasie szerokosci 100 m od brzegéw naturalnego
zbiornika wodnego, zlokalizowanego w granicach nieruchomosci nr 392/17, 392/18, 392/19, 392/20
obreb Mtyniec Drugi, gmina Lubicz. Natomiast, zgodnie z przedstawionymi w dokumentacji
informacjami, w tym na podstawie analizy archiwalnych map, zbiorniki wodne zlokalizowane
w granicach dziatki nr 487 obreb Mtyniec Drugi s3 pochodzenia antropogenicznego, w zwigzku z czym
nie ma tu zastosowania wyzej omawiany zakaz.

Wytaczenie z zajecia i przeksztatcenia (w tym ogrodzenia) strefy o szerokosci minimum 20 m
ma na celu umozliwi¢ migracje srednich i duzych zwierzat wzdtuz potencjalnych korytarzy
ekologicznych. Ponadto, w projektowanych ogrodzeniach nie bedg stosowane ostro zakonczone
elementy, co wyeliminuje ryzyko nadziania sie na nie zwierzat, w przypadku ewentualnej préby
sforsowania przez nie ogrodzenia.

Na podstawie przeprowadzonej analizy przedtozonej dokumentacji, w tym raportu
o odziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko ustalono, ze realizacja i eksploatacja inwestycji nie
bedzie skutkowaé niekorzystnym wptywem na Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy oraz
Srodowisko przyrodnicze i krajobraz a przyjete dziatania minimalizujgce wyeliminujg zidentyfikowane
zagrozenia wzgledem stwierdzonych elementéw Srodowiska przyrodniczego.

Jednoczesnie informuje, ze w przypadku jesli skutkiem robdt budowlanych badz innych prac
zwigzanych z realizacjg zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami wzgledem gatunkéw
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chronionych zwierzat, wynikajgcymi z art. 52 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
np. niszczenie ich siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku,
migracji lub zerowania, jak réwniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, Inwestor lub
Wykonawca sg zobowigzani do uzyskania zgody na wykonania czynnosci podlegajacych zakazom na
zasadach okreslonych w art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewziecia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane na terenie
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wptywu i wystepowania
transgranicznego oddziatywania analizowanej inwestycji na srodowisko. Nie przewiduje sie rdwniez
przekroczen standardow jakosci Srodowiska, zwtaszcza biorgc pod uwage, ze w przedtozonym raporcie,
przedstawione zostaty rozwigzania minimalizujgce i ograniczajgce oddziatywanie na Srodowisko.

Ze wzgledu na szczegdtowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii oraz
uzywanych srodkéw majacych na celu zmniejszenie ucigzliwosci dla srodowiska, w stosunku do
projektowanego zamierzenia, nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzania ponownej oceny
oddziatywania na srodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w
art. 88 ust. 1 uouio$ pod warunkiem jednak, ze we wniosku o wydanie ww. decyzji nie zostang
dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
oraz w raporcie o oddziatywaniu na srodowisko.

Zastosowanie zaproponowanych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych,
w przedtozonym raporcie o oddziatywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko, a takze
wtasciwa organizacja prac budowlanych, zapewni ochrone s$rodowiska przed negatywnym
oddziatywaniem inwestycji na etapie jej realizacji i eksploatacji.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w osnowie.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Toruniu, ul. Targowa 13/15, 87-100 Toru. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem Wdéjta Gminy Lubicz
w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyz;ji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moie zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania.

Z up. Wiijta

Agnieszka Rudowska
Kierownik Referatu
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
/-podpisano elektronicznie/
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Zataczniki:

1. Charakterystyka przedsiewziecia

Otrzymuja:

1. Beyger Marzena, Elgiszewo 1, 87-408 Elgiszewo.

2. Nadlesnictwo Golub Dobrzyn, Konstancjewo 3A, 87-400 Konstancjewo (edoreczenia)
3. Gmina Lubicz w/m

4. a/apd

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Dworcowa 81, 85-009 Bydgoszcz (edoreczenia)

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Toruniu, ul. Szosa Bydgoska 1, 87-100 Torun (edoreczenia);

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Toruniu Painistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Popietuszki 3, 87-100
Torun (edoreczenia)

N
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Zatacznik 1
Charakterystyka przedsiewziecia

ROS.6220.11.2024.PD

Przedmiotowa inwestycja znajduje sie na terenie dziatek nr 392/20, 392/19, 392/18, 392/17,
392/15, 392/14, obreb Mtyniec Drugi, gmina Lubicz. Teren jest obecnie obecnie niezagospodarowany,
w wiekszosci jest to grunt rolny V i Vi klasy bonitacyjnej, a w czesci kwalifikowany jako tgki, nieuzytki
i grunty pod wodami (Ws). Powierzchnia terenu jest lekko nachylona w kierunku wschodnim, gdzie
zlokalizowane jest niewielkie oczko wodne. Na opisywanym terenie nie wystepuje zabudowa ani zadne
elementy uzbrojenia lub innej infrastruktury technicznej.

Przedmiotowy teren ma powierzchnie okoto 3,8 ha i w ramach inwestycji zostanie podzielony
na 8 dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Obstuga komunikacyjna: dostep do drogi
publicznej posredni, poprzez droge wewnetrzng (dz. 392/3, dz. 392/12 obreb Mtyniec Drugi).
Projektowane domy bedg posiadaty garaz, wbudowany w bryte budynku oraz poddasze uzytkowe.
Budynki beda parterowe lub jednopietrowe, bez podpiwniczenia i zostang posadowione na ptytach
fundamentowych.

Budowa domoéw bedzie prowadzona w systemie gospodarczym.

Maksymalna powierzchnia jednego domu bedzie wynosi¢ do 216 m?2 Powierzchnia utwardzona
stanowigca podjazd dla projektowanych doméw wyniesie do 200 m? na kazdej dziatce.

Woda na potrzeby funkcjonowania przedmiotowego osiedla dostarczona zostanie poprzez
projektowane przytgcze do istniejgcej gminnej sieci wodociggowej.

Scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw o pojemnoéci do 10 m?, ktére beda
oprdzniane przez firme asenizacyjng i wywozone na oczyszczalnie Sciekow.

Projektowane budynki bedg ogrzewane za pomocg pomp ciepta oraz piecéw na pellet.

Energia elektryczna doprowadzona zostanie z projektowanego przytgcza energetycznego z istniejgcej
sieci energetycznej. Moc przytgczenia na kazdy budynek jednorodzinny to 12,5 kW.

Wody opadowe i roztopowe z terenéw dachdéw projektowanych budynkéw, podjazddéw i innych
terendéw utwardzonych beda odprowadzane na tereny dziatek lub zbierane do zbiornikéw w ramach
matej retencji i wykorzystywane do podlewania ogrodéw. Nie przewiduje sie podczyszczania tych waéd.
Beda one odprowadzane na tereny zielone w obrebie inwestycji poprzez sptyw powierzchniowych.

Z up. Wijta

Agnieszka Rudowska
Kierownik Referatu
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
/-podpisano elektronicznie/
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