UCHWALA NR XXIV/275/26
RADY GMINY LUBICZ

z dnia 29 stycznia 2026 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grebocin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153; zm.: Dz.U. z2025r. poz. 1436), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r.
poz. 1907 i poz. 1940, z 2025 r. poz. 527, poz. 680, poz. 1668 i poz. 1847 oraz z 2026 r. poz. 24), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688; zm.: Dz. U. 22024 r. poz. 1824 oraz z 2025 .
poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668) oraz uchwaly Nr [X/108/24 Rady Gminy Lubicz z dnia 18 grudnia 2024 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci
wsi Grebocin, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz przyjetego uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz
z dnia 11 pazdziernika 2011 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Grebocin,
zwang dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, bedaca integralng czgscia planu i stanowigca Zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly, zawierajaca:

a) ustalenia planu, okreslone jako ,,ustalenia obowigzujace”,
b) informacje nie bedace ustaleniami planu, okreslone jako ,,0znaczenia informacyjne”,

c) wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz
z oznaczeniem granic obszaru objetego planem;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego, stanowigce zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. W czgéci graficznej planu, okreslono podzial calosci obszaru objgtego planem na tereny o réznym
przeznaczeniu, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone odpowiednim symbolem przeznaczenia
terenu wraz z liczba porzadkowa, zwane dalej terenami.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, poza ktorym
wyklucza si¢ lokalizacje budynkdéw; linia ta nie dotyczy projektowanych stacji transformatorowych oraz
podziemnych czgsci budynkéw; dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementow
drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, schody zewnetrzne, zadaszenia nad wej$ciami, rampy i pochylnie — do 1,5
m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,8 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

2) ,,zieleni urzadzonej” - nalezy przez to rozumie¢ rdéznorodne kompozycje roslin ozdobnych w tym:
nasadzenia state (drzewa, krzewy i trawniki) i sezonowe (rabaty, kwietniki);



3) ,,zieleni izolacyjnej” - nalezy przez to rozumie¢ ciggly pas zwartej zieleni w postaci roslin $rednio
i wysokopiennych, zlozony z gatunkéw charakteryzujacych sie¢ dobrymi wlasciwosciami pochtaniania
zanieczyszczen, w tym gatunkéw zimozielonych.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r., oraz
z definicjami wynikajacymi z obowigzujacych Polskich Norm i przepiséw odrgbnych.

§ 3. Nastepujace oznaczenia w czgséci graficznej planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie w metrach;
5) symbole terenows;
6) przeznaczenie terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe.

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczone: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2.Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) obowiazek sytuowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi w cze$ci
graficznej planu;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w zblizeniu lub na granicy dziatki budowlanej;
4) rodzaj zabudowy — wolnostojaca;

5) dopuszcza si¢ form¢ zabudowy blizniaczej dla garazu ibudynku gospodarczego przy granicy
sasiadujacych, w sposdb analogiczny do ustalen planu dla terenow sasiednich.

3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) obowiazek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:
1) nakaz zagospodarowania terenu z udziatem zieleni urzadzonej;

2) nakaz harmonijnego zagospodarowania poprzez stosowanie jednolitej kolorystyki elewacji i dachow dla
nowych budynkéw i wiat zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej;

3) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow.

5.Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji miejsc do parkowania, w tym migjsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cze$cig graficzna planu;



2) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10,0 m;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw;
5) geometria dachow: dachy o maksymalnym nachyleniu potaci: 45°;
6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna — 0,6;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,20;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
9) minimalna szeroko$¢ drogi wewng¢trznej — zgodna z przepisami odrebnymi;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania przy uwzglgdnieniu zasady réwnania w gor¢ w przypadku
utamkowego przeliczenia: 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny;

11) sposéb realizacji miejsc do parkowania — miejsca odkryte lub w garazach;

12) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa —
nie wystepuje potrzeba okreslania.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1) obstuga komunikacyjna terenu =z przylegajacej drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) drogi wewngtrzne nalezy wydzieli¢ w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo oraz polaczenie z droga
publiczng z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) obowiazuje zachowanie ciagloSci powiazan istniejacych sieci infrastruktury technicznej z ukladem
zewngtrznym oraz realizacja nowych sieci infrastruktury technicznej w powigzaniu z uktadem
zewngetrznym,

4) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) zaopatrzenie w wodg¢ - zistniejacej i projektowanej sieci wodociggowej z zachowaniem przepisow
odrebnych;

6) odprowadzenie $Sciekéw: odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do istniejacej i projektowanej gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem tymczasowych rozwigzan, w tym odprowadzania $ciekéw do
zbiornikow szczelnych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu lub na grunt, z wykorzystaniem rozwigzan
spowalniajacych lub zatrzymujacych odptyw wod z terenu, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

8) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych lub zbiorowych zrodet energii, z zastosowaniem paliw
niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, oraz ze zrodet bezemisyjnych, w tym
ze zrodet odnawialnych, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i z zachowaniem przepiséw odrebnych;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie z istniejacych i projektowanych linii kablowych, z zachowaniem przepiséw odrebnych,
b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze zrddet odnawialnych, z wylaczeniem lokalizacji
elektrowni wiatrowych i z zachowaniem przepiséw odrebnych;



10) zaopatrzenie w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej, z zachowaniem przepiséw odrebnych,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej, z zachowaniem przepisow odrebnych,

c) w przypadku braku sieci dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédet, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

11) obsluga w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci telekomunikacyjnych,
w tym szerokopasmowych, z zachowaniem przepisow odrebnych;

12) obstuga w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych, przeno$nych pojemnikach do czasowego
gromadzenia odpaddéw, w ilosci dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki
iizolacji, zzapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich wywozu, zzachowaniem przepisow
odrebnych,

b) postepowanie z odpadami innymi niz komunalne z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie wystepuje potrzeba ustalania:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
5) szczegodtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie dopuszczone: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego: obowigzek sytuowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi
w czesci graficznej planu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) nakaz ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dzialalno$ci do obszaru nieruchomosci, na ktoérej jest
prowadzona, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

3) zakaz lokalizacji budynkéw inwentarskich przeznaczonych dla chowu ihodowli zwierzat w liczbie
powyzej SDIP;

4) obowiazek zachowania pasa zieleni izolacyjnej, o minimalnej szerokosci 5 m, wzdhuz zachodniej linii
rozgraniczajacej teren.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:



1) nakaz harmonijnego zagospodarowania poprzez stosowanie jednolitej kolorystyki elewacji i dachow dla
nowych budynkéw i wiat zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej;

2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow.

5.Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng planu;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15,0 m, w tym dla budynkéw - 10,0 m;
3) zakaz podpiwniczania budynkow;
4) geometria dachéw dachy o maksymalnym nachyleniu potaci: 45°;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 0,4;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
8) minimalna szerokos$¢ drogi wewnetrznej — zgodna z przepisami odrebnymi;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania przy uwzglednieniu zasady rownania w gore w przypadku
utamkowego przeliczenia: 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny;

10) sposo6b realizacji miejsc do parkowania — miejsca odkryte lub w garazach;
11) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa —

nie wystepuje potrzeba okreslania.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nakaz
uwzglednienia ztozonych warunkow gruntowych oraz wysokiego poziomu wod gruntowych.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej — oznaczonej symbolem 1KDL —poprzez komunikacje
drogowa wewnetrzng, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) drogi wewnetrzne nalezy wydzieli¢ w sposdb zapewniajacy bezpieczenstwo oraz potaczenie z droga
publiczng z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) obowigzuje zachowanie ciggloSci powiazan istniejacych sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewngtrznym oraz realizacja nowych sieci infrastruktury technicznej w powigzaniu z uktadem
zewnetrznym,

4) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) zaopatrzenie w wodg - z istniejgcej 1 projektowanej sieci wodociggowej;

6) odprowadzenie $ciekow: odprowadzenie Sciekow sanitarnych do istniejacej i projektowanej gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem tymczasowych rozwigzan, w tym odprowadzania $ciekéw do
zbiornikéw szczelnych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - do gruntu lub na grunt, z wykorzystaniem rozwigzan
spowalniajacych lub zatrzymujacych odptyw wod z terenu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

8) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych lub zbiorowych zrdédet energii, z zastosowaniem paliw
niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, oraz ze zrodel bezemisyjnych, w tym
ze zrodel odnawialnych, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i z zachowaniem przepiséw odrebnych;



9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) zasilanie z istniejacych i projektowanych linii kablowych, z zachowaniem przepiséw odrebnych,
b) dopuszcza si¢ budowge stacji transformatorowych, z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze zrédet odnawialnych, z wylaczeniem lokalizacji
elektrowni wiatrowych 1 z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

10) zaopatrzenie w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej, z zachowaniem przepiséw odrebnych,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej, z zachowaniem przepisow odrgbnych,

c) w przypadku braku sieci dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédet, z zachowaniem
przepisow odrgbnych;

11) obstuga w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci telekomunikacyjnych,
w tym szerokopasmowych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

12) obsluga w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych, przeno$nych pojemnikach do czasowego
gromadzenia odpadoéw, wiloSci dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki
iizolacji, zzapewnieniem odpowiedniego dostgpu dla ich wywozu, zzachowaniem przepiséw
odrebnych,

b) postgpowanie z odpadami innymi niz komunalne z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ wysoko$§¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

9. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie wystgpuje potrzeba ustalania:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN ustala si¢: przeznaczenie: teren rolnictwa
z zakazem zabudowy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — obowiazek zachowania dostepu do istniejgcego
rowu melioracyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu: obowigzek zachowania pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 5 m, wzdtuz zachodniej
linii rozgraniczajacej teren.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej — oznaczonej symbolem 1KDL —poprzez komunikacje
drogowa wewnetrzna, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
z zachowaniem przepisOw odrebnych;

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.



6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie wystgpuje potrzeba ustalania:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

5) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
7) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) przeznaczenie dopuszczone: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;;
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,8;
2) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej — zgodna z przepisami odrgbnymi.

3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace szczegodlne warunki zagospodarowania
terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazek zachowania istniejagcego rowu melioracyjnego;
2) obowigzek zachowania funkcjonalnosci i droznos$ci rowu;
3) obowigzek zachowania dostepu do istniejgcego rowu melioracyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ przekroczenie rowu melioracyjnego przez sieci infrastruktury technicznej oraz droge
wewnetrzna,

3) dopuszcza si¢ czgSciowe przekrycie badz skanalizowanie rowu w zakresie umozliwiajacym jego
przekroczenie przez komunikacj¢ drogowa wewnetrzng w celu zapewnienia potaczenia komunikacyjnej
terenow 1RN oraz 1 RZM poprzez teren 1MN.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie wystgpuje potrzeba ustalania:
1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
2) zasad ksztattowania krajobrazu;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;



5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby isposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow;

7) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
lokalne;.

2.Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego - teren w liniach rozgraniczajacych stanowi cze$¢ pasa drogowego drogi lokalnej, przeznaczony
jest dla ruchu pojazdéow iruchu pieszych, z dopuszczeniem postoju pojazdow oraz lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzanych z obstuga drogi, z zachowaniem przepisow odrebnych.

3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu — obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych zapewniajacych sprawnos$¢
ruchu i minimalizujacych ucigzliwosci pochodzace z drogi na obszary sasiednie w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych poziomdéw zanieczyszczen powietrza i hatasu.

4.Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych — obowigzek ksztaltowania przestrzeni z uwzglednieniem wymagan osob
ze szczegb6lnymi potrzebami.

5.Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow:

1) teren w liniach rozgraniczajacych stanowi czgs¢ pasa drogowego drogi lokalnej; zagospodarowanie
z zachowaniem przepisOw odrebnych dotyczacych drog publicznych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czescia graficzng planu;
3) przekroj uliczny, w tym chodnik.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu - obstuga terenow przyleglych zzachowaniem przepisow
odrebnych.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obowiazuje zachowanie ciggtosci powigzan elementow pasa drogowego, w tym chodnikow z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym;

2) obowiazuje zachowanie ciaglo$ci powigzan istniejacych sieci infrastruktury technicznej zuktadem
zewngtrznym ora realizacja nowych sieci infrastruktury technicznej w powigzaniu z uktadem zewnetrznym;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) obstuga w zakresie zaopatrzenia w wode¢ - z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej
w zasuwy 1 hydranty przeciwpozarowe w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;



5) obstuga w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych - odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do rowoéw chlonnych, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci — 0%.

9. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie wystgpuje potrzeba ustalania:
1) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
2) zasad ksztattowania krajobrazu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

4) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 9. W granicach obszaru objgtego planem traci moc uchwata nr VI/65/24 z dnia 3 pazdziernika 2024 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grebocin.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubicz.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marcin Rézycki
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIV/275/26
Rady Gminy Lubicz
z dnia 29 stycznia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130; zm.: Dz. U. z2023r.
poz. 1688, z 2024 r. poz. 1907 i poz. 1940, z 2025 r. poz. 527, poz. 680, poz. 1668 i poz. 1847 oraz z 2026 .
poz. 24) okres$la si¢ nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy i shuzg zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej do realizacji na podstawie planu miejscowego,
stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 r. poz. 1153; zm.: Dz. U. z 2025 r. poz. 1436), zadania
wlasne gminy.

2. W granicach planu inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane do realizacji obejmuja:
1) budowe i rozbudowe drog do parametréw docelowych;
2) budowg sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarne;.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
zustawa: Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, Gospodarka komunalna, o samorzadzie
gminnym i Prawo ochrony srodowiska;

2) rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowienia w trybie ustawy - Prawo zamowien
publicznych.

§ 3. Zasady finansowania:

1) zadania w zakresie budowy sieci wodociggowe]j 1ikanalizacji beda finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 757);

2) realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wiasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu srodkow z:

a) dochodéw wiasnych,

b) dotacji,

¢) pozyczek preferencyjnych,
d) funduszy Unii Europejskie;j,
e) innych zrédet zewnetrznych.

3) dopuszcz si¢ udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marcin Rézycki



Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXIV/275/26
Rady Gminy Lubicz

z dnia 29 stycznia 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal w wykonaniu
Uchwaly nr IX/108/24 z dnia 18 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grgbocin.

Przed podjeciem ww. uchwaty Wojt Gminy Lubicz sporzadzit analiz¢ dotyczaca zasadnosci przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu obejmuje obszar, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Grebocin uchwalony przez Rade Gminy Lubicz uchwata Nr V1/65/24 z dnia 3 pazdziernika 2024 r.
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 5725).

Zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1907 i poz. 1940, z2025r. poz. 527,
poz. 680, poz. 1668 i poz. 1847 oraz z 2026 r. poz. 24), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688; zm.: Dz. U. 22024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668), zostata
przeprowadzona procedura sporzadzania planu miejscowego, przewidziana w art. 17. Ustawy.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego
planu ukazalo si¢ w miejscowej prasie - ,NOWOSCI” wdniu 12.02.2025r., a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Lubicz wdniach od 11.12.2025r. do 18.03.2025r.,
wyznaczonych miejscach na terenie miejscowosci iw BIP. W terminie okreSlonym w ogloszeniu
i obwieszczeniu tj. do 14.03.2025 r. ztozono 4 pisma stanowigce wnioski do sporzadzanego planu. Wnioski
zostaly rozpatrzone w trakcie sporzadzania projektu planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o przystgpieniu do
sporzadzania zmiany miejscowego planu powiadomione =zostaly instytucje oraz organy wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania.

Zgodnie zart. 17 pkt 4 ustawy sporzadzono projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubicz.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 cytowanej powyzej ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

-uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ustalajac
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

-uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

-uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez m.in.: wprowadzenie obowiazku zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu,
ustalenie zaopatrzenia zabudowy w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych Zrdédet energii, z zastosowaniem
paliw niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, oraz ze zrodel bezemisyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi, wprowadzenie minimalnego wskaznika powierzchni terenu biologicznie
czynnego,

-uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni,
-uwzglednia prawo wiasnosci,

-uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
-uwzglednia potrzeby interesu publicznego,

-uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, W szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji iinfrastruktury technicznej oraz ustalenie odpowiednich parametréow i wskaznikow
zagospodarowania terenow,



-dla terenu objetego planem ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11+13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

-zapewniono udzial spoleczenstwu w pracach nad niniejszym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej,

-niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony przy
zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

-projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzglednia potrzeb¢ zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzgdzaniu
projektu zmiany miejscowego planu uwzgledniony zostal wazny interes publiczny oraz interesy prywatne,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania
a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ww. ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednienia wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- ustalenia w zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - ustalenia planu miejscowego nie powoduja
zwigkszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego w stosunku do planéw obowigzujacych dotychczas,

- ustalenia w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow - w obszarze planu znajduja si¢ ogélnodostepne drogi publiczne, wzdtuz ktdérych moga poruszaé
si¢ rowerzysci, korzystajac z infrastruktury rowerowej badz jezdni, projekt przewiduje niezbedne rezerwy
terenowe dla budowy infrastruktury rowerowej oraz chodnikow,

- ustalenia w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(tj. Dz.U. 22019 1. poz. 1443), w szczegdlnoSci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy - planowana
zabudowa znajdowa¢ si¢ bedzie wewnatrz poszczegoélnych jednostek osadniczych istanowi¢ bedzie
uzupetnienie istniejacej zabudowy.

W zwigzku zuchwaleniem planu przewiduje si¢ wzrost przychodow gminy ztytulu podatku od
nieruchomosci.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a cytowanej powyzej ustawy Wojt Gminy Lubicz uzyskat opinie wlasciwych
organdw/instytucji do projektu planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ww. ustawy, Wojt Gminy Lubicz uzgodnit projekt miejscowego planu
z wlasciwymi organami/instytucjami.

Na podstawie art. 17 pkt 13 ww. ustawy, Wojt Gminy Lubicz przeprowadzit konsultacje spoleczne w dniach
od 20 listopada 2025 do dnia 31 grudnia 2025 r.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Grebocin przediozono Radzie Gminy Lubicz.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upizp., przyjetej
uchwala Nr 1V/38/24 Rady Gminy Lubicz zdnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubicz.



Ustalenia sa zgodne z kierunkiem zagospodarowania wyznaczonym w obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz przyjetym uchwatg Nr
XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 r. oraz realizujg potrzeby lokalnej spotecznosci
z uwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju oraz tadu przestrzennego. W zwigzku z powyzszym
przyjecie uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marcin Rézycki
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