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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czescig procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie Uchwaty nr 1X/108/24
Rady Gminy Lubicz z dnia 18 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci wsi Grebocin. Strategiczna ocena
oddziatywania nasrodowisko opiera sieoprzepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeinstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 ze zm.) -
zwanej dalej ,ustawg 00s”".

Catosc¢ prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie
autoréw - Pauliny Mateckiej, Jakuba Makarewicza. W opracowaniu Prognozy wykorzystano
materiaty zrédtowe, ktérych wykaz zamieszczono na koricu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy oo0$. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00S.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg - podsumowujaca, na ktore sktadaja sie:

e (Czes¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajaca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omowieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw
sformutowanych w innych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach
dotyczacych przestrzeni przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu
$rodowiska oraz probleméw ochrony srodowiska (szczegélnie odnoszacych sie do obszaréw
i obiektow chronionych w swietle u.0.p.) w obszarze objetym opracowaniem.

e (Czesc¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéow
(w szczegolnosci dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony $rodowiska wystepujgcych na analizowanym obszarze,
szczegoblnie dotyczacych ochrony przyrody.

e Czes$¢ oceny oddziatywania na $rodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegdlne komponenty $Srodowiska przyrodniczego, ludzi
oraz wybrane elementy $rodowiska ,zbudowanego” oraz na cele i przedmiot ochrony,
jakiintegralnos$¢ oraz spéjnos¢ obszaréow Natura 2000.

e Czesc konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
wnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajagce w szczegolnosci charakterystyke
oddziatywan i ich istotnosci (w tym dla gatunkdéw i siedlisk o znaczeniu priorytetowym)
oraz propozycje: 1) dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku
do zawartych w ocenianym dokumencie, w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowad
znaczace negatywne skutki dla celdw i przedmiotéw ochrony oraz integralnosci i spéjnosci
obszarow N2000, 3) dziatan kompensujacych negatywne skutki dla $rodowiska,
aszczegdlnie dla obszaréw N2000, 4) metod monitorowania skutkdw realizacji ustalen
ocenianego dokumentu planistycznego dla srodowiska.

e Czesc podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapéw.
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Gtéwna czescig prognozy jest identyfikacja zrédet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, $rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na Srodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajagcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu zmiany planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkéw
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu zmiany planu
oraz sposobéw unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu zmiany planu nie jest dokumentem, ktéry w sposdéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapiséw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadoéw, ogoélny kierunek, w ktérym zmierzaé beda przyszte problemy srodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegdtéow technicznych, ktére moga miec istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar opracowania obejmuje dziatki ewidencyjne nr 855/15, 855/10 oraz 338/1, zlokalizowane
w miejscowosci Grebocin, w gminie Lubicz, przy Strudze Torunskiej. W chwili obecnej obszar
pozostaje niezabudowany, cho¢ w jego zachodniej czesci widoczne s3 $lady wczesniejszych
przeksztatcen terenu, wskazujgce na podjete dziatania przygotowawcze pod przysztg zabudowe.
Teren porasta gtéwnie roslinnos¢ ruderalna i trawiasta, a zielen wysoka rozwija sie w wyniku sukcesji
wtdrnej, szczegdlnie wzdtuz rowu melioracyjnego oraz w otoczeniu dwdéch niewielkich zbiornikéw
wodnych zlokalizowanych we wschodniej czesci analizowanego obszaru.

Obecnie na obszarze objetym opracowaniem obowigzujg zapisy uchwaty nr VI/65/24 Rady Gminy
Lubicz z dnia 3 pazdziernika 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Grebocin, przeznaczajace obszar pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (4.10MN), teren gruntéw ornych oraz upraw lub fak i pastwisk lub produkg;ji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych (4.1RNR-RNL-RZP), teren wdd
powierzchniowych $rédladowych (4.1WS), terendw drég lokalnych (4.2KDL).

0 25 50 m

Rysunek 1. Obszar objety projektem zmiany planu (czefwona linia) na tle rysunku
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(zrédto: lubicz.e-mapa.net)
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Zgodnie z uchwatg nr IX/108/24 Rady Gminy Lubicz z dnia 18 grudnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Grebocin, procedura planistyczna zostata zainicjowana na wniosek wtasciciela dziatek objetych
przedmiotowg uchwatga. Celem sporzadzenia zmiany planu jest dostosowanie dotychczasowych
ustalen planistycznych do aktualnych potrzeb inwestycyjnych wtasciciela nieruchomosci
i zmieniajacych sie uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych miejscowosci. Projekt zmiany
planu przewiduje przeznaczenie czesci obszaru pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
i zagrodowa, natomiast na pozostatych terenach ustala funkcje rolniczg z zakazem lokalizacji
zabudowy. Ponadto ustalono zasady obstugi komunikacyjnej oraz rozwigzania w zakresie
infrastruktury techniczne;j.

Biorac pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajgce z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, obszar zmiany planu zostat podzielony na tereny
funkcjonalnoprzestrzenne, charakteryzujagce sie odmiennymi warunkami, wptywajacymi
naich obecne i docelowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie. Jednostki te sg wyraznie
zdefiniowane w strukturze przestrzennej. W granicach projektu zmiany miejscowego planu
wyznaczono tereny:

e MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

RZM - teren zabudowy zagrodowej,
e RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
e WS - teren wod powierzchniowych srédladowych,

e KDL - teren drogi lokalnej.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Grebocin

=}

50 100 m
| 1

CZESC GRAFICZNA PLANU
SKALA 1:1000

USTALENIA OBOWIAZUJACE

= == granica obszaru objeego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
nieprzekraczalne linie zabudowy

wymiarowanie w metrach
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Rysunek 2. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grebocin — czes¢
graficzna w pomniejszeniu
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Rozwiazania przyjete w ocenianym dokumencie

W bilansie powierzchni terendéw projektu najwiekszy udziat zajmuje obszar przeznaczony
pod funkcje rolniczg z zakazem zabudowy (1RN). Podobnie jak w obowigzujacym planie, w projekcie
utrzymano przeznaczenie czesci terenu pod zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng (1MN)
orazwody powierzchniowe $rodlagdowe (1WS). Nowym elementem w strukturze funkcjonalnej
jest teren zabudowy zagrodowe]j (1RZM). Obstuge komunikacyjng obszaru zapewnia droga lokalna
(1KDL), powigzana z istniejgcym uktadem drogowym.

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera szereg ustalen istotnych z punktu widzenia ochrony
srodowiska oraz tadu przestrzennego. Na terenach 1MN oraz 1RZM wprowadzono zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. W obrebie terenu 1RZM (zabudowa
zagrodowa) ustalono nakaz ograniczenia potencjalnych  ucigzliwosci  prowadzonej
dziatalnosci do granic nieruchomosci, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej. Dodatkowo wprowadzono zakaz lokalizacji budynkéw inwentarskich przeznaczonych
dla chowu i hodowli zwierzat w liczbie powyzej 5 DJP, co pozwala ograniczy¢ potencjalne negatywne
oddziatywania na otoczenie. Wzdtuz zachodniej granicy terenu 1RZM, przylegajacej do obszaru
1IMN, przewidziano pas zieleni izolacyjnej, ktéry stanowi bariere ochronng przed ewentualnymi
ucigzliwosciami zwigzanymi zdziatalnoscig rolnicza, w tym emisjg zapachow i hatasu.
Ponadto, w zakresie ochrony przed hatasem, ustalono, ze na terenie 1MN obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu zgodne z przepisami odrebnymi. Zapisy te stanowig dodatkowa gwarancje
zachowania odpowiedniego komfortu akustycznego dla mieszkaincéw i ograniczenia ryzyka
wystapienia ponadnormatywnych oddziatywan.

Przewazajaca czes$c¢ obszaru zachowuje charakter rolniczy z zakazem zabudowy (1RN), co wspiera
utrzymanie ciggtosci przyrodniczej i ogranicza presje urbanizacyjna. Wzdtuz linii rozgraniczajacych
terenu 1RN przewidziano obowigzek zachowania istniejacych zadrzewien, co dodatkowo podnosi
walory przyrodnicze i krajobrazowe obszaru. W planie przewidziano réwniez zachowanie
istniejagcego rowu melioracyjnego (1WS). Ustalono obowigzek utrzymania jego droznosci oraz funkcji
odwadniajacej, co ma kluczowe znaczenie dla ochrony lokalnych stosunkéw wodnych, ograniczania
ryzyka podtopien oraz wspierania retencji wéd opadowych na obszarze objetym zmiang planu.
Zuwagi na specyficzne uwarunkowania geotechniczne, wtym ztozone warunki gruntowe
oraz wysoki poziom waéd gruntowych, plan wprowadza obowigzek uwzgledniania tych warunkéw
przy projektowaniu inwestycji na terenie 1RZM.

Zapisy zawarte w dokumencie okreslajg zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. W celu
zapewnienia spéjnego charakteru zabudowy, wprowadzono nakaz harmonijnego zagospodarowania
dziatek, obejmujacy stosowanie jednolitej kolorystyki elewacji i dachéw nowo projektowanych
budynkéw oraz wiat. Jednocze$nie zakazano stosowania jaskrawe] kolorystyki, co pozwala
ograniczy¢ wizualng dysharmonie i wspiera estetyke przestrzeni. Na terenie 1MN przewidziano
mozliwosc realizacji wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci do 10 m,
nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne. Na tym terenie obowigzuje réwniez nakaz
zagospodarowania dziatek z udziatem zieleni urzadzonej, rozumianej jako kompozycje roslin
ozdobnych - zaréwno nasadzenia state (drzewa, krzewy i trawniki), jak i sezonowe (rabaty, kwietniki).
Na terenie 1RZM dopuszczono zabudowe o wysokosci do 15 m, przy czym same budynki mogg
osigga¢ maksymalnie 10 m. Na terenie 1RZM wprowadzono zakaz podpiwniczania budynkdéw.
Zaréwno dla terenéw 1MN, jak i 1RZM ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 50% powierzchni dziatki budowlane;j.

W zakresie infrastruktury technicznej okreslono zasady zaopatrzenia w wode, gaz, energie
elektryczng i cieplna, a takze odprowadzania $ciekdw bytowych, woéd opadowych i roztopowych
oraz gromadzenia odpadéw. Obstuga komunikacyjna obszaru realizowana bedzie z drogi publicznej
(1KDL), z mozliwoscia urzadzenia wewnetrznych drég, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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W odniesieniu do obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
zauwazy¢, ze projektowana zmiana wprowadza modyfikacje dotychczasowych ustalen.
Najwazniejszg zmiang jest wprowadzenie nowego przeznaczenia - terenu zabudowy zagrodowej
(1RZM), zlokalizowanego na czesci obszaru, ktéry w obowigzujacym planie oznaczono jako teren
gruntéw ornych, uzytkéw zielonych oraz produkcji rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej (4.1RNR-RNL-
RZP). Pozostate ustalenia planistyczne zostaty utrzymane w zblizonym zakresie do dotychczas
obowigzujacych zapiséw. Projektowana zmiana ma na celu dostosowanie przeznaczenia terenéw
do aktualnych potrzeb inwestycyjnych wtascicieli nieruchomosci, z zachowaniem zasad tadu
przestrzennego oraz uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan srodowiskowych i funkcjonalnych.

Rysunek 3. Poréwnanie czesci graficznych obowigzujacego planu miejscowego (A) oraz projektu zmiany planu

(B)

3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU
ZMIANY PLANU

Stan srodowiska w opisywanym obszarze odpowiada srodowiskom terenéw wiejskich, otwartych,
niezabudowanych. Projekt zmiany planu ma dwojaki charakter - rozwojowy, dzieki umozliwieniu
rozwoju zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w pétnocno-zachodniej czesci obszaru, z drugiej
strony konserwujacy przestrzen, poprzez zachowanie istniejagcego rowu melioracyjnego
orazwyznaczenie terenu rolnictwa z zakazem zabudowy. Stan $rodowiska na analizowanym
obszarze jest stosunkowo dobry, a wptyw powszechnych probleméw srodowiskowych, takich
jak emisja zanieczyszczen z powierzchniowych i punktowych zrdodet, nie maja tu znaczacego wptywu.

Analizowany obszar potozony jest w zasiegu oddziatywania drogi gminnej (ul. Owocowa) o niskim
natezeniu ruchu pojazdéw. Nie przewiduje sie zatem by wzdtuz ww. drogi dochodzito
do przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie oddziatywania na jakos¢ powietrza czy tez hatas.
Obszar pozostaje niezabudowany, natomiast w jego bezposrednim sasiedztwie znajduje
sie zabudowa mieszkaniowa, ktéra poprzez emisje naptywowa moze wptywac na jako$¢ powietrza
natym terenie. W kontekscie dalszego rozwoju miejscowosci zaleca sie promowanie stosowania
nisko- lub bezemisyjnych zrédet energii do celéw grzewczych, co przyczyni sie do ograniczenia
tzw. niskiej emisji oraz utrzymania korzystnych warunkéw aerosanitarnych w otoczeniu.

W kontekscie obecnego uzytkowania terenu, a takze potencjalnych zmian w przysztosci, wazna
jest m.in. litologia osadéw powierzchniowych obszaru. Budowa geologiczna obszaru nie zapewnia
ochrony przed zanieczyszczeniem wéd podziemnych, dlatego tez nalezy podejmowad dziatania
majace na celu niedopuszczenie do pogorszenia jakosci Srodowiska wodno-gruntowego.
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Analizowany obszar obejmuje obecnie tereny otwarte, niezabudowane, stanowigce rezerwe
pod potencjalne inwestycje. Gtéwnym ograniczeniem dla mozliwosci ich zagospodarowania,
w tym wprowadzenia zabudowy, jest wystepowanie gruntdw organicznych i organiczno-mineralnych
oraz niski poziom wdéd gruntowych na czesci obszaru. Czynniki te determinujg niekorzystne warunki
geotechniczne we wschodniej czesci obszaru. Jednoczesnie sg to obszary o najwyzszych wartosciach
przyrodniczych w granicach opracowania. W potaczeniu z istniejgcymi zbiornikami wodnymi
oraz przebiegajacg w sasiedztwie Strugg Torunska tworzg one lokalny korytarz ekologiczny.
Wskazana jest zatem jak najmniejsza ingerencja w istniejgcy ekosystem, a w przypadku lokalizacji
zabudowy nalezy dopusci¢ zabudowe o niskiej intensywnosci i matym wptywie na srodowisko.

4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz zostato
przyjete uchwatg nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 r. Obszar objety
zmiang planu potozony jest w granicach jednostki osadniczo-rolniczej (l1), wskazanej w Studium
jako obszar o korzystnych warunkach fizjograficznych, sprzyjajacych zaréwno rozwojowi funkcji
mieszkaniowej, jak i kontynuacji dziatalnosci rolniczej. Jednostka obejmuje tereny zlokalizowane
gtéwnie w potnocno-zachodniej czesci gminy, w tym sotectwo Grebocini stanowi obszar o przewadze
uzytkowania rolniczego, z mozliwoscia rozwoju uktadu osadniczego w wyznaczonych strefach.

W granicach jednostki wyrdzniono m.in. strefe urbanizacji ,B” oraz strefe rolniczej przestrzeni
produkcyjnej ,D”, w ktérych znajduja sie przedmiotowe tereny:

o strefa urbanizacji ,B” to obszar otwarty, w znacznej czesci niezabudowany, wskazany jako
rezerwa terenéw rozwojowych. Umozliwia lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej oraz ustug towarzyszacych, przy zachowaniu tadu
przestrzennego i ochrony waloréw przyrodniczych. Urbanizacja powinna by¢ kontynuowana
W sposob harmonijny z istniejgca strukturg zabudowy.

o strefarolniczejprzestrzeni produkcyjnej ,D” przeznaczona jest do prowadzenia intensywnej
dziatalnosci rolniczej i hodowlanej. Dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejagcych
zagrod, natomiast lokalizacja nowej zabudowy jest ograniczona, aby chronié wysokiej klasy
grunty rolnicze. Na tych terenach wskazane jest zachowanie rolniczego charakteru
uzytkowania, bez wprowadzania nowych funkcji osadniczych.

W granicach opracowania planuje sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej, natomiast pozostate tereny przeznacza sie pod uzytkowanie rolnicze bez mozliwosci
lokalizacji zabudowy. Ustalenia projektu zmiany planu sg zgodne z kierunkami wyznaczonymi
w Studium.

0 50 100m

Rysunek 4. Fragment rysunku
Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubicz
(obszar objety projektem zmiany
planu zaznaczono kolorem
niebieskim)
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5. OPIS 1 OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU ZMIANY PLANU

5.1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar opracowania obejmuje dziatki ewidencyjne nr 855/15, 855/10 oraz 338/1, zlokalizowane
w miejscowosci Grebocin, w zachodniej czesci gminy Lubicz. Obszar charakteryzuje
sie nieregularnym, wydtuzonym ksztattem i zajmuje powierzchnie okoto 0,9 ha. Wschodnig granice
wyznacza Struga Torunska (zwana Bachg). Pozostate granice przylegaja do terenéw z zabudowa
mieszkaniowga jednorodzinng oraz otwartych, niezabudowanych przestrzeni.

W granicach obszaru nie wystepuje zabudowa, natomiast w jego zachodniej czesci widoczne s3 slady
przeksztatcen powierzchni, swiadczace prawdopodobnie o przygotowaniu gruntu pod przyszte
inwestycje (wyréwnanie terenu, usuniecie roslinnosci). Obszar opracowania obejmuje
nieuzytkowane tereny rolne, porosniete spontanicznie rozwijajaca sie roslinnoscig trawiastg
i ruderalng, z lokalnie wystepujgcymi skupiskami roslinnosci wysokiej. Zadrzewienia i zakrzewienia
koncentruja sie gtéwnie wzdtuz rowu melioracyjnego przebiegajacego przez obszar,
atakze w bezposrednim sasiedztwie dwodch nieuzytkéw - niewielkich zbiornikéw wodnych
zlokalizowanych w czesci pétnocnej i potudniowej. Obstuge komunikacyjng obszaru zapewnia ulica
Owocowa, przylegajaca do jego zachodniej granicy. W pasie drogowym tej ulicy przebiegajg elementy
sieci infrastruktury technicznej, w tym: sie¢ wodociggowa, kanalizacja sanitarna, telekomunikacyjna
oraz elektroenergetyczna.

Otoczenie obszaru charakteryzuje sie zréznicowanym zagospodarowaniem. Na poétnoc
od analizowanych dziatek rozciggaja sie tereny otwarte - taki i nieuzytki potozone w dolinie Strugi
Torunskiej, a dalej grunty orne. Po stronie potudniowej i zachodniej zlokalizowane sg tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, stanowiace czes¢ rozwijajacego sie osiedla. W odlegtosci
niespetna 200 metréw na pétnocny zachéd od analizowanego obszaru znajduja sie dawne wyrobiska
gliny, obecnie czeSciowo wypetnione wodga, ktére tworza niewielkie zbiorniki o réznej wielkosci.

395/1<
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Rysunek 5. Ortofotomapa wraz z podziatem katastralnym przedstawiajgca obszar projektu zmiany planu
(czarna linia przerywana) i tereny przylegte (zrédto: geoportal.gov.pl)
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5.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Obszar objety opracowaniem zgodnie z regionalizacjg klimatyczng wg. Wosia (1994) znajduje
siew granicach regionu IX - Chetminsko-Torunskiego, ktéry charakteryzuje sie stosunkowo
korzystnymi warunkami klimatycznymi. Podajac za Programem Ochrony Srodowiska dla Gminy
Lubicz na lata 2021-2026 z perspektywa do roku 2030, Srednia roczna temperatura na obszarze
gminy wynosi 7,9°C. Styczen jest najchtodniejszym miesigcem (-2,5°C), a lipiec najcieplejszym
(18,1°C). Sredni opad roczny wynosi okoto 520 mm. Dominuja wiatry z sektora zachodniego.

Powyzsza charakterystyka elementéw klimatu odnosi sie w sposéb ogdélny do obszaru catej gminy
ijej okolic. Klimat lokalny ksztattuje wiele czynnikéw naturalnych jak obecnos¢ waéd
powierzchniowych, gtebokos$¢ zalegania wod gruntowych, szata roslinna, wystepowanie terenéw
otwartych czy tez rzezba terenu oraz wynikajacych z dziatalnosci cztowieka - zagospodarowanie
terenu, w tym rodzaj i intensywnosc¢ zabudowy, ktdre tacznie wptywajg na warunki atmosferyczne
w danym obszarze.

Na przedmiotowym obszarze wystepuje topoklimat charakterystyczny dla terenéw otwartych
i ptaskich, odznaczajacy sie na ogoét korzystnymi warunkami termicznymi i wilgotnoSciowymi
oraz dobrg cyrkulacjg powietrza. Lokalny mikroklimat jest jednak modyfikowany przez obecnosc
Strugi Torunskiej, rowu melioracyjnego oraz niewielkich zbiornikéw wodnych, ktére zwiekszaja
wilgotnos$¢ powietrza i moga sprzyja¢ powstawaniu porannych mgiet. Dodatkowo, w dolinie Strugi
Torunskiej istniejg dogodne warunki do wystepowania inwersji termicznych, lokalnych zastojéw
chtodnego powietrza oraz akumulacji zanieczyszczenn atmosferycznych, szczegdlnie w okresach
bezwietrznych i chtodnych. Obszar, z wyjatkiem terenéw przylegajgcych do wod powierzchniowych,
posiada generalnie korzystne predyspozycje do rozwoju zabudowy.

5.3. Rzezba terenu

Biorac pod uwage zaktualizowang regionalizacje fizycznogeograficzng (Solon, Borzyszkowski, i in.,
2019) przedmiotowy obszar znajduje sie w mezoregionie Pojezierza Chetminskiego,
charakteryzujacego sie rzezba mtodoglacjalng. Pod wzgledem geomorfologicznym obszar
opracowania znajduje sie w obrebie rowniny sandrowej, do ktérej nawigzuje bieg Strugi Torunskiej.

Woysokosci bezwzgledne w granicach opracowania wahajg sie od okoto 78 m n.p.m. w zachodniej
czesci (w rejonie ul. Owocowej) do okoto 73-74 m n.p.m. na potudniu, w sasiedztwie oczka wodnego.
Obszar objety opracowaniem charakteryzuje sie tagodnym nachyleniem terenu w kierunku koryta
Strugi Torunskiej, a wiec z zachodu na wschéd. Sredni spadek dla catego obszaru nie przekracza 3%.
Za wschodnig granicg obszaru, w obrebie doliny Strugi Torunskiej, teren obniza sie znacznie
wyrazniej - zbocza doliny sg bardziej strome i charakteryzuja sie wiekszym nachyleniem.

Zmiany rzezby terenu wynikaja gtéwnie z przeksztatcen antropogenicznych zwigzanych z realizacja
rowu melioracyjnego. W zwiagzku z niewielkim naturalnym urozmaiceniem rzezby, nie wystepuja
tam tereny o znacznym nachyleniu, ktére bytyby zagrozone uruchomieniem ruchéw masowych. Caty
obszar jest wolny od osuwisk. Warunki morfometryczne sg korzystne pod wzgledem rozwoju
inwestycji.

5.4. Budowa geologiczna

Ogodlnych informacji na temat budowy geologicznej, rodzaju utworéw powierzchniowych
analizowanego obszaru dostarcza arkusz "Torun” Geologicznej Polski (SGMP) w skali 1:50 000,
wydanej przez Paristwowy Instytut Geologiczny. W zachodniej czes$ci obszaru dominuja piaski i zwiry
sandrowe na glinach zwatowych, co jest typowe dla form sandrowych powstatych w strefie odptywu
wod roztopowych. W czesci wschodniej, w bezposrednim sasiedztwie doliny Strugi Torunskiej,
utwory powierzchniowe maja charakter bardziej zréznicowany - wystepuja tu grunty pochodzenia
organicznego i namuty, zwigzane z podwyzszonym poziomem wéd gruntowych.
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Rysunek 6. Obszar opracowania
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Warunki geotechniczne posadawiania obiektéw

Oceniajac wtasciwosci geotechniczne analizowanego obszaru, nalezy stwierdzié, ze charakteryzuje
sie zréznicowanymi warunkami podtoza gruntowego. W czesci zachodniej dominujg grunty
o korzystnych parametrach fizyko-mechanicznych -piaski i zZwiry sandrowe, ktére zapewniajg dobra
nosnosc i sprzyjaja lokalizacji zabudowy. Wschodnia czesc¢ terenu, przylegajaca do Strugi Torunskiej,
cechuje sie wystepowaniem gruntéw stabonosnych, takichjaktorfy i namuty, atakze ptytkim
poziomem wod gruntowych, co wigze sie z ograniczong przydatnoscia dla zabudowy i zwiekszonym
ryzykiem deformacji posadowienia. Ze wzgledu na te uwarunkowania, wskazane jest zachowanie
tejstrefy w formie terenu biologicznie czynnego, petnigcego funkcje retencyjne ibuforowe,
co pozwoli réwniez na zachowanie naturalnych waloréw przyrodniczych doliny Strugi Torunskiej.

Nalezy podkresli¢, ze przytoczone dane majg charakter ogdlny i nie zastepuja szczegétowego
rozpoznania. Przed rozpoczeciem jakiejkolwiek inwestycji konieczne jest przeprowadzenie badan
geotechnicznych, ktére pozwolg na ocene warunkéw posadowienia dla poszczegdlnych dziatek
i odpowiednie dostosowanie technologii budowy.

Ztoza, tereny i obszary gornicze

Zgodnie z Systemem Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS w granicach obszaru
opracowania i jego najblizszym otoczeniu nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych zt6z
kopalin, a takze obszaréw i terenéw gorniczych.

5.5. Wody podziemne
Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza granicami Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych.

Zgodnie z podziatem Polski na 174 jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) obszar zlokalizowany
jest w obrebie JCWPd nr 39 (PLGW200039). W danym rejonie wystepuje jeden poziom wodonosny.
Ma on charakter osrodka porowego, ktéry tworzg przepuszczalne piaski i zwiry. Lokalnie zaznacza
sie obecnos¢ poziomu pliocenskiego. Poziom czwartorzedowy nie posiada kontaktu hydraulicznego
z pietrem kredowym, gdzie wody majg charakter szczelinowy i wystepujg w utworach weglanowych.

Warunki hydrogeologiczne analizowanego obszaru sg zréznicowane i pozostajg w Scistym zwigzku
z uksztattowaniem terenu oraz obecnoscig Strugi Torunskiej, ktéra petni funkcje lokalnej bazy
drenazu. Gteboko$¢ zalegania wod podziemnych waha sie od okoto 2-3 m p.p.t. w czesci zachodniej
do 1 m i mniej w bezposrednim sasiedztwie Strugi Torunskiej. Z uwagi na ptytkie zaleganie waéd
gruntowych w rejonie Strugi Torunskiej, tereny te nie powinny by¢ przeznaczane pod zabudowe.

Budowa geologiczna determinuje, poza wystepowaniem pozioméw wodonosnych, rdéwniez
odpornos¢ uktadu hydrogeologicznego na przedostawanie sie zanieczyszczen z powierzchni terenu
do wéd podziemnych. Uktad odpornosci osadéw powierzchniowych w obrebie obszaru jest staby -
wody nie posiadajg zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami powstajacymi na powierzchni ziemi,
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poniewaz nie wystepuje warstwa utworéw nieprzepuszczalnych zabezpieczajacych pierwszy poziom
wodonosny.

Na analizowanym obszarze nie wystepuja ujecia wod podziemnych. Nie znajduje sie on réwniez
w granicach stref ochronnych ujec¢ z obszaru gminy.

5.6. Wody powierzchniowe

Analizowany obszar znajduje sie w granicach Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych Bacha
od Zgnitki do ujscia (RW20001128989) o statusie naturalnej czesci wod.

W systemie hydrograficznym analizowanego obszaru dominujgcym elementem jest Struga Torunska,
ktérej zlewnia zgodnie z Mapa podziatu Hydrograficznego obejmuje caty obszar opracowania. Struga
Torunska (Bacha) przeptywa przy wschodniej granicy obszaru. To typowa rzeka pojezierna,
0 zmiennym biegu i naturalnie meandrujagcym charakterze. Bieg Strugi Torunskiej ulegt znacznym
przeksztatceniom w wyniku dziatalnosci cztowieka - juz w Xl wieku Krzyzacy rozdzielili jej wody,
kierujac cze$¢ do Torunia sztucznym kanatem, ktéry zasilat fosy zamkowe i mtyny. Obecnie
w Grebocinie (poza granicami opracowania) nastepuje podziat cieku na Struge Torunska uchodzaca
do Wisty oraz Struge Lubicka, ptyngca dawnym korytem do Drwecy.

W granicach opracowania zlokalizowane sa rowniez dwa niewielkie zbiorniki wodne - jeden w czesci
poétnocnej, drugi w potudniowej. Zbiorniki te sa silnie porosniete roslinnoscia hydrofilna, krzewiasta,
co Swiadczy o postepujacej sukcesji roslinnej. Przez zachodnig cze$¢ obszaru przebiega row
melioracyjny, ktéry odprowadza wody w kierunku potudniowym, uchodzac do Strugi Torunskiej
poza granicami opracowania. Zaréwno zbiorniki, jak i row melioracyjny stanowia istotne elementy
lokalnego systemu wodnego, wptywaja na bilans wodny i warunki wilgotno$ciowe obszaru
oraz wspierajg retencje wéd opadowych. Ich obecnos¢ podnosi réwniez warto$é przyrodnicza
obszaru, zapewniajgc potencjalne siedliska dla fauny i flory zwigzanej ze Srodowiskami wilgotnymi.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowe tereny znajdujg
sie poza wyznaczonym obszarem zagrozenia powodziowego.

5.7. Walory przyrodnicze

Flora

Analizowany obszar obejmuje nieuzytkowane tereny rolne, co sprzyja rozwojowi spontanicznej
roslinnosci oraz zachowaniu lokalnych wartosci przyrodniczych. Dominujagcg formg pokrycia
sg zbiorowiska roslinnosci trawiastej, z udziatem gatunkéw ruderalnych i segetalnych, takich jak perz
wtasciwy, pokrzywa zwyczajna, komosa biata, bylica pospolita orazinne rosliny synantropijne typowe
dlaterenéw nieuzytkow.

Poza zbiorowiskami roslinnosci niskiej, w wielu miejscach rozwija sie réwniez spontaniczna
roslinnos¢ wysoka i krzewiasta, ktéra tworzy niewielkie zadrzewienia kepowe i liniowe. Zielen
wysoka koncentruje sie gtéwnie wzdtuz rowu melioracyjnego, Strugi Torunskiej oraz wokét
zbiornikéw wodnych. Reprezentowana jest przez gatunki takie jak wierzba, olsza czarna, topola
osika, brzoza oraz liczne krzewy.

W sgsiedztwie zbiornikéw wodnych i rowu obserwuje sie réwniez roslinnos¢ ztozong z traw
oraz hydrofitéw. Obszary te, mimo Ze nieobjete ochrong prawna, petnia funkcje retencyjne, wspierajg
lokalng bioréznorodnos¢ i moga stanowic¢ potencjalne siedliska dla owadéw zapylajacych, ptazéw
oraz drobnych ptakow i ssakow.

Pomimo braku gatunkéw chronionych czy rzadkich o szczegdélnej wartosci przyrodniczej, zielen
wystepujaca na analizowanym obszarze petni istotng role ekologiczng i krajobrazowa.
Jej zachowanie, zwtaszcza wzdtuz ciekéw i zbiornikéw, poprawia retencje oraz podnosi jakosc
przestrzeni w otoczeniu rozwijajacej sie zabudowy mieszkaniowej.
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Fauna

Na przedmiotowym obszarze wystepuja gatunki fauny, powszechnie spotykane zaréwno w skali
lokalnej, jak i regionalnej, posiadajace zdolnos¢ adaptacji do przeksztatconych ekosysteméw
i szerokg tolerancjg ekologiczna na rézne czynniki Srodowiskowe.

Dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenu tj. nieuzytkowane tereny rolne, nieuzytki
w potaczeniu z brakiem wiekszych komplekséw lesnych, sprzyja wystepowaniu drobnej zwierzyny,
takiej jak zajac szarak, mysz polna, kret czy lis. Teren nie stwarza warunkéw do statego bytowania
wiekszej zwierzyny - jej obecnos¢ moze mieé wytacznie charakter incydentalny.

Obecnos¢ wod powierzchniowych, takich jak zbiorniki wodne, réw melioracyjny oraz Struga
Torunska, stwarza dogodne warunki dla wystepowania pospolitych gatunkéw entomofauny,
atakze drobnych przedstawicieli herpetofauny - zwtaszcza ptazéw, ktére wykorzystujg wilgotne
srodowisko oraz roslinnosc przybrzezng jako miejsce schronienia i rozrodu.

Znaczny udziat niezabudowanych powierzchni, porosnietych spontanicznie rozwijajaca
sie roslinnos$cig w potaczeniu z obecnoscig wod powierzchniowych, sprzyja réwniez licznej obecnosci
ptakéw. Wsrod gatunkdw obserwowanych na analizowanym obszarze wymieni¢ mozna m.in.: tyske,
kaczke krzyzéwke, trzcinniczka, szpaka, sikore bogatke oraz wrébla zwyczajnego.

W kontekscie dynamicznego rozwoju zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie obszaru, Struga
Torunskawraz z towarzyszaca roslinnoscia i siedliskami wilgotnymi zyskuje na znaczeniu jako lokalny
korytarz ekologiczny, wspierajacy bytowanie licznych gatunkéw fauny.

5.8. Obiekty kultury materialnej

W granicach opracowania nie wystepuja obiekty zabytkowe, takie jak zabytki kultury materialnej
wpisane do rejestru zabytkéw. Nie stwierdzono wystepowania stanowisk ochrony archeologicznej
i konserwatorskie;j.

6. OCHRONA ZASOBOW PRZYRODY

6.1.Ochrona prawna zasobéw przyrodniczych i waloréw krajobrazowych
przed antropopresjq

Biorac pod uwage formy ochrony przyrody wskazane przez ustawe o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z
2024 r. poz. 1478 ze zm.) w granicach obszaru nie znajduje sie Zzadna ze wskazanych form.
Analizowane tereny potozone sg poza korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi przez Instytut
Biologii Ssakéw PAN.

W najblizszym otoczeniu obszaru objetego opracowaniem znajduja sie:

e Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy - okoto 3,6 km na SE;

e Obszar Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej kotliny Torunskiej - okoto 2,5 km
na SW;

e Obszar Natura 2000 Dolina Drwecy - okoto 4,55 km na SE;
e Rezerwat przyrody rzeka Drweca - okoto 4,8 km na SE;

e uzytek ekologiczny (bagno) - okoto 2,5 km na SW.
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Rysunek 7. Obszar objety projektem zmiany planu (kolor pomaranczowy, wskazany strzatka) na tle form
ochrony przyrody (zrédto: Geoserwis GDOS)

Mimo iz analizowany obszar sam w sobie nie stanowi terenu cennego pod wzgledem
bioréznorodnosci, jego znaczenie ekologiczne wynika przede wszystkim z potozenia w bezposrednim
sasiedztwie Strugi Torunskiej, petnigcej funkcje lokalnego korytarza ekologicznego oraz obecnosci
niewielkich zbiornikéw wodnych, rowu melioracyjnego i towarzyszacej im roslinnosci. Elementy
te tworzg lokalne ostoje biordznorodnosci w otoczeniu intensywnie rozwijajacej sie zabudowy
mieszkaniowej. Biorac powyzsze pod uwage nalezy zadbad, by przyszte zagospodarowanie obszaru
nie wptyneto negatywnie na funkcjonowanie istniejgcego korytarza. Szczegélnie istotne
jest by nie dopuscic¢ do zanieczyszczenia wod Strugi Torunskiej.

6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Analizowany obszar obejmuje tereny wiejskie, bedace w trakcie przeksztatcen. Ocena waloréw
krajobrazowych terenu, wprawdzie subiektywnie, ale odnosi sie do szeroko rozumianego pojecia
estetyki krajobrazu i zréwnowazonego zagospodarowania terenéw.

Analizowany obszar nie wyréznia sie szczegélnie pod wzgledem waloréw krajobrazowych.
W strukturze uzytkowania obszaru dominuja nieuzytkowane tereny rolne, zajete przez trawy
oraz zieleh wysoka i zakrzewienia. Istotnym elementem urozmaicajacym krajobraz obszaru sg dwa
zbiorniki wodne oraz réw melioracyjny, a takze przebiegajgca w sgsiedztwie Struga Torunska
wraz z towarzyszaca roslinnoscig hydrofilng i wysoka, ktore nadajg przestrzeni naturalny charakter.
W krajobrazie obszaru nie wystepujg elementy znaczaco obnizajace jego wartosé estetyczna.
W otoczeniu wystepuja osiedla mieszkaniowe, ktére nadaja krajobrazowi wyraznie zurbanizowany
charakter. W tym kontekscie obszar opracowania petni funkcje buforowa pomiedzy terenami
otwartymi, rolnymi na obrzezach miejscowosci, a zabudowanymi, co podnosi jego znaczenie
ekologiczne i krajobrazowe. W ogdlnym odbiorze obszar charakteryzuje sie jednak przecietnymi
walorami krajobrazowymi.
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6.3.Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Obszar opracowania zlokalizowany jest na zachodzie gminy Lubicz, w miejscowosci Grebocin. W jego
otoczeniu wystepujg zaréwno osiedla mieszkaniowe, jak i tereny otwarte, niezainwestowane. Obszar
potozony jest w zasiegu terenéw o widocznej presji budowlanej, a jednoczes$nie zachowuje istotne
wartosci przyrodnicze na poziomie lokalnym. Srodowisko analizowanego obszaru zostato cze$ciowo
przeksztatcone, gtéwnie w wyniku przeprowadzonych zabiegéw melioracyjnych, ktére wptynety
na pierwotne stosunki wodne. Mimo to, zmiany te nie doprowadzity do istotnego pogorszenia stanu
srodowiska. Obszar obejmuje obecnie tereny otwarte, niezagospodarowane, zajete przez roslinnos$¢
trawiastg o niskich wymaganiach siedliskowych. Urozmaicenie stanowiag wody powierzchniowe
i towarzyszaca im zielen wysoka i krzewy. Aktualne uzytkowanie terenu mozna uznac za zgodne
zzasadami zréwnowazonego rozwoju. Wprowadzenie nowego zagospodarowania, gtéwnie
w zachodniej czesci obszaru, pod warunkiem dostosowania go do funkcji oraz estetyki otaczajacej
zabudowy, nie powinno znaczaco naruszyc¢ stanu srodowiska ani doprowadzi¢ do jego degradacji.
Nalezy jednak zaznaczyc, ze istotng barierg dla zagospodarowania czesci obszaru sg niekorzystne
warunki geotechniczne - obecnos$¢ torféw i namutéw w poditozu oraz ptytkie zaleganie wéd
gruntowych. Czynniki te ograniczaja mozliwosci lokalizacji zabudowy i wymagaja szczegdlnej
ostroznosci przy planowaniu inwestycji.

6.4. Przydatnosc terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

Obszar objety opracowaniem posiada zréznicowany potencjat zagospodarowania. Czes¢ zachodnia
i pétnocna, z korzystnymi warunkami geotechnicznymi (gtéwnie grunty mineralne - piaski i zwiry),
stwarza dobre mozliwosci lokalizacji zabudowy i infrastruktury. Brak stwierdzonej chronionej fauny
iflory pozwala na realizacje inwestycji bez koniecznosci uzyskiwania dodatkowych uzgodnien
srodowiskowych. Teren ten jest dobrze skomunikowany i uzbrojony w podstawows infrastrukture
techniczng, co dodatkowo sprzyja jego rozwojowi. Odmienne uwarunkowania posiada czes$¢
wschodnia, zlokalizowana w poblizu Strugi Torunskiej, gdzie wystepuja ptytkie wody gruntowe
oraz grunty organiczno-mineralne, ograniczajgce mozliwosc trwatej zabudowy. Jednoczesnie teren
ten petni istotne funkcje przyrodnicze i retencyjne, stanowigc fragment lokalnego ciggu
ekologicznego. Rekomendowane jestjego zagospodarowanie w formie terenéw zieleni
lub rolniczych, z zachowaniem istniejacej roslinnosci oraz minimalizacja ingerencji w srodowisko.
Podsumowujac, analizowany obszar wykazuje korzystne warunki fizjograficzne dla rozwoju
zabudowy w czesci zachodniej, przyjednoczesnej koniecznosci zachowania przyrodniczego
charakteru czesci wschodniej. Dalsze przeksztatcenia terenu powinny uwzglednia¢ zasady
zrownowazonego rozwoju oraz ochrony lokalnych wartosci srodowiskowych.

7. CHARAKTERYSTYKA  PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI ZMIANY PLANU,
W TYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obnizenie jakosci poszczegdlnych komponentéw $rodowiska niemal zawsze oznacza pojawienie
sie konkretnego, sparametryzowanego i mozliwego do rozwigzania problemu srodowiskowego.
Ponizej przedstawiono dominujace i potencjalne zagrozenia stanu Srodowiska w odniesieniu
dowymienionych powyzej zrédet zagrozen. Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci
oraz dynamiki zmian procesow w srodowisku obszaru opracowania.

7.1. Degradacja powietrza atmosferycznego

Na degradacje powietrza atmosferycznego ma wptyw gtéwnie emisja gazéw i pytéw. Ze wzgledu na
rodzaj i zasieg wyrdznia sie trzy rodzaje emisji: punktowa pochodzaca ze Zrédet przemystowych,
technologicznych i energetycznych, powierzchniowa pochodzacg z niskiej emisji z ogrzewania
mieszkan i domow oraz liniowa zwigzang z transportem drogowym.
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W granicach analizowanego obszaru nie wystepujg zaktady przemystowe ani produkcyjne,
co oznacza brak emisji punktowej, a tym samym brak zagrozenia dla powietrza z tego Zzrédta.

Na analizowanym obszarze nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa, co eliminuje bezposrednie
zrodta tzw. niskiej emisji, zwigzanej zindywidualnym ogrzewaniem budynkéw. Nalezy jednak zwrécié
uwage na zjawisko emisji naptywowej z sasiednich osiedli mieszkaniowych, w ktérych czes¢
budynkéw ogrzewana jest paliwami statymi. Szczegélnie w sezonie grzewczym moze to mie¢ wptyw
nalokalne warunki aerosanitarne. Warto jednak zaznaczy¢, ze w sgsiedztwie obszaru, poza zwartymi
zabudowaniami, wystepujg réwniez tereny otwarte, niezabudowane, w obrebie ktdrych ilos¢
generowanych zanieczyszczen jest znikoma, a istotne zZrédta emisji s praktycznie nieobecne.

Réwniez emisja zanieczyszczen komunikacyjnych nie jest znaczaca. Obszar graniczy z osiedlows
droga gminng (ul. Owocowa). Natezenie ruchu pojazdéw w tym miejscu nie generuje istotnych ilosci
zanieczyszczen komunikacyjnych, takich jak pyty zawieszone (PM10, PM2.5), tlenki azotu czy spaliny.

Na potrzeby okreslenia jakosSci powietrza atmosferycznego na obszarze opracowania wykorzystano
informacje publikowane przez Wojewédzki Inspektor Ochrony Srodowiska, zawarte w Rocznej ocenie
jakosci powietrza w wojewddztwie kujawsko-pomorskim za rok 2024. Analizowany obszar znajduje
sie w granicach strefy kujawsko-pomorskiej, w odniesieniu do ktérej stwierdzono przekroczenia
poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10. W zwigzku z powyzszym strefa
kujawsko-pomorska, a tym samym analizowany obszar, zostata zaklasyfikowana do strefy C
ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi. Jako gtéwna przyczyne przekroczen wskazano oddziatywanie
emisji z sektora komunalno-bytowego. Pozostate parametry poddawane ocenie rocznej pozwolity
na zakwalifikowanie strefy kujawsko-pomorskiej do klasy A. Strefa zostata zaliczona réwniez
do niekorzystnej klasy D2 ze wzgledu na przekroczenie poziom celu dtugoterminowego dla ozonu.

Zaliczenie obszaru do strefy C naktada obowigzek opracowania lub aktualizacji programu ochrony
powietrza (POP), jesli poprzednie dziatania nie przyniosty oczekiwanych rezultatéw. Zgodnie
z uchwata nr LIX/804/23 z dnia 26 czerwca 2023 r., Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
zatwierdzit nowy Program ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10, PM2,5
oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej - aktualizacja. W programie przedstawiono
podstawowe kierunki dziatan niezbednych do przywracania standardéw jakosci Srodowiska
wraz z harmonogramem rzeczowo-finansowym planowanych dziatan i wykazem podmiotow,
do ktérych te obowiagzki sg skierowane.

7.2. Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

Rzezba terenu, a takze budowa geologiczna uwarunkowata wystepowanie w granicach obszaru
okreslonych typdéw gleb. Na piaskach i zwirach sandrowych wyksztatcity sie gleby bielicowe, z kolei
na torfach i namutach gleby pochodzenia organicznego.

Pojecie degradacji gleby obejmuje wszystkie negatywne zmiany w srodowisku glebowym skutkujace
zmniejszeniem jego aktywnosci chemicznej, biologicznej i fizycznej, a co za tym idzie zyznosci
i produktywnosci. Degradacja moze by¢ skutkiem zaréwno dziatalnosci antropogenicznej,
jak i zjawisk naturalnych. W granicach analizowanego obszaru gleby nie wykazujg znaczacych oznak
degradacji. Jedynymi przeksztatceniami, jakie miaty miejsce, sg lokalne prace ziemne zwigzane
zwyréwnaniem terenu w zachodniej czesci oraz wykonanie urzadzen melioracyjnych. Najwiekszym
ograniczeniem dla ich uzytkowania pozostaje wystepowanie ptytko zalegajacych wod gruntowych,
ktére wptywaja na podmokty charakter niektérych fragmentéw terenu.

Obecnie, zaréwno na analizowanym obszarze, jak i w jego najblizszym sgsiedztwie, nie obserwuje
sie aktywnych proceséw prowadzacych do degradacji gleb. W zwiazku z wystepowaniem terenéw
niezagospodarowanych, w przysztosci powierzchnia terenu moze zosta¢ tam czesciowo zmieniona
w wyniku posadawiania nowej zabudowy czy prowadzenia drég.
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7.3. Degradacja wod powierzchniowych i podziemnych

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w strefie niskiej podatnosci na degradacje wod
podziemnych, a co za tym idzie, réwniez wod powierzchniowych. Podtoze buduja gtéwnie piaski,
zwiry oraz osady organiczne, ktére nie stanowia skutecznej bariery izolacyjnej dla wéd podziemnych,
przez co sg one potencjalnie narazone na migracje zanieczyszczen. Obecnie, na obszarze objetym
opracowaniem nie zidentyfikowano punktowych ognisk zanieczyszczen srodowiska wodno-
gruntowego, poza opadem pytu wzdtuz ul. Owocowe;j.

Zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej, stan JCWPd nr 39 oceniono jako dobry,
zaréwno pod wzgledem chemicznym, jak i ilo$ciowym. Cele srodowiskowe wyznaczone dla tej JCWP
obejmuja utrzymanie tego poziomu. Jednoczesnie wskazano na ryzyko (chemiczne) nieosiaggniecia
celéw Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

O ile wody podziemne wykazujg stan zadowalajacy, jako$¢ wéd powierzchniowych przedstawia
sie nieco inaczej. Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej stan JCWP Bacha
od Zgnitki do ujscia okreslono jako zty. Wskazano réwniez, Zze istnieje zagrozenie nieosiggniecia
celéw srodowiskowych okreslonych w Ramowej Dyrektywy Wodnej. Za cel dla tej JCWP przyjeto
osiggniecie umiarkowanego stanu ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego (dla ztagodzonych
wskaznikéw [zwiazki tributylocyny(w)] ponizej stanu dobrego). Termin osiggniecia dobrego stanu
dla JCWP ustanowiono na 2027 r. (lub rok 2039 - dla substancji priorytetowych wprowadzonych
dyrektywa 2013/39/UE). Na zty stan wdd Strugi Torunskiej wptywaja gtéwnie zanieczyszczenia
obszarowe, wynikajace z intensywnego uzytkowania rolniczego zlewni oraz sptywu
zanieczyszczonych wod opadowych z terendéw zabudowanych i ciggédw komunikacyjnych.
Skumulowany charakter tych oddziatywan moze istotnie utrudniac osiggniecie wymaganych celéw
srodowiskowych w przysztosci.

7.4. Hatas

W przypadku analizowanego obszaru nie zidentyfikowano istotnych Zrédet hatasu. Ze wzgledu
nalokalny, dojazdowy charakter dréog gminnych znajdujagcych sie w bezposrednim sasiedztwie
oraz stosunkowo niewielkie natezenie ruchu drogowego, nalezy uznaé, ze nie wystepuja
tu przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu. Ponadto, brak obecnosci infrastruktury
przemystowej, ustugowej czy innych zrédet hatasu punktowego dodatkowo potwierdza korzystne
warunki akustyczne tego obszaru. W zwigzku z powyzszym, warunki akustyczne nalezy ocenié
jako dobre i niesprawiajace zagrozenia dla zdrowia lub komfortu mieszkancéow sasiednich terenéw.

7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Podstawowymi aktami prawnymi regulujgcymi zagadnienia zwigzane z niejonizujgcym
promieniowaniem elektromagnetycznym (w zakresie czestotliwosci od O do 300 GHz) jest obecnie
ustawa Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 647.) oraz rozporzadzenie Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448). Na analizowanym obszarze nie wystepujg obiekty mogace
powodowac ponadnormatywng emisje pola elektromagnetycznego.

7.6. Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci
znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu
dozaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Dz.U.z 2016 . poz. 138) na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie zlokalizowano zaktadéw
o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.
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8. CHARAKTERYSTYKA  POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
WPRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

Na analizowanym obszarze obowigzujg obecnie ustalenia uchwaty nr VI/65/24 Rady Gminy Lubicz z
dnia 3 pazdziernika 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Grebocin, przeznaczajace obszar pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (4.10MN),
teren gruntéw ornych oraz upraw lub tak i pastwisk lub produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych (4.1RNR-RNL-RZP), teren wdd powierzchniowych s$rédladowych
(4.1WS), terendw drog lokalnych (4.2KDL). W przypadku kontynuacji zagospodarowania zgodnie
z obowigzujagcym planem, nalezy liczy¢ sie z potencjalng realizacja nowej zabudowy, zaréwno
mieszkaniowej, jak i rolniczej, a takze towarzyszacej jej infrastruktury technicznej, co bedzie
skutkowato przede wszystkim oddziatywaniami na powierzchnie ziemi, warunki gruntowo-wodne,
szate roslinng oraz krajobraz. Majac na uwadze niekorzystne warunki wodno-gruntowe wystepujace
w bezposdrednim sasiedztwie Strugi Torunskiej, zasadne bytoby pozostawienie tych terenéw
w obecnym uzytkowaniu lub formie zieleni nieurzadzonej lub zagospodarowanie ich pod funkcje
rekreacyjne o niewielkim stopniu ingerencji w podtoze, co pozwolitoby zachowac ich przyrodniczy
charakter oraz ograniczy¢ ryzyko negatywnego oddziatywania na stosunki wodne. Przystgpienie
dosporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwigzane
jest zwnioskiem wtasciciela analizowanych dziatek. Zmiana planu powinna uwzgledni¢ racjonalne
i zrbwnowazone zagospodarowanie tego obszaru, z poszanowaniem zaréwno interesu wtasciciela
gruntow, jak i uwarunkowan srodowiskowych oraz krajobrazowych obszaru.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano wczesdniej, celem sporzadzenia zmiany planu jest dostosowanie
dotychczasowych ustalen planistycznych do aktualnych potrzeb inwestycyjnych witasciciela
nieruchomosci i zmieniajacych sie uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych miejscowosci.
Zidentyfikowane Zrédta oddziatywan na Srodowisko w kontekscie projektu zmiany planu dotycza
gtéwnie mozliwosci powstania zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z towarzyszacga infrastruktura.

Wprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje mozliwosé
realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (1MN) oraz zabudowy zagrodowej (1RZM).
Ewentualny wptyw planowanej zabudowy na jako$¢ powietrza bedzie wynikat przede wszystkim
z emisji niskiej, zwigzanej z indywidualnymi Zzrédtami ogrzewania. Plan ustala jednak, ze Zrodta ciepta
powinny opiera¢ sie na rozwigzaniach bezemisyjnych lub niskoemisyjnych, z dopuszczeniem
odnawialnych Zzrédet energii, z wytagczeniem elektrowni wiatrowych oraz z zachowaniem przepiséw
odrebnych w tym zakresie. Takie zapisy ograniczaja ryzyko wystepowania ponadnormatywnej emisji
zanieczyszczen do atmosfery, co pozwala na utrzymanie jakosci powietrza w granicach
dopuszczalnych standardéw srodowiskowych.

Udziat w emisji mogg miec réwniez pojazdy poruszajace sie po drogach obstugujacych projektowang
zabudowe. Ze wzgledu jednak na zachowanie istniejgcego uktadu drogowego, a takze dopuszczenie
realizacji nowych drég wewnetrznych, nie prognozuje sie wzrostu emisji komunikacyjnej w skali
mogacej wptywad na pogorszenie jakosSci powietrza.

Planowana zabudowa zagrodowa moze wigzac sie z wystepowaniem okresowych ucigzliwosci
srodowiskowych, takich jak zapachy zwigzane z hodowlg zwierzat czy lokalny wzrost emisji
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zanieczyszczen. Jednak ze wzgledu na skale i charakter dopuszczonejzabudowy, a takze ograniczenia
zapisane w planie m.in. ograniczenia ucigzliwosci do granic dziatki, zakaz lokalizacji budynkéw
inwentarskich przeznaczonych dla chowu i hodowli zwierzat w liczbie powyzej 5DJP
oraz zachowanie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z zabudowa mieszkaniowa, nie przewiduje
sie wystgpienia ponadnormatywnego wptywu na warunki aerosanitarne.

Wsréd istotnych zapiséw zmiany planu sprzyjajacych ochronie warunkéw aerosanitarnych nalezy
wskazac¢ takze: zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na $srodowisko
oraz obowigzek zachowania istniejgcych paséw zadrzewien na granicach terenu 1RN. Zielen ta petni
funkcje filtracyjng i ostonowa, wptywajac korzystnie na mikroklimat, jako$¢ powietrza oraz estetyke
przestrzeni. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywan, ktére mogtyby
pogorszyc¢ warunki aerosanitarne na obszarze objetym planem.

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla obszaru
opracowania

Realizacja ustalen zmiany planu bedzie wigzata sie ze zmianami przestrzenno-funkcjonalnymi
wynikajacymi z lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowe;j
oraz towarzyszacej jejinfrastruktury technicznej i komunikacyjnej. W konsekwencji dojdzie
do zmiany pokrycia terenu, uszczelnienia powierzchni oraz usuniecia czesci obecnej roslinnosci,
w tym roslinnosci wysokiej pochodzenia sukcesyjnego (samosiewy). Tego typu przeksztatcenia moga
wptyna¢ na lokalne warunki przewietrzania, bilans wodny oraz mikroklimat, prowadzac
do nieznacznego wzrostu temperatury podtoza w obrebie powierzchni utwardzonych oraz
ograniczenia parowania i retencji wody w glebie. Jednak z uwagi na ograniczong skale inwestycji,
zmiany te nie bedg miaty istotnego wptywu na klimat lokalny, a tym bardziej regionalny czy globalny.

Plan zawiera szereg zapiséw, ktore sprzyjaja adaptacji obszaru do zmian klimatycznych
oraz ograniczeniu potencjalnych skutkéw tych zmian. W szczegdlnosci, ustalono obowigzek
zachowania co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa (1IMN) i zagrodowa (1RZM), a takze wprowadzono nakaz
zagospodarowania terenu 1MN z udziatem zieleni urzadzonej, obejmujacej nasadzenia roslin
ozdobnych, drzew, krzewdw oraz elementéw zieleni sezonowej. W planie utrzymano znaczny udziat
powierzchni rolniczych bez prawa zabudowy (1RN), co pozwala zachowa¢ naturalne wtasciwosci
retencyjne gruntu, sprzyja infiltracji wod opadowych i ogranicza efekt uszczelnienia terenu.
Dodatkowo, zachowanie istniejacych zadrzewien wzdtuz granic terenu 1RN oraz wprowadzenie
zieleni izolacyjnej wspiera przewietrzanie terenu, ogranicza przegrzewanie przestrzeni i poprawia
mikroklimat. Plan zawiera réwniez zapisy promujace stosowanie indywidualnych lub zbiorowych
zrédet energii opartych na technologiach bezemisyjnych iniskoemisyjnych, z uwzglednieniem
odnawialnych Zrédet energii, co pozwala ograniczy¢ emisje gazéw cieplarnianych.
Ponadto, wprowadzony zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad
na srodowisko przyczynia sie do ograniczenia potencjalnych ZzZrédet emisji przemystowych
oraz nadmiernej presji inwestycyjne;j.

Podsumowujac, ustalenia zawarte w projekcie zmiany planu sprzyjajg tagodzeniu skutkéw zmian
klimatycznych oraz wzmacniajg odpornosc¢ obszaru na ich konsekwencje, w tym na wystepowanie
ekstremalnych zjawisk pogodowych, takich jak fale upatéw, krétkotrwate intensywne opady
czy susze. Plan zapewnia racjonalne pogodzenie rozwoju funkcji osadniczej z potrzebami ochrony
srodowiska oraz zachowania rownowagi przyrodniczej.

Wytwarzanie odpadéw

Na analizowanym obszarze generowane odpady beda miaty gtéwnie charakter odpadoéw
komunalnych i rolniczych. W strumieniu odpadéw komunalnych beda mogty znajdowad
sie takze niewielkie ilosci odpadéw niebezpiecznych (np. zuzyte baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet
elektryczny i elektroniczny). Oszacowanie ich rodzaju i ilosci jest niemozliwe na etapie projektu
zmiany planu, wiadomo jednak, ze ilos¢ odpadéw wzros$nie, z uwagi na planowany rozwéj zabudowy.
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Zgodnie z ustaleniami projektu zmiany planu gromadzenie odpadéw statych komunalnych
ma sie odbywaé sie w zamykanych, przenosnych pojemnikach do czasowego gromadzenia
tych odpadéw, w ilosci dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji,
z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich wywozu, z zachowaniem przepiséw odrebnych.
W zakresie gospodarowania odpadami innymi niz komunalne plan odwotuje sie do obowigzujacych
przepisow odrebnych. W zwigzku z tym nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
na srodowisko w kontekscie odpaddw.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury sciekowej
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz.U.z 2024 r. poz. 1087 ze zm.)

W kontekscie realizacji infrastruktury $ciekowej na analizowanym obszarze nalezy wskazaé,
ze zgodnie z art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, planowana zabudowa
powinna zosta¢ wyposazona w system kanalizacji zbiorczej, jezeli istniejg mozliwosci techniczne
iekonomiczne jej realizacji. Dla gminy Lubicz wyznaczono aglomeracje Sciekowa Lubicz
o rownowaznej liczbie mieszkancéw (RLM) 8570 z oczyszczalnig $ciekéw zlokalizowang na terenie
miejscowosci Lubicz Goérny. Sie¢ kanalizacji sanitarnej funkcjonuje m.in. w pasie drogowym ul.
Owocowej i ul. Stonecznej, co umozliwia techniczne wtaczenie projektowanej zabudowy do systemu
zbiorczego.

Przewidywane zwiekszenie ilosci sciekdw komunalnych, wynikajace z powstania nowej zabudowy,
nie bedzie miato istotnego wptywu na srodowisko wodno-gruntowe. Zgodnie z ustaleniami zmiany
planu Scieki sanitarne bedg odprowadzane docelowo do sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem
tymczasowych rozwigzan, w tym odprowadzania sciekdw do zbiornikéw szczelnych, z zachowaniem
przepisow odrebnych. Prawdopodobienstwo pojawienia sie zagrozen dla srodowiska wodno-
gruntowego wynikajacych z nieprawidtowosci w zakresie prowadzenia gospodarki sciekowej
jest znikome. W tym zakresie nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Emisja hatasu

Obecnie na analizowanym obszarze nie wystepuja istotne zrddta hatasu, a klimat akustyczny nalezy
uznac za korzystny. Teren objety planem potozony jest w znacznej odlegtosci od gtéwnych tras
komunikacyjnych, takich jak drogi wojewddzkie czy krajowe. W bezposrednim sasiedztwie
przebiegajg jedynie drogi gminne, ktére obstugujg istniejacg zabudowe jednorodzinng i nie generuja
ponadnormatywnych emisji hatasu.

Planowana realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN) oraz zabudowy zagrodowej
(1RZM) moze wigzac sie z niewielkim wzrostem natezenia ruchu pojazdow, gtéwnie osobowych,
obstugujacych nowg zabudowe. Jednak ze wzgledu na ograniczong skale inwestycji oraz lokalny
charakter wyznaczonej drogi (1KDL), nie prognozuje sie istotnego pogorszenia warunkow
akustycznych w obrebie obszaru objetego planem. W przypadku potencjalnego przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu lub zanieczyszczen powietrza wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,
dopuszcza sie zastosowanie odpowiednich srodkéw technicznych i organizacyjnych, ktére zapewnia
sprawnos¢ ruchu oraz ogranicza ucigzliwosci dla terendéw sasiednich. Z uwagi na specyfike zabudowy
zagrodowej (1RZM), ktéra moze by¢ zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej i generowac
okreslone ucigzliwosci, wprowadzono dodatkowe zapisy ograniczajgce jej negatywny wptyw
na otoczenie. Przewidziano m.in. nakaz ograniczenia oddziatywania (co dotyczy réwniez emisji
hatasu) do granic nieruchomosci, na ktérej prowadzona jest dziatalno$¢, a takze obowigzek
wykonania pasa zieleni izolacyjnej od strony terenéw mieszkaniowych (1MN). Takie rozwiazanie
petni funkcje naturalnej bariery akustycznej izmniejsza ryzyko wystgpienia konfliktow
przestrzennych. Dla terenu 1MN obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi. W rezultacie, cho¢ mozliwy jest niewielki wzrost poziomu hatasu, nie przewiduje
sie wystgpienia ponadnormatywnych ucigzliwosci akustycznych, ktére mogtyby negatywnie
oddziatywad na srodowisko lub jakos¢ zycia mieszkancow.
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Emisja pdl elektromagnetycznych

W projekcie zmiany planu okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej. W ramach takiego przeznaczenia mogg miesci¢ sie obiekty i urzadzenia emitujace
promieniowanie elektromagnetyczne do srodowiska. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng
ustalono zasilanie z istniejacych i projektowanych linii kablowych. Dopuszczono budowe stacji
transformatorowych oraz pozyskanie energii ze Zrédet energii odnawialnej, z wytgczeniem lokalizacji
elektrowni wiatrowych. Zaproponowane w planie rozwigzania technologiczne gwarantuja, ze emisja
pdl elektromagnetycznych pozostanie w granicach obowigzujacych norm, co wyklucza potencjalne
zagrozenia dla zdrowia ludzi oraz srodowiska.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W obecnym i projektowanym stanie zainwestowania obszaru nie ma ryzyka wystgpienia
nadzwyczajnych awarii ani na obszarze projektu zmiany planu, ani w bezposrednim jego sasiedztwie.

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i glebe

Zgodnie z ustaleniami planu, zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw,
ktére wptyna na powierzchnie ziemi, beda dotyczy¢ lokalizacji nowej zabudowy oraz towarzyszacej
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. Zmiany te beda miaty charakter lokalny i ograniczony
do wyznaczonych terenéw. Na etapie realizacji nowych inwestycji moga powsta¢ chwilowe zmiany
w przypowierzchniowej warstwie gruntu, obejmujace m.in. wyréwnywanie terenu oraz wykopy
pod fundamenty, jednak presje ustang wraz z zakoriczeniem robét budowlanych.

W wyniku realizacji ustalen zmiany planu nastapi czesciowe uszczelnienie powierzchni, zwigzane
z lokalizacjg zabudowy i utwardzeniem nawierzchni, jednakze plan zawiera zapisy minimalizujgce
to oddziatywanie m.in. obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
conajmniej 50% na terenach MN i RZM. Rozwiazanie to pozwoli na czesciowe utrzymanie
naturalnych zdolnosci infiltracyjnych gleby oraz ograniczenie odptywu powierzchniowego,
comaistotne znaczenie w kontekscie istniejacych stosunkéw wodnych. Na terenie 1RZM
wprowadzono dodatkowy obowigzek uwzglednienia ztozonych warunkéw gruntowych
oraz wysokiego poziomu wdd gruntowych przy projektowaniu zabudowy, co ma na celu ograniczenie
potencjalnych probleméw zwigzanych z podmakaniem lub niestabilnoscig podtoza. Dla tego terenu
wprowadzono réwniez zakaz podpiwniczania budynkéw, co stanowi $rodek ochrony
przed ewentualnym oddziatywaniem wysokiego zwierciadta wéd gruntowych na zabudowe.
Woyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ograniczenie wysokosci i intensywnosci
zabudowy na terenach 1MN i 1RZM sprzyja utrzymaniu korzystnych warunkéw gruntowo-wodnych
i pozwala unikna¢ nadmiernej presji urbanizacyjnej. Istotnym elementem obszaru jest teren 1RN,
ktéry zachowuje funkcje rolniczg z zakazem zabudowy. Obszar ten od dtuzszego czasu pozostaje
niezagospodarowany i porasta roslinnoscig sukcesyjng oraz ruderalng. Urozmaicenie stanowig tam
dwa zbiorniki wodne. Cho¢ nie zostaty one formalnie wyodrebnione jako teren wodd
powierzchniowych, ich potencjalne zachowanie nie jest catkowicie wykluczone, zwtaszcza
w przypadku utrzymania obecnego uzytkowania tego terenu. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze plan
nie wprowadza szczegblnych zapiséw gwarantujgcych ichochrone, co moze skutkowad
ich przeksztatceniem lub likwidacja w toku ewentualnych prac zwigzanych z przywracaniem
uzytkowania rolniczego.

Opisywany obszar nie posiada waloréw w postaci uksztattowania terenu wymagajacego zabiegéw
ochronnych, dlatego tez nie przewiduje sie, aby realizacja projektu wptyneta negatywnie na rzezbe
terenu.

Réznorodnosé biologiczna, florai fauna

Obszar opracowania obejmuje tereny nieuzytkowane rolniczo, porosniete spontanicznie rozwijajaca
sie roslinnosciag trawiastg i ruderalng, a takze zadrzewieniami i zakrzewieniami towarzyszacymi
rowowi melioracyjnemu i dwém zbiornikom wodnym (oczkom wodnym) zlokalizowanym w czesci
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poétnocnej i potudniowej terenu 1RN. Zielen ta nie jest objeta ochrong prawna, jednak petni istotng
role ekologiczng i retencyjng, stanowiac lokalne siedlisko dla drobnych ssakéw, ptakéw, ptazéw
i owadéw zwigzanych z siedliskami wilgotnymi.

Plan dopuszcza realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1IMN) oraz zabudowy
zagrodowej (1RZM), co wigze sie z ingerencjag w Srodowisko, w tym z czeSciowym usunieciem
istniejacej szaty roslinnej oraz uszczelnieniem gruntu. Dla zminimalizowania wptywu na srodowisko
przyrodnicze, wprowadzono obowigzek zachowania co najmniej 50% powierzchni biologicznie
czynnej na terenach zabudowy, a dodatkowo w przypadku terenu 1MN obowigzek
zagospodarowania z uzyciem zieleni urzadzonej. Teren zabudowy zagrodowej objeto wymogiem
realizacji pasa zieleni izolacyjnej, ktéry bedzie petni¢ role bufora $rodowiskowego, ograniczajac
presje na otoczenie i tworzac miejsce dla fauny synantropijnej oraz lokalnych gatunkdéw roslinnosci.
Przeznaczenie znacznej czesci obszaru pod teren rolnictwa z zakazem zabudowy ogranicza presje
inwestycyjna. Istotnym elementem ochronnym jest zawarty w planie nakaz zachowania istniejgcych
zadrzewien wzdtuz granic tego terenu (1RN), co sprzyja utrzymaniu ciggtosci ekologiczne obszaru.
Zachowanie tych struktur zieleni wptywa réwniez korzystnie na retencje wody, poprawe lokalnego
mikroklimatu oraz zapobieganie erozji gleby. Zbiorniki wodne wystepujagce w obrebie 1RN
nie zostaty objete zapisami planistycznymi gwarantujagcymi ich zachowanie. Ichcharakter
nie wskazuje jednak na wystepowanie gatunkéw chronionych lub siedlisk priorytetowych, a wartosc
przyrodnicza tych zbiornikdw ma charakter uzupetniajgcy wzgledem korytarza ekologicznego Strugi
Torunskiej. Obecnie teren 1RN nie jest uzytkowany rolniczo, co umozliwito rozwdj naturalnej
sukcesji iutrwalenie warunkéw sprzyjajacych funkcjonowaniu zbiornikéw. Cho¢ plan miejscowy
dopuszcza zagospodarowanie rolnicze bez prawa zabudowy, to skala i charakter dopuszczalnych
dziatan nie musza automatycznie prowadzi¢ do ich likwidacji. W zwiagzku z tym, mimo braku
obowigzku ich zachowania, istnieje realna szansa, ze przy kontynuacji dotychczasowego sposobu
uzytkowania zbiorniki te pozostang elementem lokalnego krajobrazu, wzbogacajac
jego bioréznorodnos¢ w skali mikroregionalnej. W szerszym kontekscie nalezy podkreslic,
ze w sasiedztwie obszaru przebiega dolina Strugi Torunskiej, petnigca role lokalnego korytarza
ekologicznego. Ustalenia zmiany planu, w tym utrzymanie czesci obszaru jako terenu rolnictwa
z zakazem zabudowy (1RN) oraz zachowanie zadrzewien granicznych, pozwalaja zachowac ciggtosé¢
ekologiczno-krajobrazows i nie stanowig zagrozenia dlafunkcjonowania doliny. Nie przewiduje
sie zatem, by realizacja ustalen zmiany planu mogta prowadzi¢ do fragmentacji siedlisk lub istotnego
ograniczenia migracji fauny w obrebie istniejgcego ciggu ekologicznego.

Realizacja ustalef zmiany planu nie powinna prowadzi¢ do istotnego ograniczenia réznorodnosci
biologicznej na analizowanym obszarze. Wprowadzone ograniczenia w zagospodarowaniu, ochrona
zadrzewien oraz umiarkowana skala przeksztatcen sprzyjajg zachowaniu waloréw przyrodniczych
i zapewniajg zgodno$¢ z zasadg zréwnowazonego rozwoju.

Wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego wigzac sie bedzie z czeSciowym przeksztatceniem
powierzchni terenu iwzrostem udziatu powierzchni nieprzepuszczalnych. Moze to prowadzi¢
doograniczenia naturalnej infiltracji wdd opadowych do gruntu oraz wzrostu sptywu
powierzchniowego. Zjawisko to, przy braku odpowiednich rozwigzan technicznych, mogtoby
negatywnie wptynac na stosunki wodno-gruntowe oraz stan wod powierzchniowych i podziemnych.

Plan przewiduje jednak szereg rozwigzan minimalizujgcych potencjalne negatywne oddziatywania.
Wprowadzono obowigzek zachowania co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej
naterenach przeznaczonych pod zabudowe (1IMN i 1RZM), co umozliwi czesSciowe utrzymanie
naturalnych zdolnosci infiltracyjnych gleby. Na terenach RZM dodatkowo wprowadzono obowigzek
uwzglednienia ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych oraz wysokiego poziomu wéd gruntowych,
co stanowi istotny srodek zapobiegajacy wystepowaniu np. lokalnych podtopien czy podmakania.
W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej ustalono docelowe odprowadzanie Sciekéw do sieci
kanalizacji sanitarnej, co minimalizuje ryzyko zanieczyszczen wéd powierzchniowych i podziemnych.
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Zaopatrzenie wwode bedzie pochodzi¢ z sieci wodociagowej, co eliminuje ryzyko nadmiernej
eksploatacji wéd podziemnych.

Na obszarze opracowania, jak w obowigzujacym planie, przewidziano zachowanie istniejacego rowu
melioracyjnego, ktéry zostat wyodrebniony jako teren 1WS - wéd powierzchniowych srédladowych.
Ustalenia zmiany planu jednoznacznie wskazujg na obowigzek jego ochrony, w tym zachowania
droznosci, funkcjonalnosci oraz dostepu serwisowego zgodnie z przepisami odrebnymi. Réw ten
odgrywa istotng role wlokalnym systemie odwodnienia, wspierajac naturalny odptyw wéd
opadowych zterenéw 1MN, 1RZM oraz 1RN. Jego obecno$¢ i zachowanie przyczyniaja
sie do utrzymanialokalnego bilansu wodnego, ograniczenia nadmiernego sptywu powierzchniowego
z terendéw zabudowy orazfunkcjonowania siedlisk przyrodniczych zwigzanych z siedliskami
wilgotnymi. Dopuszczenie mozliwosci jego czeSciowego przekrycia lub skanalizowania ma wytacznie
charakter funkcjonalny iogranicza sie do niezbednych przekroczen dla celéw komunikacyjnych
i technicznych, co nie stanowi zagrozenia dla spéjnosci systemu hydrologicznego.

Na terenie 1RN wystepuja dwa niewielkie zbiorniki wodne (oczka wodne), ktore nie zostaty objete
ochrong pianistyczna, co oznacza, ze ich zachowanie pozostaje uzaleznione od przysztego sposobu
zagospodarowania tego terenu. Potencjalne przeksztatcenia tych zbiornikéw, mogace wystapic
w przypadku przywrécenia uzytkowania rolniczego, mogtyby wptyna¢ na lokalne warunki wodne
oraz czesciowo ograniczy¢ wartosc siedliskowg tego fragmentu terenu. Niemniej, ze wzgledu
naich niewielki rozmiar i brak szczegdlnych cech siedliskowych, oddziatywanie to nie powinno
by¢ uznane za istotne w skali ponadlokalnej. Nalezy dodaé, ze obszar ten od dtuzszego czasu
nie jest uzytkowany rolniczo, co sprzyja rozwojowi sukcesji roslinnej oraz utrzymaniu elementow
srodowiska pétnaturalnego. W praktyce mozliwe jest wiec dalsze funkcjonowanie tych zbiornikow,
zwtaszcza przy kontynuacji dotychczasowego sposobu uzytkowania. Ich zachowanie,
choc¢ nie obligatoryjne, bytoby korzystne z punktu widzenia zachowania lokalnej bioréznorodnosci
i retencji wodnej.

W projekcie zmiany planu przyjeto rozwigzania, ktére sprzyjajg ochronie zasobéw wodnych
oraz poprawie ich stanu fizykochemicznego i ekologicznego. Kluczowe znaczenie ma docelowy
obowiazek odprowadzania Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, co w potaczeniu z ustaleniami
dotyczacymi zarzadzania wodami opadowymi i roztopowymi znaczaco ogranicza ryzyko
przedostawania sie zanieczyszczen do Srodowiska wodno-gruntowego. Zaproponowane dziatania
sgzgodne z zasadg zréwnowazonego gospodarowania wodami i wspierajg realizacje celéow
$rodowiskowych dla jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd) i powierzchniowych (JCWPrz),
okreslonych w Ramowej Dyrektywie Wodnej. W tym kontekscie nie przewiduje sie negatywnego
wptywu na wody powierzchniowe lub podziemne, w tym na zlewnie jednolitych czesci wéd z obszaru.

Krajobraz

Obszar objety projektem zmiany planu obejmuje obecnie tereny otwarte, niezagospodarowane,
poros$niete zielenig wysoka pochodzacg z samosiewu oraz zadrzewieniami towarzyszgcymi rowowi
melioracyjnemu i zbiornikom wodnym. Wprowadzenie zabudowy w granicach terenéw oznaczonych
symbolami 1MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) oraz 1RZM (zabudowa zagrodowa)
spowoduje lokalne przeksztatcenia krajobrazu, jednak bedg one ograniczone przestrzennie
do pétnocno-zachodniej czesci obszaru i nie wptyng na utrate jego otwartego charakteru w skali
catego opracowania.

Plan przewiduje szereg rozwigzan minimalizujacych wptyw zabudowy na krajobraz. Wsréd nich
znajduja sie: ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ograniczenie intensywnosci zabudowy
oraz maksymalnej powierzchni zabudowanej (do 20%), wymdg zachowania co najmniej 50%
powierzchni biologicznie czynnej, jednolita i stonowana kolorystyka elewacji oraz zakaz jaskrawych
barw, co pozwoli na harmonijne wkomponowanie nowych obiektow w istniejgcy krajobraz wiejski.
Zabudowa zagrodowa, ze wzgledu na potencjalng realizacje obiektow o wiekszych gabarytach
(do15m), moze silniej oddziatywaé na krajobraz niz zabudowa mieszkaniowa. Niemniej,
dzieki precyzyjnym regulacjom dotyczacym lokalizacji zabudowy, jej formy i skali,



Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany m.p.z.p. czesci wsi Grebocin —- GEOECOM 26

atakze wprowadzeniu obowigzkowego pasa zieleni wzdtuz zachodniej granicy terenu 1RZM,
graniczacej z terenem mieszkaniowym, wptyw ten zostaje skutecznie ograniczony. Zielen ta bedzie
petni¢ funkcje bufora krajobrazowego iekologicznego, ograniczajgc widoczno$¢ zabudowy
zagrodowej oraz wspomagajac jej integracje z otoczeniem. Istotnym aspektem zmiany planu
jest zakaz zabudowy na wiekszosci analizowanego obszaru (teren 1RN) oraz zachowanie istniejagcego
rowu melioracyjnego i ochrona zadrzewien. Elementy te majg znaczenie nie tylko krajobrazowe,
alei przyrodnicze, umozliwiajac utrzymanie powigzan ekologicznych z doling Strugi Torunskie;j.

W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, ze projektowana zmiana planu nie wptynie negatywnie
na wartosci krajobrazowe analizowanego obszaru. Wrecz przeciwnie, poprzez precyzyjne regulacje
dotyczace formy, lokalizacji i skali zabudowy oraz obowigzek zachowania znacznych powierzchni
niezabudowanych przyczyni sie do uporzadkowania przestrzeni i wzrostu jej estetyki, bez ryzyka
degradacji krajobrazu otwartego czy jego nadmiernej urbanizacji.

Oddziatywanie na dziedzictwo kulturowe i dobra materialne

Na analizowanym obszarze nie zidentyfikowano obiektéw dziedzictwa kulturowego, débr kultury
ani stanowisk archeologicznych objetych ochrong konserwatorska w rozumieniu ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, ktére wymagatyby uwzglednienia ochrony na poziomie
planistycznym. W zwigzku z tym nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na elementy
dziedzictwa kulturowego.

Realizacja dopuszczonych w projekcie zmiany planu inwestycji, obejmujacych lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej, przyczyni sie do wzrostu débr materialnych w tym obszarze.
Ewentualne niekorzystne oddziatywania mogg wystgpi¢ na etapie realizacji projektowanych
inwestycji. Beda to jednak oddziatywania krotkotrwale. Nie przewiduje sie zatem negatywnego
wptywu na dobra materialne.

Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejacych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktéw spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

e na terenie 1IMN obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu wynikajacych
Z przepiséw odrebnych;

e na terenie 1RZM nakaz ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do obszaru
nieruchomosci, na ktérej jest prowadzona, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

e na terenie 1RZM zakaz lokalizacji budynkéw inwentarskich przeznaczonych dla chowu
i hodowli zwierzat w liczbie powyzej 5DJP;

e realizacja nowej zabudowy i jej funkcjonowanie nie spowoduje zanieczyszczenia Srodowiska
wodno-gruntowego oraz powietrza atmosferycznego, dzieki zastosowaniu odpowiednich
rozwigzan z zakresu infrastruktury technicznej, co jest wazne ze wzgledu na zachowanie
powierzchni biologicznie czynnych i ochrone wéd podziemnych;

e ustalone przeznaczenie terendéw nie powinno skutkowaé zagrozeniem konfliktami
spotecznymi (ktére czesto wybuchajg w obawie o zdrowie ludnosci), poniewaz projekt
zmiany planu nie przewiduje zagospodarowania terenu, ktére stwarzatoby znaczne
ucigzliwosci dlaludnosci zamieszkujacej sasiednie tereny. W planie umozliwiono rozwdéj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, przy jednoczesnym respektowaniu
zasad ochrony srodowiska. Przewidziane rozwigzania planistyczne nie powinny wptywacd
negatywnie na srodowisko, w tym na doline Strugi Torunskiej w sgsiedztwie. Ryzyko konfliktu
spotecznego wokét planowanych funkcji jest niskie.
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10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na srodowisko wigze sie bezposrednio zustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na sSrodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. Rodzaje
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
reguluje Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywacd na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Na obszarze objetym projektem zmiany planu miejscowego obowigzuje zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Ustalenia zmiany planu, obejmujace
w szczegolnosci realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej, nie stwarzaja
przestanek do wystgpienia znaczacego oddziatywania na srodowisko. Cho¢ plan dopuszczarealizacje
zabudowy zagrodowej, wprowadzono zakaz lokalizacji budynkéw inwentarskich przeznaczonych
dlachowu i hodowli zwierzat w liczbie powyzej 5 DJP, co skutecznie ogranicza mozliwosc
prowadzenia intensywnej produkcji zwierzecej ipowstawania ucigzliwosci zapachowych,
hatasowych oraz innych negatywnych oddziatywan nasrodowisko. Nie przewiduje sie zatem,
abyobszar ten byt przeznaczony pod dziatalnos¢ rolnicza ocharakterze przemystowym,
w tym lokalizacje ferm hodowlanych. Ustalenia planu nie zawierajg zapiséw umozliwiajacych
prowadzenie dziatalnosci o skali mogacej znaczaco oddziatywacé na srodowisko. Potencjalne skutki
srodowiskowe moga byc¢ zwigzane z realizacjg infrastruktury technicznej, jednak jej charakter i skala
nie wskazujg na mozliwos$¢ powstania istotnych negatywnych oddziatywan. Do gtéwnych, mozliwych
oddziatywan nalezy zaliczy¢ lokalne przeksztatcenia krajobrazu, zajecie fragmentéw terenéw
otwartych, w tym roslinnosci ruderalnej oraz wytgczenie czesci gruntéw z uzytkowania rolniczego.
Wptyw ten moze oddziatywaé na wystepujaca lokalnie faune, jednak sgto gatunki pospolite,
niewymagajgce specyficznych warunkéw siedliskowych. Prawdopodobnie fauna chwilowo bytujgca
na danym obszarze przeniesie sie na sasiednie tereny rolne, ktére zostaty zachowane
w dotychczasowym uzytkowaniu, z zakazem zabudowy. Nie przewiduje sie zatem, aby w wyniku
realizacji projektu zmiany planu mogty powsta¢ inwestycje wptywajace znaczaco negatywnie
na srodowisko analizowanego obszaru, jak i catej wsi, a takze sgsiednich terenéw oraz obszaréow
chronionych.

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia zmiany planu obejmujg szeroki wachlarz narzedzi, majgcych na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen
opisywanego dokumentu, majgc na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszo$¢ obiektéow
negatywnie oddziatujacych na srodowisko istnieje (i sa zachowywane lub rozbudowywane) i mozna
jedynie wprowadzi¢ ustalenia majace na celu ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznosc¢ zapisdw w ograniczaniu presji na Srodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okreslg przemiany jakie zajdg w srodowisku obszaru
po realizacji zmiany planu. Niestety proces ten moze by¢ dtugotrwaty, a ocena skutkéw realizacji
projektowanego dokumentu obarczona niedoskonato$ciami, wynikajgcymi np.: z niepetnego zakresu
realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.

Biorac pod uwage rodzaj funkcji wprowadzonych przez plan jak réwniez skale ich oddziatywania
oraz charakter otoczenia obszaru nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
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w planie, rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, a szczegélnie na cele i przedmiot ochrony
orazintegralnosc i spdjnos¢ obszaréw Natura 2000.

12. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na $rodowisko na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane s indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkcji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzglednia¢ heterogenicznos¢ i nieliniowos¢ zjawisk i uwarunkowan srodowiskowych
obszaru opracowania, zaréwno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkéw zainwestowania terenéw.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujgce metody ocen oddziatywania
na $srodowisko, ktére zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych
parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta,
metoda ta z uwagi na wysoka skutecznos¢ jest najczesciej stosowang metodg w 00S.
Bardzo czesto jest ona tgczona z metodg prognozowania przez analogie. W prognozowaniu
eksperckim wykorzystuje sie informacje ze Zrddet istniejacych oraz dane zebrane
poprzez monitoring lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajace na ilosciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw zmiany planu, beda wywierac¢ na srodowisko. Dzieki takiemu
podejsciu kazda z przysztych inwestycji mozna potraktowac jako potencjalne Zzrédto presji - stresora,
ktére w zaleznosci od charakteru oddziatywac¢ bedzie w rozmaity sposéb na poszczegdlne
komponenty s$rodowiska. Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami
srodowiska a Zrédtami presji. Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan
bezposrednich, posrednich, wtérnych i skumulowanych na poszczegélne komponenty srodowiska.
Takie postepowanie zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania
na srodowisko obszaru opracowania.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujgcym kierunki gospodarowania przestrzenig oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejagcymi uwarunkowaniami.
Wwielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na S$rodowisko bedzie mozliwa
dopiero na etapie decyzji administracyjnych zezwalajacych na budowe inwestycji dopuszczalnych
w planie i péZniejszym planem inwestycji.

Jesli chodzi o postanowienia zmiany planu schemat badan moze przyja¢ forme od ogétu do szczegétu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpocza¢ od przeanalizowania rozstrzygniec
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktoére tereny przeznaczyc pod zabudowe, a ktére tereny pozostawic jako otwarte,
2. sprawdzi¢ strukture przyrodnicza terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

3. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.
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Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania zmiany planu pozwolity na symulacje skutkéw realizacji
ustalen na srodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw
otwartych, a takze w relacjach z otoczeniem zewnetrznym.

14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALtYWAN NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na opisywanym obszarze nie wystepujg tereny chronione na podstawie dyrektyw unijnych.
Najblizszym takim obszarem jest Obszar Natura 2000 Dolina Drwecy (PLH040003), zlokalizowany
w odlegtosci okoto 4,55 km na potudniowy wschéd od granic opracowania. Projekt zmiany planu
nie wprowadza ustalen dopuszczajacych realizacje przedsiewzieé, ktére mogtyby w sposéb
bezposredni lub posredni oddziatywaé¢ na ten obszar Natura 2000. Zaréwno charakter
dopuszczonych funkcji jak i skala planowanych przeksztatcen przestrzennych nie wskazujg
na mozliwos$¢ pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych ani zagrozenia dla chronionych gatunkéw.
Realizacja ustalert zmiany planu nie wptynie na integralno$¢, cele ochrony ani spéjnosé ekologicznej
sieci Natura 2000, a takze nie naruszy ciggtosci przyrodniczej i ekologicznej regionu. Tym samym
nieistnieje ryzyko wystgpienia oddziatywan, ktére wymagatyby przeprowadzenia oceny
w kontekscie wptywu na obszary Natura 2000, zgodnie z art. 33 ustawy o ochronie przyrody.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowa przeprowadza sie w oparciu o zasade prewencji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwiagzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwiazan.

W przypadku omawianego dokumentu mozna wskazac¢ dwa warianty dziatania:

1. zachowanie obszaru w obecnym stanie, dalsze funkcjonowanie terenéw z zachowaniem
aktualnych trendéw $rodowiskowych i gospodarowanie w oparciu o obowigzujacy plan;

2. przyjecie projektu zmiany miejscowego planu, a tym samym mozliwos¢ realizacji zabudowy
zagrodowej, na terenach do tej pory otwartych, podlegajacych sukcesji wtorne;.

Realizacja projektu zmiany planu stwarza ramy dla zorganizowanego i kontrolowanego rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, ale przede wszystkim zagrodowej, na terenach obecnie otwartych,
przeznaczonych w obowigzujagcym planie pod teren gruntéw ornych, uzytkéw zielonych
oraz produkcji rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej. Cho¢ planowane zagospodarowanie wigze
sie ze zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej, przyjete ustalenia, w tym obowigzek
zachowania jej minimalnego udziatu na poziomie 50% na terenach MN i RZM, pozwalajg
nautrzymanie rownowagi srodowiskowej i minimalizacje negatywnych skutkéw urbanizacji.
Dlaobiektéow mogacych wptywaé na Srodowisko ustalono przepisy, majace przyczynic
sie do ograniczenia generowanych ucigzliwoséci. Dodatkowo przewidziany zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko uniemozliwia realizacje inwestycji
godzacych w uwarunkowania Srodowiska.

W przypadku odrzucenia projektowanego dokumentu przedmiotowe tereny pozostatyby
nienaruszone i funkcjonowatyby dalej w catosci w obecnym stanie. Nie przyczynitoby
sie to do powstania nowych zagrozen czy przeksztatcen srodowiska, jednak pod wzgledem prawnym
utrudnitoby to dalszy rozwdj obszaru. Realizacja planowanych funkcji w oparciu o zapisy planu
nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla lokalnych warunkéw przyrodniczych ani dla funkcjonowania
ekosystemoéw i ich powigzan w ramach lokalnych korytarzy ekologicznych. Inaczej mogtoby sie stac¢
w przypadku dopuszczenia dziatalnosci produkcyjnej lub rolniczej o wiekszej skali oddziatywania.

W planie wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy i precyzyjnie okreslono wskazniki
ksztattowania zabudowy, wramach spdéjnej koncepcji zabudowy. Nie spowoduje to degradacji
krajobrazu, nie powinno tez godzi¢ w interes Srodowiska. Zaproponowane w projekcie miejscowego
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planu rozwiazania w zakresie przeznaczenia terenu, sposobu jego zagospodarowania oraz zasad
obstugi techniczneji komunikacyjnej, gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru.

Planowane przeznaczenie nie odbiega tez od wskazan dla strefy osadniczo-rolniczej wyznaczonych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz. Zapisy planu
sg generalnie zgodne z polityka przestrzenna gminy.

16. WNIOSKI

Opisywany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Grebocin, zawiera szereg dziatan:

1. tagodzacych:
e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
e naterenie 1IRZM:

- nakaz ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do obszaru
nieruchomosci, na ktérej jest prowadzona, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z =zakresu tacznosci publicznej, z zachowaniem przepisow
odrebnych;

- zakaz lokalizacji budynkéw inwentarskich przeznaczonych dla chowu i hodowli
zwierzat w liczbie powyzej 5DJP, co ogranicza mozliwos¢ prowadzenia
intensywnej produkcji zwierzecej i zapobiega powstawaniu ucigzliwosci
odorowych, hatasowych oraz sanitarnych;

- nakaz uwzglednienia ztozonych warunkéw gruntowych oraz wysokiego
poziomu wéd gruntowych;

2. kompensujacych:
e wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% na terenach MN i RZM;

e obowigzek zachowania pasa zieleni izolacyjnej, wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajacej
teren 1RZM;

e nakaz zagospodarowaniaterenu 1MN z udziatem zieleni urzadzone;j;

e obowigzek zachowania paséw zadrzewien wzdtuz linii rozgraniczajacych teren 1RN;
e wartosc progowa poziomu hatasu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

e zaopatrzenie w ciepto w oparciu o bezemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta;

e ochrona srodowiska wodno-gruntowego poprzez odpowiednie zarzadzanie $ciekami,
wodami opadowymi i roztopowymi.

Warto zaznaczy¢, ze prognoza oddziatywania na srodowisko nie jest dokumentem rozstrzygajagcym
o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki,
jakierealizacja ustalen zmiany planu moze mie¢ na poszczegdlne elementy sSrodowiska.
Po przeanalizowaniu uwarunkowan srodowiska obszaru planu, w nawigzaniu do jego otoczenia,
mozna stwierdzi¢, ze projektowany dokument wprowadza wtasciwe funkcje, zgodne
z uwarunkowaniami, ktére nie bedg skutkowaty ponadnormatywnymi presjami na Srodowisko,
i ktére maja odpowiednie tryby postepowania w przypadku naruszen prawa. Biorgc pod uwage
lokalny charakter planowanej zabudowy oraz sasiedztwo terenéw juz przeksztatconych
lub przeznaczonych pod podobne funkcje, nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywan
skumulowanych. Plan nie zaktada inwestycji, ktérych funkcjonowanie mogtoby w istotny sposéb
kumulowaé sie z oddziatywaniami juz istniejacych lub planowanych inwestycji w bezposrednim
sasiedztwie. Wskazane jest, aby w ostatecznej wersji uchwaty podtrzymad przyjete rozwiagzania,
majac na uwadze ochrone Srodowiska.
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17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu zmiany miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(t.j.Dz.U.z2024r.poz. 1112 ze zm.). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie zmiany planu
pod katem potrzeby ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju. Do oceny rozwigzan
zastosowano metode analogii - stosowang w ocenach oddziatywania na srodowisko przy braku
parametréw do obliczen.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grebocin
umozliwia realizacje nowej zabudowy zagrodowej, na terenach obecnie niezagospodarowanych,
czesciowo porosnietych spontaniczng roslinnoscia, w tym zaroslami, krzewami i roslinnoscig wysoka.
Jednoczesnie, podobnie jak w obowigzujagcym planie, utrzymano przeznaczenie czesci terenu
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (1MN) oraz wody powierzchniowe $rédlagdowe (1WS),
a takze wyznaczono teren rolniczy z zakazem zabudowy (1RN). Plan zawiera réwniez precyzyjne
ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury techniczne;j.

W zwiazku z wprowadzeniem nowych funkcji uzytkowych prognozuje sie niewielki wzrost natezenia
hatasu komunikacyjnego. Jednak nie przewiduje sie przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu
srodowiskowego. Plan wprowadza odpowiednie zapisy majgce na celu ochrone akustyczng
zabudowy wrazliwej, co ograniczy potencjalne ucigzliwosci. W zakresie ochrony powietrza
przewidziano stosowanie nisko- i bezemisyjnych zrédet ogrzewania, co wptynie korzystnie na lokalne
warunki aerosanitarne oraz pozwoli ograniczy¢ emisje zanieczyszczen do atmosfery. Cho¢ plan moze
prowadzi¢ do zwiekszenia udziatu powierzchni utwardzonych, nie prognozuje sie, aby zmiana
ta miataistotny wptyw na lokalny mikroklimat. Realizacja ustalen nie pogorszy takze warunkéw zycia
mieszkancdw obszardéw sasiednich w poréwnaniu do stanu istniejgcego.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej plan przewiduje docelowe podtaczenie zabudowy do sieci
kanalizacji sanitarnej. Zawarto takze zapisy dotyczace sposobu zagospodarowania wéd opadowych
i roztopowych, ktére maja na celu ochrone jakosci wéd podziemnych. Uwzgledniono réwniez lokalne
uwarunkowania geotechniczne, w tym ztozone warunki gruntowe i wysoki poziom wéd gruntowych,
co znalazto odzwierciedlenie w zapisach planu, tak aby zminimalizowa¢ wptyw nowych inwestycji
na srodowisko wodno-gruntowe.

Realizacja zmiany planu bedzie wigzata sie ze zmiang krajobrazu obszaru, wynikajaca z pojawienia sie
nowejzabudowy. Jednak dzieki przyjetym zasadom ksztattowania tadu przestrzennego, parametrom
zabudowy oraz wskaznikom zagospodarowania terenu, planowana zabudowa zostanie harmonijnie
wkomponowana w krajobraz wiejski. Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie bedzie prowadzi¢
do obnizenia wartosci estetycznej obszaru ani do degradacji krajobrazu.

Na obszarze opracowania nie wystepujg tereny chronione ani cenne siedliska przyrodnicze.
Nie prognozuje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko. Rozwigzania zawarte w projekcie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na efektywne
wykorzystanie przestrzeni, sg zgodne z przyrodniczymi predyspozycjami terenu oraz sg prawidtowe
z punktu widzenia potrzeb srodowiska i zasad zréwnowazonego rozwoju.

Istotnym elementem lokalnego uktadu przyrodniczego pozostaje dolina Strugi Torunskiej, petnigca
funkcje lokalnego korytarza ekologicznego. Cho¢ ciek nie przebiega bezposrednio przez obszar,
jego sgsiedztwo zostato uwzglednione poprzez zapisy chronigce elementy Srodowiska sprzyjajace
zachowaniu powigzan przyrodniczych. W szczegdlnosci dotyczy to obowigzku zachowania
istniejgcych paséw zadrzewien granicznych terenu 1RN oraz utrzymania przebiegu rowu
melioracyjnego. Elementy te petnig nie tylko funkcje krajobrazowa, ale stanowig réwniez istotne
ogniwa lokalnej sieci ekologicznej, umozliwiajgc migracje organizmoéw i podtrzymujac réznorodnosé
biologiczna. Plan przewiduje rowniez wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz zachodniej granicy
terenu 1RZM oraz zieleni urzadzonej na terenie 1IMN, co wspomaga integracje nowej zabudowy
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zistniejagcym otoczeniem. Rozwigzania te ograniczaja fragmentacje siedlisk, tagodza skutki
urbanizacjii wspieraja retencje wodna, wptywajac pozytywnie na funkcjonowanie lokalnych uktadéw
hydrologicznych i biologicznych. W efekcie mozliwa bedzie realizacja nowych funkcji bez naruszania
réwnowagi ekologicznej ani przerywania istotnych ciggéw przyrodniczych powigzanych z doling
Strugi Torunskiej.

Projekt zmiany planu obejmuje tereny otwarte, nieuzytkowane rolniczo, a jego zapisy zmierzaja
dowprowadzenia nowych obiektéw oraz uporzadkowania zagospodarowania przestrzeni
ijejdalszego funkcjonowania w ramach jednolitych zasad, zgodnych z wymogami tadu
przestrzennego. Obszar objety opracowaniem jest terenem wiejskim, potozonym w sasiedztwie drég
gminnych. Dziekiprzyjetym rozwigzaniom infrastrukturalnym nowe inwestycje nie powinny
znaczaco wptynagé nawarunki srodowiskowe obszaru jak i okolicy, ktére zostaty tu zmienione
juz dawno temu

Nie prognozuje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na srodowisko w wyniku wykonania
ustalen projektu uchwaty. W wielu aspektach projekt zmiany planu korzystnie wptynie na poprawe
jakosci Srodowiska oraz krajobraz, dzieki zaplanowanemu rozwojowi terenu.

18. OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Paulina Matecka
~ JPrawniona do wykonywania ocen
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