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R0OS$.6220.20.2025.PD Lubicz Dolny, 15.12.2025

DECYZJA

Na podstawie art. 104, art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu Postepowania
Administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691 t. j.), art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 74, art.
75 ust. 1 pkt. 4, art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4, art. 79, art. 80, art. 82, art. 85 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.)
zwanej dalej w skrdcie uouio$ oraz § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret pierwsze oraz § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. a
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) oraz upowaznienia Wéjta Gminy Lubicz —
decyzja ORG.0052.19.2024 z dnia 20.02.2024 r., po wydaniu uzgodnien w dniu 07.07.2025 r. przez
Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu sygn., akt
GD.ZZ$.4900.28.2025.WL. oraz w dniu 17.10.2025 r. przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy sygn. akt W00.4221.190.2025.A0 (nr rej. 17060) w sprawie warunkéw realizacji
planowanego przedsiewziecia polegajgcego na ,,Budowa osiedla domoéw jednorodzinnych na dziatkach
numer 64/3, 64/4, 64/5, 64/6, 64/7, 64/8, 64/10 obreb Mtyniec Drugi”.

Wdjt Gminy Lubicz
orzeka

1. Okresli¢ Inwestorowi- Andrzejowi Szatkowskiemu zam. Ziotoria na , Budowa osiedla doméw
jednorodzinnych na dziatkach numer 64/3, 64/4, 64/5, 64/6, 64/7, 64/8, 64/10 obreb Mtyniec
Drugi”, nastepujace warunki sSrodowiskowe:

I. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia nalezy podja¢ nastepujace
dziatania:

1. Prace budowlane bedgce Zrédtem hatasu, w szczegdlnosci wykonywane przy uzyciu sprzetu lub
urzadzen mechanicznych, prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6:00
do 22:00. Prace te nie mogg zaktécaé wypoczynku nocnego.

2. W celu zabezpieczenia gruntu oraz wéd podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem
substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji, uzywac wytacznie sprawnego sprzetu
i monitorowaé¢ ewentualne wycieki substancji ropopochodnych, ktére mogg powsta¢ w wyniku
awarii oraz zapewnic¢ dostepnosc¢ sorbentéw. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych,
zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zebrac i przekaza¢ uprawnionym odbiorcom odpaddw.

3. Zaplecze budowy oraz miejsca sktadowania materiatéw budowlanych lub postoju pojazdéw i maszyn
zorganizowaé¢ na terenie utwardzonym lub posiadajgcym szczelng powierzchnie, w odlegtosci
co najmniej 50 m od terendw z ptytkim zaleganiem wéd podziemnych, zbiornikéw i ciekdw wodnych,
poza zasiegiem rzutu koron drzew.

4. Na etapie realizacji i eksploatacji zamierzenia wyznaczy¢ miejsca do magazynowania wytworzonych
odpaddw.



10.

11.

Odpady magazynowac selektywnie, w sposdb uwzgledniajgcy ich wiasciwosci fizyko-chemiczne
(pojemniki, kontenery, beczki, silosy kosze, worki, big-bagi, opakowania, pryzmy itp.),
w wyznaczonych miejscach, zapewniajgc ich regularny odbiér przez uprawnione podmioty.

Prace budowlane rozpoczagé¢ poza okresem legowym ptakéw oraz kluczowym okresem rozrodu
gatunkdéw dziko wystepujgcych zwierzat, przypadajgcym w terminie od 1 marca do 31 sierpnia lub w
dowolnym terminie po potwierdzeniu maksymalnie na 2 dni przed zajeciem terenu przez specjaliste
przyrodnika braku aktywnych legédw ptakdow oraz rozrodu zwierzat na terenie inwestycji.
Bezposrednio przed rozpoczeciem prac przeprowadzi¢ kontrole wystepowania gatunkéw
chronionych (np. gadéw) na terenie inwestycji. Stwierdzone osobniki odtowi¢ oraz przeniesc
w bezpieczne miejsce, poza obszar planowanego prowadzenia prac.

Kazdorazowo przed podjeciem prac w obrebie wykopdéw dokonac¢ kontroli obecnosci zwierzgt w ich
obrebie. W przypadku obecnosci fauny, zwierze lub zwierzeta odtowic¢, a nastepnie przeniesé poza
obszar robodt, do siedliska zapewniajgcego mozliwosé dalszej wedréwki.

Nie usuwac drzew i krzewdw w ramach realizacji inwestycji.

Zadrzewienia pozostajgce w zasiegu prac i niepodlegajgce usunieciu zabezpieczy¢ na czas
prowadzenia robdt przed przypadkowym uszkodzeniem, np. poprzez:

- odeskowanie pni drzew,

- wygrodzenie obszaru wystepowania krzewow,

- zastosowanie mat ograniczajgcych transpiracje oraz prowadzenie wykopow w ich
sgsiedztwie krétkimi odcinkami, ograniczajgc czas otwarcia wykopdw, w celu ochrony bryty
korzeniowej przed przesuszeniem,

- prowadzenie prac w bezposrednim sgsiedztwie systemow korzeniowych drzew i krzewéw w
sposéb reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Powstate ewentualne uszkodzenia
mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobdjczym.

W przypadku wystapienia migracji ptazdw wprowadzi¢ tymczasowe wygrodzenia (ptotki
herpetologiczne) zabezpieczajgce teren inwestycji przed przedostawaniem sie ptazéw,
z uwzglednieniem ponizszych warunkow:

a) ptotki wykonac¢ z materiatu litego lub siatki o oczkach nie wiekszych niz 0,5 x 0,5 cm,

b) wysokos¢ co najmniej 40 cm czesci nadziemnej,

¢) szczelnie pofaczone z gruntem poprzez wkopanie na gtebokosé co najmniej 10 cm,

d) zapewnic ciggto$¢ oraz utrzymanie sztywnosci wygrodzenia,

e) przewieszka o szerokosci co najmniej 5 c¢cm, odgieta w strone przeciwng do obszaru
prowadzenia prac, pod katem 45-90°, zalecana dtugos$¢ daszka to 10 cm,

f) na koncach wygrodzen wykonaé tzw. zawrotki uniemozliwiajgce ptazom ich ominiecie,

g) od strony zbiornikdw wodnych, zlokalizowanych w strefie oddziatywania inwestycji,

h) doktadng lokalizacje wygrodzen i sposéb wykonania uzgodnic ze specjalista herpetologiem,

1) po zrealizowaniu inwestycji, wygrodzenia zdemontowac.

12. Wylaczyé z zajecia i przeksztatcenia, w tym ogrodzenia strefe o szerokosci minimum 15 m od krawedzi

kompleksu lesnego, zlokalizowanego przy pdtnocnej granicy dziatek inwestycyjnych (zgodnie
z ponizszym rysunkiem - niebieskie szrafowanie):
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Rys. 1. Obszar wylaczony z zajecia i przeksztatcenia na
potrzeby inwestycji (geoportal.gov.pl).

13. Nasadzenia zieleni w ramach zagospodarowania terenu inwestycji wykonaé preferujgc gatunki
rodzime.

14. Ewentualne oswietlenie terenu inwestycji ograniczy¢ do niezbednego minimum oraz wykona¢
z wykorzystaniem zrédta swiatta o niskiej emisji promieniowania UV (np. LED) oraz lampami
skierowanymi w dot.

1I. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie nalezy przeprowadza¢ oceny oddziatywania na
srodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na srodowisko,
w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 uouios.

UZASADNIENIE

W dniu 09.06.2025 r. do Urzedu Gminy Lubicz wptynat wniosek nr rej. 9956 Inwestora —
Andrzeja Szatkowskiego zam. Ztotoria, reprezentowanego przez petnomocnika Panig Aldone Mikulska,
ul. Grudzigdzka 132, 87-100 Torun. Inwestycja znajduje sie na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Drwecy, w zwigzku z powyzszym na podstawie art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.)
Inwestor wystgpit o przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko dla
przedsiewziecia kwalifikujgcego sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.



Wjt Gminy Lubicz na podstawie art. 74 ust. 1 ustawy uouio$ sprawdzit kompletnos¢ ztozonego
whiosku, ustalit strony postepowania i zawiadomieniem R0S.6220.20.2025.PD z dnia 25.06.2025 r.
powiadomit o jego wszczeciu strony postepowania, a a takze zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 1,2 i 4 wystgpit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Toruniu oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu o wydanie uzgodnien oraz opinii w sprawie warunkéw realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia w zakresie jego oddziatywania na srodowisko.

Dnia 07.07.2025r. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Toruniu wydat postanowienie GD.ZZS$.4900.28.2025.WL z dnia 07.07.2025 r., (nr rej. 11422),
uzgadniajgce realizacje przedsiewziecia. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Toruniu opinig
NNZ.403.9.4.2025 z dnia 03.07.2025 r. (nr rej. 11561, data wptywu 09.07.2025) okreslit elementy jakie
powinna zawiera¢ decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy dnia 28.07.2025 r. wezwat (nr rej. 12477)
Inwestora do ztozenia wyjasnien informacji zawartych w raporcie oddziatywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko. W dniu 28.08.2025 r. Inwestor uzupetnit informacje (nr rej. 14127). Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy wydat postanowienie W00.4221.1190.2025.A0.4 (nr rej. 17060)
uzgadniajgce realizacje planowanego przedsiewziecia.

Wéjt Gminy Lubicz na mocy art. 33 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko obwieszczeniem R0S$.6220.20.2025.PD z dnia
21.10.2025r., poinformowat o prowadzeniu postepowania z udziatem spoteczeristwa w podejmowaniu
decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy, mozliwosci wnoszenia
uwag i wnioskéw wyznaczajgc termin od dnia 27.10.2025 r. do dnia 25.11.2025 r. r. Tresc
obwieszczenia zostata opublikowana w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogtoszern Urzedu
Gminy Lubicz, przekazana do publikacji Panu Sottysowi Wsi Mtyniec Drugi w sposdb zwyczajowo
przyjety na tablicach ogtoszen w miejscu realizacji przedsiewziecia. W wyznaczonym terminie nie
zgtoszono uwag i wnioskéw. O powyzszym organ prowadzacy postepowanie powiadomit réwniez
strony postepowania zawiadomieniem R0OS.6220.20.2025.PD z dnia 21.10.2025 r.

Po zapoznaniu sie z zafagczong do wniosku dokumentacjg stwierdzono, Zze inwestycja
kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ wymienionych w ww. rozporzadzeniu Rady Ministréow z dnia 10
wrzesnia 2019 r w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
przeprowadzenie oceny oddziatywania na Srodowisko jest fakultatywne, tj.: § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret
pierwsze, jako.: ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktédrych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy" oraz § 3 ust. 1
pkt 58 lit. a ww. rozporzadzenia, tj.: ,,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54,
55-57 i 59, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy".

Uzasadnieniem powyzszego jest fakt, iz zamierzenie bedzie realizowane w granicach formy
ochrony przyrody, o ktérej mowa w art. 6 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.), tj. Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy, na



terenie nieobjetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a faczna
powierzchnia terenu przeznaczona do przeksztatcenia wynosi okoto 2,3 ha.

Przedsiewziecie polega na budowie osiedla doméw jednorodzinnych na terenie dziatek
nr 64/3, 64/4, 64/5, 64/6, 64/7, 64/8, 64/10, obreb Mtyniec Drugi, gmina Lubicz.

Zgodnie z Raportem teren w wiekszosci stanowi uzytek rolny: grunty orne (R) klasy: Vi IVb oraz
pastwiska (Ps) klasy V. Poza tym niewielki obszar stanowi nieuzytek (N). W zasiegu planowanego
przedsiewziecia znajdujg sie gtéwnie obszary rolne (w kierunku wschodnim, potudniowym
i zachodnim). Najblizsza zabudowa (B) graniczy inwestycjg po stronie potudniowej, natomiast lasy (Ls)
graniczg od strony pdétnocnej. Teren przedmiotowe] inwestycji obecnie nie jest uzytkowany rolniczo
i stanowi odtogi porolne.

Przedmiotowy teren o powierzchni okoto 2,3 ha planuje sie podzieli¢ na 12 dziatek pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz 1 dziatke stanowigcg droge dojazdowg. Wydzielona droga
bedzie utwardzona za pomoca kostki brukowej lub kruszywem. Projektowane domy bedg posiadaty
garaz, wbudowany w bryte budynku oraz poddasze uzytkowe. Budynki bedg parterowe lub
jednopietrowe, bez podpiwniczenia i zostang posadowione na ptytach fundamentowych. Dojazd do
domédw bedzie sie odbywat od potudnia (od ul. Wypoczynkowej). Powierzchnia pojedynczej zabudowy
mieszkaniowej wyniesie okoto 200 m?.

Powierzchnia planowanej zabudowy mieszkalnej stanowi¢ bedzie okoto 2 400 m?
powierzchnia terendw utwardzonych okoto 5 406 m?, powierzchnia terenéw biologicznie czynnych
okoto 14 794 m2,

Teren wnioskowanego zamierzenia nie jest objety ustaleniami obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W raporcie przeprowadzono analize wariantowa. Racjonalny wariant alternatywny rozni sie od
proponowanego przez wnioskodawce powierzchnia zabudowy i powierzchnig utwardzong.
W wariancie tym, domy beda miaty powierzchnie do 250 m?, a powierzchnia utwardzona stanowigca
podjazd dla projektowanych doméw wyniesie do 220 m? na kazdej dziatce oraz ok. 3006 m? drogi
dojazdowej utwardzonej kostkg brukowag lub kruszywem.

Z przeprowadzonej analizy wynika, Ze korzystniejszy jest wariant inwestorski, wybrany
do realizacji.

Na etapie budowy wystgpi zapotrzebowanie m.in. na beton, stal, drewno itp.

Natomiast na etapie eksploatacji przewiduje sie wykorzystanie wody, energii cieplnej oraz
elektrycznej.

W ramach analizowanego zadania nie przewiduje sie prowadzenia prac rozbiérkowych. Teren
inwestycji jest niezabudowany.

Na terenie projektowanego zadania nie wystepujg obszary wodno-btotne, inne obszary
o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek, obszary wybrzezy
i Srodowisko morskie, gorskie, w tym strefy ochronne ujeé¢ wdd i obszary ochronne zbiornikéw waéd
Srédlagdowych, a takie obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne, przylegajgce do jezior, jak rowniez uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat uchwate Nr
LIX/804/23 w sprawie okres$lenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10,
PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej - aktualizacja.

Program ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu
dla strefy kujawsko-pomorskiej stanowi aktualizacje obowigzujgcego dotychczas ,Programu ochrony
powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej"

okreslonego uchwatg Nr XXI11/340/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca
5



2020 r., w zakresie pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia pyt zawieszony
PM2,5. Zostat opracowany w zwigzku z odnotowaniem w 2021 r. przekroczenia standardéw jakosci
powietrza - sredniodobowego poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM10 oraz
Sredniorocznego poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2,5 (nowego zanieczyszczenia,
ktorego przekroczenie poziomu dopuszczalnego nie wystgpito w 2018 r.), a takze Sredniorocznego
poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy.

Gmina Lubicz nalezy do obszaru strefy kujawsko-pomorskiej, w ktorej stwierdzono
przekroczenia: poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10, poziomu docelowego
benzo(a)pirenu.

Zamierzenie nie bedzie znaczgcym zrédtem benzo(a)pirenu oraz pytu zawieszonego PM2,5,
przez co nie wptynie na pogorszenie obecnej sytuacji.

Inwestycja znajduje sie poza granicami zasiegu gtdwnych zbiornikéw woéd podziemnych oraz
poza stref ochronnych uje¢ wdod. Przedsiewziecie zlokalizowane zostanie poza obszarami zagrozonymi
powodzig, w terenie o matej gestosci zaludnienia.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Wisty, zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300).

Zamierzenie znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wdd podziemnych oznaczonym
europejskim kodem PLGW200039, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z ww.
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty, stan iloSciowy i chemiczny tej JCWPd oceniono jako dobry.
Rozpatrywana jednolita cze$¢ wdd podziemnych jest zagrozona chemicznie ryzykiem nieosiggniecia
celéw srodowiskowych, tj. utrzymania dobrego stanu chemicznego i ilosciowego wdd podziemnych.

Zadanie znajduje sie w obszarach zlewni jednolitych czesci wdéd powierzchniowych
oznaczonych europejskimi kodami:

- PLRW20001128999 - ,Drweca od Struga Rychnowska do ujscia”, zaliczonym do regionu
wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4
listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, ta
JCWP posiada status naturalnej czesci woéd, ktérej stan ogdlny oceniono jako zty (stan
ekologiczny - umiarkowany; stan chemiczny - brak danych). Rozpatrywana jednolita cze$¢ wad
powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celdw srodowiskowych,
tj. osiggniecia dobrego stanu ekologicznego; zapewnienie droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Drweca w obrebie JCWP (dla jesiotra); zapewnienia
droznosci cieku wedtug wymagan gatunkéw chronionych; zapewnienia droznosci cieku dla
migracji gatunkow o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gtéwnego Drweca w obrebie
JCWP (dla troci wedrownej oraz wegorza europejskiego), a dla stanu chemicznego:
dla ztagodzonych wskaznikdw - ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw
- stan dobry wod powierzchniowych.

- PLRW20001128977- ,Drweca od Bartniczki do Strugi Rychnowskiej", zaliczonym do regionu
wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty,
ta JCWP posiada status naturalnej czesci wod, ktdrej stan ogdlny oceniono jako zty (stan
ekologiczny -staby; stan chemiczny - ponizej dobrego). Rozpatrywana jednolita cze$¢ wad
powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw Srodowiskowych,
tj. osiggniecia umiarkowanego stanu ekologicznego; zapewnienie droznosci cieku dla migracji

ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Drweca w obrebie JCWP (dla jesiotra); zapewnienia
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droznosci cieku wedtug wymagan gatunkéw chronionych; zapewnienia droznosci cieku dla

migracji gatunkéw o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gtéwnego Drweca w obrebie

JCWP (dla troci wedrownej oraz wegorza europejskiego), a dla stanu chemicznego: dla

ztagodzonych wskaznikdw - ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw

- stan dobry wéd powierzchniowych.

W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania zamierzenia na sSrodowisko gruntowo-
wodne w trakcie realizacji inwestycji, prace przeprowadzone beda w oparciu o sprzet sprawny
technicznie, dopuszczony do eksploatacji i posiadajgcy aktualne przeglady techniczne. Przewiduje sie
ponadto zaopatrzenie placu budowy w specjalne $rodki do usuwania ewentualnych rozlewéw oleju,
tzw. sorbentéw, ktére cechuja sie duzg chtonnoscia. Po zakoriczeniu budowy teren zaplecza zostanie
uporzadkowany. Pojazdy biorgce udziat w pracach budowlanych bedga tankowane paliwem na stacjach
paliw, poza terenem inwestycji.

Zaplecze budowy oraz miejsce sktadowania materiatéw budowlanych lub postoju pojazdéw
i maszyn, a takze miejsca magazynowania odpaddw zostang zorganizowane na terenie utwardzonym
lub posiadajgcym uszczelniong powierzchnie, w odlegtosci minimum 50 m od terendw z ptytkim
zaleganiem wdd podziemnych, zbiornikow i ciekdéw wodnych.

Podczas budowy, gtdwnymi przyczynami zanieczyszczenia wéd i gleby mogg by¢ sptywy
deszczowe oraz roztopowe z terenu budowy, a takze wyptukiwane zanieczyszczenia z materiatéw
uzywanych do budowy. Biorgc pod uwage niewielka skale oraz krétki czas realizacji, nie przewiduje sie
znaczacego negatywnego oddziatywania na srodowisko gruntowo-wodne.

Projektowane budynki zostang posadowione na ptytach fundamentowych. Etap realizacji
przedsiewziecia, w zwigzku z planowanymi zbiornikami bezodptywowymi, bedzie sie wigzat
z wykonaniem wykopdw o gtebokosci okoto 2 m p.p.t. Zgodnie z Raportem, gtéwny uzytkowy poziom
wodonos$ny w obrebie inwestycji znajduje sie na rzednej okoto 60-70 m n. p. m, natomiast teren
inwestycji jest na rzednej okoto 70 m n.p.m. Nie przewiduje sie odwadniania wykopdw.

Woda na etapie realizacji inwestycji bedzie dostarczana z sieci wodociggowej lub
z beczkowozéw.

W celu zapewnienia zaplecza socjalnego dla pracownikdw w okresie budowy beda
zastosowane sanitariaty wyposazone w szczelny bezodptywowy zbiornik na scieki socjalno- bytowe,
ktore beda regularnie odbierane przez firme asenizacyjng i przewozone do oczyszczalni sciekow.

Woda na potrzeby funkcjonowania przedmiotowego osiedla dostarczona zostanie poprzez
projektowane przytacze do istniejacej gminnej sieci wodociggowej. Scieki bytowe odprowadzane beda
do szczelnych zbiornikéw o pojemnosci do 10 m3, ktére beda oprdzniane przez firme asenizacyjna
i wywozone na oczyszczalnie sciekdw.

Wody opadowe i roztopowe z terendw dachéw projektowanych budynkéw, podjazdéw iinnych
terenéw utwardzonych bedg odprowadzane na tereny dziatek lub zbierane do zbiornikdw w ramach
matej retencji i wykorzystywane do podlewania ogrodéw. Nie przewiduje sie podczyszczania tych waéd.
Beda one odprowadzane na tereny zielone w obrebie inwestycji poprzez sptyw powierzchniowy.

Z uwagi na rodzaj, zakres i lokalizacje przedsiewziecia stwierdza sie, ze przy zastosowaniu
rozwigzan opisanych w Raporcie, jego realizacja i eksploatacja nie wptynie negatywnie na ryzyko
nieosiggniecia celéw srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty.

Na etapie realizacji inwestycji powstang przede wszystkim typowe odpady budowlane inne niz
niebezpieczne. Mogg powsta¢ réwniez odpady niebezpieczne. Odpady niebezpieczne beda
magazynowane w pojemnikach/kontenerach, a nastepnie przekazywane upowaznionym odbiorcom

do odzysku lub unieszkodliwienia. W trakcie robét wydzielona zostanie powierzchnia przeznaczona do
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czasowego magazynowania powstajgcych odpadéw. Wykonawca prac budowlanych jest zobowigzany
do prowadzenia prawidtowej gospodarki z powstajgcymi odpadami zgodnie z ustawgq z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.) oraz szczegdétowymi aktami wykonawczymi.

W zwigzku z eksploatacjg osiedla mieszkaniowego/doméw jednorodzinnych przewiduje sie
powstawanie gtéwnie odpaddéw komunalnych tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.
Wytwarzane odpady bedg gromadzone w odpowiednich pojemnikach w wyznaczonym miejscu
i wywozone przez stuzby komunalne.

Podczas prowadzenia prac budowlanych nastgpi niezorganizowana chwilowa emisja hatasu
oraz substancji do powietrza spowodowana pracg specjalistycznego sprzetu, srodkéw transportu,
prowadzonymi pracami budowlano-montazowymi, a takze roztadunkiem materiatéw budowlanych
i elementow infrastruktury. Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej (w godz. 6:00-
22:00).

Na etapie funkcjonowania zamierzenia wystgpi emisja zwigzana z ruchem pojazddéw
mieszkancéw. Zaprojektowano takze indywidualne ogrzewanie obiektéw. Do ogrzewania budynkdéw
planuje sie wykorzysta¢ pompy ciepta lub maksymalnie 6 kottéw opalanych pelletem o mocy do 20 kW
kazdy.

Z punktu widzenia emisji hatasu do srodowiska, funkcjonowanie osiedla nie powinno stanowic¢
ucigzliwosci. Przewiduje sie, ze ruch pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem zabudowy
mieszkaniowej bedzie na pomijalnie niskim poziomie, ograniczony do samochoddéw osobowych,
mieszkancéw projektowanych domdw.

Biorac pod uwage charakter inwestycji i proponowane rozwigzania nie przewiduje sie, aby jej
eksploatacja mogta spowodowad przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska.

Planowane przedsiewziecie bedzie realizowane na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Drwecy, gdzie obowigzujg uwarunkowania okreslone przez art. 24 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.) oraz uchwate nr XXXVI11/656/17 Sejmiku
Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Drwecy (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 4982), w tym zakaz realizacji przedsiewziec¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Ww. zakaz nie dotyczy realizacji przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na
Srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru
chronionego krajobrazu.

Przedmiotowe dziatki w wiekszosci stanowig nieuzytkowane grunty rolne.

Realizacja planowanego zamierzenia przy przyjetym rozwigzaniu i lokalizacji nie wymaga
naruszania cennych siedlisk przyrodniczych i ich przeksztatcania, usuniecia drzew i krzewow, zajecia
siedlisk wrazliwych.

Teren planowanej inwestycji stanowi potencjalne siedlisko legowe gatunkéw ptakéw
zwigzanych z terenami otwartymi i zadrzewieniami. Celem wyeliminowania zagrozenia niszczenia
legdw gatunkéw chronionych ptakdéw, prace nalezy rozpoczac¢ poza okresem legowym ptakow lub
po potwierdzeniu braku legdéw przez specjaliste ornitologa.

Ponadto, w celu wyeliminowania ryzyka zabijania matych zwierzat wskazano na koniecznosc
kontrolowania wykopow kazdorazowo przed podjeciem prac w ich obrebie.

Wskazano réwniez na koniecznos$¢ odtowienia i przeniesienia w bezpieczne miejsce poza
obszar robét wszystkich zwierzat objetych ochrong, w tym gaddw, stwierdzonych w granicach
inwestycji na etapie realizacji przedsiewziecia.

Realizacja inwestycji nie wymaga wycinki drzew i krzewdw, przy czym zaplanowane zostaty
zabiegi zabezpieczajgce przed ich uszkodzeniem.



W celu minimalizacji ryzyka przypadkowego zabijania ptazéw (w przypadku wystgpienia
migracji na etapie realizacji inwestycji) zostang wprowadzone tymczasowe wygrodzenia (ptotki
herpetologiczne) od strony stwierdzonych w trakcie kontroli terenowych siedlisk ptazéw.

Wytaczenie z zajecia i przeksztatcenia, w tym ogrodzenia strefy o szeroko$ci minimum 15 m ma
za zadanie zminimalizowac¢ oddziatywanie inwestycji na obszary lesne oraz umozliwi¢ migracje srednich
i duzych zwierzat wzdtuz potencjalnych korytarzy ekologicznych.

W celu zwiekszenia atrakcyjnosci obszaru inwestycji dla lokalnej fauny, w szczegdlnosci ptakéw
i owaddéw, wskazano na potrzebe stosowania w pierwszej kolejnosci rodzimych gatunkdw roslin przy
zagospodarowywaniu terenéw biologicznie czynnych.

Ograniczenia dotyczace oS$wietlenia terenu inwestycji majg na celu ograniczenie
zanieczyszczenia $wiattem oraz oddziatywania na zwierzeta, w szczegdlnosci nietoperze.

W sgsiedztwie planowanej inwestycji, na dziatkach nr52/6 i 52/5 obreb Mtyniec Drugi, gmina
Lubicz znajdujg sie zbiorniki wodne. Zgodnie z § 5 pkt 7 uchwaty nr XXXVIII/656/17 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Drwecy (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 4982) na terenie ww. Obszaru obowigzuje zakaz
budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw naturalnych
zbiornikdw wodnych. Zgodnie z przedstawionymi w raporcie informacjami oraz na podstawie analizy
archiwalnych map przedmiotowe zbiorniki wodne sg pochodzenia antropogenicznego, w zwigzku
z czym nie ma tu zastosowania wyzej omawiany zakaz.

Na podstawie przeprowadzonej analizy przedtozonej dokumentacji, w tym raportu
o odziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko ustalono, ze realizacja i eksploatacja inwestycji nie
bedzie skutkowaé niekorzystnym wptywem na Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy oraz
Srodowisko przyrodnicze i krajobraz a przyjete dziatania minimalizujgce wyeliminujg zidentyfikowane
zagrozenia wzgledem stwierdzonych elementéw srodowiska przyrodniczego.

Jednoczesnie informuje, ze w przypadku jesli skutkiem robét budowlanych badz innych prac
zwigzanych z realizacjg zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami wzgledem gatunkéw
chronionych, wynikajgcymi z art. 51 i/lub 52 ww. ustawy z dnia 15 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
np. niszczenie ich siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku,
migracji lub Zerowania, jak réwniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, inwestor lub
wykonawca sg zobowigzani do uzyskania zgody na wykonania czynnosci podlegajgcych zakazom na
zasadach okre$lonych w art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Na etapie uzgadniania zamierzenia, przy okreslaniu negatywnych oddziatywan, uwzgledniono
wzajemne powigzania poszczegdlnych elementéw s$rodowiska oraz oddziatywania posrednie
wynikajace z tych powigzan. Analiza oddziatywania na $rodowisko objeta wiec efekty skumulowane,
zwigzane z potencjalng degradacjg kilku elementéw sSrodowiska, przede wszystkim powietrza oraz
klimatu akustycznego.

Podczas realizacji inwestycji nastepowac bedzie emisja hatasu oraz niezorganizowana emisja
substancji do powietrza spowodowana pracg specjalistycznego sprzetu, pojazdow, prowadzonymi
pracami itp. Wskaza¢ jednak nalezy, iz faza realizacji jest przejsciowa i krotkotrwata. Charakter
przedmiotowego obszaru, a takze rodzaj i zakres zamierzenia, pozwala na stwierdzenie, Zze jej
eksploatacja nie spowoduje kumulowania oddziatywan, a tym samym przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska i wartosci odniesienia.

Analizujgc oddziatywanie zamierzenia zwigzane ze zmianami klimatu (mitygacja i adaptacja do
zmian klimatu) nalezy wskazaé, iz przedsiewziecie z uwagi na swoj charakter oraz zakres inwestycji nie
bedzie w istotny sposéb wptywaé na klimat. Emisja z indywidualnych Zrédet ogrzewania oraz ruch

pojazddw mieszkancéw osiedla spowoduje ograniczony wptyw przedsiewziecia na zmiany klimatyczne.
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Przewiduje sie, ze materialy zastosowane przy realizacji zamierzenia charakteryzowac sie beda
odpornoscig na wysokie temperatury, fale chtodu oraz intensywne opady $niegu.

Analizowane przedsiewziecie nie bedzie zwigzane ze zmniejszeniem badz tez usunieciem
powierzchni lesnych. Inwestor zapewni rdwniez witasciwg izolacje obiektow.

Odnosnie ryzyka wystgpienia powaznej awarii, nalezy zaznaczy¢, ze przedsiewziecie nie nalezy
do kategorii zaktadéw wymienionych w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.
w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych
o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138 t.j.).

Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewziecia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane na terenie
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wptywu i wystepowania
transgranicznego oddziatywania analizowane] inwestycji na srodowisko. Nie przewiduje sie rowniez
przekroczen standardéw jakosci Srodowiska, zwtaszcza biorgc pod uwage, ze w przedtozonym raporcie,
przedstawione zostaty rozwigzania minimalizujace i ograniczajgce oddziatywanie na srodowisko.

Ze wzgledu na szczegdtowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii oraz
uzywanych srodkéw majacych na celu zmniejszenie ucigzliwosci dla $rodowiska, w stosunku do
projektowanego zamierzenia, nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzania ponownej oceny
oddziatywania na srodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa
w art. 88 ust. 1 uouio$ pod warunkiem jednak, ze we wniosku o wydanie ww. decyzji nie zostang
dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
oraz w raporcie o oddziatywaniu na Srodowisko.

Zastosowanie zaproponowanych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych,
w przedtozonym raporcie o oddziatywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko, a takze
wifasciwa organizacja prac budowlanych, zapewni ochrone S$rodowiska przed negatywnym
oddziatywaniem inwestycji na etapie jej realizacji i eksploatacji.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w osnowie.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Toruniu, ul. Targowa 13/15, 87-100 Torun. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem Wdjta Gminy Lubicz
w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania.

Z up. Wiijta

Agnieszka Rudowska
Kierownik Referatu
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
/-podpisano elektronicznie/
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Zatgczniki:

1. Charakterystyka przedsiewziecia

Otrzymuja:

2. Andrzej Szatkowski, zam. Ztotoria- petnomocnik Aldona Mikulska ul. Grudzigdzka 132, 87-100 Torun.
3. Strony postepowania w drodze obwieszczenia.

4. a/apd

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Dworcowa 81, 85-009 Bydgoszcz (edoreczenia)

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Toruniu, ul. Szosa Bydgoska 1, 87-100 Torun (edoreczenia);

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Popietuszki 3,
87-100 Torun (edoreczenia)
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Zatacznik 1

Charakterystyka przedsiewziecia

R0OS.6220.20.2025.PD

Przedsiewziecie polega na budowie osiedla domdéw jednorodzinnych na terenie dziatek
nr 64/3, 64/4, 64/5, 64/6, 64/7, 64/8, 64/10, obreb Mtyniec Drugi, gmina Lubicz.

Teren przeznaczony pod inwestycje w wiekszosci stanowi uzytek rolny: grunty orne (R) klasy:
V i IVb oraz pastwiska (Ps) klasy V. Poza tym niewielki obszar stanowi nieuzytek (N). W zasiegu
planowanego przedsiewziecia znajdujg sie gtéwnie obszary rolne (w kierunku wschodnim,
potudniowym i zachodnim). Najblizsza zabudowa (B) graniczy inwestycjag po stronie potudniowej,
natomiast lasy (Ls) graniczg od strony pétnocnej. Teren przedmiotowej inwestycji obecnie nie jest
uzytkowany rolniczo i stanowi odtogi porolne.

Przedmiotowy teren ma powierzchnie okoto 2,3 ha i w ramach inwestycji zostanie podzielony
na 12 dziatek pod zabudowe mieszkaniowga jednorodzinng oraz 1 dziatke stanowigcg droge dojazdowa.
Wydzielona droga bedzie utwardzona za pomocg kostki brukowej lub utwardzone kruszywem.
Projektowane domy beda posiadaty garaz, wbudowany w bryte budynku oraz poddasze uzytkowe.
Budynki beda parterowe lub jednopietrowe, bez podpiwniczenia i zostang posadowione na ptytach
fundamentowych. Dojazd do doméw bedzie sie odbywat od potudnia (od ul. Wypoczynkowej).
Maksymalna powierzchnia jednego domu bedzie wynosi¢ do 200 m?. Powierzchnia utwardzona
stanowigca podjazd dla projektowanych doméw wyniesie do 200 m? na kazdej dziatce oraz ok. 3006 m?
drogi dojazdowej utwardzonej kostkg brukowg lub kruszywem.

Woda na potrzeby funkcjonowania przedmiotowego osiedla dostarczona zostanie poprzez
projektowane przytgcze do istniejgcej gminnej sieci wodociggowe;j.

Scieki bytowe odprowadzane bedy do szczelnych zbiornikéw o pojemnoéci do 10 m?, ktére beda
oprozniane przez firme asenizacyjng i wywozone na oczyszczalnie Sciekdw.

Projektowane budynki bedg ogrzewane za pomocg pomp ciepta oraz piecéw na pellet.
Energia elektryczna doprowadzona zostanie z projektowanego przytgcza energetycznego z istniejgcej
sieci energetycznej. Moc przytaczenia na kazdy budynek jednorodzinny to 12,5 kW.

Wody opadowe i roztopowe z terendéw dachdéw projektowanych budynkéw, podjazdéw i innych
terenéw utwardzonych bedg odprowadzane na tereny dziatek lub zbierane do zbiornikéw w ramach
matej retencji i wykorzystywane do podlewania ogrodéw. Nie przewiduje sie podczyszczania tych waéd.
Beda one odprowadzane na tereny zielone w obrebie inwestycji poprzez sptyw powierzchniowych.

Emisja zanieczyszczen do atmosfery bedzie dotyczyta emisji zanieczyszczen w postaci spalin
samochodowych z pojazdéw mieszkancow. Funkcjonowanie budynku bedzie zwigzane réwniez
z wytwarzaniem odpadow komunalnych, emisjg sciekéw.

Z up. Wojta

Agnieszka Rudowska
Kierownik Referatu
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
/-podpisano elektronicznie/
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