WOIT GMINY LUBICZ
ul. Torunska 21
87-162 LUBICZ DOLNY

ROS.6220.1.2025.PD Lubicz Dolny, 08.12.2025

DECYZIA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu Postepowania Administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.), art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2 i 4 oraz art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) zwanej
dalej w skrécie uouios oraz § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret drugie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
(Dz. U.z2019r. poz. 1839 ze zm.) oraz upowaznienia Wéjta Gminy Lubicz — decyzja ORG.0052.19.2024
z dnia 20.02.2024 r., po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez Inwestoréw Panstwa Gabrieli
i Mieczystawa Marciniak, zam. Grebocin, reprezentowanych przez petnomocnika Panig Magdalene
Zanete Majewska, zam. ToruA, w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,Budowa 24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych na
dziatkach 197/1, 197/2, 197/3, 197/4, 197/5, 197/6, 197/7, 197/8, 197/9, 197/10, 197/11, 197/12,
197/13, 197/14, 197/15, 197/16, 197/17, 197/18, 197/19, 197/20, 197/21, 197/22, 197/23, 197/24
w miejscowosci Rogowo”, oraz po wydaniu opinii przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w dniu 22.10.2025 r. znak
GR.ZZ$.4901.26.2025.WL (nr rej.17364, data wptywu 24.10.2025 r.), opinii Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego znak: NNZ.402.9.16.2025 z dnia 17.10.2025r. (nr rej. 17051, data
wptywu 17.10.2025 r.) oraz postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
z dnia 05.11.2025 r., sygn. akt W00.4220.736.2025.PP.3

Wjt Gminy Lubicz

I. orzeka o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla planowanego przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
pn.: ,,Budowa 24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych na dziatkach 197/1,
197/2, 197/3, 197/4, 197/5, 197/6, 197/7, 197/8, 197/9, 197/10, 197/11, 197/12, 197/13, 197/14,
197/15, 197/16, 197/17, 197/18, 197/19, 197/20, 197/21, 197/22, 197/23, 197/24 w miejscowosci
Rogowo” przez Panstwa Gabrieli i Mieczystawa Marciniak,

Il. naktada na Inwestora obowigzek przestrzegania nizej wyszczegélnionych wskazan:

1. W celu zabezpieczenia gruntu oraz woéd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji, uzywac wytgcznie
sprawnego sprzetu i monitorowac ewentualne wycieki substancji ropopochodnych, ktére moga
powstaé¢ w wyniku awarii oraz zapewnic dostepnosc sorbentéw. W przypadku wycieku substancji
niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zebraé i przekazaé uprawnionym
odbiorcom odpaddw.

2. Zaplecze budowy oraz miejsce sktadowania materiatéw budowlanych lub postoju pojazdéw
i maszyn, a takze miejsca magazynowania odpadow zorganizowac na terenie utwardzonym lub
posiadajgcym uszczelniong powierzchnie.



3. W celu minimalizacji i ograniczenia oddziatywan zwigzanych z emisjg hatasu, wibracji
i zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace zwigzane z realizacjg przedsiewziecia (przede
wszystkim prace hatasliwe oraz zwigzane z wykorzystywaniem ciezkiego sprzetu/transportu)
prowadzié¢ wytgcznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00-22:00.
4. Prace budowlane rozpoczg¢ poza okresem legowym ptakéw oraz kluczowym okresem rozrodu
gatunkow dziko wystepujacych zwierzat, przypadajgcym w terminie od 1 marca do 31 sierpnia lub

w dowolnym terminie po potwierdzeniu maksymalnie na 2 dni przed zajeciem terenu przez
specjaliste przyrodnika braku aktywnych legéw ptakdw oraz rozrodu zwierzat na terenie
zamierzenia.

5. Kazdorazowo przed podjeciem prac w obrebie wykopow dokona¢ kontroli obecnosci zwierzat w

ich obrebie. W przypadku obecnos$ci fauny, zwierze lub zwierzeta odtowié, a nastepnie przeniesé
poza obszar robdt, do siedliska zapewniajgcego mozliwosé dalszej wedréwki.

6. Z zajecia i przeksztatcenia wytgczyé pétnocng czes¢ dziatki inwestycyjnej obejmujgcg wystepujace
zadrzewienia oraz ciek wodny (zgodnie z ponizszym rysunkiem).
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Rysunek 1: Lokalizacja dziatek inwestycyjnych z wytgczeniem z zajecia i przeksztatcenia
poétnocnej czesci obejmujgcej wystepujgce zadrzewienia oraz ciek wodny.

7. Nie wycina¢ drzew i krzewéw w ramach realizacji przedsiewziecia.

8. Zadrzewienia, pozostajgce w zasiegu prac i niepodlegajace usunieciu zabezpieczy¢ na czas

prowadzenia robot przed przypadkowym uszkodzeniem, np. poprzez:
a. odeskowanie pni drzew,

b. wygrodzenie obszaru wystepowania krzewéw,

c. zastosowanie mat ograniczajgcych transpiracje oraz prowadzenie wykopow w ich sgsiedztwie
krotkimi odcinkami, ograniczajgc czas otwarcia wykopow, w celu ochrony bryt korzeniowych
przed przesuszeniem,



d. prowadzenie prac w bezposrednim sgsiedztwie systeméw korzeniowych drzew i krzewéw w
sposdb reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Powstate ewentualne uszkodzenia
mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobdjczym,

€. organizowanie zaplecza budowy lub miejsc postoju maszyn i sktadowania materiatéw poza
zasiegiem rzutu koron drzew.

UZASADNIENIE

Inwestorzy Panstwo Gabriela i Mieczystaw Marciniak, zam. Grebocin reprezentowani prze
petnomocnika Panig Magdalene Zanete Majewska, zam. Torun, wystgpili w dniu 18.12.2024 r. do
Wéjta Gminy Lubicz z wnioskiem (nr rej. 20032), uzupetnionym w dniu 16.01.2025 r (nr rej. 1011)
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na ,,Budowa
24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych na dziatkach 197/1, 197/2, 197/3,
197/4,197/5,197/6,197/7,197/8, 197/9, 197/10, 197/11, 197/12, 197/13, 197/14, 197/15, 197/ 16,
197/17,197/18, 197/19, 197/20, 197/21, 197/22, 197/23, 197/24 w miejscowosci Rogowo

Wjt Gminy Lubicz na podstawie art. 74 ust. 1 ustawy uouio$ sprawdzit kompletnosc ztozonego
whiosku, ustalit strony postepowania i zawiadomieniem R0S.6220.1.2025.PD z dnia 28.01.2025 r.
powiadomit o jego wszczeciu strony postepowania, a takze zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1,2 i 4 wystgpit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Toruniu oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu o wydanie opinii w sprawie koniecznosci sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko i jego zakresu a takze przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

W dniu 06.02.2025 r., wptyneta opinia (nr rej. 2748) Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu
Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie znak GD.ZZ$.5.4901.26.2025.WL, w ktérej nie
stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na $rodowisko.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Toruniu opinig NNZ.402.9.2.2025 z dnia 04.02.2025 r.
(nr rej. 2815, data wptywu 07.02.2025 r.) stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy pismem
W00.4220.79.2025.PP z dnia 28 lutego, 15 kwietnia, 5 czerwca, 16 lipca 2025 r. wezwat do ztozenia
wyjasnien zawartych w karcie informacyjnej. Petnomocnik uzupetnit karte informacyjna
przedsiewziecia w dniu 31 marca, 10 maja, 01 lipca oraz 11 sierpnia 2025 r. Dnia 09.09.2025 r.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy postanowieniem W00.4220.79.2025.PP.7
(nr rej.14810) nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia
na srodowisko.

Zgodnie z art.10 KPA organ prowadzacy postepowanie przed wydaniem decyzji wydat
zawiadomienie oraz obwieszczenie R0S$.6220.1.2025.PD z dnia 16.09.2025 r. informujace strony
o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg przedmiotowego przedsiewziecia, uzyskania wyjasnien
w sprawie oraz mozliwosci sktadania uwag, wnioskow i zastrzezen. W dniu 10.10.2025 r., petnomocnik
Whioskodawcy ztozyt korekte (nr rej. 16598) zapisow w kacie informacyjnej przedsiewziecia. Wojt
Gminy Lubicz w dniu 15.10.2025 r. wystgpit do organdéw opiniujgcych o ponowne wydanie opinii.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Toruniu opinig NNZ.402.9.16.2025 z dnia 17.10.2025 r.
(nrrej. 17051) stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. W dniu
22.10.2025 r., wptyneta opinia (nr rej. 17364) Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie znak GD.zZZ$.5.4901.26.2025.WL, w ktérej nie stwierdzono
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na $rodowisko. Dnia
05.11.2025r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy postanowieniem
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W00.4220.736.2025.PP.3 (nr rej. 18011) nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania ww. przedsiewziecia na Srodowisko.

Zgodnie z art.10 KPA organ prowadzgcy postepowanie przed wydaniem decyzji wydat
zawiadomienie oraz obwieszczenie R0S.6220.1.2025.PD z dnia 16.09.2025 r. informujgce strony
o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg przedmiotowego przedsiewziecia, uzyskania wyjasnien
w sprawie oraz mozliwosci sktadania uwag, wnioskow i zastrzezen. W wyznaczonym terminie
nie wptynat zaden wniosek stron postepowania.

Po zapoznaniu sie z zatgczong do wniosku Kip stwierdzono, ze jest to przedsiewziecie mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, wymienione ww. rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret drugie: ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret
pierwsze".

taczna powierzchnia zabudowy w rozumieniu § 1 ust. 2 pkt 2 ww. rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko wyniesie okoto 7,847 ha.

Teren wnioskowanego zamierzenia nie jest objety ustaleniami obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedsiewziecie polega na wykonaniu 24 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych na
dziatkach o nr ewid.: 197/1, 197/2, 197/3, 197/4, 197/5, 197/6, 197/7, 197/8, 197/9, 197/10, 197/11,
197/12, 197/13, 197/14, 197/15, 197/16, 197/17, 197/18, 197/19, 197/20, 197/21, 197/22, 197/23 i
197/24 w miejscowosci Rogowo, gmina Lubicz, powiat torunski. tgczna powierzchnia dziatek wynosi
okoto 7,847 ha.

W ramach zamierzenia przewidziana zostata réwniez niezbedna infrastruktura techniczna
obstugujgca budynki, planuje sie takze budowe miejsc parkingowych oraz utwardzen (opaska wokot
budynku, dojscia) wykonanych z kostki betonowej (nawierzchnia nieprzepuszczalna) na podbudowie
z kruszywa tamanego. Na kazdej dziatce planuje sie jeden budynek mieszkalny. Planowane sg budynki
dwukondygnacyjne, bez podpiwniczenia. Maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy to 7 m.
Powierzchnia zabudowy kazdego budynku wyniesie okoto 100 m2. Miejsca parkingowe i utwardzenia
dla kazdego budynku posiadaty beda powierzchnie okoto 80 m?, w tym okoto 12,5 m? - miejsce
postojowe, 20 m? - chodniki, okoto 47,5 m? - droga dojazdowa.

tacznie powierzchnia planowanych budynkéw wyniesie okofo 2 400 m?, a miejsc parkingowych
i utwardzen okoto 1 920 m?. Pozostatg cze$¢ dziatek pozostawia sie niezabudowang z przeznaczeniem
na zielen urzadzong, traktujac jg jako powierzchnie biologicznie czynna.

Przedmiotowe nieruchomosci zostang docelowo podzielone na mniejsze dziatki budowlane
oraz na dziatki pod drogi wewnetrzne w zwigzku z ich przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg -
na kazdej dziatce planowana jest budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz infrastruktury
w zaleznosSci od wyboru i preferencji poszczegdlnych pomniejszych inwestoréw - przysztych
mieszkancow.

Miejsca postojowe bedg realizowane na dziatkach wtasnych przysztych nabywcow.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw, wnioskowane nieruchomosci stanowig grunty orne V-
V klasy bonitacyjnej, grunty pod rowami, pastwiska trwate IV klasy bonitacyjnej.

Obecnie teren planowany pod inwestycje wykorzystywany jest rolniczo.



Sasiedztwo terenu wnioskowanego zamierzenia stanowi gtéwnie grunty rolne oraz rozproszona
zabudowa rolna, zagrodowa i jednorodzinna.

Dojazd do terenu planowanego zamierzenie zapewniony zostanie z dziatki drogowe;j
o nr ewid. 68/2 obreb Rogowo, gmina Lubicz oraz drég wewnetrznych.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie planowanego
zamierzenia, w kierunku potudniowym od granicy wnioskowanego przedsiewziecia.

Zaproponowany zakres prac i rodzaj technologii zostaty uznane za optymalne pod wzgledem
srodowiskowym, ekonomicznym oraz wytrzymatosciowym.

Na etapie opiniowania zamierzenia, przy okreslaniu negatywnych oddziatywan, uwzgledniono
wzajemne powigzania poszczegdlnych elementdéw srodowiska oraz interakcje posrednie wynikajace
z tych powigzan. Analiza oddziatywania na srodowisko objeta wiec efekty skumulowane, zwigzane
z potencjalng degradacjg kilku elementéw srodowiska.

W wyniku realizacji inwestycji wystgpi normatywne zapotrzebowanie m.in. na ptyty betonowe,
kostke betonowg, stolarke okienng i drzwiowg, cegtly, pustaki, kable energetyczne, rury PCV, PE, piasek
i wode.

Natomiast na etapie eksploatacji przewiduje sie wykorzystanie wody, energii cieplnej oraz
elektrycznej.

W ramach analizowanego zadania nie przewiduje sie prowadzenia prac rozbiérkowych.

Projektowane przedsiewziecie zaréwno w fazie realizacji, jak i eksploatacji nie niesie ze soba
ryzyka wystgpienia powaznej katastrofy naturalnej i budowlane;.

Analizujgc wptyw zamierzenia w kontekscie adaptacji do skutkéw zmian klimatu nalezy
wskazaé, iz inwestycja z uwagi na swdj rodzaj i charakter nie wptynie na zmiany klimatu.
Przedsiewziecie z uwagi na niewielkie natezenie ruchu zwigzane z obstugg wytgcznie okolicznych
mieszkancéw, przewidywang emisje zanieczyszczen do powietrza, w wyniku spalania paliw
w poruszajgcych sie samochodach, nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla klimatu. Nalezy takze zaznaczyg,
iz zamierzenie zostanie zlokalizowane poza terenami osuwisk oraz zagrozonymi powodzig
i podtopieniami, w zwigzku z tym nie przewiduje sie dziatar adaptacyjnych w przedmiotowym zakresie.
Zatem nie przewiduje sie ekstremalnych sytuacji klimatycznych w obrebie analizowanej inwestycji.

Podczas eksploatacji analizowanego przedsiewziecia przewiduje sie uzycie: energooszczednych
zrédet Swiatta, czy tez urzadzen. Inwestor zapewni réwniez witasciwg izolacje obiektow. Analizowane
przedsiewziecie nie bedzie zwigzane ze zmniejszeniem badz tez usunieciem powierzchni lesnych.

Na terenie projektowanego zadania nie wystepujg obszary wodno-btotne, inne obszary
o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek, obszary wybrzezy
i srodowisko morskie, gérskie lub lesne, obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wdd
i obszary ochronne zbiornikéw wad srédlgdowych, obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu
na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybdw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony przyrody, a takze obszary
o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, przylegajace do jezior,
uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat uchwate
Nr LIX/804/23 w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10,
PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej - aktualizacja. Program ochrony powietrza
w zakresie pytu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej -
aktualizacja (dalej POP lub Program) stanowi aktualizacje obowigzujgcego dotychczas ,Programu
ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-



pomorskiej" okre$lonego uchwatg Nr XXI11/340/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
z dnia 22 czerwca 2020 r., w zakresie pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia
pyt zawieszony PM 2,5. Zostat opracowany w zwigzku z odnotowaniem w 2021 r. przekroczenia
standardéw jakosci powietrza - Sredniodobowego poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10
oraz $redniorocznego poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM 2,5 (nowego zanieczyszczenia,
ktérego przekroczenie poziomu dopuszczalnego nie wystgpito w 2018 r.), a takze Sredniorocznego
poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy. Biorgc pod uwage skale przedsiewziecia, nie
przewiduje sie, aby wptyneto ono na pogorszenie obecnej sytuacji.

Planowana inwestycja znajduje sie poza obszarem przekroczen pytu zawieszonego PM10 oraz
poza obszarem przekroczen benzo(a)pirenu. Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewziecia, nie przewiduje
sie, aby wptyneto ono na pogorszenie obecnej sytuacji.

Inwestycja znajduje sie poza granicami zasiegu gtdwnych zbiornikéw wdd podziemnych oraz
poza stref ochronnych uje¢ wdd. Przedsiewziecie zlokalizowane zostanie poza obszarami zagrozonymi
powodzig, w terenie o matej gestosci zaludnienia.

Przedmiotowe zamierzenie zlokalizowane zostanie w obszarze dorzecza Wisty, zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300 t.j.).

Przedsiewziecie znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych oznaczonej
europejskim kodem PLGW200039, zalicconym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty, stan ogélny tej JCWPd oceniono jako dobry (stan chemiczny:
dobry; stan iloSciowy: dobry). Rozpatrywana jednolita cze$¢ wdd podziemnych jest zagrozona
chemicznie ryzykiem nieosiggniecia celdw s$rodowiskowych, tj. utrzymania dobrego stanu
chemicznego i ilosSciowego wdd podziemnych.

Inwestycja znajduje sie w obszarze zlewni jednolitej cze$ci wdd powierzchniowych oznaczonej
europejskim kodem PLRW20001128989 - ,,Bacha od Zgnitki do ujscia", zaliczonym do regionu wodnego
Dolnej Wisty. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, ta JCWP posiada status naturalnej czesci
wad, ktorej stan ogdlny oceniono jako zty (stan ekologiczny: umiarkowany; stan chemiczny: ponizej
dobrego). Rozpatrywana jednolita czes¢ wodd powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem
nieosiaggniecia celéw srodowiskowych, tj. utrzymania umiarkowanego stanu ekologicznego;
zapewnienia droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny
D oraz w przypadku stanu chemicznego: dla ztagodzonych wskaznikéw - utrzymania ponizej stanu
dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry wdd powierzchniowych.

Etap realizacji przedsiewziecia bedzie sie wigzat z wykonaniem wykopdw. Z uwagi na
planowane posadowienie budynkéw na ptycie fundamentowej, gtebokos¢ wykopdw wynosita bedzie
okoto 0,6 m p.p.t. W zwigzku z powyziszym, nie planuje sie koniecznosci wykonania odwodnienia
wykopu.

W celu zabezpieczenia gruntu oraz wdd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji uzywany bedzie
wytacznie sprawny sprzet i monitorowane bedg ewentualne wycieki substancji ropopochodnych, ktére
moggy powsta¢ w wyniku awarii. Wszelkie naprawy stosowanych maszyn oraz ich tankowanie beda
wykonywane poza miejscem inwestycji.

Zaplecze budowy oraz miejsce sktadowania materiatéw budowlanych lub postoju pojazdow
i maszyn, a takze miejsca magazynowania odpaddw zostang zorganizowane na terenie utwardzonym



lub posiadajgcym uszczelniong powierzchnie, w oddaleniu od terenéw z ptytkim zaleganiem wadd
podziemnych, zbiornikéw i ciekdw wodnych. Plac budowy zostanie dodatkowo wyposazony w sorbenty
do neutralizacji ewentualnych wyciekdéw substancji ropopochodnych.

Z inwestycji wytaczone zostang zbiorniki i cieki wodne, w tym rowy melioracyjne (takze
niezawodnione i moggce gromadzi¢ wode okresowo) wraz ze strefg ochronng od brzegdéw ciekow
i zbiornikéw. Realizacja zamierzenia uwzglednia zachowanie cieku wystepujgcego pétnocnej czesci
dziatek inwestycyjnych.

Podczas budowy, gtéwnymi przyczynami zanieczyszczenia wod i gleby mogag by¢ sptywy
deszczowe oraz roztopowe z terenu budowy, a takze wyptukiwane zanieczyszczenia z materiatéw
uzywanych do budowy. Biorgc pod uwage niewielkg skale oraz krétki czas realizacji, nie przewiduje sie
znaczacego negatywnego oddziatywania na Srodowisko gruntowo-wodne.

Na etapie realizacji woda na cele socjalno-bytowe zostanie dostarczona pracownikom z sieci
wodociggowej.

Na etapie realizacji zostang wykorzystane przenosne toalety z bezodptywowym zbiornikiem na
Scieki, ktorych oprdznianiem zajmowal sie bedzie specjalistyczna firma, posiadajgca stosowne
zezwolenie.

Woda na potrzeby domdw jednorodzinnych pobierana bedzie z gminnej sieci wodociggowej.

Zgodnie z zataczonym pismem gestora sieci kanalizacyjnej Zaktadu Ustug Komunalnych
w Lubiczu Sp. z 0.0. z dnia 28 listopada 2024 r., znak ZUK/11/2024/0744/DWK, brak jest technicznych
mozliwosci podtgczenia wskazanych we wniosku nieruchomosci do infrastruktury kanalizacyjnej.

W zwigzku z powyiszym scieki bytowe, powstajgce podczas eksploatacji inwestycji beda
odprowadzane do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych. Zamierzenie nie wigze sie z wytwarzaniem
Sciekéw przemystowych.

Wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych oraz powierzchni dachdow
odprowadzane beda do gruntu na zasadzie powierzchniowego rozsgczenia na terenach zielonych
dziatek inwestycyjnych. Wody z drég zostang wchtoniete na miejscu. Nie przewiduje sie podczyszczania
tych wdd przed odprowadzeniem ich do gruntu.

Z uwagi na rodzaj, zakres i lokalizacje przedsiewziecia stwierdza sie, ze przy zastosowaniu
rozwigzan opisanych w Kip, jego realizacja i eksploatacja nie wptynie negatywnie na ryzyko
nieosiggniecia celéw srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty.

Realizacja zamierzenia wigze sie z wytwarzaniem m.in. odpadéw z budowy, remontéw
i demontazu obiektéw budowlanych z grupy 17 wedlug katalogu odpaddéw, zawartego
w rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadoéw (Dz. U. z 2020
r.,, poz. 10 t.j.). Powstawac¢ mogg takze odpady komunalne, zwigzane ze sferg bytowa pracownikéw
(grupa 20) oraz opakowaniowe (grupa 15). Mogg powstac takze odpady niebezpieczne.

Gospodarka odpadami prowadzona bedzie zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami i zasadg minimalizacji ich ilosci. Wszystkie odpady, powstajgce podczas prac budowlanych
gromadzone bedg w sposéb selektywny w wyznaczonych i przystosowanych do tego celu miejscach,
a nastepnie z odpowiednig czestotliwoscig przekazywane do odzysku lub unieszkodliwiania
podmiotom posiadajgcym stosowne pozwolenia.

Odpady niebezpieczne bedg magazynowane w pojemnikach/kontenerach, a nastepnie
przekazywane upowaznionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwienia.

Na etapie eksploatacji powstawac¢ bedg odpady komunalne, ktdre zostang zagospodarowane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.



Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpaddéw nie bedg miaty znaczgcego negatywnego wptywu na
srodowisko przy zachowaniu podstawowych zasad gospodarowania odpadami, tj. hierarchii sposobdéw
postepowania z odpadami zawartej w art. 17 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U.
22023 r., poz. 1587 ze zm.).

Na etapie prac realizacyjnych, w celu minimalizacji i ograniczenia oddziatywan zwigzanych
z emisjg hatasu, wibracji i zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace budowlane (przede wszystkim
prace hatasliwe oraz zwigzane z wykorzystywaniem ciezkiego sprzetu/transportu) nalezy prowadzié
wyfacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00-22:00. Wszelkie ucigzliwosci zwigzane z etapem realizacji
majg charakter okresowy i ustgpig z chwilg zakoriczenia budowy.

Materiaty pylace beda transportowane samochodami, ktérych skrzynia tadunkowa
wyposazona zostanie w oponcze lub inne zabezpieczenie ograniczajgce pylenie materiatu.

Emisja hatasu i zanieczyszczen powietrza na etapie uzytkowania wigze sie z ruchem
samochodowym osdb dojezdzajgcych do doméw.

Biorac pod uwage lokalizacje i skale przedsiewziecia, nie przewiduje sie pogorszenia warunkéw
mieszkaniowych oraz ponadnormatywnych emisji hatasu lub zanieczyszczen do powietrza.

Przewiduje sie indywidulane ogrzewanie budynkdw za pomocg instalacji grzewczej zasilanej
poprzez pompy ciepta.

W zwigzku z powyzszym, nie przewiduje sie ponadnormatywnego oddziatywania na etapie
realizacji i eksploatacji na poszczegdlne elementy srodowiska, takie jak panujacy klimat akustyczny
i powietrze.

Przedmiotowa inwestycja realizowana poza obszarami chronionymi w mys| ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.), w tym poza wyznaczonymi,
majgcymi znaczenie dla Wspdlnoty i projektowanymi przekazanymi do Komisji Europejskiej obszarami
Natura 2000.

Celem wyeliminowania ryzyka zabijania matych zwierzat wskazano na koniecznosc
kontrolowania wykopéw kazdorazowo przed podjeciem prac w ich obrebie. W zwigzku z obecnoscia
potencjalnych siedlisk ptakdw na terenie inwestycji, wskazano na potrzebe rozpoczecia prac
budowlanych poza okresem legowym ptakdéw lub pod nadzorem ornitologa.

Na etapie realizacji inwestycji nie zostang usuniete zadne drzewa i krzewy, a te pozostajgce
W zasiegu prac zostang zabezpieczone przed uszkodzeniem i przesuszeniem.

Wskazano na konieczno$¢ wytgczenia z zajecia i przeksztatceni teren bezposrednio sgsiadujgcy
z ciekiem wodnym, ktéry stanowi dogodne siedlisko wielu gatunkow zwierzat, roslin i grzybdw.

Ponadto, realizacja przedsiewziecia przy przyjetym rozwigzaniu lokalizacji nie wymaga
naruszania cennych siedlisk przyrodniczych i ich przeksztatcania, zajecia siedlisk wrazliwych, rozbiérki
obiektéw kubaturowych.

Na podstawie przeprowadzonej analizy przedtozonej dokumentacji, ustalono, ze realizacja
i eksploatacja zamierzenia nie bedzie skutkowa¢ niekorzystnym wptywem na srodowisko przyrodnicze
i krajobraz, a przyjete dziatania minimalizujgce wyeliminujg zidentyfikowane zagrozenia wzgledem
stwierdzonych elementdw Srodowiska przyrodniczego.

Jednoczesnie informuje, ze w przypadku jesli skutkiem robét budowlanych badz innych prac
zwigzanych z realizacjg zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami wzgledem gatunkéw
chronionych zwierzat, wynikajgcymi z art. 52 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, np. niszczenie ich siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu mtodych,
odpoczynku, migracji lub zerowania, jak rowniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, Inwestor



lub Wykonawca s3 zobowigzani do uzyskania zgody na wykonania czynnosci podlegajgcych zakazom
na zasadach okreslonych w art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Biorgc pod uwage rodzaj zamierzenia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane na terenie
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wptywu i wystepowania
transgranicznego oddziatywania analizowanej inwestycji na srodowisko.

Reasumujgc uznano, iz zastosowanie zaproponowanych w przedtozonej Kip oraz jej
uzupetnieniach, rozwigzan technicznych i organizacyjnych, zapewni ochrone $rodowiska na etapie
realizacji i eksploatacji przedsiewziecia.

W zwigzku z powyzszym, biorgc pod uwage lokalizacje, zakres i planowany sposdb realizacji
i eksploatacji inwestycji, Organ nie stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia dla przedmiotowego
przedsiewziecia oceny oddziatywania na srodowisko, a tym samym sporzgdzenia raportu
o oddziatywaniu na srodowisko.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego
w Toruniu, ul. Targowa 13/15, 87-100 Toruri. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem Wdjta Gminy Lubicz
w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyz;ji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania.

Z up. Wiijta

Agnieszka Rudowska
Kierownik Referatu
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
/-podpisano elektronicznie/

Otrzymuja
1. Panstwo Gabriela i Mieczystaw Marciniak, ul. Rogowska 2, 87-162 Grebocin- petnomocnik Pani Magdalena

Majewska, MAJ-BUD, ul. Wielki Réw 40b, 87-100 Torun.
2. Strony postepowania w drodze obwieszczenia;
3. a/aPD

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Dworcowa 81, 85-009 Bydgoszcz (ePUAP)
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Toruniu, ul. Szosa Bydgoska 1, 87-100 Torun (ePUAP);
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Popietuszki 3, 87-100
Torun (ePUAP)



Charakterystyka przedsiewziecia

R0OS.6220.1.2025.PD

Przedmiotem inwestycji jest budowa 24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
zlokalizowanych na dziatkach 197/1, 197/2, 197/3, 197/4, 197/5, 197/6, 197/7, 197/8, 197/9, 197/10,
197/11, 197/12, 197/13, 197/14, 197/15, 197/16, 197/17, 197/18, 197/19, 197/20, 197/21, 197/22,
197/23, 197/24 w miejscowosci Rogowo. tgczna powierzchnia dziatek wynosi okoto 7,847 ha.

Dziatki na ktdrych planuje sie przedsiewziecie stanowig grunty orne IV-V klasy bonitacyjnej,
grunty pod rowami, pastwiska trwate.

Teren pod planowang inwestycje jak i najblizsze sgsiedztwo wykorzystywany jest rolniczo oraz
wystepuje rozproszona zabudowa zagrodowa i jednorodzinna, teren nie jest objety ustaleniami
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na kazdej dziatce planuje sie jeden budynek mieszkalny, dwukondygnacyjny, bez
podpiwniczenia. Powierzchnia zabudowy kazdego budynku wynosi¢ bedzie okoto 100 m?2
a maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy to 7 m. W ramach zabudowy powstanie réwniez
niezbedna infrastruktura techniczna obstugujaca budynki tj. miejsca parkingowe i utwardzenia wokét
budynkéw wynosi¢ bedg okoto 80 m2. tacznie powierzchnia planowanych budynkéw wyniesie okoto
2400 m?, a miejsc parkingowych i utwardzeri okoto 1920 m?. Pozostata cze$¢ dziatek przeznaczona
bedzie na zielend urzadzong, jako powierzchnia biologicznie czynna. Z inwestycji wytgczone zostang
zbiorniki i cieki wodne, w tym rowy melioracyjne, ktére okresowo mogg gromadzi¢ wode opadowg
wraz ze strefg ochronng od brzegdéw ciekdéw i zbiornikdw.

Na potrzeby funkcjonowania projektowanego osiedla, woda dla bedzie dostarczana z gminne;j
sieci wodociggowe;.

Scieki bytowe powstajace powstajace podczas eksploatacji budynkéw odprowadzane bedg do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych.

Wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych oraz powierzchni dachéw
odprowadzane beda do gruntu w granicach nieruchomosci. W przypadku wéd opadowych z terendw
drég lokalnych dojazdowych ze wzgledu na bardzo mate natezenia ruchu nie przewiduje sie
koniecznosci ich podczyszczania. Przewiduje sie ze wody z drdg zostang wchtoniete na biezgco.

Projektowane budynki beda ogrzewane za pomocg pomp ciepta.

Z up. Wijta

Agnieszka Rudowska
Kierownik Referatu
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
/-podpisano elektronicznie/
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