Kanc;mlarié Notarialna
oL D B s G WYPIS

tel. 56 651 03 19; 508 598 505
NIP 879244 76 36

Repertorium A numer 497 25

AKT NOTARIALNY

Dnia sz6stego listopada dwa tysiace dwudziestego piatego roku (06-11-2025 r.),

w siedzibie Kancelarii Notarialnej w Lubiczu Gérnym przy ulicy Lipnowskiej pod nu-

merem 72, przed notariuszem Filipem Gizinskim, stawili sie:

Uprawnienia Marka Nicewicza do reprezentowania Gminy Lubicz notariusz ustalit na
podstawie przedtozonych przy akcie notarialnym sporzadzonym dnia 23 grudnia 2019
roku, za Rep. A nr 4691/2019 tutejszej Kancelarii: po§wiadczonego za zgodnoéé z ory-
ginalem zaswiadczenia o wyborze Wéjta wydanego przez Przewodniczacego Gminnej
Komisji Wyborczej w Lubiczu dnia 17 listopada 2018 roku, po$wiadczonego za zgod-

nos¢ z oryginatem wyciagu z protokotu numer 1/18 sesji Rady Gminy Lubicz z dnia 17

listopada 2018 roku w sprawie Slubowania.
Adres dla Gminy Lubicz: Lubicz Dolny, ulica Torunska 21, 87-162 Lubicz, NIP 879-26-

17-506, REGON 871118715.
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dziatajg w tej czynnodci w imieniu spétki pod
firma Dynamic-Metal spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Gre-
bocinie (adres do doreczen: Grebocin, ulica Spétdzielcza 8, 87-162 Lubicz), zarejestro-
wanej w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem KRS 0000053558, jak o$wiad-
czyli posiadajacej REGON 871530203, NIP 8792260524, pierwszy jako prokurent sa-
moistny tej Spoiki, drugi jako jedyny cztonek zarzadu tej Spétki, petnigcy funkcje Pre-

zesa Zarzadu, uprawnieni do }gcznej reprezentacji Spo6tki.
Uprawnienia ) _ do reprezentowania
sp6iki pod firmg Dynamic-Metal spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba

w Grebocinie notariusz ustalit na podstawie informacji odpowiadajgcej odpisowi aktu-

alnemu z Rejestru Przedsigbiorcéw pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy zdnia _

20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym (tekst jednolity z 2022 roku

Dz.U. poz. 1683 ze zm.), wedtug stanu na dzien 6 listopada 2025 roku. -
Spétka pod firma Dynamic-Metal spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia z sie-

dziba w Grebocinie oraz’ . wystepuja w niniejszej czynnosci wspdélnie

jako ,Inwestor” i tak sg zwani w dalszej czesSci aktu.--

Gmina oraz Inwestor w dalszej tresci aktu tacznie zwani sa ,Stronami” lub z osobna
] q

»Strong”.

Tozsamo$¢ stawajgcych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dowodéw oso-

bistych o numerach wypisanych odpowiednio obok nazwisk.

Stawajgcy oswiadczyli, Ze dane zawarte w ich dowodach osobistych nie uleglty zmianie

w sposéb powodujgcy niewazno$é tych dokumentéw.

UMOWA URBANISTYCZNA

PREAMBULA

Marek Nicewicz reprezentujgcy Gmine, . ]
reprezentujgcy spotke pod firmg Dynamic-Metal spétka z ograniczong odpowiedzial-
no$cia z siedziba w Grebocinie oraz o$wiadczajg, ze:-----------=--------
- wnioskiem z dnia 24 kwietnia 2025 roku, zmienionym w dniu 28 kwietnia 2025 roku,

sp6tka Dynamic-Metal Sp. z 0.0. wystgpita o sporzadzenie zintegrowanego planu inwe-

stycyjnego, ktorego projekt dotgczono do wniosku,
- w dniu 29 maja 2025 roku Rada Gminy Lubicz podjeta Uchwate Nr XV/174/25 w
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sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzgdzania zintegrowanego planu in-
westycyjnego dla terenu przy ul. Glinianki w obrebie Grebocin, gmina Lubicz, oraz

Uchwate Nr XV/175/25 w sprawie wyznaczenia osoby do brania udziatu w negocja-

cjach poprzedzajgcych zawarcie umowy urbanistyczne;j,
- wdniu 18 lipca 2025 roku do Urzedu Gminy Lubicz wptyneta korekta wniosku o spo-
rzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego, polegajgca na wprowadzeniu do pi-

sma dotyczacego aktu planowania przestrzennego danych drugiego sktadajacego pi-

smo,
- strony w toku negocjacji prowadzonych na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustality, ze
niezbednym elementem uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla inwe-
stycji gtéwnej jest zobowiazanie sie do zrealizowania przez Inwestora na rzecz Gminy

inwestycji uzupetniajacej (opisanej ponizej), okreslily zasady wspétpracy i postana-

wiajg zawrze¢ umowe nastepujacej tresci:

§ 1. Przedmiot umowy

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest ustalenie szczegétowych zasad wspétpracy przy

realizacji Zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenéw przy ul. Glinianki w obre-

bie Grebocin, Gmina Lubicz, dalej zwanego ,,ZP1”, obejmujacego:
1) inwestycje gtéwna polegajaca na realizacji zabudowy ustugowej lub produkcji
przemystowej lub sktadéw i magazyndéw na dziatkach nr 302/8 i1 302/9 w obrebie

Grebocin, w granicach terenu oznaczonego w projekcie zintegrowanego planu in-

westycyjnego symbolem 1U-PP-PS,
2) inwestycje uzupetniajaca polegajgca na budowie fragmentu drogi publicznej w gra-
nicach dziatki nr 302 /8 w obrebie Grebocin, w obszarze terenu oznaczonego w cze-
Sci graficznej projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego jako teren drogi lo-
kalnej o symbolu 1KDL,

2. Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmuje zakresem:

1) nieruchomo$¢ oznaczong jako dziatka nr 302/8, potozong w miejscowosci Gre-
bocin, objeta ksiegg wieczysta nr TO1T/ /8 prowadzong przez Sad Re-
jonowy w Toruniu, stanowigcg wiasnos¢ e

2) nieruchomo$¢ oznaczong jako dziatka nr 302/9, potozong w miejscowosci Gre-

bocin, objeta ksiega wieczystg nr TO1T/: /2 prowadzong przez Sad Re-

jonowy w Toruniu, stanowiacg wiasnos¢ |, .. __ |
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§ 2. Dokumenty

Do aktu niniejszego zatgczono projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego.-----------

§ 3. Oswiadczenia

1. Inwestor o$wiadcza, Ze zamierza zrealizowac¢ inwestycje gtéwna w granicach terenu

1U-PP-PS, zgodnie z projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego, o ktérego

uchwalenie ztozyt wniosek opisany w Preambule tego aktu.

2. Inwestor o$wiadcza, Ze zrealizuje inwestycje uzupetniajgca w granicach terenu

1KDL, zgodnie z projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego.
3. Sp6tka Dynamic-Metal Sp. z 0.0. o§wiadcza, ze spétka ta posiada tytul prawny do

nieruchomosci oznaczonej jako dziatka o numerze 302/8 potozona w obrebie Grebo-

cin, uprawniajacy jg do dysponowania tg nieruchomo$cia na cele budowlane,----------- ’

4. - o$wiadcza, Ze posiada tytut prawny do nieruchomosci oznaczonej

jako dziatka o numerze 302/9 potozona w obrebie Grebocin, uprawniajacy go do dys-

ponowania nig na cele budowlane.

5. Sp6tka Dynamic-Metal Sp. z 0.0. oraz =~ o$wiadczajg, Ze za wszystkie’

postanowienia umowy odpowiadaja solidarnie.

§ 4. Zobowiazania

1. Inwestor zobowigzuje sie do:
1) realizacji na rzecz Gminy inwestycji uzupeiniajacej w obszarze zintegrowanego
planu inwestycyjnego, polegajacej na budowie czesci drogi publicznej, wykona-

nej z kostki brukowej z betonowym obrzezem, w granicach catego terenu ozna-

czonego w czesci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego jako teren

drogi lokalnej o symbolu 1KDL,

2) realizacji inwestycji uzupetniajgcej opisanej w pkt 1, zgodnie z obowigzujacymi

standardami, normami i przepisami prawa,
3) pokrycia w catosci kosztéw realizacji inwestycji uzupelniajacej opisanej w pkt
1,

4) pokrycia cze$ci poniesionych przez Gmine kosztéw uchwalenia zintegrowanego

planu inwestycyjnego, tj. wprowadzania zmian do projektu zintegrowanego
planu inwestycyjnego na kazdym etapie procedury, a takze sporzgdzenia danych

przestrzennych do kazdej wersji projektu zintegrowanego planu inwestycyj-

nego utworzonej w toku prowadzonej procedury planistycznej,
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5) dokonania na swdj koszt podziatu dziatki nr 302/8 celem wydzielenia dziatki
pod drogg publiczng, zgodnie z projektem zintegrowanego planu inwestycyj-
nego, po granicach terenu oznaczonego w czeéci graficznej projektu zintegrowa-
nego planu inwestycyjnego jako teren drogi lokalnej o symbolu 1KDL,-------------

6) przekazania Gminie w formie aktu notarialnego, nieruchomos$ci wydzielonej z
dziatki nr 302/8 pod droge publiczna, oznaczonej w czesci graficznej projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego jako teren drogi lokalnej o symbolu
1KDL, za kwote 1 z1,

7) uzyskania stosownego pozwolenia/zgloszenia na budowe,

8) sporzadzenia oraz dotozenia wszelkich staran do zatwierdzenia przez wtasciwy
organ czasowej zmiany organizacji ruchu na czas prowadzenia robét,-------------
9) nieodplatnego przekazania wybudowanej w ramach inwestycji uzupelniajacej
infrastruktury drogowej na rzecz Gminy lub wskazanego przez nig podmiotu po

uprzednim dokonaniu odbioru technicznego i uzyskaniu niezbednych zgéd ad-

ministracyjnych,

10) przekazania Gminie dokumentacji zgromadzonej w trakcie prac projektowych

oraz w trakcie realizacji inwestycji uzupetniajacej,

11) udzielenia gwarancji na wybudowang infrastrukture.

2. Gmina zobowiazuje sie do:
1) procedowania i uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego zgodnie z

obowigzujacymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym oraz innymi ustawami,
2) pokrycia czesci poniesionych kosztéw uchwalenia zintegrowanego planu inwe-
stycyjnego, w tym kosztéw komisji urbanistycznej, kosztéw publikacji ogloszen

prasowych oraz kosztéw zawarcia umowy urbanistycznej w formie aktu nota-

rialnego,

3) zwolnienia Inwestora w catosci z optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Terminy

1. Zrealizowanie przez Inwestora inwestycji uzupetniajacej nastgpi w terminie do 36
miesiecy od dnia wejscia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego.---------------—-

2. Wydzielenie gruintaw prze7narzonyrh pod realizacje inwestycji uzupelniajacej na-
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stapi w terminie do 24 miesigcy od dnia wejscia w Zycie zintegrowanego planu inwe-

stycyjnego. - -
3. Przekazanie Gminie nieruchomosci, o ktérej mowa w § 4 ust. 6 wraz z infrastruktura

drogowa, o ktérej mowa w § 4 ust. 9 umowy nastgpi w terminie do 36 miesiecy od dnia

wejscia w Zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego.
4. Rozliczenie kosztéw poniesionych przez Gmine w zwigzku z uchwaleniem zintegro-
wanego planu inwestycyjnego nastgpi na podstawie faktury/dokumentu ksiegowego
wystawionej/go przez Gmine po zakonczeniu procedury planistycznej i wejsciu w Zy-
cie zintegrowanego planu inwestycyjnego, z 14-dniowym terminem ptatnosci.---=------
5. W terminie 14 dni od dnia zakoficzenia realizacji inwestycji uzupetniajgcej Inwestor
przekaze Gminie protokotem zdawczo-odbiorczym dokumentacje zgromadzong w
trakcie prac projektowych oraz w trakcie realizacji inwestycji uzupeiniajacej.-----------

§ 6. Gwarancja i rekojmia

1. Inwestor udziela gwarancji na wybudowang infrastrukture na okres 24 miesiecy od

dnia przekazania jej Gminie.

2. Strony umowy rozszerzaja odpowiedzialno$¢ Inwestora z tytutu rekojmi na okres

rowny okresowi udzielonej gwarancji dla catego przedmiotu umowy.
3. Gmina powiadomi Inwestora o wszelkich ujawnionych wadach i usterkach w
terminie do 14 dni od dnia ich ujawnienia. Zgtoszenia wad i usterek Gmina bedzie prze-
kazywata Inwestorowi pocztg elektroniczna na adres: - _lub
pisemnie na adres: Grebocin, ulica Spotdzielcza 8, 87-162 Lubicz. Inwestor zobowig-

zany jest do usuniecia wad i usterek w terminie wskazanym przez Gmine, ktéry nie

moze by¢ krétszy niz 7 dni.

4. Bieg terminu gwarancji liczy sie od daty przekazania wybudowanej infrastruktury

Gminie.
5. Gmina i Inwestor bedg realizowaé uprawnienia i obowigzki gwarancyjne na zasa-

dach okreslonych w niniejszej umowie, a w kwestiach w niej nieuregulowanych na za-

sadach okreslonych w Kodeksie Cywilnym.
6. Gmina wyznacza ostateczny gwarancyjny termin kontroli stanu zrealizowanej
inwestycji najpézniej na 7 dni przed uptywem terminu gwarancji i rekojmi, usta-
lonego w niniejszej umowie oraz ustali termin usuniecia usterek lub wad oraz

termin na protokolarne stwlerdzenle usuniecia usterek lub wad po uptywie okresu
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gwarangji i regkojmi. Uptyw terminu rekojmi i gwarancji nie pozbawia Gminy upraw-
nien z tych tytutéw, co do usterek lub wad zg}oszénych przed uptywem tego terminu.-
7. W przypadku odmowy usuniecia wad ze strony Inwestora lub nieusuniecia wad w
ustalonym terminie, Gmina moze zleci¢ usuniecie tych wad innemu podmiotowi na
koszt i ryzyko Inwestora, bez zezwolenia sadu, obcigzajgc Inwestora kosztami lub po-
tracajgc te koszty z kwoty zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy bez koniecz-

nosci uzyskiwania upowaznienia wtasciwego sadu, nie tracac przy tym uprawniefi z

tytutu gwarancji lub rekojmi.----

§ 7. Prawa autorskie

1. Z chwilg podpisania niniejszej umowy, Inwestor przenosi na Gmine, w nieograniczo-
nym czasowo I terytorialnie zakresie, a Gmina nabywa wszelkie przystugujace Inwe-
storowi autorskie prawa majatkowe, do projektu zintegrowanego planu inwestycyj-
nego, o ktérym mowa w § 2. niniejszej Umowy oraz do utworéw, stworzonych w ra-
mach zintegrowanego planu inwestycyjnego, w tym do korzystania i rozporzadzania

opracowaniem i innymi wchodzacymi w sktad zintegrowanego planu inwestycyjnego

utworami na nastepujacych polach eksploatacji: -
a) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania ww. utworéw - wytwarzanie kazdg moz-
liwg technikg utworéw, w tym drukarska, reprograficzna, magnetyczng, cyfrowg, w
formie przestrzennej, a takze wykonywanie odbitek, wprowadzenie do pamieci kom-
putera, na potrzeby jakichkolwiek mediéw, a w szczegdlno$ci w postaci publikacji dru-
kowanych plansz, tasmy $§wiattoczutej, magnetycznej, ptyt CD, CDR lub DVD i podob-

nych urzadzeniach pamieci zewnetrznej, dyskach komputerowych oraz wszystkich ty-

pach nosnikéw przeznaczonych do zapisu cyfrowego;

b) w zakresie obrotu oryginatem lub egzemplarzami, na ktérych utwory utrwalono -

c) w zakresie rozpowszechniania ww. utworéw w spos6b inny niz okre$lony powyzej
- poprzez publiczne wykonanie, wystawienie, wySwietlenie, odtworzenie, nadawanie
i reemitowanie, udostepnienie w taki sposéb, aby kazdy lub okre§lone osoby mogty
mie¢ dostep do utworéw w miejscu i w czasie przez siebie wybranym (np. Internet i
sieci komputerowe), umieszczanie i wykorzystywanie w ramach publikacji on-line lub

przy wykorzystaniu innych technik przekazu danych wykorzystujacych sieci teleko-

munikacyjne, informatyczne i bezprzewodowe.

§ 8. Kary umowne
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1. Inwestor zaptaci Gminie karg umowna w przypadkach i wysokosciach:-----------------

1) przekroczenia terminu, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 umowy, w wysokosci 100 zt, za

kazdy dzieni zwtoki;

2) odstgpienia od umowy przez Inwestora z powodéw innych niz niewywigzanie sie

Gminy z jej warunkéw, w wysokosci 30 000 zi; -

3) odstapienia od umowy przez Gmine z powodu naruszenia przez Inwestora jej wa-

runkéw, w wysokosci 30 000 zt.
2. Zaplacenie kar umownych nie zwalnia Inwestora z obowigzku zakoriczenia robéti z
realizacji jakichkolwiek innych zobowigzan wynikajgcych z warunkéw umowy.---------
3. Kary umowne bedg ptatne przez Inwestora na podstawie wezwania do zaptaty, z 7

dniowym terminem ptatnosci. O wysokosci kar Gmina poinformuje Inwestora w formie

pisemnej.
4. Gmina zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupelniajgcego zgodnie z zasa-

dami og6lnymi Kodeksu cywilnego, przenoszacego wysoko$¢ kar umownych, do wyso-

kosci poniesionej szkody.

§ 9. Pozostale postanowienia

Strony postanawiajg, ze: -----
1. Wszelkie spory wynikte lub mogace wyniknaé w zwigzku z realizacjg niniejszej
Umowy bedg rozstrzygane przez sad wiasciwy miejscowo wedtug siedziby Gminy.-----
2. W przypadku sporu wyniklego w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy
Strony w pierwszej kolejno$ci podejma prébe jego polubownego rozstrzygniecia.------
3. W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa maja zastosowanie przepisy ko-
deksu cywilnego oraz innych ustaw, w szczegdélnosci ustawy o planowaniu i zagospo-
darnwanin przestrzennym nraz nstawy n prawie antorskim i prawarh pnkrewnyrh ---
4. W przypadku zmiany adresu, kazda ze Stron zobowigzana jest w terminie 7 dni po-
wiadomié drugg Strone o nowym adresie; w przypadku braku zawiadomienia, kore-
spondencja dostarczona na adres poprzedni bedzie uznana za doreczona skutecznie.--
5. W przypadku, gdyby ktérekolwiek z postanowient niniejszej Umowy okazato sie nie-
wazne, postanowienia pozostate pozostaja w mocy. W takim przypadku Strony zasta-

pia niewazne postanowienie innym, ktére mozliwie najwierniej oddaje zamierzony cel

inwestycyjny.

oSwiadczyli nadto, ze:




a)

b)

b)
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ich uprawnienia do reprezentowania Spétki pod firmg Dynamic-Metal spétka z

ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba w Grebocinie nie wygasto ani nie ulegto

zmianie,
wzgledem reprezentowanej przez Nich Sp6tki nie toczy sie postepowanie likwida-
cyjne, upadtosciowe, badz restrukturyzacyjne oraz e nie zachodza przestanki do

wszczecia postgpowania restrukturyzacyjnego badz upadtosciowego.-------+---------

Koszty niniejszego aktu ponosi Gmina Lubicz.

Notariusz naliczyt tytutem:
wynagrodzenia notariusza za dokonanie czynno$ci notarialnej, na podstawje § 16
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity z 2024 roku, Dz. U. poz.
1566}, kwote 200,00 zt (dwiescie ztotych),
podatku VAT (23%) od powyzszego wynagrodzenia, na podstawie art. 5 ust. 1 pkt
1wzw.zart. 41 ust. 11 art. 146ef ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o

podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity z 2024 roku, Dz. U. poz. 361 ze zm.),
kwote 46,00 zt (czterdziesci sze$é ztotych).

Wyzej wymienione kwoty ptatne sg przez Gmine Lubicz przelewem na konto Kancela-
rii Notarialnej o numerze 42 1160 2202 0000 0003 0498 6187, do dnia 20 listopada
2025 roku. - m——

Podane powyzej kwoty nie obejmujg kosztéw wypiséw tego aktu, ktére wraz z po-

stawg prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypiséw. ---

Wypis tego aktu, za Repertorium A numer” e /2025, wydano
Notariusz naliczy? tytutem:

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.
/ - / Marek Jonathan Nicewicz
f — o
/=1
/=1
/ - / Filip Giziniski - notariusz ) )
g/l..,' 'L (‘x (N‘?. _______________

a) wynagrodzenia notariusza za dokonanie czynnosci notarialnej, na podstawie § 12 rozpo-

b)

rzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymal-
nych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity z 2024 roku, Dz U. poz. 1566), kwote
54,00 zt (piecdziesiat. cztery 7iote),
podatku VAT (23%) od powyzszego wynagrodzenia, na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1 w zw.
z art. 41 ust 11 art. 146ef ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
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towardw i ustug (tekst jednolity z 2024 roku, Dz. U. poz. 361 ze zm.), kwote 12,42 zt (dwa-

nascie ztotych i czterdziesci dwa grosze).

Wyzej wymienione kwoty ptatne sg przez Gmine Lubicz przelewem na konto Kancelarii Nota-
rialnej o numerze 42 1160 2202 0000 0003 0498 6187, do dnia 20 listopada 2025 roku.—---—

Lubicz Gérny, dnia 6 listopada 2025 roku.




UCHWALANR ....ccoiernienne

RADY GMINY LUBICZ

W sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu przy ul. Glinianki w obrebie Grebocin,
gmina Lubicz

Sf:‘-.\Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
. \"zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680)
¥ W I:'zwiqzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
_ f z@ig,OSpodarowailill przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r.
" “poz. 1824, z 2025 r. poz. 527) po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
-~ uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz, przyjetego uchwata nr
XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu przy ul. Glinianki w obrgbie
Grgbocin, gmina Lubicz- zwany dalej planem.

2. Integralng czescia uchwaly jest czgs¢ graficzna planu, wykonana w skali 1:1000, stanowigca zatgcznik
Nr 1.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu stanowi zalgeznik Nr 2.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowi zalacznik Nr 3.

5. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie .gm! stanowi zalacznik Nr 4.
6. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na czesci graficznej planu.

§ 2. 1.Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na czgéci graficznej
planu, ktérej nie moga przekroczy¢ Sciany czesci naziemnych budynku i wiaty w kierunku linii
rozgraniczajacych tereny, dopuszcza si¢ wysuniecie poza nieprzekraczalne linie zabudowy obiektow
infrastruktury technicznej oraz elementéw drugorzednych jak:

a) balkony, werandy, wykusze, schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami, pochylnie —do 1,5
m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy i okapy — do 0,8 m poza wyznaczona lini¢ zabudowy;

2) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarty pas drzew i krzewéw, zimozielonych, petnigcy
funkcje ochronna;

3) zréwnowazonym gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi - nalezy przez to rozumie¢
wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do nawadniania terenéw zieleni, zasilania oczek
wodnych, infiltracje do gruntu, magazynowanie w zbiornikach retencyjnych lub stosowanie w
zagospodarowaniu powierzchni przepuszczalnych lub polprzepuszczalnych lub spowolnienie
sptywu wdd opadowych i roztopowych do odbiornika w przypadku odprowadzenia ich do sieci
kanalizacji deszczowsej.

2. Pojecia wystepujace w uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrgbnych.

§ 3. 1. Obowiazujacymi oznaczeniami czesci graficznej planu sa:
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1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rézmym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
. 3) symbol przeznaczenia terenu; .

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) wymiarowanie (w metrach);

6) granica strefy ochrony archeologicznej;

7) przeznaczenie terenow.

2. Oznaczenia graficzne na czgsci graficznej planu niewymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

\ﬁ§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania: zasad ksztattowania
| krajobrazu, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic i
' sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
“odrgbnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, szczegdtowych
zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym, szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow. g

§ 5. W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:
1) teren ushug lub produkcji przemystowej lub skladéw i magazynéw — U-PP-PS;
2) teren drogi lokalnej — KDL;
3) teren drogi dojazdowej — KDD.

§ 6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej ustala sig:

1) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajacych tereny drog;

2) w przypadku braku mozliwosci realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych tereny drég, dopuszcza sie realizacje tych sieci w granicach innych terenow w
sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 7. Dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej planu symbolem 1U-PP-PS ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren ushug lub produkeji przemystowej lub sktadéw i magazynéw;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug turystyki,
teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej, teren ustug nauki, teren
ustug edukacji, teren ustug sportu i rekreacji;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakaz sytuowania nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy bocznej lub
tylnej dzialki lub bezposrednio przy tej granicy,

c) dopuszcza si¢ realizacje obiektoéw infrastruktury technicznej,

d) nakaz stosowania stonowanej, ujednoliconej kolorystyki elewacji 1 dachéw, zakaz stosowania
barw jaskrawych;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z
wylaczeniem obiektéw infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,

b) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i zakladéw o duzym ryzyku wystapienia
awarii przemystowej,
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¢) przy realizacji terendw zieleni urzadzonej nakaz stosowania gatunkéw rodzimych, zgodnych z
warunkami siedliskowymi,
d)nakaz realizacji nawierzchni dojazdéw i placow  skladowych jako utwardzonych i
nieprzepuszczalnych,
e) nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 3,0 m wzdluz poludniowo-
zachodniej granicy terenu od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
: kultury wspélczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
-?)\ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢$cia graficzng planu,
f‘ b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— maksymalna—2,1,
~ minimalna - 0,01,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7,
d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,
e) maksymalna liczba kondygnacji: 3 kondygnacje nadziemne,
f) maksymalna wysokosé¢ zabudowy:
— budynkéw: 15,0 m,
—  wiat: 15,0 m,
— budowli i urzadzen: 25,0 m,
g) geometria dachu:
— budynkow: dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 13° - 25° lub dach ptaski,
— wiat: jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci: 13° - 25° lub dach ptlaski,
— obiektow infrastruktury technicznej: dach plaski,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji, przy stosowaniu zasady
rOwnania w gore w przypadku ulamkowego przeliczenia:
— min. 1 miejsce do parkowania na kazde 100m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,
— min. 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych obiektach produkcyjnych, skiadach i
magazynach,
— miejsca parkingowe realizowa¢ w formie stanowisk naziemnych lub w obrebie wiat lub
garazy,
— miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag dla ustug: min. 2%
ogolnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wiecej niz 5;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500m% za wyjatkiem
wydzielen dokonywanych w celu:
a) regulacji granic migdzy sasiednimi dziatkami budowlanymi, uregulowania stanéw prawnych,
b) lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej,
c¢) wydzielenia dojscia lub dojazdu do dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) powigzanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym poprzez:
— teren 1KDL, 2KDL z droga gminng (ul. Glinianki),
— teren 1KDD jako czg¢é¢ projektowanej drogi z drogg gminng (ul. Zelazna),
b) dopuszcza si¢ realizowanie dojs¢ i dojazdow o szerokosci min. 5,0m,
¢) dla dojazd6éw nieprzelotowych nakaz realizacji placu manewrowego o wymiarach min. 12,5m x
12,5m,
d) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym: poprzez zachowanie
ciaglosci sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie, rozbudowg, przebudowe, remont i likwidacje istniejacych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje odpowiednich przejazdéw, przejs$é oraz infrastruktury technicznej nad
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i pod urzgdzeniami melioracji wodnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowg, odbudowe, rozbudowe istniejacych urzadzen melioracji wodnych w
sposdb zapewniajacy prawidlowe ich funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym z
odnawialnych Zrédet energii za wyjatkiem turbin wiatrowych,

i) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, .

k)nakaz zapewnienia wody lub srodkéw gasniczych do celdw p.poz. zgodnie z przepisami
odrebnymi,

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub na grunt, do
vrzadzen wodnych i do gruntu z zachowaniem przepiséw odrebnych, z uwzglednieniem
zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,

m)odprowadzanie $ciekéw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

n) odprowadzanie sciekow przemystowych: zgodnie z przepisami odrebnymi,

0) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekle, .

p) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z sieci cieplowniczej lub sieci gazowej lub sieci
elektroenergetycznej z wykorzystaniem urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi lub z odnawialnych Zrédet energii,

q) nakaz stosowania systemoéw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiazania
oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i
pytéw do powietrza,

r) gospodarowanie odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem selektywnego
gromadzenia i usuwania odpadow;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate (o ktdrej mowa w art,
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w wysokosci 30% od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na czgéci graficznej planu symbolem 1KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czescig graficzng planu,
b)dopuszcza sig¢ realizacje jezdni, chodnikéw, urzadzen technicznych zwigzanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - nie
wystepuje potrzeba okreslenia;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) powigzanie komunikacyjne z ukfadem zewnetrznym: powiazanie z pasem drogowym istniejacej
drogi gminnej (ul. Glinianki),
b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym: poprzez zachowanie
ciaglosci sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dostep do infrastruktury: zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszcza sig lokalizacje odpowiednich przejazdéw, przejsé oraz infrastruktury technicznej nad
i pod urzadzeniami melioracji wodnych,
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e) dopuszcza sie przebudowe, odbudowe, rozbudowe istniejacych urzgdzen melioracji wodnych w
sposéb zapewniajacy prawidlowe ich funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- 7) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ jednorazowa oplate (o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu przestrzennym) w wysokosci 0% od wzrostu wartosci nieruchomosci,

§ 9. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 2KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
“3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
“\ kultury wspolczesnej: na terenie 2KDL ustala sig strefe ochrony archeologicznej zgodnie z czgscia
f“_l graficzng planu dostepna do celow inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

/ °5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czgscia graficzna planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje jezdni, chodnikow, drog rowerowych, miejsc parkingowych, urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzgdzania ruchem oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

¢) minimalna szerokos$¢ jezdni: 7,0 m,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) powigzanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym: powigzanie z pasem drogowym istniejacej
drogi gminnej (ul. Glinianki),

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukiladem zewngtrznym: poprzez zachowanie
ciagglosci sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) dopuszcza sie¢ budowe, utrzymanie, rozbudowg, przebudowe, remont i likwidacje istniejacych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dostep do infrastruktury: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg odpowiednich przejazdow, przejsé oraz infrastruktury technicznej nad
i pod urzadzeniami melioracji wodnych,

f) dopuszcza sie przebudowe, odbudowe, rozbudowe istniejgcych urzadzen melioracji wodnych w
sposdb zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) stawke procentows, na podstawie ktdrej ustala si¢ jednorazowa oplatg (o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy) w wysokosci 0% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czgscia graficzna planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje jezdni, chodnikdw, realizacje drog rowerowych, realizacj¢ urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem, realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

¢) dopuszcza sie realizacje drogi o przekroju jednoprzestrzennym,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - nie
wystepuje potrzeba okreslenia;
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6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) powigzanie komunikacyjne z ukladem zewnetrznym: powiazanie z pasem drogowym
projektowanej drogi 2KDL do istniejacej drogi gminnej (ul. Glinianki) lub poprzez powigzanie
z pasem drogowym projektowanej drogi poza granicami planu do istniejacej drogi gminnej (ul.
Zelaznej),
b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym: poprzez zachowanie
ciaglosci sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi, :
¢) dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie, rozbudowe, przebudowe, remont i likwidacje istniejacych
. sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
\  d)dostep do infrastruktury: zgodnie z przepisami odrebnymi;
: i’) stawke procentows, na podstawie ktdrej ustala si¢ jednorazowsg opfate (o ktorej mowa w art. 36 ust.

| y e y . s ;s
=/ 4 ustawy) w wysokosci 0% od wzrostu wartosci nieruchomosci.
/

Rozdziat 3.
Przepisy przejsciowe i koicowe

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 12, W granicach obszaru objetego planem traci moc Uchwata V1/65/24 Rady Gminy Lubicz z dnia
03 pazdziernika 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Grebocin.

§ 13. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego i wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Lubicz

WA TAN T
WFLANC "PR, _TRZENNYM
i (A" 1 ? T4 USTAWY
O PLANOWANIU ! < \30SPODAROWANIL:
PRZESTRZENNYM DZ.U.2015.199)
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly ..........
Rady Gminy Lubicz
©zdnig e, r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubicz

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
terenu przy ul. Glinianki w obrgbie Grebocin, gmina Lubicz

2\

\| Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527,
¥ 4 ,/ 680) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
% i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527) Rada Gminy Lubicz rozstrzyga co nastepuje: projekt planu
byt konsultowany spotecznie od 17 wrzesnia 2025 r. do 8 pazdziernika 2025 r. w formie zbierania
uwag. W wyznaczonym czasie nie wniesiono uwag do projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego, w zwiazku z czym nie wystgpuje potrzeba rozstrzygniecia o sposobie ich
rozpatrzenia. :

str. 7




pUSTA STRONA




B N

.

Y

Zatgcznik Nr 3 do uchwaly ..........
Rady Gminy Lubicz
czdnia ... L.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz
o sposobie realizacji zapisanych w zintegrowanym planie inwestycyjnym dla terenu przy
ul. Glinianki w obrgbie Grgbocin, gmina Lubicz inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami -
o finansach publicznych.

\

¥ .'| Né podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
__.-prz@_s'trzennym (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) w zwigzku z art, 67

" ust/3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1

. bfaz niektérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688, 22024 r. poz. 1824, 22025 r. poz. 527) okresla

si¢ nastgpujacy sposdb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na obszarze objetym
planem obejmuja:

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym i urzadzeniami infrastruktury technicznej
zwigzanymi z obsluga techniczna drogi - poszerzenie drogi lokalnej, oznaczonej w planie
symbolem 1KDL, budowe drogi lokalnej, oznaczonej w planie symbolem 2KDL oraz budowe
drogi dojazdowej oznaczonej w planie symbolem 1KDD;

b) budowe sieci kanalizacji sanitarne;j.

Sposéb realizacji inwestycji: realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami, w tym m. in. z ustawami: Prawo budowlane, Prawo zamdwien publicznych,
Prawo ochrony s$rodowiska, ustawa o drogach publicznych, ustawa o gospodarce
nieruchomosciami. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej i ciepla realizowane bgda w sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne.

Zasady finansowania: realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy, bedzie finansowana:

a) na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
i zbiorowym odprowadzaniu sciekdéw (Dz. U. z 2024 r. poz. 757) ze $rodkéw budzetu gminy:
— dochody wiasne,
— dotacje,
— pozyczki preferencyjne,
— fundusze Unii Europejskiej,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami;
b) ze srodkéw zewnetrznych na podstawie Umowy Urbanistycznej.
Finansowanie pozostalych inwestycji infrastrukturalnych zwiazanych z zaopatrzeniem terenu
objetego planem w energi¢ elektryczng i gaz, bedzie realizowane ze $rodkéw finansowych
przedsigbiorstwa posiadajacego wymagang koncesj¢ oraz na podstawie uméw z zainteresowanymi
odbiorcami na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly ..........
Rady Gminy Lubicz
. zdnia................ I.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940,
. 22025 . poz. 527, 680) ujawnione zostang po kliknigciu w ikons.
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UZASADNIENIE
Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
~ przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 z 2025 r. poz. 527, 680)

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Lubicz projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla terenu przy ul. Glinianki w obrebie Grebocin, gmina Lubicz wraz z niezbednymi dokumentami
. planistycznymi zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym: Ustawa o planowaniu

i, zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.), Ustawa o zmianie
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2 2023

\I. ppz. 1688 z pdzn.zm.), Ustawa o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzmiywanla na $rodowisko (tj. Dz. U. 22024 r.

/pozi 1112 z pdzn.zm.), Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.

/ w/sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
_'I(Dz U. z 2021 r. poz. 2024) oraz Ustawg o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153).

' Zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu przy ul. Glinianki w obr¢bie Grebocin, gmina Lubicz
zostat sporzadzony na wniosek inwestora, a nastepnie przedstawiony za posrednictwem Wojta Radzie
Gminy Lubicz w formie wniosku i projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego. Celem
zintegrowanego planu inwestycyjnego byla zmiana ustalen obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
rozwigzan infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w sposéb pozwalajacy efektywnie wykorzystaé
przestrzen oraz umozliwi¢ realizacje zamierzen inwestycyjnych. Inwestycja gldwna bedzie stanowita
tereny zabudowy ustugowej, produkcji oraz skladow i magazyndw oraz tereny komunikacji drogowe;.
Inwestycja uzupelniajaca bedzie budowa fragmentu drogi publicznej w granicach dziatki nr 302/8 obr.
Grgbocin, stanowigcego plac manewrowy dla pojazdow poruszajacych si¢ ul. Glinianki. Rada Gminy
wyrazila zgode na przystapienie do sporzadzania ww. planu.

Teren objety jest obowigzujacym planem miejscowym przyjetym Uchwata V1/65/24 Rady Gminy
Lubicz z dnia 03 paZzdziernika 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsei wsi Grebocin.

Uchwata spelnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajagc odpowiednio dla poszczegdlnych terenéw objetych planem:

1)  wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury- na czesci graficznej planu
wyznaczona zostata linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz nieprzekraczalna linia zabudowy. W ustaleniach okreslono niezbedne wskazniki
zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy w nawiazaniu do parametréw wnioskowanych
i wyznaczonych w obowigzujagcym planie miejscowym dla terenow sgsiednich, poza obszarem objetym
planem.

2)  wymagania zrownowazonego rozwoju- ustalona w planie funkcja terenu pozwala wykorzystaé
potencjal terendw produkcyjno-ustugowych zgodnie z wyznaczonym w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego kierunkiem rozwoju terenu oraz istniejacym
sasiedztwem przy poszanowaniu ochrony $rodowiska, Rozwigzania umozliwiaja realizacje zamierzen
inwestycyjnych wnioskodawcy. Plan dopuszcza realizacje infrastruktury technicznej umozliwiajgca
pozyskanie energii i ciepla z odnawialnych Zrédel energii wpisujgcych si¢ w dzialania na rzecz
Zréwnowazonego rozwoju.

3)  walory architektoniczne i krajobrazowe- w ustaleniach planu wprowadzono nakaz stosowania
stonowanej, ujednoliconej kolorystyki elewacji i dachow, zakaz stosowania barw jaskrawych. Ze
wzgledu na brak istotnych walorow krajobrazowych nie wystapila potrzeba okreslania dodatkowych
zasad ochrony krajobrazu.

4)  wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, ochrony zt6z kopalin, zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu — okre$lono sposob
zaopatrzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi: w wode z sieci wodociagowej, w energie elektryczng
istniejacym i projektowanym systemem elektroenergetycznym zgodnie z przepisami odrebnymi lub
z urzadzen elektroenergetycznych lub z odnawialnych zrodet energii za wyjatkiem turbin wiatrowych.
Ustala si¢ sposob odprowadzania $ciekéw komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej oraz
przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, wod opadowych
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i roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej oraz na grunt, do urzadzen wodnych i do gruntu oraz
z uwzglednieniem zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi.
- Gospodarowanie odpadami zgodnie z . przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem selektywnego gromadzenia i usuwania odpadow. Plan wprowadza zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wylaczeniem obiektéw
infrastruktury techmicznej oraz inwestycji celu publicznego oraz zakaz lokalizacji zakladow
o zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia awarii. Plan ustala nakaz urzadzenia
“pasa zieleni izolacyjnej wzduz poludniowo-zachodniej granicy terenu od strony terenéw zabudowy
 mieszkaniowej jednorodzinne;.
" 5).\ wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej- plan
ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej poprzez
ustalenie strefy ochrony archeologicznej zgodnie z czgscia graficzng planu dostepng do celéw
/inwestycyjnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Ustalenia projektu planu uzgodniono z wojewodzkim
) kgnfserwatorem zabytkow.
“6)  wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb ze
szczegolnymi potrzebami- ustalenia planu nie ograniczaja dostepno$ci architektonicznej osobom ze
szczegblnymi potrzebami. Ustalenia planu wprowadzaja zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze oddzialywa¢ na srodowisko z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego. Ze wzgledu na polozenie poza terenami gérniczymi, obszarami szczegélnego
zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym nie bylo potrzeby okreslania zasad ich zagospodarowania. Wptyw ustaleni planu zostat
uzgodniony z wtaéciwymi organami do spraw ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi w toku trwania
procedury planistycznej.

7)  walory ekonomiczne przestrzeni- ustalajagc przeznaczenie terenu oraz sposob komunikacji
dgzono do racjonalnego.i zréwnowazonego wykorzystania przestrzeni. W planie ustalono stawke
procentowa, shuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenu prywatnego oraz 0% dla
terenu publicznego. :

8)  prawo wilasnosci- zintegrowany plan inwestycyjny zostal opracowany w poszanowaniu prawa
wlasnosci zwazajac interes publiczny i prywatny oraz uwzgledniajgc zamierzenia inwestora dotyczace
obszaru objetego planem.

9)  potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa- projekt planu zostal uzgodniony z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

10) potrzeby interesu publicznego- plan umozliwia realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

11) potrzeby w =zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych- w ustaleniach okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Plan nie wprowadza ograniczen w zakresie realizacji infrastruktury
szerokopasmowej.

12)  zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej- plan zostal sporzadzony przy udziale spoteczefistwa zgodnie
z wymogami okreslonymi prawem. O rozpoczeeiu konsultacji spotecznych i mozliwosci sktadania uwag
do planu ogloszono w prasie miejscowej, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz w BIP Urzedu
Gminy. Konsultacje spoleczne prowadzono w dniach od 17 wrzesnia 2025 r. do 8 pazdziernika 2025 r.
w formie zbierania uwag. Projekt planu zostal zamieszczony w BIP Urzedu Gminy, co umozliwilo
osobom zainteresowanym zapoznanie si¢ z uzyciem $rodkéw komunikacji elektroniczne;.

13) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — informacje dotyczace
mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja dotyczaca planu miejscowego, celem skladania
uwag, kazdorazowo publikowano w BIP Urzedu Gminy, zgodnie z przepisami. Ponadto zapewniono
mozliwo$¢ uzyskania wszelkich informacji o trybie sporzadzania planu na kazdym etapie procedury.

14)  zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci- plan okresla
spos6b zaopatrzenia w wode z istniejacej sieci wodociagowej. Sie¢ wodociagowa w pehni zaspokoi
zapotrzebowanie na odpowiednig ilosé i jakos¢ wody.

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska- w granicach opracowania nie wystepuja zaklady o zwickszonym ryzyku wystgpienia
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awarii przemystowej ani zaklady o duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej. Wprowadza si¢
zakaz lokalizacji ww. zakiadéw, co zapewni bezpieczenstwo dla zdrowia ludzi i srodowiska.

16) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji
rolniczej- zgodnie z przyjeta polityka przestrzenna Gminy obszar objety planem znajduje si¢
w granicach terenu zabudowy przemyshu, sktadéw, magazynow i ustug. Nie wystepuja przestanki do
ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej. Dla terenu uzyskano

~zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w ramach procedury uchwalania
“ " obowigzujgeego planu miejscowego.

\ Plan dla wigkszosci terenéw zachowuje przeznaczenie terenu okreslone w obowiazujacym planie

migjscowym, co jest zgodne z ustalong politykg przestrzenna Gminy. Zmianie ulega fragment terenu

- bshug oraz przebieg drogi lokalnej z dostosowaniem do granic dziatki ewidencyjnej. W trakcie

_/ projektowania uwzgledniono analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Ustalajac przeznaczenie

Jub zmieniajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenéw objetych planem,
“uwzgledniono interes publiczny i prywatny wyrazony w uwagach, ktére zostaly ztozone do projektu
planu w ramach prowadzonej procedury. W trakcie projektowania uwzgledniono potrzeby efektywnego
gospodarowania przestrzenia dazac do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego
poprzez koncentrowanie zabudowy uslugowo-produkcyjnej. Komunikacja bedzie odbywala sig
w oparciu o istniejace i projektowane drogi publiczne. Budowa drég publicznych przyczyni si¢ do
rozwoju terenow produkcyjno-ustugowych na sasiednich terenach objetych miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego. Plan nie wyklucza  mozliwosci korzystania
z transportu zbiorowego. Dopuszcza si¢ réwniez mozliwos¢ realizowania drég rowerowych
i chodnikéw, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Zapewnianie rozwigzan
przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow realizuje si¢ poprzez
poprawnie zaprojektowany uklad komunikacji. Realizacja planu przyczyni si¢ do wykorzystania
potencjatu istniejacej infrastruktury technicznej i stanowi uzupetnienie istniejacej zabudowy ustugowo-
produkcyjnej.

Stwierdza si¢ zgodnos¢ z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Lubicz”, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowiacej zatacznik do uchwaty nr Uchwatlg 1V/38/24 Rady Gminy Lubicz z dnia 29 sierpnia 2024r.
w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz.

W zakresie sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz plan
stwarza mozliwo$¢ dla stosowania rozwiazan zapewniajacych rowny dostep do débr i ustug. Okreslenie
ogbélnych parametrow i wskaznikéw zabudowy daje podstawe do zastosowania uniwersalnego
projektowania na poziomie rozwigzari architektonicznych. Ulatwienia dostepu do udzialn w procedurze
planistycznej poprzez publikacj¢ projektu w BIP Urzedu Gminy oraz mozliwos¢ sktadania wnioskéw
i uwag droga elektroniczng sa wyrazem respektowania zasad uniwersalnego projektowania.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat przeanalizowany w odniesieniu do
skutkéw bezposrednich i posrednich bgdacych nastgpstwem uchwalenia planu, zwigzanych ze wzrostem
warto$ci gruntdow, wynikajacych z podatku od nieruchomos$ci oraz opfat planistycznych,
a takze mozliwych obcigzen i wydatkéw zwigzanych z wykupem, odszkodowaniem i realizacjg
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadah wilasnych gminy.
Z przeprowadzone] analizy wynika, ze w obszarze objetym planem beda realizowane inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, ktdre finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu sciekow (Dz.U. z 2023 r. poz. 537) ze srodkéw budzetu gminy lub ze
srodkow zewnetrznych na podstawie Umowy Urbanistycznej.

Podatek od nieruchomosci wymierzany jest zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z 12 stycznia 1991 r,
o podatkach i oplatach lokalnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 707) oraz na podstawie Uchwaty VIII/86/24
Rady Gminy Lubicz z dnia 4 grudnia 2024 r. w sprawie okreslenia wysoko$ci stawek podatku od
nieruchomosei oraz zwolnien od tego podatku. W uchwale ustalono wysoko$¢ stawek podatku od
nieruchomosci:
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1) od gruntéw:

a) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkéw - 1,28 zt od Im2 powierzchni,

b) pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior

i zbiornikéw sztucznych - 6,80 zt od 1 ha powierzchni,

pozostalych, w tym zaj¢tych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego - 0,64 zt od 1 m2 powierzchni;
niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485), i potozonych na terenach, dla
ktérych plan zagospodarowania miejscowy przestrzennego przewiduje przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniows, ustugowa albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym
obejmujacym wylacznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu
w odniesieniu do tych gruntéw uplynat okres 4 lat, a w tym czasie nie zakoriczono budowy
zgodnie z przepisami prawa budowlanego - 0,64 zt od 1 m2 powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych - 0,98 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowe;j,

b) zwiagzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich
czgsci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej - 32,23 zt od 1 m2 powierzchni
uzytkowej,

c) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym 14,52 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowe;j,

d) zwiazanych z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajace tych $wiadczefi - 6,92 zt od | m2 powierzchni
uzytkowej, ) pozostalych, w tym zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci
pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego - 5,82 zt od 1 m2 powierzchni
uzytkowej, z wyjatkiem garazy, dla ktérych stawka wynosi - 9,40 zt od 1m2 powierzchni
uzytkowej

3) od budowli - 2 % ich wartosci, okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy z dnia 12
stycznia 1991r. o podatkach i oplatach lokalnych (Dz. U. z 2025 r. poz.707).

Wplywy budzetowe z tytulu podatku od nieruchomosci moga ulec zmianie w wysokosci trudnej do

oszacowania z uwagi na fakt, iz podstawa do ustalenia wymiaru podatku od nieruchomosci sg dane

ewidencji gruntéw i budynkéw, ktore sa efektem konkretnych dziatan w ramach realizacji ustalen

zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Jednorazowa optata z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci wymagana jest w sytuacji, kiedy
wiasciciel lub uzytkownik nieruchomosci zbywa te nieruchomos¢ w ciagu 5 lat od uchwalenia planu.
Stawka procentowa oplaty, bedacej dochodem wiasnym gminy, zostata ustalona na 30% wzrostu
wartosci nieruchomoséei dla terenéw U-PP-PS oraz 0% dla terenéw publicznych tj. drég lokalnych
i dojazdowych. Warto§¢ nieruchomosci zostaje okreslona na dzien sprzedazy, z zwigzku z czym
w ramach analizy nie mozna jednoznacznie i niezmiennie oszacowaé wartosci wptywu do budzetu
gminy. W drodze negocjacji dotyczacych sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego Gmina
moze zwolni¢ inwestora, ktory jest wlascicielem gruntéw objetych planem z oplaty.

W zakresie kosztéw gminy zachodzi konieczno$¢ wykupu gruntu pod realizacje drog publicznych
oraz realizacji infrastruktury technicznej. Teren drogi lokalnej ulegl zmnigjszeniu wzgledem ustalen
obowigzujacego planu miejscowego, co wplynie na ograniczenie powierzchni gruntu koniecznej do
wykupu. Nalezy przy tym zaznaczyé, ze realizacja budowy systemu komunikacji drogowej oraz
infrastruktury technicznej, moze przebiega etapami przez wiele lat. Rzeczywista wysokos$é kosztu
bedzie uzalezniona od aktualnych na dzien realizacji inwestycji stawek cen jednostkowych oraz
wynikéw przeprowadzonych procedur zaméwieni publicznych. Dokladne koszty inwestycji beda mogly
zosta¢ okreslone dopiero na etapie sporzadzania projektu budowlanego zalozonego dla danego uktadu
komunikacyjnego rozwigzania technicznego.
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Uchwalenie planu powoduje, ze korzystanie z czg¢sci nieruchomos$ci w sposéb zgodny

z dotychczasowym przeznaczeniem w obowigzujacym planie miejscowym stanie sie niemozliwe badz

. istotnie ograniczone - w granicach terenu ustug. Plan przewiduje przesunigcie drogi lokalnej w miejsce

terenu ushug, do granic dziatki ewidencyjnej. Przyczyni si¢ to jednak do powigkszenia projektowanego

terenu ustug lub produkeji przemystowej lub sktadéw i magazynéw w granicach tej samej dziatki

ewidencyjnej. Nie przewiduje si¢ zatem wykupu, odszkodowan za poniesiona rzeczywistg szkode, badz
._zamiany na inng nieruchomos¢. Nie zachodzi réwniez sytuacja zmniejszenia wartosci nieruchomoéci.
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