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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czescig procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie Uchwaty nr 1X/109/24
Rady Gminy Lubicz z dnia 18 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rogowo i Rogéwko. Strategiczna
ocena oddziatywania na srodowisko opiera sie o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeinstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 ze zm.) -
zwanej dalej ,ustawg 00s”".

Catosc¢ prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie
autoréw - Pauliny Mateckiej, Jakuba Makarewicza. W opracowaniu Prognozy wykorzystano
materiaty zrédtowe, ktérych wykaz zamieszczono na koricu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy oo0$. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00S.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg - podsumowujaca, na ktore sktadaja sie:

e (Czes¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajaca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omowieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw
sformutowanych w innych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach
dotyczacych przestrzeni przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu
$rodowiska oraz probleméw ochrony srodowiska (szczegélnie odnoszacych sie do obszaréw
i obiektow chronionych w swietle u.0.p.) w obszarze objetym opracowaniem.

e (Czesc¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéow
(w szczegolnosci dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony $rodowiska wystepujgcych na analizowanym obszarze,
szczegoblnie dotyczacych ochrony przyrody.

e Czes$¢ oceny oddziatywania na $rodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegdlne komponenty $Srodowiska przyrodniczego, ludzi
oraz wybrane elementy $rodowiska ,zbudowanego” oraz na cele i przedmiot ochrony,
jakiintegralnos$¢ oraz spéjnos¢ obszaréow Natura 2000.

e Czesc konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
wnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajagce w szczegolnosci charakterystyke
oddziatywan i ich istotnosci (w tym dla gatunkdéw i siedlisk o znaczeniu priorytetowym)
oraz propozycje: 1) dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku
do zawartych w ocenianym dokumencie, w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowad
znaczace negatywne skutki dla celdw i przedmiotéw ochrony oraz integralnosci i spéjnosci
obszarow N2000, 3) dziatan kompensujacych negatywne skutki dla $rodowiska,
aszczegdlnie dla obszaréw N2000, 4) metod monitorowania skutkdw realizacji ustalen
ocenianego dokumentu planistycznego dla srodowiska.

e Czesc podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapéw.
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Gtéwng czescig prognozy jest identyfikacja Zrodet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, $rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na Srodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajagcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu zmiany planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkéw
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu zmiany planu
oraz sposobow unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu zmiany planu nie jest dokumentem, ktéry w sposdéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapiséw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadoéw, ogoélny kierunek, w ktérym zmierzaé beda przyszte problemy srodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegdtéow technicznych, ktére moga miec istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar opracowania obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych 20/20, 20/27 oraz cze$¢ dziatki
20/28, potozone w miejscowosci Rogoéwko, przy drodze krajowej nr 15. Obszar o powierzchni
okoto 2,4ha w znacznej czesdci zostat przeksztatcony wskutek dziatalnosci antropogeniczne;j.
Znajduje sie tu punkt skupu ztomu isurowcéw wtérnych, budynek mieszkalny, atakze tereny
niezabudowane, obejmujace grunty rolne oraz staw zlokalizowany w zachodniej czesci obszaru.

Obecnie na obszarze objetym opracowaniem obowigzujg zapisy uchwaty nr LIV/685/23 Rady Gminy
Lubicz z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Rogowo i Rogéwko. Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu przedmiotowy obszar
potozony jest w granicach terendéw zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadow
i magazyndéw (oznaczone symbolami planu 9U/P i 10U/P), terenéw drég wewnetrznych (oznaczone
symbolami planu KDW2 i KDW?7)
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Rysunek 1. Obszar objety projektem zmiany planu (zétta linia) na tle rysunku obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Zrédto: lubicz.e-mapa.net)
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Uchwata nr 1X/109/24 z dnia 18 grudnia 2024 r. Rada Gminy Lubicz podjeta decyzje o przystapieniu
do zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Rogowo i Rogéwko, w celu wyeliminowania zakazu realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco
i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Bioragc pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, obszar zmiany planu zostat podzielony na tereny
funkcjonalnoprzestrzenne, charakteryzujace sie odmiennymi warunkami, wptywajgcymi
naich obecne i docelowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie. Jednostki te sg wyraznie
zdefiniowane w strukturze przestrzennej. W granicach projektu zmiany miejscowego planu
wyznaczono tereny:

e  U-PP-PS - tereny ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw,

e KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Rogowo i Rogéwko
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Rysﬁnek 2. Projekt zmiany miéjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rogowo
i Rogowko — czes¢ graficzna (w pomniejszeniu)

Rozwigzania przyjete w ocenianym dokumencie

Projektowany dokument kontynuuje dotychczasowe przeznaczenie terenu jako obszaru
ustugowego, produkcji przemystowej, sktadéw i magazynéw, jednak wprowadza nowe, szczegétowe
ustalenia majace na celu dostosowanie parametréw zagospodarowania do aktualnych potrzeb
inwestycyjnych, z uwzglednieniem wymogdéw ochrony srodowiska i tadu przestrzennego.

Najistotniejszg zmiang w stosunku do obowigzujacego planu jest ztagodzenie przepiséw dotyczacych
zakazu lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko. Dotychczasowy plan
wprowadzat zakaz zaréwno dla przedsiewzie¢ mogacych zawsze jak i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. W projektowanym planie ograniczono ten zakaz wytacznie
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko. Zmiana ta formalnie
zwieksza zakres mozliwych do realizacji inwestycji, przy czym nadal podlega¢ one bedg przepisom
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ustawowym, w tym wymogowi przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na srodowisko
w przypadkach, gdy wynika to z przepiséw odrebnych. Réwnoczesnie jednak projektowany
dokument wprowadza dodatkowe $rodki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi. Nalezg do nich zakaz
lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii oraz nakaz
ograniczenia ucigzliwosci dziatalnosci do granic nieruchomosci, na ktérej jest prowadzona
(zwyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej), co zapobiega
rozprzestrzenianiu sie negatywnych oddziatywan na tereny sasiednie.

W  projektowanym dokumencie doprecyzowano ustalenia w zakresie ksztattowania tadu
przestrzennego, ktérych celem jest lepsze dostosowanie nowej zabudowy do uwarunkowan
przestrzennych, srodowiskowych oraz estetycznych obszaru. W szczegdlnosci sprecyzowano
parametry dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy, intensywnosci zabudowy, udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz formy dachdéw, co pozwala ograniczy¢ presje inwestycyjna.
W celu zapewnienia spéjnego charakteru zabudowy, w projekcie zmiany planu wprowadzono nakaz
harmonijnego zagospodarowania obejmujgcy stosowanie jednolitej kolorystyki elewacji i dachéw
nowo projektowanych budynkéw oraz wiat, atakze zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki.
Takie podejscie wpisuje sie w zasady zrownowazonego rozwoju oraz tadu przestrzennego i stanowi
istotne uzupetnienie dotychczasowych regulacji.

W zakresie infrastruktury technicznej okreslono zasady zaopatrzenia w wode, gaz, energie
elektryczng i cieplna, a takze odprowadzania $ciekdw bytowych, wéd opadowych i roztopowych
oraz gromadzenia odpadéw. Projektowany dokument reguluje réwniez kwestie w zakresie obstugi
komunikacyjnej oraz miejsc postojowych. Okreslono przepisy dla drég, przez co zapewniono sprawna
komunikacje terenéw.

Projektowana zmiana ma na celu dostosowanie przeznaczenia terenéw do aktualnych potrzeb
inwestycyjnych  wtascicieli nieruchomosci, zzachowaniem zasad tadu przestrzennego
oraz uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan srodowiskowych i funkcjonalnych.

3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU
ZMIANY PLANU

Stan $Srodowiska na analizowanym obszarze odpowiada typowym warunkom terendéw wiejskich
o charakterze zainwestowanym, z ograniczonym udziatem terendw otwartych i biologicznie
czynnych, potozonych przy drodze krajowej. Analizowany obszar posiada miejscowy plan z 2023 .,
zatem planowane zagospodarowanie ma na celu zmiane obowigzujgcych ustalen, adekwatnie
do planéw wnioskodawcéw i potrzeb ochrony srodowiska.

Analizowany obszar potozony jest w sgsiedztwie drogi krajowej nr 15 o znacznym natezeniu ruchu
pojazdow, co wigze sie z wystepowaniem ucigzliwosci Srodowiskowych charakterystycznych
dla obszaréw przydroznych - przede wszystkim hatasu komunikacyjnego oraz emisji zanieczyszczen
powietrza, gtdwnie pytéow i gazéw generowanych przez transport drogowy. Dodatkowe Zrédta
ucigzliwosci moga wynikac z funkcjonowania zaktadéw ustugowych, produkcyjnych zlokalizowanych
na obszarze lub w jego poblizu, ze wzgledu na mozliwos¢ pojawienia sie wzmozonego ruchu
samochodéw ciezarowych oraz dostawczych obstugujacych teren. Nie przewiduje sie jednak,
aby wwyniku ich funkcjonowania doszto do przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie
oddziatywania na jakos¢ powietrza czy tez hatas.

Na lokalne warunki aerosanitarne wptywa rowniez tzw. emisja niska, zwigzana z indywidualnym
ogrzewaniem budynkéw. Choc¢ jej wptyw nie jest dominujacy w skali obszaru, wskazane
jest promowanie rozwigzan ograniczajgcych emisje, w szczegdblnosci stosowania nisko-
i bezemisyjnych zrodet ciepta.

W kontekscie obecnego uzytkowania terenu, a takze potencjalnych zmian w przysztosci, wazna
jestm.in. litologia osadéw powierzchniowych obszaru. Budowa geologiczna obszaru zapewnia
ochrone przed zanieczyszczeniem wod podziemnych, mimo to tez nalezy podejmowac dziatania
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majgce nacelu niedopuszczenie do pogorszenia jakosci srodowiska wodno-gruntowego,
jak np. zadbanie o racjonalne rozwigzania w zakresie gospodarki wodami opadowymi i Sciekami
komunalnymi.

Obszar objety planem nie znajduje sie w zasiegu form ochrony przyrody ani korytarzy ekologicznych.
Tereny te nie stanowia siedlisk gatunkéw chronionych ani szczegélnie wrazliwych na presje
antropogeniczna. Bioragc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i funkcjonalne, nie stwierdza
sie przestanek uniemozliwiajgcych realizacje ustalenn projektowanego planu. Konieczne bedzie
natomiast zachowanie zgodnosci z obowigzujgcymi normami ochrony $rodowiska oraz stosowanie
racjonalnych rozwigzan technicznych w celu minimalizacji mozliwych oddziatywan na srodowisko
i zdrowie ludzi.

4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz zostato
przyjete uchwatg nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 r. Obszar objety
zmiang planu potozony jest w granicach jednostki osadniczo - rolniczej (ll), w strefie urbanizacji (B)
na terenach zabudowy ustugowej (U).

Dotychczasowe wykorzystanie terenu, obejmujace funkcje ustugowe i produkcyjne, jest zgodne
z ustaleniami obowigzujagcego Studium. Projektowana zmiana planu przewiduje kontynuacje
i uzupetnienie tych funkcji, przy jednoczesnym doprecyzowaniu parametréw zagospodarowania
izasad ochrony srodowiska. W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, Zze planowana zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozostaje w zgodzie z kierunkami
zagospodarowania okreslonymi w Studium, zaréwno pod wzgledem funkcjonalnym,
jakiprzestrzennym.

CPU

Rysunek 3. Fragment rysunku
Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania

\"(03 przestrzennego gminy Lubicz
\\ (obszar objety projektem zmiany
SN planu zaznaczono kolorem
BU i niebieskim)

5. OPIS | OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU ZMIANY PLANU

5.1. Potozenie obszaru opracowania

Przedmiotowy obszar o powierzchni okoto 2,4 ha obejmuje dziatki ewidencyjne nr 20/20, 20/27
oraz czes¢ dziatki 20/28, potozone w miejscowosci Rogéwko, przy drodze krajowej nr 15.
Na analizowanym obszarze znajduje sie budynek mieszkalny, jednak dominuje tam funkcja ustugowa,
produkcyjno-sktadowa. Zielen wystepuje w ograniczonym zakresie - dominujg gatunki trawiaste
iruderalne, a wzdtuz granic skupu ztomu znajduje sie zywoptot, petnigcy funkcje izolacyjne
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i porzadkujace. Pozostate fragmenty obszaru totereny otwarte, rolnicze oraz niewielki staw
w potudniowo-zachodniej czesci, zlokalizowany na zapleczu zabudowy.

Obstuga komunikacyjna obszaru zapewniona jest od strony wschodniej poprzez droge krajowa nr 15
i drogi wewnetrzne. Obszar posiada dogodny dostep do podstawowej infrastruktury technicznej -
sieci wodociggowej, kanalizacji, energii elektrycznej oraz telekomunikaciji.

W otoczeniu analizowanego obszaru wystepujg zaréwno tereny rolnicze, jak i zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, a takze obiekty ustugowe i produkcyjne, zlokalizowane gtownie
wzdtuz drogi krajowej. Obszar potozony jest w odlegtosci okoto 430 metréw od autostrady A1l.

Rysunek 4, Ortofotomapa wraz z podziatem katastralnym przedstama;qca obszar pro;ektu zmlany planu
(czarna linia przerywana) i tereny przylegte (zrédto: geoportal.gov.pl)

5.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Obszar objety opracowaniem zgodnie z regionalizacja klimatyczng wg. Wosia (1994) znajduje
siew granicach regionu IX - Chetminsko-Torunskiego, ktéry charakteryzuje sie stosunkowo
korzystnymi warunkami klimatycznymi. Podajac za Programem Ochrony Srodowiska dla Gminy Lubicz
nalata 2021-2026 z perspektywq do roku 2030, srednia roczna temperatura na obszarze gminy wynosi
7,9°C. Styczen jest najchtodniejszym miesiacem (-2,5°C), a lipiec najcieplejszym (18,1°C). Sredni opad
roczny wynosi okoto 520 mm. Dominujg wiatry z sektora zachodniego.

Powyzsza charakterystyka elementéw klimatu odnosi sie w sposéb ogdélny do obszaru catej gminy
ijej okolic. Klimat lokalny ksztattuje wiele czynnikédw naturalnych jak obecnos¢ waod
powierzchniowych, gtebokos$¢ zalegania wod gruntowych, szata roslinna, wystepowanie terenéw
otwartych czy tez rzezba terenu oraz wynikajacych z dziatalnosci cztowieka - zagospodarowanie
terenu, w tym rodzaj i intensywnos$¢ zabudowy, ktére tacznie wptywaja na warunki atmosferyczne
w danym obszarze.
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W granicach obszaru wystepuje topoklimat charakterystyczny dla terenéw zabudowanych.
Istniejgca zabudowa modyfikuje lokalne warunki przewietrzania, prowadzac do czesciowego
ograniczenia cyrkulacji powietrza i obnizenia predkosci wiatru. Dodatkowo, obecnos$é¢ powierzchni
utwardzonych sprzyja zwiekszonej akumulacji ciepta, co moze wptywad na pogorszenie warunkéw
bioklimatycznych, zwtaszcza w okresie letnim. Pozytywny wptyw na jako$¢ powietrza majg natomiast
tereny otwarte - zaréwno w granicach analizowanego obszaru, jak i w jego bezposrednim
sasiedztwie, wspomagajace przewietrzanie. Obszar cechuje sie generalnie korzystnymi
uwarunkowaniami do kontynuacji dotychczasowych funkcji oraz dalszego rozwoju zabudowy
o charakterze ustugowym, produkcyjnym i magazynowym.

5.3. Rzezba terenu

Pod wzgledem geomorfologicznym obszar opracowania znajduje sie w obrebie wysoczyzny
morenowej ptaskiej. Obszar ze wzgledu na przeksztatcenia antropogeniczne (celowe, zwigzane
z zabudowa, infrastrukturg techniczng) nie wykazuje wiekszego zrdznicowania rzezby terenu.
Woysokosci bezwzgledne na analizowanym obszarze wahajg sie od okoto 82 m n.p.m. w rejonie
zbiornika wodnego do okoto 84 m n.p.m. w centrum. Sredni spadek w obrebie analizowanego obszaru
nie przekracza 2%.

Najwieksze przeksztatcenia uksztattowania terenu koncentruja sie w obrebie terenéw
zainwestowanych, podczas gdy na zapleczu zabudowy zachowaty sie tereny otwarte, rolne
ze wzglednie naturalnymi formami rzezby. Nachylenia terenu nie osiggajg wartosci, ktére mogtyby
predysponowac obszar do wystepowania ruchéw masowych, nie zaobserwowano takze $ladéw
erozji. Pod wzgledem morfometrycznym obszar ten mozna uznac za korzystny dla rozwoju zabudowy
i inwestycji budowlanych.

5.4. Budowa geologiczna

Na analizowanym obszarze dominuja piaski i gliny na glinach zwatowych. Pod wzgledem przydatnosci
gruntéw dla budownictwa mozna stwierdzi¢, ze obszar posiada korzystne warunki geologiczno-
inzynierskie i mozliwe jest tam ksztattowanie zabudowy.

Zgodnie z Systemem Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS w granicach obszaru
opracowania i jego najblizszym otoczeniu nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych zt6z
kopalin, a takze obszaréw i terenéw goérniczych.

5.5. Wody podziemne
Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza granicami Gtéwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych.

Zgodnie z podziatem Polski na 174 jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) obszar zlokalizowany
jest w obrebie JCWPd nr 39 (PLGW200039).

Wody podziemne zalegajg na gtebokosci dochodzacej do okoto 2-3 m p.p.t. Lokalnie wody podziemne
sptywaja do zbiornika wodnego w granicach obszaru. Generalnie jednak sptyw podziemny z tej czesci
gminy kieruje sie w strone Drwecy, ktéra stanowi baze drenazu.

Budowa geologiczna determinuje, poza wystepowaniem pozioméw wodonosnych, réwniez
odpornos¢ uktadu hydrogeologicznego na przedostawanie sie zanieczyszczen z powierzchni terenu
do wadd podziemnych. Uktad odpornosci osadéw powierzchniowych mozna uzna¢ za stosunkowo
silny, ze wzgledu na obecno$¢ glin zwatowych, ktére tworza stabo przepuszczalng warstwe.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg ujecia wod podziemnych. Nie znajduje sie on réwniez
w granicach stref ochronnych ujec z obszaru gminy.
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5.6. Wody powierzchniowe

Analizowany obszar lezy w wiekszosci w zasiegu JCWP Drweca od Strugi Rychnowskiej do ujscia
(RW20001128999), a jego potudniowa cze$¢ obejmuje JCWP Bacha od Zgnitki do ujscia
(RW20001128989). Obie JCWP maija status naturalnych czesci wod.

W granicach obszaru znajduje sie niewielki zbiornik wodny, usytuowany w = jego potudniowo-
zachodniej czesci. Poza tym nie wystepuja inne obiekty hydrograficzne.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowe tereny znajdujg
sie poza wyznaczonym obszarem zagrozenia powodziowego.

5.7. Walory przyrodnicze

Flora analizowanego obszaru nie wykazuje wiekszego zréznicowania. Znaczna cze$¢ analizowanego
obszaru zajmujg tereny zabudowane lub utwardzone, a tereny aktywne przyrodniczo stanowig
tereny otwarte, rolne na zachodzie i pdtnocy. Strukture przyrodnicza uzupetnia roslinnosé¢
towarzyszaca zabudowie tj. pojedyncze drzewa oraz zieleh krzewiasta o funkcji izolacyjnej wokot
skupu. Ze wzgledu na niewielki udziat zieleni i intensywne przeksztatcenie przestrzeni, potencjat
przyrodniczy analizowanego terenu nalezy ocenic jako niski.

Pod wzgledem faunistycznym obszar nie wykazuje wysokiej réznorodnosci gatunkowej. Pozostaje
pod silnym wptywem czynnikéw antropogenicznych, w tym intensywnej zabudowy, drogi krajowe;j
oraz infrastruktury technicznej. Z uwagi na brak wiekszych komplekséw zieleni oraz niewielkie
powierzchnie siedlisk naturalnych, teren ten ma ograniczong wartosc jako srodowisko bytowania
zwierzat. Potencjalne znaczenie dla fauny majg gtéwnie tereny otwarte, ktére moga by¢ okresowo
wykorzystywane przez drobne ssaki np. gryzonie, owady oraz ptaki synantropijne takie jak wréble,
szpaki czy gotebie.

5.8. Obiekty kultury materialnej

W granicach opracowania nie wystepujg obiekty zabytkowe, takie jak zabytki kultury materialnej
wpisane do rejestru zabytkéw. Nie stwierdzono wystepowania stanowisk ochrony archeologicznej
i konserwatorskie;j.

6. OCHRONA ZASOBOW PRZYRODY

6.1.Ochrona prawna zasobow przyrodniczych i waloréw krajobrazowych
przed antropopresjq

Bioragc pod uwage formy ochrony przyrody wskazane przez ustawe o ochronie przyrody
(tj. Dz.U.z 2024 r. poz. 1478 ze zm.) w granicach obszaru nie znajduje sie zadna ze wskazanych form.
Analizowane tereny potozone sg poza korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi przez Instytut
Biologii Ssakéw PAN.

W najblizszym otoczeniu obszaru objetego opracowaniem znajdujg sie:
e Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy - okoto 1 km naE;
e Obszar Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001 - okoto 2,9 km na SE;
e Rezerwat przyrody Rzeka Drweca - okoto 2,9 km na SE;

e Obszar Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej - okoto 5,5 km
na SW.


http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.39
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.35
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Rysunek 5. Obszar objetly projektem zmiany planu (wskazany strzatk3) na tle form ochrony przyrody
(zrédto: Geoserwis GDOS)

Analizowany obszar ze wzgledu na silne przeksztatcenie przestrzeni i dominacje funkcji ustugowo-
produkcyjno-magazynowej, nie stanowi obszaru cennego przyrodniczo w kontekscie
bioréznorodnosci. Zabudowa, drogi, powierzchnie utwardzone oraz infrastruktura techniczna
wptywajg negatywnie na jakosé siedlisk oraz ograniczajg swobodny przeptyw organizmodw, ostabiajac
funkcjonowanie korytarzy ekologicznych. Najbardziej droznymi ekologicznie strukturami w okolicy
sg oddalone o okoto 3 km tereny w dolinie Drwecy, petnigce funkcje ponadregionalnego korytarza
ekologicznego. Ze wzgledu na antropopresje analizowany obszar nie petni istotnej roli w lokalnym
systemie ekologicznym.

6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Analizowany obszar obejmuje w przewazajacej czesci tereny zabudowane, ale wystepuja tu réwniez
fragmenty terenéw otwartych o charakterze rolnym. Ocena waloréw krajobrazowych terenu,
wprawdzie subiektywnie, ale odnosi sie do szeroko rozumianego pojecia estetyki krajobrazu
i zréwnowazonego zagospodarowania terenéw.

Obszar nie wyrdéznia sie szczegélnymi wartosciami krajobrazowymi - dominujg zabudowa ustugowa
i produkcyjna oraz towarzyszaca infrastruktura. Choc¢ stan techniczny zabudowy jest umiarkowany,
przewazajg powierzchnie utwardzone, a udziat terenéw biologicznie czynnych jest ograniczony.
Od strony drogi krajowej obszar czesciowo przestoniety jest ogrodzeniem i zielenig petnigca funkcje
izolacyjng, co zmniejsza jego ekspozycje w krajobrazie. Cato$¢ mozna oceni¢ jako typowa
dlaobszaréow ustugowo-przemystowych, ktore cho¢ odbiegajg od tradycyjnego krajobrazu
wiejskiego, to sg charakterystyczne dla tej czesci gminy.

6.3.Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
Z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Znaczna czes$¢ obszaru funkcjonuje jako tereny zabudowane, utwardzone - dominujg tam obiekty
ustugowo-produkcyjno-magazynowe wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna. Nie podlega
watpliwosci, iz tereny te zostaty przeksztatcone, podlegajg i podlegaé¢ beda nadal antropopresiji.
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Cechy srodowiska, a zwtaszcza uwarunkowania jakie w nim wystepujg, predysponuja tereny
zabudowane do utrzymania tam dotychczasowego sposobu zagospodarowania. Pozostaty obszar
zajmujg grunty rolne oraz staw. Aktualny sposéb zagospodarowania terenu nie powoduje obecnie
znaczacego oddziatywania na srodowisko. Obecnie nie ma przeciwskazan do dalszego rozwoju
istniejgcych tam funkcji i uzupetnienia luk w zagospodarowaniu.

6.4. Przydatnosc terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

Analizowany obszar cechuje sie wysoka przydatnoscig do kontynuacji i rozwoju funkcji ustugowych
lub produkcyjnych lub magazynowych. Teren ten jest juz w znacznej mierze zagospodarowany,
dominuja tu obiekty o charakterze ustugowo-produkcyjnym z towarzyszacy infrastruktura.
Istniejgce zagospodarowanie oraz uzbrojenie techniczne czynig ten teren predysponowanym
do dalszego rozwoju zabudowy o podobnym charakterze. Grunty otwarte, rolne w granicach
analizowanego obszaru prezentujg umiarkowane warunki dla rozwoju produkcji rolnej, jednak biorac
pod uwage obecne zagospodarowanie terenu oraz dobrg dostepno$¢ komunikacyjng przydatnosc
dla takiej funkcji ma znaczenie drugorzedne. Generalnie mozna przyjaé, iz na catym analizowanym
obszarze wystepuje przydatnos¢ przyrodniczych elementéw fizjograficznych dla potrzeb
budownictwa.

7. CHARAKTERYSTYKA  PROBLEMOW  OCHRONY  SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI ZMIANY PLANU,
W TYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obnizenie jakosci poszczegdlnych komponentéw $rodowiska niemal zawsze oznacza pojawienie
sie konkretnego, sparametryzowanego i mozliwego do rozwigzania problemu srodowiskowego.
Ponizej przedstawiono dominujace i potencjalne zagrozenia stanu $rodowiska w odniesieniu
dowymienionych powyzej zrédet zagrozen. Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci
oraz dynamiki zmian proceséw w srodowisku obszaru opracowania.

7.1. Degradacja powietrza atmosferycznego

Na przedmiotowym obszarze jako zagrozenie dla powietrza atmosferycznego moznawskazaé przede
wszystkim emisje liniowg - komunikacyjng. W granicach objetych opracowaniem zasadnicze
znaczenie w zakresie zanieczyszczen transportowych ma droga krajowa nr 15 przylegajaca
do obszaru. Jest to trasa o wysokim natezeniu ruchu pojazdéw, w tym ciezarowych, ktére majg
najwiekszy udziat w emisji gazéw wydechowych i spalin.

W odniesieniu do emisji niskiej, mozna stwierdzi¢, ze istniejagca zabudowa znajdujaca sie w granicach
analizowanego obszaru i jego sasiedztwie nie przyczynia sie do ponadnormatywnej emisji
zanieczyszczen do powietrza. Na obszarze objetym opracowaniem znajduje sie skup ztomu,
ktérego funkcjonowanie wigze sie z ruchem pojazdéw ciezarowych i dostawczych. Choc¢ dziatalnos¢
ta nie generuje ponadnormatywnych emisji bezposrednich, to posrednio wptywa na stan powietrza
poprzez zwiekszenie ruchu transportowego i emisji z silnikdw spalinowych. Warto jednak zaznaczyg¢,
ze w sasiedztwie obszaru, poza zwartymi zabudowaniami, wystepujg réwniez tereny otwarte,
niezabudowane (gtéwnie na zachdd/pdtnoc obszaru), w obrebie ktérych ilos¢ generowanych
zanieczyszczen jest znikoma, a istotne Zrodta emisji sg praktycznie nieobecne.

Na potrzeby okreslenia jakosSci powietrza atmosferycznego na obszarze opracowania wykorzystano
informacje publikowane przez Wojewdédzki Inspektor Ochrony Srodowiska, zawarte w Rocznej ocenie
jakosci powietrza w wojewddztwie kujawsko-pomorskim za rok 2024. Analizowany obszar znajduje
sie w granicach strefy kujawsko-pomorskiej, w odniesieniu do ktoérej stwierdzono przekroczenia
poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10. W zwigzku z powyzszym strefa
kujawsko-pomorska, a tym samym analizowany obszar, zostata zaklasyfikowana do strefy C
ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi. Jako gtéwnga przyczyne przekroczen wskazano oddziatywanie
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emisji z sektora komunalno-bytowego. Pozostate parametry poddawane ocenie rocznej pozwolity
na zakwalifikowanie strefy kujawsko-pomorskiej do klasy A. Strefa zostata zaliczona réwniez
do niekorzystnej klasy D2 ze wzgledu na przekroczenie poziom celu dtugoterminowego dla ozonu.

Zaliczenie obszaru do strefy C naktada obowigzek opracowania lub aktualizacji programu ochrony
powietrza (POP), jesli poprzednie dziatania nie przyniosty oczekiwanych rezultatow. Zgodnie
z uchwata nr LIX/804/23 z dnia 26 czerwca 2023 r., Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
zatwierdzit nowy Program ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10, PM2,5
oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej - aktualizacja. W programie przedstawiono
podstawowe kierunki dziatan niezbednych do przywracania standardéw jakosci srodowiska
wraz z harmonogramem rzeczowo-finansowym planowanych dziatan i wykazem podmiotow,
do ktérych te obowiagzki sg skierowane.

7.2. Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

RzeZba terenu, a takze budowa geologiczna uwarunkowata wystepowanie w granicach obszaru
okreslonych typéw gleb. Pierwotnie na piaskach i glinach zwatowych wyksztatcity sie gleby ptowe.

Pojecie degradacji gleby obejmuje wszystkie negatywne zmiany w srodowisku glebowym skutkujace
zmniejszeniem jego aktywnosci chemicznej, biologicznej i fizycznej, a co za tym idzie zyznosci
i produktywnosci. Degradacja moze by¢ skutkiem zaréwno dziatalnosci antropogenicznej,
jakizjawisk naturalnych. W granicach analizowanego obszaru czes¢ gleb ulegta przeksztatceniom
wynikajagcym z posadowienia zabudowy oraz prowadzeniem infrastruktury techniczne;j.
Najmniejszym zmianom ulegty gleby na pétnocy i zachodzie, ktére odznaczaja sie umiarkowanymi
warunkami rozwoju rolnictwa.

Obecnie, zaréwno na analizowanym obszarze, jak i w jego najblizszym sasiedztwie, nie obserwuje
sie aktywnych proceséw prowadzacych do degradacji gleb. W zwigzku z wystepowaniem terenéw
niezagospodarowanych, w przysztosci powierzchnia terenu moze zostaé tam czesciowo zmieniona
w wyniku posadawiania nowej zabudowy czy infrastruktury technicznej.

7.3. Degradacja wéd powierzchniowych i podziemnych

Obszar objety opracowaniem lezy w strefie niskiej podatnosci na degradacje wéd podziemnych.
Wody podziemne sg chronione przed negatywnym wptywem czynnikéw z powierzchni terenu, dzieki
warstwie glin zwatowych. W granicach obszaru, poza funkcjonujgcymi obiektami o charakterze
ustugowo-produkcyjno-magazynowym, nie zidentyfikowano innych potencjalnych Zrédet
zanieczyszczen. Prawdopodobienstwo przenikania substancji ropopochodnych z miejsc
wykorzystywanych jako parkingi jest niskie, poniewaz sg to tereny uszczelnione, utwardzone.
Do czynnikéw zmniejszajacych ryzyko zanieczyszczenia wéd podziemnych nalezy réwniez zaliczy¢
istniejacy system kanalizacji, ktéry w sposoéb kontrolowany odprowadza scieki, eliminujac ryzyko
ich infiltracji do Srodowiska gruntowo-wodnego.

Zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej, stan JCWPd nr 39 oceniono jako dobry,
zaréwno pod wzgledem chemicznym, jak i ilosciowym. Cele srodowiskowe wyznaczone dla tej JCWP
obejmujg utrzymanie tego poziomu. Jednoczesnie wskazano na ryzyko (chemiczne) nieosiggniecia
celéw Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

Zgodnie zdanymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej stan JCWP zawierajacych sie w granicach
opracowania okreslono jako zty. Wskazano réwniez, ze istnieje zagrozenie nieosiggniecia celéw
srodowiskowych okreslonych w Ramowej Dyrektywy Wodnej. Za cel dla JCWP przyjeto osiggniecie
dobrego stanu ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego (dla ztagodzonych wskaznikéw
[benzo(a)piren(w), zwiazki tributylocyny(w)] ponizej stanu dobrego). Termin osiggniecia dobrego
stanu dla JCWP ustanowiono na 2027 r. (lub rok 2039 - dla substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE).
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7.4. Hatas

Na analizowanym obszarze gtéwne potencjalne Zrédta ucigzliwosci akustycznych wynikaja
Z jego potozenia w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 15 oraz z funkcjonowania obiektow
o charakterze ustugowo-produkcyjnym. Droga krajowa, przylegajgca do wschodniej granicy terenu,
cechuje sie duzym natezeniem ruchu, zaréwno pojazdéw osobowych, jak i ciezarowych, co przektada
sie na podwyzszony poziom hatasu w jej otoczeniu. Teren czesciowo chroniony jest ogrodzeniem,
ktére w ograniczonym stopniu ttumi fale dZzwiekowe, jednak nie stanowi skutecznej bariery
akustycznej. Nie bez znaczenia dla klimatu akustycznego pozostaje dziatalnos¢ prowadzona
w granicach obszaru i jego sasiedztwie. Zrédtami hatasu sg przede wszystkim przejazdy pojazdéw
ciezarowych, dostawczych, eksploatacja maszyn i urzadzen. Emisje te majg w wiekszosci charakter
lokalny i okresowy, zalezny od intensywnosci prowadzonych dziatan oraz logistyki transportu
surowcow i materiatdéw. W otoczeniu skupu ztomu wystepuje zieleh izolacyjna w formie zywoptotu,
petnigca funkcje czesciowej ostony wizualnej i akustycznej. Poziom hatasu nalezy uznaé za typowy
dlaterenéw o przeznaczeniu ustugowo-produkcyjnym.

7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Podstawowymi aktami prawnymi regulujgcymi zagadnienia zwigzane 1z niejonizujagcym
promieniowaniem elektromagnetycznym (w zakresie czestotliwosci od O do 300 GHz) jest obecnie
ustawa Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 647.) oraz rozporzadzenie Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448). Na analizowanym obszarze nie wystepuja obiekty mogace
powodowac ponadnormatywng emisje pola elektromagnetycznego.

7.6. Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci
znajdujacych sie w zakfadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Dz.U.z 2016 . poz. 138) na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie zlokalizowano zaktadéw
o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

8. CHARAKTERYSTYKA  POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
WPRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

Na analizowanym obszarze obowigzujg obecnie ustalenia uchwaty nr LIV/685/23 Rady Gminy Lubicz
z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Rogowo i Rogowko, przeznaczajacej obszar pod tereny zabudowy ustugowej oraz obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynow (oznaczone symbolami planu 9U/P i 10U/P), terenéw drog
wewnetrznych (oznaczone symbolami planu KDW2 i KDW?7). Ograniczeniem wynikajagcym
z obowigzujacych przepiséow jest catkowity zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zaréwno
zawsze, jak i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. Takie podejscie, cho¢ motywowane
ostroznoscig srodowiskowa, w praktyce uniemozliwia rozwoéj wielu form dziatalnosci gospodarcze;j,
ktére mogtyby funkcjonowaé w tym miejscu bez przekraczania dopuszczalnych norm
srodowiskowych i przy zastosowaniu odpowiednich $rodkéw ochronnych. Utrzymanie
dotychczasowych zapiséw planu mogtoby prowadzi¢ do stagnacji inwestycyjnej oraz braku
elastycznosci w dostosowywaniu przestrzeni do zmieniajacych sie potrzeb rynkowych. Dodatkowo,
obowigzujacy dokument zawiera mniej precyzyjne regulacje dotyczace parametréw zabudowy,
takich jak estetyka, intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, co utrudnia
prowadzenie spoéjnej i funkcjonalnej polityki zagospodarowania. W zwiazku z tym, opracowanie
zmiany planu nalezy uznac za uzasadnione - nie tylko w kontekscie potrzeb inwestoréw, ale réwniez
z punktu widzenia racjonalnego i zréwnowazonego rozwoju przestrzennego gminy.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany m.p.z.p. czesci wsi Rogowo i Rogéwko — GEOECOM 17

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wczesniej wspomniano, celem sporzadzenia zmiany planu jest wyeliminowanie zakazu
realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Zidentyfikowane potencjalne
zrodta oddziatywan w kontekscie projektu zmiany planu dotyczg przede wszystkim mozliwosci
realizacji nowej zabudowy ustugowej, produkcyjnej lub magazynowej, w tym takze przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Wprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

Projektowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza realizacje
zabudowy ustugowej, produkcyjnej oraz sktadéw i magazynow (tereny U-PP-PS), z jednoczesnym
wykluczeniem lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.
Oznacza to, ze mozliwe bedzie sytuowanie inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na sSrodowisko, pod warunkiem spetnienia wymogéw
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym ewentualnego przeprowadzenia procedury oceny
oddziatywania na srodowisko. Rozwigzanie to wspiera rozwdj gospodarczy z zachowaniem
wymogoéw ochrony srodowiska.

Potencjalne Zrédta emisji obejmuja gtéwnie niska emisje z indywidualnych Zrédet ogrzewania
budynkéw oraz emisje komunikacyjna, wynikajaca z obstugi transportowej zaktadéw.
W projektowanym planie wprowadzono jednak zapisy ograniczajace mozliwos¢ pogorszenia jakosci
powietrza. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustalono obowigzek stosowania Zrédet
energii, ktére nie powodujg ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza. Dopuszcza
sie ogrzewanie zaréwno zindywidualnych, jak i zbiorowych Zrédet energii, pod warunkiem
wykorzystania paliw niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, w tym odnawialnych zrédet energii (OZE).
Dodatkowo plan zakazuje lokalizacji zaktadéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii oraz wprowadza obowigzek ograniczenia ucigzliwosci dziatalnosci do obszaru
nieruchomosci, na ktérej jest prowadzona. Rozwigzania te ograniczajg ryzyko emisji szkodliwych
substancji poza teren inwestycji oraz minimalizujg potencjalne oddziatywania na tereny sgsiednie.

Cho¢ intensyfikacja dziatalnos$ci moze skutkowacé lokalnym wzrostem emisji spalin, nalezy podkresli¢,
ze plan nie przewiduje budowy nowych drég o charakterze zbiorczym lub ponadlokalnym. Obstuga
komunikacyjna terenu odbywa¢ sie bedzie przez juzistniejgce drogi, w tym droge krajowa nr 15
oraz droge wewnetrzng, co ogranicza skumulowane oddziatywania komunikacyjne do poziomu
lokalnego. W zwigzku z tym nie prognozuje sie przekroczen norm jakosci powietrza ani istotnych
zmian warunkdéw aerosanitarnych w otoczeniu obszaru objetego opracowaniem. Mimo mozliwosci
realizacji inwestycji potencjalnie znaczaco oddziatujacych na srodowisko, zapisy projektowanego
planu wprowadzajg skuteczne mechanizmy ograniczajgce oddziatywanie na jakos¢ powietrza.
Nie przewiduje sie wiec wystgpienia negatywnych skutkéw srodowiskowych w zakresie emisji gazéw
i pytow.

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla obszaru
opracowania

Realizacja ustalen zmiany planu bedzie wigzata sie ze zmianami przestrzenno-funkcjonalnymi,
wynikajacymi zlokalizacji nowej zabudowy =z towarzyszacy infrastrukturg i zwigzanego
ztymuszczelnienia powierzchni. Lokalizacja zabudowy wptynie na zmiane przeptywu powietrza
na tych terenach, a pojawienie sie powierzchni utwardzonych, uszczelnionych moze wptynaé na wzrost
temperatury podtoza. Zmiany mikroklimatu bedg nieznaczne i ograniczone do skali lokalne;j.
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W celu ograniczenia negatywnego wptywu przeksztatcen przestrzennych na klimat lokalny, w planie
wprowadzono obowigzek zachowania co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynne;j.
Takie rozwigzanie pozwoli na utrzymanie funkcji przyrodniczych i retencyjnych gleby, wspiera
infiltracje wéd opadowych, poprawia lokalny bilans wodny. Jednoczesnie, projekt planu promuje
stosowanie Zrodet ciepta opartych na technologiach niskoemisyjnych i bezemisyjnych,
w tym odnawialnych Zrédet energii, co przyczynia sie doredukcji emisji gazéw cieplarnianych.
Dodatkowo, wprowadzony zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé
na $rodowisko oraz zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
ogranicza ryzyko pojawienia sie inwestycji o duzym potencjale emisyjnym oraz przeciwdziata
nadmiernej presji inwestycyjnej. Podsumowujac, plan wprowadza rozwigzania, ktére ograniczaja
presje inwestycyjna na klimat lokalny i sprzyjaja redukcji emisji gazéw cieplarnianych.

Wytwarzanie odpadéw

Realizacja ustalen projektowanej zmiany planu miejscowego, dopuszczajacej rozwéj zabudowy
ustugowej, produkcyjnej oraz sktadéw i magazynow (U-PP-PS), wigzaé sie bedzie z generowaniem
odpaddéw, powstajgcych w wyniku codziennego uzytkowania obiektéw oraz prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej. Oszacowanie ich rodzaju i ilosci jest niemozliwe na etapie projektu zmiany
planu, wiadomo jednak, ze ilos¢ odpaddw wzrosnie, z uwagi na planowany rozwéj zabudowy. Zgodnie
z ustaleniami projektu zmiany planu gromadzenie odpadéw statych komunalnych ma sie odbywac
sie w zamykanych, przenosnych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadoéw, w ilosci
dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, zzapewnieniem
odpowiedniego dostepu dla ich wywozu, z zachowaniem przepiséw odrebnych. Odpady inne
niz komunalne, w tym potencjalnie niebezpieczne, powstajgce w wyniku funkcjonowania zaktadéw
produkcyjnych czy ustugowych, beda musiaty by¢ zagospodarowane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa. W zwigzku z tym nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na Srodowisko
w kontekscie odpadow.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury $ciekowej
w konteks$cie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz.U.z 2025 r. poz. 960)

W kontekscie realizacji infrastruktury $ciekowej na analizowanym obszarze nalezy wskazac,
ze zgodnie z art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, planowana zabudowa
powinna zosta¢ wyposazona w system kanalizacji zbiorczej, jezeli istniejg mozliwosci techniczne
iekonomiczne jej realizacji. Dla gminy Lubicz wyznaczono aglomeracje Sciekowa Lubicz
o réwnowaznej liczbie mieszkancéw (RLM) 8570 z oczyszczalnig $ciekdw zlokalizowang na terenie
miejscowosci Lubicz Gérny. W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wyznaczono jednak
aglomeracji $ciekowej w rozumieniu ww. ustawy, a teren nie zostat ujety w Krajowym Programie
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

Przewidywane zwiekszenie ilosci sciekdw, wynikajace z powstania nowej zabudowy, nie bedzie miato
istotnego wptywu na srodowisko wodno-gruntowe. Zgodnie z ustaleniami zmiany planu Scieki
sanitarno-bytowe beda odprowadzane docelowo do sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem
tymczasowych rozwigzan, w tym odprowadzania sciekéw do szczelnych zbiornikéw, z zachowaniem
przepisow odrebnych. Odprowadzenie sciekédw innych niz sanitarno-bytowe bedzie odbywac
sie zgodnie z przepisami odrebnymi. Prawdopodobienstwo pojawienia sie zagrozen dla sSrodowiska
wodno-gruntowego wynikajacych z nieprawidtowosci w zakresie prowadzenia gospodarki sciekowej
jest znikome. W tym zakresie nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na srodowisko.
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Emisja hatasu

Analizowany obszar potozony jest w sasiedztwie drogi krajowej nr 15, charakteryzujacej
sie znacznym natezeniem ruchu pojazdéw, w tym ciezarowych. Dodatkowo w granicach obszaru
orazjego otoczeniu prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza o charakterze ustugowym
i produkcyjnym, w tym dziatalno$¢ zwigzana z transportem, magazynowaniem oraz skupem
surowcoéw wtérnych. Zrédta hatasu obejmuja przede wszystkim ruch pojazdéw ciezarowych,
eksploatacje maszyn i urzadzen oraz operacje zatadunku i roztadunku, co przektada sie na okresowe
wzrosty poziomu dzwieku, typowe dla obszaréw o funkcjach produkcyjno-sktadowych.

Projektowana zmiana planu przewiduje kontynuacje dotychczasowego przeznaczenia terenu,
z mozliwosciag lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
comoze w przysztosci wigza¢ sie z intensyfikacjg dziatalnosci oraz obstugi transportowej.
Jednak w projekcie zmiany planu wprowadzono szereg zapisdw ograniczajgcych ryzyko
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu. Przede wszystkim wykluczono mozliwosé realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko, a takze zaktadéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii. Dodatkowo obowigzuje nakaz
ograniczenia ucigzliwosci dziatalnosci, w tym emisji hatasu, do granic nieruchomosci,
na ktorej jest prowadzona, co ma na celu uniemozliwienie rozprzestrzeniania sie hatasu poza tereny
sasiednie. Mimo mozliwego wzrostu natezenia dzwieku w wyniku rozwoju dziatalnosci gospodarczej,
z uwagi na skale zagospodarowania, istniejace uwarunkowania przestrzenne oraz wprowadzone
zapisy ochronne, nie przewiduje sie przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu.

Emisja pél elektromagnetycznych

W projekcie zmiany planu okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej. W ramach takiego przeznaczenia mogg miesci¢ sie obiekty i urzadzenia emitujace
promieniowanie elektromagnetyczne do srodowiska. W zakresie zaopatrzeniaw energie elektryczna
ustalono zasilanie z istniejgcych i projektowanych linii kablowych. Dopuszczono budowe stacji
transformatorowych oraz pozyskanie energii ze Zrédet energii odnawialnej, z wytaczeniem lokalizacji
elektrowni wiatrowych. Zaproponowane w planie rozwigzania technologiczne gwarantuja, ze emisja
pdl elektromagnetycznych pozostanie w granicach obowigzujacych norm, co wyklucza potencjalne
zagrozenia dla zdrowia ludzi oraz srodowiska.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W obecnym i projektowanym stanie zainwestowania obszaru nie ma ryzyka wystgpienia
nadzwyczajnych awarii ani na obszarze projektu zmiany planu, ani w bezposrednim jego sagsiedztwie.
Projekt nie przewiduje mozliwosci lokalizacji tego typu zaktadéw, wprost wyklucza sie mozliwosc
sytuowania zaktadoéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i glebe

Zgodnie z ustaleniami planu, zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw,
ktére wptyna na powierzchnie ziemi, bedg dotyczy¢ lokalizacji nowej zabudowy oraz towarzyszacej
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. Zmiany te bedg miaty charakter lokalny i ograniczony
do wyznaczonych terenéw. Na etapie realizacji nowych inwestycji moga powsta¢ chwilowe zmiany
w przypowierzchniowej warstwie gruntu, obejmujgce m.in. wyréwnywanie terenu oraz wykopy
pod fundamenty, jednak presje ustang wraz z zakonczeniem robét budowlanych. Opisywany obszar
nie posiada waloréw w postaci uksztattowania terenu wymagajgcego zabiegdw ochronnych.
W wiekszosci sg to tereny przeksztatcone. Na obszarze objetym projektem zmiany planu
nie przewiduje sie wiec powstania takich zmian, ktére wptynga niekorzystnie na rzezbe terenu.

Réznorodnosé biologiczna, florai fauna

Na istniejgce zasoby s$rodowiska sktada sie roslinno$¢ trawiasta, uprawy oraz roslinnosé
antropogeniczna towarzyszaca zabudowie. W granicach analizowanego obszaru nie wystepujg
obiekty chronione. Generalnie tereny planu charakteryzuje sie niska bioréznorodnoscia,
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nie przedstawiajg znacznego zréznicowania biotycznego, a przez faune sg wykorzystywane raczej
jako trasa przelotu czy korytarz migracyjny niz miejsce statego bytowania. Na terenach rolnych
mozliwa jest jedynie obecnos¢ drobnych ssakdéw, ptakéw typowych dla agrocenoz, a takze owadow
i fauny glebowe;j.

Projektowana zmiana planu kontynuuje dotychczasowe przeznaczenie terenu, umozliwiajac
uzupetnienie istniejgcej zabudowy oraz rozwéj funkcji ustugowej, produkcyjnej i magazynowej.
Realizacja zapiséw planu wigzad sie bedzie z cze$ciowym ograniczeniem powierzchni biologicznie
czynnej, jednak wprowadzono obowigzek jej zachowania na poziomie co najmniej 20%, co pozwoli
na utrzymanie podstawowych funkcji przyrodniczych gleby oraz wprowadzenie zieleni ozdobnej
iizolacyjnej. W zwigzku 2z istniejagcym stopniem przeksztatcenia terenu, intensyfikacja
zagospodarowania nie spowoduje istotnych zmian w strukturze lokalnych uktadéw przyrodniczych
ani zagrozenia dla réznorodnosci biologicznej. Na obszarze objetym planem nie stwierdzono réwniez
wystepowania gatunkéw chronionych lub zagrozonych wyginieciem, co dodatkowo ogranicza ryzyko
wystgpienia negatywnych skutkéw srodowiskowych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Projektowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podtrzymuje
dotychczasowe przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa, produkcyjng oraz sktadowo-
magazynowa, rozszerzajac jedynie mozliwos¢ lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywad na srodowisko. Cho¢ zmiana ta moze skutkowacé zwiekszeniem presji inwestycyjnej,
w projekcie planu wprowadzono rozwigzania ograniczajace ryzyko pogorszenia stanu srodowiska
wodnego.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej ustalono docelowe odprowadzanie Sciekdw do sieci
kanalizacji sanitarnej, co minimalizuje ryzyko zanieczyszczen woéd powierzchniowych i podziemnych.
Dopuszcza sie realizacje kanalizacji deszczowej, a wody sptywajace z powierzchni utwardzonych
(np.placéw manewrowych, parkingéow, drég) musza spetnia¢ odpowiednie normy jakosci
przed wprowadzeniem do odbiornika. Zaopatrzenie w wode bedzie pochodzi¢ z sieci wodociggowe;j,
co eliminuje ryzyko nadmiernej eksploatacji wéd podziemnych.

W celu zapewnienia dodatkowej ochrony zasobdéw wodnych wprowadzono zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz zaktadéw o duzym
lub zwiekszonym ryzyku awarii, a takze obowigzek ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej
dziatalnosci do granic nieruchomosci, na ktoérej jest prowadzona, co obejmuje réwniez ochrone waéd
gruntowych i powierzchniowych.

W projekcie zmiany planu przyjeto rozwigzania, ktére sprzyjajg ochronie zasobéw wodnych
oraz poprawie ich stanu fizykochemicznego i ekologicznego. Kluczowe znaczenie ma docelowy
obowiazek odprowadzania Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, co w potaczeniu z ustaleniami
dotyczacymi zarzadzania wodami opadowymi i roztopowymi znaczaco ogranicza ryzyko
przedostawania sie zanieczyszczen do sSrodowiska wodno-gruntowego. Zaproponowane dziatania
sgzgodne z zasada zréwnowazonego gospodarowania wodami i wspierajg realizacje celéw
$rodowiskowych dla jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd) i powierzchniowych (JCWPrz),
okreslonych w Ramowej Dyrektywie Wodnej. W tym kontekscie nie przewiduje sie negatywnego
wptywu na wody powierzchniowe lub podziemne, w tym na zlewnie jednolitych czesci wéd z obszaru.

Krajobraz

Realizacja ustalen projektowanej zmiany planu wptynie na krajobraz, gtéwnie poprzez mozliwosc
uzupetnienia zabudowy ustugowej, produkcyjnej oraz magazynowo-sktadowej. Nowe obiekty
powstang jednak w granicach terenéw juz przeksztatconych, w sasiedztwie istniejgcych zabudowan,
cooznacza brak ingerencji w obszary o wysokich walorach przyrodniczych lub krajobrazowych.
Nowa zabudowa stanowi¢ bedzie kontynuacje i uzupetnienie dotychczasowego zagospodarowania,
co sprzyja uporzadkowaniu przestrzeni i ogranicza ryzyko degradacji krajobrazowej. W projekcie
planu przewidziano szereg ustalen majacych na celu zachowanie tadu przestrzennego,
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w tym wprowadzono maksymalng wysokos$¢ zabudowy, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie minimum 20%, a takze parametry zabudowy, ktére zapewnia jej dopasowanie
do charakteru otoczenia. W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, ze zmiany wynikajace z realizacji
ustalen planu przyczynig sie do przeksztatcenia fizjonomii obszaru, jednak dzieki przyjetym
rozwigzaniom nie dojdzie do degradacji krajobrazu.

Oddziatywanie na dziedzictwo kulturowe i dobra materialne

Na analizowanym obszarze nie zidentyfikowano obiektéw dziedzictwa kulturowego, débr kultury
ani stanowisk archeologicznych objetych ochrong konserwatorska w rozumieniu ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, ktére wymagatyby uwzglednienia ochrony na poziomie
planistycznym. W zwigzku z tym nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na elementy
dziedzictwa kulturowego.

Realizacja dopuszczonych w projekcie zmiany planu inwestycji przyczyni sie do wzrostu débr
materialnych w tym obszarze. Ewentualne niekorzystne oddziatywania moga wystapi¢ na etapie
realizacji projektowanych inwestycji. Beda to jednak oddziatywania krétkotrwale. Nie przewiduje
sie zatem negatywnego wptywu na dobra materialne.

Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejacych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktéw spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:
o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

e nakaz ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do obszaru nieruchomosci,
na ktorej jest prowadzona, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zzachowaniem przepiséw odrebnych;

e zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

e realizacja nowej zabudowy i jej funkcjonowanie nie spowoduje zanieczyszczenia sSrodowiska
wodno-gruntowego oraz powietrza atmosferycznego, dzieki zastosowaniu odpowiednich
rozwigzan z zakresu infrastruktury technicznej, co jest wazne ze wzgledu na zachowanie
powierzchni biologicznie czynnych i ochrone wéd podziemnych;

e w projekcie planu utrzymano zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na Srodowisko oraz wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadoéw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii. Ogranicza to mozliwos¢ realizacji
przedsiewziec¢ szczegélnie ucigzliwych spotecznie, takich jak obiekty generujgce nadmierny
hatas, emisje zapachowe czy zanieczyszczenia powietrza. Projektowana zabudowa
przewidziana jest wytgcznie na terenach juz przeksztatconych, w sgsiedztwie istniejgcych
obiektow o podobnym charakterze, co sprzyja harmonijnemu wkomponowaniu nowych
inwestycji w istniejace otoczenie. W planie zastosowano réwniez rozwigzania ograniczajgce
potencjalne ucigzliwosci nowych inwestycji. W zwigzku z powyzszym, mimo rozszerzenia
dopuszczalnych funkcji inwestycyjnych o przedsiewziecia potencjalnie znaczaco
oddziatujace na srodowisko, ustalenia planu zostaty zaprojektowane w sposdb zapewniajacy
rownowage miedzy potrzebami rozwoju a komfortem zycia mieszkancéw. Nie przewiduje
sie zatem ryzyka wystgpienia konfliktéw spotecznych ani znaczacego pogorszenia warunkow
zamieszkania w otoczeniu planowanego obszaru.
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10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na srodowisko wigze sie bezposrednio zustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. Rodzaje
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko reguluje
Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.z 2019 r. poz. 1839).

W projekcie zmiany planu obszar przeznaczono pod zabudowe o funkcji ustugowej, produkcji
przemystowej, sktadéw i magazyndw, co stanowi kontynuacje dotychczasowego zagospodarowania
oraz umozliwia dalszy rozwdj dziatalnosci gospodarczej na terenach juz przeksztatconych.
Naterenach tych ryzyko zaistnienia znaczacych oddziatywan wigza¢ moze sie z prowadzong
tam dziatalno$cia oraz realizacja infrastruktury technicznej, co do ktérej nie przewiduje
sie, aby mogta by¢ inwestycjg wptywajacg znaczaco negatywnie na Srodowisko analizowanego
obszaru. Nie wytagczono na tym terenie mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywacé na sSrodowisko. Jednoczesnie w projekcie zmiany planu wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz zakaz
lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, co istotnie
ogranicza mozliwosc realizacji inwestycji szczegdlnie ucigzliwych i podwyzszonego ryzyka dla ludzi
i Srodowiska. W ramach ustalen planistycznych dotozono wszelkich staran, aby zminimalizowac¢
potencjalne oddziatywania inwestycji na srodowisko - zaréwno w skali lokalnej, jak i w kontekscie
oddziatywan na obszary chronione, w tym obszary Natura 2000. Dzieki przyjetym rozwigzaniom
realizacja ustalen zmiany planu nie powinna prowadzi¢ do istotnych negatywnych skutkéw
dla $rodowiska.

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia zmiany planu obejmujg szeroki wachlarz narzedzi, majgcych na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen
opisywanego dokumentu, majgc na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszos¢ obiektow
negatywnie oddziatujacych na srodowisko istnieje (i sg zachowywane lub rozbudowywane) i mozna
jedynie wprowadzic¢ ustalenia majgce na celu ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznos¢ zapiséw w ograniczaniu presji na srodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okreslg przemiany jakie zajdg w srodowisku obszaru
po realizacji zmiany planu. Niestety proces ten moze by¢ dtugotrwaty, a ocena skutkéw realizacji
projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatosciami, wynikajgcymi np.: z niepetnego zakresu
realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.

Biorac pod uwage rodzaj funkcji wprowadzonych przez plan jak réwniez skale ich oddziatywania
oraz charakter otoczenia obszaru nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na S$rodowisko, a szczegdlnie na cele i przedmiot ochrony
orazintegralnosc i spdjnos¢ obszaréw Natura 2000.
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12. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na $rodowisko na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane s3 indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkcji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzglednia¢ heterogenicznos¢ i nieliniowos¢ zjawisk i uwarunkowan srodowiskowych
obszaru opracowania, zaréwno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkéw zainwestowania terenéw.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujgce metody ocen oddziatywania
na srodowisko, ktére zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych
parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta,
metoda ta z uwagi na wysoka skutecznos¢ jest najczesciej stosowang metodg w 00S.
Bardzo czesto jest ona tgczona z metodg prognozowania przez analogie. W prognozowaniu
eksperckim wykorzystuje sie informacje ze Zrddet istniejacych orazdane zebrane
poprzez monitoring lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajace na ilosciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktore zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw zmiany planu, beda wywierac¢ na srodowisko. Dzieki takiemu
podejsciu kazda z przysztych inwestycji mozna potraktowac jako potencjalne Zzrédto presji - stresora,
ktére w zaleznosci od charakteru oddziatywa¢ bedzie w rozmaity sposéb na poszczegdlne
komponenty s$rodowiska. Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami
srodowiska a Zrédtami presji. Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan
bezposrednich, posrednich, wtérnych i skumulowanych na poszczegélne komponenty srodowiska.
Takie postepowanie zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania
na srodowisko obszaru opracowania.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujgcym kierunki gospodarowania przestrzeniag oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejagcymi uwarunkowaniami.
Wwielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na S$rodowisko bedzie mozliwa
dopiero na etapie decyzji administracyjnych zezwalajacych na budowe inwestycji dopuszczalnych
w planie i péZniejszym planem inwestycji.

Jesli chodzi o postanowienia zmiany planu schemat badan moze przyja¢ forme od ogétu do szczegétu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpocza¢ od przeanalizowania rozstrzygniec
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktoéretereny przeznaczy¢ pod zabudowe, a ktdre tereny pozostawic jako otwarte,
2. sprawdzi¢ strukture przyrodnicza terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
3. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania zmiany planu pozwolity na symulacje skutkéw realizacji
ustalen nasrodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw
otwartych, a takze w relacjach z otoczeniem zewnetrznym.
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14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAtYWAN NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na opisywanym obszarze nie wystepujg tereny chronione na podstawie dyrektyw unijnych.
Najblizszym takim obszarem jest Obszar Natura 2000 Dolina Drwecy (PLH040003), zlokalizowany
w odlegtosci okoto 3 km na potudniowy wschéd od granic opracowania. Projekt zmiany planu
nie wprowadza ustalen, ktére mogtyby w sposéb bezposredni lub posredni oddziatywac na ten
obszar Natura 2000. Skala planowanych przeksztatcen przestrzennych nie wskazujg na mozliwos$¢
pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych ani zagrozenia dla chronionych gatunkéw. Realizacja
ustalert zmiany planu nie wptynie na integralno$¢, cele ochrony ani spéjnos$¢ ekologicznej sieci Natura
2000, atakze nie naruszy ciggtosci przyrodniczej i ekologicznej regionu. Tym samym nie istnieje
ryzyko wystapienia oddziatywan, ktére wymagatyby przeprowadzenia oceny w kontekscie wptywu
na obszary Natura 2000.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowg przeprowadza sie w oparciu o zasade prewencji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwigzan.

W przypadku omawianego dokumentu mozna wskaza¢ dwa warianty dziatania:

1. zachowanie obszaru w obecnym stanie, dalsze funkcjonowanie terenéw z zachowaniem
aktualnych trendéw $srodowiskowych i gospodarowanie w oparciu o obowigzujacy plan;

2. przyjecie projektu zmiany miejscowego planu, wprowadzenie nowych rozwigzan
umozliwiajacych poprawe warunkéw gospodarowania obszarem, przy jednoczesnym
zachowaniu standardéw bezpieczenstwa oraz przestrzeganiu zasad ochrony Srodowiska.

Realizacja projektowanej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi
uporzadkowany rozwdéj funkcji ustugowych, produkcji przemystowej oraz magazynowo-sktadowych
na terenach juz przeksztatconych. W projekcie zmiany planu utrzymano zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz wprowadzono zakaz
lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku awarii, co ogranicza ryzyko ucigzliwosci
srodowiskowych i spotecznych. Ustalone minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej
(min. 20%) sprzyjaja utrzymaniu podstawowych funkcji przyrodniczych terenu i ograniczaja
negatywne skutki urbanizacji.

Zmiana planu nie wprowadza nowych funkgji, lecz rozszerza mozliwosci inwestycyjne w sposéb
racjonalny i dostosowany do lokalnych uwarunkowan. W przypadku braku uchwalenia zmiany planu,
dalsze zagospodarowanie obszaru moze by¢ utrudnione, co mogtoby zahamowad rozwdj lokalnej
dziatalnosci gospodarczej i prowadzi¢ do niewykorzystania potencjatu obszaru.

Zaproponowane rozwigzania dotyczace przeznaczenia terenu, jego zagospodarowania oraz zasad
obstugi technicznej i komunikacyjnej zapewniajg prawidtowe funkcjonowanie obszaru. W zwigzku
z tym, zaprojektowane przeznaczenie oraz wprowadzone zmiany sa w petni zasadne. Wprowadzone
ustalenia sg spdjne z polityka przestrzenng gminy oraz nie stanowig zagrozenia dla srodowiska
ani jakosci zycia mieszkancow.

16. WNIOSKI

Opisywany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Rogowo i Rogéwko, zawiera szereg dziatan:

1. tagodzacych:

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
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e nakaz ograniczenia ucigzliwosci prowadzone] dziatalnosci do obszaru nieruchomosci,
na ktérej jest prowadzona, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu
tacznosci publicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

e zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;

2. kompensujacych:
e wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
e zaopatrzenie w ciepto w oparciu o bezemisyjne lub niskoemisyjne Zrodta ciepta;

e ochrona $rodowiska wodno-gruntowego poprzez odpowiednie zarzadzanie Sciekami,
wodami opadowymi i roztopowymi.

Warto zaznaczy¢, ze prognoza oddziatywania na sSrodowisko nie jest dokumentem rozstrzygajagcym
o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki,
jakierealizacja ustalen zmiany planu moze mie¢ na poszczegdlne elementy srodowiska.
Po przeanalizowaniu uwarunkowan srodowiska obszaru planu, w nawigzaniu do jego otoczenia,
mozna stwierdzi¢, ze projektowany dokument wprowadza wtasciwe funkcje, zgodne
z uwarunkowaniami, ktére nie bedg skutkowaty ponadnormatywnymi presjami na S$rodowisko,
i ktére maja odpowiednie tryby postepowania w przypadku naruszen prawa. Biorac pod uwage
charakter planowanej zabudowy oraz sgsiedztwo terenéw juz przeksztatconych lub przeznaczonych
pod podobne funkcje, nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywan skumulowanych. Wskazane
jest, aby w ostatecznej wersji uchwaty podtrzymac przyjete rozwigzania, majac na uwadze ochrone
srodowiska.

17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu zmiany miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(tj.Dz.U.z2024r.poz. 1112 ze zm.). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie zmiany planu
pod katem potrzeby ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju. Do oceny rozwigzan
zastosowano metode analogii - stosowang w ocenach oddziatywania na $srodowisko przy braku
parametréw do obliczen.

Projektowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny
juz przeksztatcone, dla ktérych utrzymano przeznaczenie pod zabudowe ustugowa, produkcyjng
oraz magazynowo-sktadowa, z dopuszczeniem lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Jednoczesnie, w celu ograniczenia mozliwych ucigzliwosci,
plan wprowadza istotne ograniczenia - w szczegolnosci zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii. Ponadto wprowadzono obowigzek ograniczenia ucigzliwosci
prowadzonej dziatalnosci do granic dziatki, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej.

W zwigzku z planowang funkcjg prognozuje sie niewielki wzrost natezenia hatasu komunikacyjnego,
jednak z uwagi na charakter planu, jego skale oraz obowigzujgce przepisy - nie przewiduje
sie przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Plan uwzglednia takze minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej (co najmniej 20%) oraz obowigzek stosowania nisko- i bezemisyjnych Zzrédet
ciepta, co ogranicza wptyw inwestycji na klimat lokalny oraz emisje zanieczyszczen do atmosfery.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej plan przewiduje docelowe podtaczenie zabudowy do sieci
kanalizacji sanitarnej. Zawarto takze zapisy dotyczace sposobu zagospodarowania wéd opadowych
i roztopowych, ktdre majg na celu ochrone jakosci wéd podziemnych. Rozwigzania w zakresie
infrastruktury ograniczaja w wysokim stopniu wptyw inwestycji na srodowisko wodno-gruntowe.
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W zakresie krajobrazu prognozuje sie jego dalsze przeksztatcenie, jednak w kierunku spéjnym
z obecnym charakterem otoczenia. Ustalone parametry zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej
pozwolg na zachowanie tadu przestrzennego oraz estetyki krajobrazu. Zabudowa i infrastruktura
planowana na analizowanym obszarze wpisze sie w krajobraz sasiednich terenéw.

Na obszarze opracowania nie wystepujg tereny chronione ani cenne siedliska przyrodnicze.
Nie prognozuje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko. Rozwigzania zawarte w projekcie
pozwalaja na efektywne wykorzystanie przestrzeni, sg zgodne z przyrodniczymi predyspozycjami
terenu oraz sg prawidtowe z punktu widzenia potrzeb srodowiska i zasad zréwnowazonego rozwoju.

Realizacja projektu zmiany planu nie powinna powodowaé znaczacych negatywnych skutkow
srodowiskowych, o ile zachowane zostang obowigzujgce normy ochrony srodowiska i zastosowane
nowoczesne technologie. Ustalenia planu pozwalajg na racjonalne i uporzadkowane
zagospodarowanie przestrzeni.

18. OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Paulina Matecka
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