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DECYZIJA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu Postepowania Administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.), art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2 i 4 oraz art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) zwanej
dalej w skrécie uouios oraz § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret drugie Rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko
(Dz. U.z2019r. poz. 1839 ze zm.) oraz upowaznienia Wéjta Gminy Lubicz — decyzja ORG.0052.19.2024
z dnia 20.02.2024 r., po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez Inwestora Pana Pawta Gwizdalskiego,
zam. Torun, w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn.: ,Budowa osiedla domoéw jednorodzinnych na terenie dziatek numer 189, 191, 192, 193, 194, 195
obreb Rogowo”, oraz po wydaniu opinii przez Dyrektora Zarzagdu Zlewni w Toruniu Pariistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w dniu 07.07.2025 r. znak GR.ZZS$.4901.209.2025.WL
(nrrej.11410, data wptywu 07.07.2025 r.), opinii Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
znak: NNZ.402.9.8.2025 z dnia 04.07.2025 r. (nr rej. 11610, data wptywu 09.07.2025 r.) oraz
postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 12.09.2025 ., sygn.
akt W00.4220.470.2025.MK1.4

Wéjt Gminy Lubicz

I. orzeka o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla planowanego przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
pn.: ,Budowa osiedla doméw jednorodzinnych na terenie dziatek numer 189, 191, 192, 193, 194, 195
obreb Rogowo” przez Pawet Gwizdalski, zam. Torun.

Il. naktada na Inwestora obowigzek przestrzegania nizej wyszczegélnionych wskazan:

1) W celu zabezpieczenia gruntu oraz wéd podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem
substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji, uzywaé wytacznie sprawnego sprzetu
i monitorowac ewentualne wycieki substancji ropopochodnych, ktére mogg powsta¢ w wyniku
awarii oraz zapewnic¢ dostepnos¢ sorbentéw. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych,
zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zebrac i przekaza¢ uprawnionym odbiorcom odpaddw.

2) Zaplecze budowy oraz miejsce sktadowania materiatéw budowlanych lub postoju pojazdéw
i maszyn, a takze miejsca magazynowania odpaddw zorganizowac na terenie utwardzonym

3) lub posiadajgcym uszczelniong powierzchnie, w odlegtosci minimum 50 m od terendw z ptytkim
zaleganiem wéd podziemnych, zbiornikéw i ciekéw wodnych oraz poza zasiegiem rzutu koron drzew.

4) W celu minimalizacji i ograniczenia oddziatywan zwigzanych z emisjg hatasu, wibracji
i zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace zwigzane z realizacjy przedsiewziecia (przede
wszystkim prace hatasliwe oraz zwigzane z wykorzystywaniem ciezkiego sprzetu/transportu)
prowadzié¢ wytgcznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00-22:00.

5) Prace budowlane prowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw, przypadajacym od 1 marca do 31
sierpnia. Prowadzenie przedmiotowych prac w okresie legowym jest mozliwe wytgcznie pod



warunkiem potwierdzenia przez specjaliste przyrodnika - ornitologa braku zajecia objetych
planowanym zajeciem siedlisk gatunkéw chronionych. Kontrola zajecia siedlisk powinna zostac
przeprowadzona nie wczesniej niz 2 dni przed rozpoczeciem prac. W przypadku wykrycia legéw
gatunkéw chronionych prace ziemne nie mogg by¢ przeprowadzone do czasu stwierdzenia przez
nadzor ornitologiczny wyprowadzenia mtodych z gniazda.

6) Kazdorazowo przed podjeciem prac przeprowadzi¢ kontrole terenu robét, w tym wykopdéw pod
katem uwiezionych w nich matych zwierzat, ktére w razie koniecznosci wypuszczaé w innym,
bezpiecznym miejscu. Kontrole te prowadzi¢ moga, np. pracownicy uprzednio przeszkoleni
w zakresie zoologicznym i nie wymaga to wprowadzenia odrebnego nadzoru przyrodniczego.

7) Planowang inwestycje, w tym ewentualne wygrodzenie terenu, zrealizowa¢ z zachowaniem
odlegtosci minimum 8 m od Strugi Torunskiej. Ww. obszar pozostawi¢ wolny od zabudowy,
niewygrodzony od strony ww. cieku, celem zachowania mozliwosci przemieszczania sie zwierzat,

zgodnie z ponizszym rysunkiem (Ryc. 1).
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Ryc. 1 Schemat zagospodarowania terenu zamierzenia z zaznaczong strefg wytgczong z przeksztatcenia.

7) Na etapie realizacji, w przypadku prowadzenia prac w okresie aktywnosci herpetofauny (od 1 marca
do 31 pazdziernika) na odcinku granicy terenu inwestycyjnego w sgsiedztwie Strugi Toruriskiej
zastosowaé tymczasowe wygrodzenia herpetologiczne (Ryc. 2). Ww. wygrodzenie wykonaé z
materiatu o odpowiednim naciagu (np. geowtdkniny, grubej folii). Wymiary minimalne wygrodzenia:
wysokos¢ czesci nadziemnej - minimum 40 cm (zalecana 50 cm), gtebokos¢ zakopania w gruncie -
minimum 10 cm, odgiecie gérnej krawedzi na zewnatrz drogi (w kierunku otaczajgcego terenu) pod
katem 45-90°, tworzace daszek (przewieszke) o szerokosci minimum 5 cm (zalecana szerokos$¢ > 10
cm). Wolne konice wygrodzen wykona¢ w formie U- lub C-ksztattnych zawrotek. Po zakonczeniu
robdt wygrodzenia usungé.



Ryc. 2. Proponowana lokalizacja tymczasowych wygrodzen herpetologicznych.
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W przypadku zabezpieczenia wykopdw Sciankami szczelnymi pozostawi¢ minimum 40-50 cm czesci
Scianki wystajgcej ponad grunt lub zastosowac siatke zabezpieczajacg. W przypadku wykonywania
otwordéw na czas przerwy w pracy bedg one zakrywane siatkami, a przed kazdym wznowieniem prac
wykopy przeglagda¢ pod katem obecnosci w nich zwierzat. W przypadku uwiezienia zwierzeta
uwalnia¢ i przenosi¢ poza teren inwestycji na odlegtos¢ minimum 300 m, ograniczajac
prawdopodobienstwo powtdrnego zaistnienia takiej sytuacji.

Zachowad istniejgce zadrzewienia - przedsiewziecie zrealizowac¢ bez wycinki i usuwania istniejgcych
drzew i krzewow.

Na etapie zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, przy planowaniu i realizacji nasadzen zieleni
- drzew i krzewdw, stosowac gatunki rodzime oraz wykluczyé stosowanie gatunkdéw roslin
ekspansywnych oraz inwazyjnych.

W ramach inwestycji nie wprowadza¢ oswietlenia wysokiego.

Drzewa i krzewy pozostajgce w zasiegu prac zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robdt przed
przypadkowym uszkodzeniem, w tym poprzez:

mozliwos$cig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew,

fizycznym uszkodzeniem krzewdéw poprzez wygrodzenie obszaru wystepowania krzewow,
przesuszeniem bryty korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat ograniczajgcych transpiracje oraz
prowadzenie wykopdw w ich sgsiedztwie krdtkimi odcinkami, ograniczajgc czas otwarcia wykopdw,
mechanicznym uszkodzeniem bryty korzeniowej poprzez prowadzenie prac w bezposrednim
sgsiedztwie systemoéw korzeniowych drzew i krzewdw w sposéb reczny, o ile pozwala na to



technologia prac. Powstate ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢
preparatem grzybobdjczym.

13) Na etapie funkcjonowania ewentualne ogrodzenia terenu od strony Strugi Toruniskiej wykonaé w
postaci azurowej, umozliwiajgcej swobodne przemieszczanie sie matych zwierzat, w tym poprzez
zachowanie minimum 20 cm wolnej przestrzeni pomiedzy dolng krawedzig ogrodzenia oraz
gruntem.

UZASADNIENIE

Inwestor Pan Pawet Gwizdalski, zam. Torun, wystgpit w dniu 03.06.2025 r. do Wdjta Gminy
Lubicz z wnioskiem (nr rej. 9638), o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na ,Budowie osiedla doméw jednorodzinnych na terenie dziatek
numer 189, 191, 192, 193, 194, 195 obreb Rogowo”.

Wjt Gminy Lubicz na podstawie art. 74 ust. 1 ustawy uouios sprawdzit kompletnosc ztozonego
whniosku, ustalit strony postepowania i zawiadomieniem R0S.6220.17.2025.PD z dnia 23.06.2025 r.
powiadomit o jego wszczeciu strony postepowania, a takze zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1,2 i 4 wystgpit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Toruniu oraz Dyrektora Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu o wydanie opinii w sprawie koniecznosci sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko i jego zakresu a takze przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Toruniu opinig NNZ.402.9.8.2025 z dnia
04.07.2025 r. (nr rej. 11610, data wptywu 09.07.2025 r.) stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko. W dniu 07.07.2025 r., wptyneta opinia (nr rej. 11410) Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie znak
GD.zz$.5.4901.209.2024.WL, w ktdérej nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania ww. przedsiewziecia na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy pismem W00.4220.470.2025.MK z dnia 09 lipca oraz 08 sierpnia 2025 r. wezwat do
ztozenia wyjasnien zawartych w karcie informacyjnej. Petnomocnik uzupetnit karte informacyjna
przedsiewziecia w dniu 25 lipca 2025 r., 13 sierpnia 2025r. oraz 28 sierpnia 2025 r. Dnia 12.09.2025 r.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy postanowieniem W00.4220.470.2025.MK1.4
(nr rej.15038) nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia
na srodowisko.

Po zapoznaniu sie z zatgczong do wniosku dokumentacjg, w tym z Kip (uzupetniang w dniach:
28 lipca i 14 sierpnia 2025 r. oraz 28 sierpnia 2025 r.), stwierdzono, ze jest to przedsiewziecie mogace
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, wymienione w ww. rozporzgdzeniu Rady Ministréow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
tj.. § 3 ust. 1 pkt 55 lit b) tiret drugie, jako: ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacy jej
infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz
wymienione w tiret pierwsze".

Teren wnioskowanego zamierzenia nie jest objety ustaleniami obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W uzupetnieniu z dnia 28 sierpnia 2025 r. Inwestor poinformowat, ze zakres zamierzenia ulegt
zmniejszeniu, poprzez wytagczenie z obszaru planowanego przedsiewziecia czesci dziatki o nr ewid. 189
obreb Rogowo, na ktérej w trakcie budowy jest budynek mieszkalny jednorodzinny. Przedmiotowy
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teren zostat przeksztatcony i zabudowany zgodnie z wczesniej uzyskanymi decyzjami administracyjnymi
i nie jest objety dalszym zakresem inwestycji. Wytaczony z opracowania obszar ma powierzchnie okoto
0,1 ha.

Przedsiewziecie polega na budowie 19 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie
dziatek o nr ewid. 189 (fragment dziatki), 190, 191, 192, 194, 195 oraz 193 obreb Rogowo, gmina Lubicz,
powiat torunski. W ramach zamierzenia Inwestor planuje podziat ww. nieruchomosci na 19 dziatek
budowlanych z zabudowg jednorodzinng oraz 1 dziatke, stanowiaca droge wewnetrzng. Planowane
budynki bedg parterowe lub jednopietrowe, bez podpiwniczenia. Maksymalna powierzchnia jednego
domu wyniesie do okoto 200 m?(tagcznie 3800 m?). Projektowane zabudowania bedg posiadaty jedno-
lub dwustanowiskowy garaz oraz podjazd. Zaktada sie utwardzenie 200 m? powierzchni terenu kazdej
dziatki. Wydzielona droga wewnetrzna o tgcznej powierzchni okoto 2800 m? bedzie pokryta kruszywem
lub za pomoca kostki brukowej. tgczna powierzchnia utwardzona na terenie dziatek inwestycyjnych
wyniesie 6600 m?2. Pozostaty obszar inwestycji przeznaczony zostanie na powierzchnie biologicznie
czynng (tacznie 16462 m?).

Do realizacji inwestycji planuje sie wykorzystanie catej powierzchni przedmiotowych dziatek,
w zwigzku z tym powierzchnia zabudowy przeksztatcona w wyniku realizacji przedsiewziecia wynosi
2,6862 ha.

Zgodnie z informacjg zawartg w Kip, przedmiotowa nieruchomos¢ stanowig grunty orne IV i V
klasy bonitacyjnej oraz taki trwate i pastwiska trwate.

Przedmiotowe dziatki nie sg obecnie uzytkowane rolniczo i pozostajg niezagospodarowane.

W otoczeniu inwestycji, w zasiegu jej oddziatywania, dominujg tereny o charakterze rolniczym
- grunty orne oraz tgki. Od strony pétnocnej obszar zamierzenia sgsiaduje z drogg gminna.

W Kip podano, ze najblizsze tereny chronione akustycznie zlokalizowane sg w kierunku
poétnocno-wschodnim, okoto 175 m od inwestycji, i s3 to tereny zabudowy jednorodzinne;.

Zaproponowany zakres prac i rodzaj technologii zostaty uznane za optymalne pod wzgledem
srodowiskowym, ekonomicznym oraz wytrzymatosciowym.

W wyniku realizacji inwestycji wystgpi normatywne zapotrzebowanie na typowe materiaty
budowlane, m.in. stal, beton, drewno, itp.

Na etapie eksploatacji przewiduje sie wykorzystanie wody (pobieranej z sieci wodociggowej),
energii cieplnej oraz elektryczne;j.

W zwigzku z realizacjg planowanego zadania nie przewiduje sie prowadzenia jakichkolwiek
prac rozbiérkowych. Dziatki s3 obecnie niezabudowane.

Planowane do realizacji przedsiewziecie nie jest zaliczane do zaktadow o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i iloSci znajdujacych sie w zaktadzie substancji
niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138 t.j.).

Projektowane zadanie zarowno w fazie realizacji, jak i eksploatacji nie niesie ze sobg ryzyka
wystgpienia powaznej katastrofy naturalnej i budowlane;j.

Analizujac wptyw zamierzenia w kontekscie adaptacji do skutkéw zmian klimatu nalezy
wskazad, iz inwestycja poprzez swdj rodzaj i charakter, nie wptynie na zmiany klimatu. Przedsiewziecie
z uwagi na niewielkie natezenie ruchu zwigzane z obstugg wytgcznie okolicznych mieszkancéw,
przewidywang emisje zanieczyszczenn do powietrza, w wyniku spalania paliw w poruszajgcych sie
samochodach, nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla klimatu. Nalezy takze zaznaczy¢, iz zamierzenie



zostanie zlokalizowane poza terenami osuwisk oraz zagrozonymi powodzig i podtopieniami. Zatem nie
przewiduje sie ekstremalnych sytuacji klimatycznych w obrebie analizowanej inwestyciji.

W celu zminimalizowania negatywnego wptywu budynkéw na srodowisko, Inwestor zapewni
wtasciwg izolacje obiektéw.

Analizowane przedsiewziecie nie bedzie zwigzane ze zmniejszeniem badZ tez usunieciem
powierzchni lesnych. Na terenie inwestycji rosng pojedyncze drzewa, ale nie bedy one podlegaty
wycince.

Na terenie projektowanego zadania nie wystepujg obszary wodno-btotne, inne obszary
o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek, obszary wybrzezy
i Srodowisko morskie, gérskie lub lesne, strefy ochronne uje¢ wdd i obszary ochronne zbiornikéw waéd
srodlgdowych, obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin,
grzybdw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura
2000, a takze obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
przylegajace do jezior, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat uchwate
Nr LIX/804/23 w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10,
PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej - aktualizacja. Program ochrony powietrza
w zakresie pytu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej -
aktualizacja (dalej POP lub Program) stanowi aktualizacje obowigzujgcego dotychczas ,Programu
ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-
pomorskiej" okreslonego uchwatg Nr XXI11/340/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
z dnia 22 czerwca 2020 r., w zakresie pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia
pyt zawieszony PM2,5. Zostat opracowany w zwigzku z odnotowaniem w 2021 r. przekroczenia
standardéw jakosci powietrza - sredniodobowego poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10
oraz $redniorocznego poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2,5 (nowego zanieczyszczenia,
ktérego przekroczenie poziomu dopuszczalnego nie wystgpito w 2018 r.), a takze Sredniorocznego
poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy.

Planowana inwestycja znajduje sie poza obszarem przekroczen pytu zawieszonego PM10 oraz
PM2,5. Natomiast zlokalizowana jest na obszarze przekroczen benzo(a)pirenu. Biorgc pod uwage skale
przedsiewziecia, nie przewiduje sie, aby wptyneto ono na pogorszenie obecnej sytuacji.

Przedsiewziecie umiejscowione bedzie na terenie o niewielkiej gestosci zaludnienia. Inwestycja
znajduje sie poza granicami gtéwnych zbiornikdw wodd podziemnych, a takie poza obszarami
zagrozonymi powodzig oraz poza strefami ochronnymi uje¢ waod.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Wisty, zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300).

Przedsiewziecie znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wdd podziemnych oznaczonej
europejskim kodem PLGW200039, zalicconym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty, stan ogélny tej JCWPd oceniono jako dobry (stan chemiczny:
dobry; stan ilosciowy: dobry). Rozpatrywana jednolita cze$¢ wdd podziemnych jest zagrozona
chemicznie ryzykiem nieosiggniecia celéw S$rodowiskowych, tj. utrzymania dobrego stanu
chemicznego i ilosciowego wdd podziemnych.

Inwestycja znajduje sie w obszarze zlewni jednolitej czesci wéd powierzchniowych oznaczonej
europejskim kodem PLRW20001128989 - ,,Bacha od Zgnitki do ujscia", zaliczonym do regionu wodnego



Dolnej Wisty. Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, ta JCWP posiada status naturalnej czesci
wad, ktorej stan ogdlny oceniono jako zty (stan ekologiczny: umiarkowany; stan chemiczny: ponizej
dobrego). Rozpatrywana jednolita czes¢ wodd powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem
nieosiggniecia celdw s$rodowiskowych, tj. osiggniecia dobrego stanu ekologicznego (ztagodzone
wskazniki: azot ogdlny, przewodnos¢ elektrolityczna wtasciwa w 20°C, MMI; pozostate wskazniki - Il
klasa jakosci; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D) i w przypadku stanu chemicznego: dla ztagodzonych wskaznikéw ponizej stanu
dobrego, dla pozostatych wskaznikdw - stan dobry wdd powierzchniowych.

Etap realizacji przedsiewziecia bedzie sie wigzat z wykonaniem wykopdéw pod zbiorniki
bezodptywowe do gtebokosci maksymalnie do 2 m p.p.t. oraz pod budynki mieszkalne do gtebokosci 1
m p.p.t. W zwigzku z rozpoznaniem przez Inwestora warunkéw hydrogeologicznych w obrebie obszaru
zamierzenia, ustalono, ze wody podziemne zalegajg na gtebokosci 2-5 m p.p.t. Wobec powyzszego nie
przewiduje sie naruszenia istniejgcych warstw wodonosnych, a tym samym nie zaktada sie pojawienia
waéd gruntowych powyzej rzednej dna wykopu oraz koniecznosci odwodnienia wykopdéw. Zaleca sie,
aby prace prowadzone byly w okresie suchym. W przypadku pojawienia sie wody w wykopach
w  wyniku wystgpienia silnych i dtugotrwatych opaddéw atmosferycznych, niezbedne bedzie
odwodnienie tego fragmentu wykopu. Planuje sie, ze ewentualne tymczasowe odwodnienie wykopdéw
zostanie przeprowadzone przy pomocy przenosnej pompy odwadniajgcej w obrebie dziatek
inwestycyjnych na zasadzie powierzchniowego rozsgczenia wéd lub bezposrednio do beczkowozdéw.
Wody te nie beda odprowadzane na tereny sgsiednich wtascicieli nieruchomosci.

W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania zamierzenia na srodowisko gruntowo-wodne
w trakcie realizacji zamierzenia, prace przeprowadzone beda w oparciu o sprawny sprzet i urzgdzenia
o niskiej emisji hatasu. Wszelkie naprawy stosowanych maszyn oraz ich tankowanie bedg wykonywane
poza miejscem inwestycji.

Zaplecze budowy oraz miejsce sktadowania materiatéw budowlanych lub postoju pojazddéw
i maszyn, a takze miejsca magazynowania odpaddw zostang zorganizowane na terenie utwardzonym
lub posiadajgcym uszczelniong powierzchnie, w odlegtosci minimum 50 m od terendéw z ptytkim
zaleganiem waéd podziemnych, zbiornikéw i ciekéw wodnych oraz poza zasiegiem rzutu koron drzew.
Plac budowy zostanie dodatkowo wyposazony w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekow
substancji ropopochodnych.

Podczas budowy, gtdwnymi przyczynami zanieczyszczenia woéd i gleby mogg by¢ sptywy
deszczowe oraz roztopowe z terenu budowy, a takze wyptukiwane zanieczyszczenia z materiatow
uzywanych do budowy. Biorgc pod uwage niewielka skale oraz krétki czas realizacji, nie przewiduje sie
zZnaczacego negatywnego oddziatywania na Srodowisko gruntowo-wodne.

Woda na etapie realizacji inwestycji bedzie dostarczana beczkowozami lub, po jej podtaczeniu,
bedzie pochodzita z gminnej sieci wodociggowe].

Na etapie realizacji zostang wykorzystane przenosne toalety z bezodptywowym zbiornikiem na
Scieki, ktorych oprdznianiem zajmowal sie bedzie specjalistyczna firma, posiadajgca stosowne
zezwolenie.

W uzupetnieniu Kip napisano, ze woda na potrzeby domoéw jednorodzinnych bedzie pobierana
z gminnej sieci wodociggowej, ktéra znajduje sie w obrebie przedmiotowego zamierzenia.

Scieki bytowe powstajace podczas eksploatacji inwestycji bedg odprowadzane do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosci 10 m3.



Zamierzenie nie wigze sie z wytwarzaniem sciekdw przemystowych.

Wody opadowe i roztopowe z dachéw projektowanych budynkéw, podjazdéw i innych terenéw
utwardzonych bedg odprowadzane na tereny poszczegdlnych dziatek lub zbierane do zbiornikéw
w ramach matej retencji i czesciowo wykorzystywane do podlewania ogrodéw. W przypadku waéd
opadowych z terendéw drég lokalnych dojazdowych nie przewiduje sie koniecznosci ich podczyszczania.
Beda one odprowadzane na tereny zielone w obrebie inwestycji poprzez sptyw powierzchniowych.

W uzupetnieniu Kip wskazano, ze w zwigzku z realizacja zamierzenia, nie przewiduje sie
mozliwosci zaburzenia stosunkéw gruntowo-wodnych na rozpatrywanym terenie.

Z uwagi na rodzaj, zakres i lokalizacje przedsiewziecia stwierdza sie, ze przy zastosowaniu
rozwigzan opisanych w Kip, jego realizacja i eksploatacja nie wptynie negatywnie na ryzyko
nieosiagniecia celéw srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty.

Realizacja zamierzenia wigze sie z wytwarzaniem m.in. odpadéw z budowy, remontéw
i demontazu obiektdw budowlanych z grupy 17 wedtug katalogu odpadéw, zawartego w
rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. z 2020
r.,, poz. 10 t.j.). Powstawac¢ mogg takze odpady komunalne, zwigzane ze sferg bytowg pracownikéw
(grupa 20) oraz opakowaniowe (grupa 15).

Gospodarka odpadami prowadzona bedzie zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami i zasadg minimalizacji ich ilo$ci. Wszystkie odpady, powstajgce podczas prac budowlanych
gromadzone bedg w sposdb selektywny w wyznaczonych i przystosowanych do tego celu miejscach,
a nastepnie z odpowiednig czestotliwoscig przekazywane do odzysku lub unieszkodliwiania
podmiotom posiadajgcym stosowne pozwolenia.

Na etapie eksploatacji powstawac¢ beda odpady komunalne, ktére zostang zagospodarowane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Rodzaj i ilo$¢ wytwarzanych odpaddéw nie bedg miaty znaczacego negatywnego wptywu
na srodowisko przy zachowaniu podstawowych zasad gospodarowania odpadami, tj. hierarchii
sposobdéw postepowania z odpadami zawartej w art. 17 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(Dz. U.z 2023 ., poz. 1587 ze zm.).

Na etapie prac realizacyjnych, w celu minimalizacji i ograniczenia oddziatywan zwigzanych
z emisjg hatasu, wibracji i zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace budowlane (przede wszystkim
prace hatasliwe oraz zwigzane z wykorzystywaniem ciezkiego sprzetu/transportu) nalezy prowadzié
wytacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00-22:00. Wszelkie ucigzliwosci zwigzane z etapem realizacji
majg charakter okresowy i ustgpig z chwilg zakoriczenia budowy.

Materiaty pylagce beda transportowane samochodami, ktérych skrzynia tadunkowa
wyposazona zostanie w oponcze lub inne zabezpieczenie ograniczajgce pylenie materiatu.

Emisja hatasu i zanieczyszczen powietrza na etapie uzytkowania wigze sie z ruchem
samochodowym osdb dojezdzajgcych do domow.

Biorgc pod uwage lokalizacje i skale przedsiewziecia, nie przewiduje sie pogorszenia warunkéw
mieszkaniowych oraz ponadnormatywnych emisji hatasu lub zanieczyszczen do powietrza.

Inwestor planuje budowe budynkéw, ktére beda zaopatrywane w indywidualny system
ogrzewania, oparty o technologie bez emisyjne (pompa ciepta) oraz rozwigzania wykorzystujgce
technologie i paliwa, ktére zapewnig minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytéw do powietrza (kotty
na pellet).



W zwigzku z powyzszym, nie przewiduje sie ponadnormatywnego oddziatywania na etapie
realizacji i eksploatacji na poszczegdlne elementy srodowiska, takie jak panujacy klimat akustyczny
i powietrze.

Planowane przedsiewziecie bedzie zlokalizowane poza obszarami chronionymi w mys| ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.), w tym poza
wyznaczonymi, majgcymi znaczenie dla Wspdlnoty i projektowanymi przekazanymi do Komisji
Europejskiej obszarami Natura 2000.

Zgodnie z Kip, zamierzenie nie wymaga wycinki i usuwania drzew i krzewdw, w tym zadrzewien
rosngcych w sasiedztwie Strugi Torunskiej.

Na podstawie Kip ustalono sposdb zabezpieczenia istniejacych zadrzewien przed
uszkodzeniem na etapie realizacji, co uwzgledniono w niniejszej opinii, podajgc jednoczesnie
przyktadowe rozwigzania w ww. zakresie.

W oparciu o przedstawiong dokumentacje, w tym na podstawie wynikdw przeprowadzonych
badan terenowych, stwierdzono, ze realizacja inwestycji nie spowoduje znaczgco negatywnego
wptywu na stwierdzone w zasiegu oddziatywania przedsiewziecia gatunki zwierzat, ktore nalezig
do szeroko rozpowszechnionych na terenie kraju.

Ponadto, z uwagi na faktyczne i potencjalne wystepowanie gatunkdéw zwierzat, w tym
znaczenie Strugi Torunskiej jako korytarza ekologicznego fauny, przewidziano m.in. zachowanie
mozliwosci i warunkow przemieszczania sie gatunkéw, w szczegdlnosci poprzez wytgczenie strefy
o szerokos$ci minimum 8 m wzdtuz Strugi Torunskiej z zajecia i zagospodarowania.

Po zakonczone] realizacji przedsiewziecia wskazano na stosowanie do ewentualnych nasadzen
rodzimych gatunkdéw drzew i krzewdw.

Zamierzenie nie wigze sie ze zniszczeniem lub naruszeniem terendw lesnych, podmoktych,
bagiennych i torfowiskowych. Na podstawie analizy przedtozonej dokumentacji nie stwierdza sie
negatywnego wptywu w zakresie zachowania réznorodnosci biologiczne;j.

W zwigzku z powyzszym nie stwierdza sie znaczgco negatywnego oddziatywania na korytarze
migracji i obszary chronione, w tym obszary Natura 2000, a ocena oddziatywania na srodowisko
w zakresie ochrony przyrody i obszaréw Natura 2000 nie jest wymagana.

Jednoczesnie informuje, ze w przypadku jesli skutkiem robét budowlanych badz innych prac

zwigzanych z realizacjg zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami wzgledem gatunkéw
chronionych zwierzat, roslin oraz grzybdéw, wynikajacymi z art. 51 i 52 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody, np.:
a) w odniesieniu do zwierzat objetych ochrong gatunkowg - niszczenie ich siedlisk lub ostoi, bedgcych
obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania, jak rdwniez niszczenie,
usuwanie lub uszkadzanie gniazd, mrowisk, nor, legowisk, zeremi, tam, tarlisk, zimowisk lub innych
schronien, b) w odniesieniu do grzybdw i roslin - umysine niszczenie osobnikdéw oraz niszczenie siedlisk
lub ostoi roslin i grzybdw, Inwestor lub Wykonawca sg zobowigzani do uzyskania zgody na wykonania
czynnosci podlegajgcych zakazom na zasadach okreslonych w art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody.

Biorgc pod uwage rodzaj zamierzenia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane na terenie
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wptywu i wystepowania
transgranicznego oddziatywania analizowanej inwestycji na srodowisko.

Reasumujac, uznano, iz zastosowanie zaproponowanych, w przedtozonej Kip oraz jej
uzupetnieniach, rozwigzan technicznych i organizacyjnych, zapewni ochrone srodowiska na etapie
realizacji i eksploatacji przedsiewziecia.



W zwigzku z powyzszym, biorgc pod uwage lokalizacje, zakres i planowany sposdb realizacji i
eksploatacji inwestycji, w oparciu o art. 63 uouios, Organ nie stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia
dla przedmiotowego przedsiewziecia oceny oddziatywania na srodowisko, a tym samym sporzgdzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w osnowie.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Toruniu,
ul. Targowa 13/15, 87-100 Torun. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem Waéjta Gminy Lubicz
w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyz;ji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania.

Z up. Wiijta

Agnieszka Rudowska
Kierownik Referatu
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
/-podpisano elektronicznie/

Otrzymuja

1. pawet Gwizdalski, [

2. Strony postepowania w drodze obwieszczenia;
3. a/aPD

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Dworcowa 81, 85-009 Bydgoszcz (ePUAP)
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Toruniu, ul. Szosa Bydgoska 1, 87-100 Torun (ePUAP);
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Popietuszki 3, 87-100
Torun (ePUAP)
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Charakterystyka przedsiewziecia

R0OS.6220.17.2025.PD

Inwestycja zlokalizowana zostanie na dziatkach nr 189 (fragment dziatki), 190, 191, 192, 194,
195 oraz 193 obreb Rogowo, gmina Lubicz. Jest to teren, ktéry w potowie, w czesci pdétnocnej stanowi
uzytek rolny (R) — grunty rolne klasy IVb oraz V, natomiast w czesci potudniowej sg (L) tgki klasy IV i VI
oraz pastwiska klasy IV. W otoczeniu inwestycji i w zasiegu jej oddziatywania, dominujg tereny o
podobnym charakterze — sg to grunty rolne oraz tagki. Od strony pdtnocnej teren inwestycji sgsiaduje z
drogy. Teren przedmiotowej inwestycji obecnie nie jest uzytkowany rolniczo i pozostaje
niezagospodarowany. Teren wnioskowanego zamierzenia nie jest objety ustaleniami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy teren ma powierzchnie okoto 2,6862 ha i w ramach inwestycji zostanie
podzielony na 19 dziatek z zabudowa jednorodzinng oraz 1 dziatke, stanowigce droge wewnetrzna.
Wydzielona droga (powierzchnia tagczna 2800 m?) bedzie utwardzona za pomocy kostki brukowej lub
utwardzona kruszywem. Na terenie wydzielonych dziatek planuje sie budowe domdéw mieszkalnych
jednorodzinnych. Budynki bedg parterowe lub jednopietrowe, bez podpiwniczenia. Maksymalna
powierzchnia jednego domu wynosi do 200 m?. Projektowane domy beda posiadaty jedno- lub
dwustanowiskowy garaz oraz podjazd, zaktada sie utwardzenie 200 m? terenu kazdej dziatki. Pozostaty
obszar inwestycji przeznaczony zostanie na powierzchnie biologicznie czynng. Przyktadowy plan
zagospodarowania terenu znajduje sie ponizej.

Na potrzeby funkcjonowania projektowanego osiedla, woda dla bedzie dostarczana z gminne;j
sieci wodociggowe;j. Scieki bytowe beda odprowadzane do szczelnych zbiornikéw o pojemnosci do 10
m?3. Projektowane budynki beda ogrzewane za pomoca pomp ciepfa lub piecéw na pellet.

Energia elektryczna doprowadzona zostanie z projektowanego przytgcza energetycznego
z istniejgcej sieci energetycznej. Moc przytaczenia na kazdy budynek jednorodzinny to 12,5 kW.

Wody opadowe i roztopowe z terenéw dachéw projektowanych budynkéw, podjazdéw
i innych terenéw utwardzonych bedg odprowadzane na tereny poszczegdlnych dziatek lub zbierane do
zbiornikébw w ramach matej retencji i czesciowo wykorzystywane do podlewania ogroddow.
W przypadku wod opadowych z terendéw drég lokalnych dojazdowych ze wzgledu na bardzo mate
natezenia ruchu nie przewiduje sie koniecznosci ich podczyszczania. Bedg one odprowadzane na tereny
zielone w obrebie inwestycji poprzez sptyw powierzchniowy.

Z up. Wijta

Agnieszka Rudowska
Kierownik Referatu
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
/-podpisano elektronicznie/
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