R0OS$.6220.16.2025.PD Lubicz Dolny, 05.09.2025

DECYZJA

Na podstawie art. 104, art. 106, art. 108 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2024 r.
poz. 572 ze zm.) art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2 i 4 oraz art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) zwanej
dalej w skrdcie uouio$ oraz § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret drugie oraz § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. b Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 ze zm.) oraz upowaznienia Waéjta Gminy Lubicz — decyzja
ORG.0052.19.2024 z dnia 20.02.2024r., po wydaniu uzgodnienia w dniu 08.08.2025r. przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy sygn. akt WO0.4220.387.2025.A1.5 (nr rej.
13240) w sprawie warunkéw realizacji planowanego przedsiewziecia polegajgcego na ,Budowie
zespotu doméw jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej na nieruchomosci oznaczonej dziatka
numer geod. 33/4, 33/5, 33/6, 33/7, 33/8, 33/9, 33/10 w miejscowosci Grabowiec”.

Wdjt Gminy Lubicz

I. orzeka o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
dla planowanego przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczagco oddziatywaé na Srodowisko
pn.: ,,Budowa zespotu doméw jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej na nieruchomosci
oznaczonej dziatka numer geod. 33/4, 33/5, 33/6, 33/7, 33/8, 33/9, 33/10 w miejscowosci
Grabowiec” przez Panstwa Wiolette i Tomasza Koniuszek, zam. Torun, reprezentowanych przez
petnomocnika Panig Aleksandre Wetne ul. Kasztanowa 49/16, 85-605 Bydgoszcz.
Il. naktada na Inwestora obowigzek przestrzegania nizej wyszczegdlnionych wskazan
1) W celu zabezpieczenia gruntu oraz woéd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji, uzywac
wyltgcznie sprawnego sprzetu i monitorowaé ewentualne wycieki substancji ropopochodnych,
ktére mogg powsta¢ w wyniku awarii oraz zapewni¢ dostepnos¢ sorbentéw. W przypadku
wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zebraé i przekazaé
uprawnionym odbiorcom odpaddw.
2) W celu minimalizacji i ograniczenia oddziatywan zwigzanych z emisjg hatasu, wibracji
i zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace zwigzane z realizacjg przedsiewziecia (przede
wszystkim prace hatasliwe oraz zwigzane z wykorzystywaniem ciezkiego sprzetu/transportu)
prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00-22:00.
3) Na etapie realizacji inwestycji, zaplecze budowy oraz miejsce sktadowania materiatéw
budowlanych lub postoju pojazdéw i maszyn, a takie miejsca magazynowania odpaddw
i ewentualnego tankowania oraz napraw pojazdéw zorganizowac na terenie utwardzonym lub
posiadajgcym uszczelniong powierzchnie, w odlegtosci minimum 30 m od najblizszego rowu
melioracyjnego i zadrzewionych komplekséw.
4) Prace budowlane rozpocza¢, a wycinke drzew prowadzié¢ poza okresem legowym ptakéw oraz
kluczowym okresem rozrodu gatunkdéw dziko wystepujacych zwierzat, przypadajgcym
w terminie od 1 marca do 31 sierpnia. Dopuszcza sie realizacje ww. prac w trakcie trwania okresu
legowego, wytgcznie po potwierdzeniu maksymalnie na 2 dni przed zajeciem terenu, przez
specjaliste przyrodnika, braku aktywnych legdéw ptakéw oraz rozrodu zwierzat na obszarze



inwestycji oraz w obrebie drzew i krzewdéw przeznaczonych do wycinki. W przypadku wykrycia
legdw gatunkdw chronionych, wycinka nie moze by¢ przeprowadzona do czasu stwierdzenia
przez nadzér ornitologiczny wyprowadzenia mtodych z gniazda.

5) Z uwagi na wycinke drzew zapewni¢ wykonanie nasadzen zastepczych w ilosci odpowiadajgcej
skali wycinki (minimum 2 drzewa nasadzone za kazde usuniete drzewo), uwzgledniajgc warunki
siedliskowe w miejscu wykonania ww. nasadzen i wymagania ekologiczne stosowanych
do nasadzen gatunkéw oraz preferujgc gatunki rodzime. Nasadzenia wykonaé w granicach
dziatek inwestycyjnych.

6) Do ewentualnych nasadzen drzew i krzewdw stosowad wytgcznie gatunki rodzime.

7) Zadrzewienia pozostajgce w zasiegu prac i niepodlegajgce usunieciu zabezpieczy¢ na czas
prowadzenia robdt przed przypadkowym uszkodzeniem, np. poprzez:

a) odeskowanie pni drzew,

b) wygrodzenie obszaru wystepowania krzewow,

c) zastosowanie mat ograniczajgcych transpiracje oraz prowadzenie wykopdéw w ich
sgsiedztwie krdtkimi odcinkami, ograniczajgc czas otwarcia wykopéw, w celu ochrony bryt
korzeniowych przed przesuszeniem,

d) prowadzenie prac w bezposrednim sasiedztwie systemdéw korzeniowych drzew i krzewéw
w sposob reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Powstate ewentualne uszkodzenia
mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobdjczym,

€) organizowanie zaplecza budowy lub miejsc postoju maszyn i sktadowania materiatéw poza
zasiegiem rzutu koron drzew.

8) Kazdorazowo przed podjeciem prac w obrebie wykopow, dokonaé kontroli obecnosci w nich
zwierzat. W przypadku obecnosci fauny, zwierze lub zwierzeta odtowic¢, a nastepnie przeniesc
poza obszar robodt, do siedliska zapewniajgcego mozliwosé dalszej wedréwki.

Ill. wyznacza wymagania dotyczace ochrony S$rodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1, w szczegélnosci
w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu lub projekcie architektoniczno-budowlanym,
w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18, 23, 26, 27 i 29:
1) Wode na potrzeby doméw jednorodzinnych pobiera¢ z gminnej sieci wodociggowe;.
2) Scieki bytowe na etapie eksploatacji przedsiewziecia kierowa¢ do gminnej sieci kanalizacji
sanitarne;.

UZASADNIENIE

W dniu 16.05.2025 r. do Urzedu Gminy Lubicz wptynat wniosek nr rej. 8486 Inwestoréw —
Panstwa Wioletty i Tomasza Koniuszek, zam. Torun, reprezentowanych przez petnomocnika Panig
Aleksandre Wetne ul. Kasztanowa 49/16, 85-605 Bydgoszcz.

Wjt Gminy Lubicz na podstawie art. 74 ust. 1 ustawy uouio$ sprawdzit kompletnosc ztozonego
whiosku, ustalit strony postepowania i zawiadomieniem R0S.6220.16.2025.PD z dnia 22.05.2025 .
powiadomit o jego wszczeciu strony postepowania, a takze zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1,2 i 4 wystgpit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Toruniu oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu o wydanie opinii w sprawie koniecznosci sporzgdzenia raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko i jego zakresu a takze przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.



Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Toruniu opinig NNZ.402.9.7.2025 z dnia
26.05.2025 r. (nr rej.8979) stwierdzit ze nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko. Petnomocnik ztozyt korekte wniosku w dniu 30 maja 2025 r (nr rej. 9451). Dyrektor
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu wydat opinie
GD.Z75.4901.169.2025.A0T z dnia 02.06.2025 r., (nr rej. 9591), w ktdrej nie stwierdzono potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na s$rodowisko Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy pismem W00.4220.387.2025.AJ).2 z dnia 06 czerwca oraz 02 lipca 2025 r.
wezwat do ztozenia wyjasniend zawartych w karcie informacyjnej. Paistwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Toruniu pismem NNZ.402.9.7.2025 z dnia 16.06.2025 podtrzymat opinie z dnia
26.05.2025r, natomiast Dyrektor Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Toruniu wydat ponownie postanowienie GD.ZZ$.4901.195.2025.WL z dnia 18.06.2025 r., (nr re;j.
10515), uzgadniajgce realizacje przedsiewziecia po ztozonej korekcie. Dnia 25.07.2025 Inwestor ztozyt
uzupetnienie wniosku (nr rej. 12398).

Dnia 08.08.2025 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy postanowieniem
W00.4220.387.2025.A).5 (nr rej. 13240) nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania ww. przedsiewziecia na srodowisko.

Zawiadomieniem R0S$.6220.16.2025.PD z dnia 12.08.2025 r. W4jt Gminy Lubicz zgodnie
z art. 10 kpa przed wydaniem decyzji, poinformowat strony o mozliwosci zapoznania
sie z dokumentacjg przedmiotowego przedsiewziecia, uzyskania wyjasnien w sprawie oraz mozliwosci
sktadania uwag, wnioskow i zastrzezed. W wyznaczonym terminie zadna ze stron nie zapoznafa sie
z zebranym materiatem dowodowym.

Po zapoznaniu sie z zataczong do wniosku Kip stwierdzono, ze jest to przedsiewziecie mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymienione w:

- §3ust.1pkt55lit. b tiret drugie ww. rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r.

w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, tj.: ,zabudowa

mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze",

- § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b ww. rozporzadzenia, tj.: ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty
parkingdw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢,

o ktérych mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni

uzytkowej nie mniejszej niz 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a".

Zgodnie z uzupetnieniem Kip tgczna powierzchnia zabudowy w rozumieniu § 1 ust. 2 pkt 2 ww.
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko wyniesie okoto 4,5522 ha.

Przewiduje sie, ze powierzchnia uzytkowa garazy, miejsc parkingowych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca wyniesie okoto 1,5518 ha.

Przedsiewziecie polega na budowie zespotu domoéw jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojgcej na dziatkach o nr ewid.: 33/4, 33/5, 33/6, 33/7, 33/8, 33/9, 33/10 w miejscowosci
Grabowiec, gmina Lubicz, powiat toruniski. taczna powierzchnia ww. nieruchomosci wynosi okoto
4,6042 ha. Teren nie jest zabudowany ani uzbrojony, brak na nim trwatej infrastruktury technicznej.

Obstuga komunikacyjna dziatek zaprojektowana bedzie od ulicy Swierkowe;.
Sasiedztwo przedmiotowego terenu stanowia:

- od pdtnocy: dziatka stanowigca teren lesny, nieuzytki porolne z dziatkami przeznaczonymi pod
zabudowe mieszkaniowg oraz zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- od zachodu: dziatki przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows,

- od wschodu: dziatki przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,



- od potudnia: dziatka stanowigca teren lesny, taki trwate oraz pojedyncza zabudowa

mieszkaniowa wolnostojgca.
W ramach inwestycji planuje sie:

- budowe 40 budynkéw jednorodzinnych,

- wykonanie utwardzen - drég wewnetrznych i miejsc postojowych,

- wykonanie instalacji zewnetrznych: elektrycznej, wodociggowej, sanitarnej,

- wprowadzenie zieleni urzagdzonej (przez osoby, ktdre dokonajg zakupu nieruchomosci).
Zgodnie z uzupetnieniem Kip z dnia 28 lipca 2025 r., powierzchnia terenu, ktorej rzeczywisty sposéb
zagospodarowania ulegnie zmianie w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia obejmuje caty zakres
przedmiotowych dziatek z wytgczeniem fragmentu, obszaru lasu, ktéry nie zostanie wytaczony
z produkcji lesnej (o powierzchni 520 m?). Zatem, powierzchnia terenu przeksztatconego pod
planowang zabudowe mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg wynosi 4,5522 ha.
Przewiduje sie, ze powierzchnia uzytkowa garazy, miejsc parkingowych wraz z infrastruktura
towarzyszaca wyniesie okoto 1,5518 ha. Parametry pojedynczej zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy jednorodzinnej, od poziomu terenu do

kalenicy (dla kazdego budynku) - do 8,5 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (jednego budynku) - okoto 205 m?, w tym powierzchnia

garazu w bryle budynku,

¢) nie przewiduje sie podpiwniczenia planowanej zabudowy jednorodzinne;j.

W ramach realizacji zespotu 40 budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych przewiduje sie
wykonanie garazy jedno- lub dwustanowiskowych, wkomponowanych w bryte poszczegdlnych
budynkdéw o powierzchni do 45 m?, co daje powierzchnie maksymalng garazy 1 800 m2. Na potrzeby
obstugi komunikacyjnej inwestycji zaprojektowano utwardzone podjazdy do posesji, ktérych
powierzchnia w przypadku pojedynczego budynku wyniesie maksymalnie od okoto 150 do 170 m?, co
daje powierzchnie maksymalnie 6 400 m? oraz utwardzenia (droge dojazdowg) o powierzchni 7 318
m?2,

Zaproponowany zakres prac i rodzaj technologii zostaty uznane za optymalne pod wzgledem
srodowiskowym, ekonomicznym oraz wytrzymatosciowym.

Przedmiotowy obszar pofozony jest w odlegtosci okoto 24 m od najblizszej zabudowy
chronionej akustycznie.

Na etapie opiniowania zamierzenia, przy okreslaniu negatywnych oddziatywan, uwzgledniono
wzajemne powigzania poszczegdlnych elementéw Srodowiska oraz interakcje posrednie wynikajgce
z tych powigzan. Analiza oddziatywania na srodowisko objeta wiec efekty skumulowane, zwigzane
z potencjalng degradacjg kilku elementéw srodowiska.

W wyniku realizacji inwestycji wystgpi normatywne zapotrzebowanie m.in. na wode, surowce,
materiaty. Natomiast na etapie eksploatacji przewiduje sie wykorzystanie wody (pobieranej z sieci
wodociggowej), energii cieplnej oraz elektrycznej.

W zwigzku z realizacjg planowanego zadania nie przewiduje sie prowadzenia jakichkolwiek
prac rozbiérkowych.

Planowane do realizacji przedsiewziecie nie jest zaliczane do zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i iloSci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji
niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138 t.j.).

Projektowane przedsiewziecie zaréwno w fazie realizacji, jak i eksploatacji nie niesie ze sobg
ryzyka wystgpienia powaznej katastrofy naturalnej i budowlanej.



Analizujgc wptyw zamierzenia w kontekscie adaptacji do skutkéw zmian klimatu nalezy
wskazaé, iz inwestycja z uwagi na swdj rodzaj i charakter nie wptynie na zmiany klimatu.
Przedsiewziecie z uwagi na niewielkie natezenie ruchu zwigzane z obstugg wyfacznie okolicznych
mieszkancéw, przewidywang emisje zanieczyszczed do powietrza, w wyniku spalania paliw
w poruszajgcych sie samochodach, nie bedzie stanowic¢ zagrozenia dla klimatu. Nalezy takze zaznaczy¢,
iz zamierzenie zostanie zlokalizowane poza terenami osuwisk.

Podczas eksploatacji analizowanego przedsiewziecia przewiduje sie uzycie: energooszczednych
zrédet Swiatta, czy tez urzadzen. Analizowane przedsiewziecie nie bedzie zwigzane ze zmniejszeniem
badz tez usunieciem powierzchni lesnych.

Na terenie projektowanego zadania nie wystepujg obszary wodno-btotne, siedliska tegowe
oraz ujscia rzek, obszary wybrzezy i Srodowisko morskie, gorskie, obszary objete ochrong, w tym strefy
ochronne uje¢ woéd, obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw
roslin, grzybdéw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary
Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony przyrody, a takze obszary o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne, przylegajgce do jezior, uzdrowiska i obszary ochrony
uzdrowiskowej.

Na czesci dziatki o nr ewid. 33/8 obreb Grabowiec znajduje sie fragment lasu. W uzupetnieniu
Kip z dnia 28 lipca 2025 r. podano, ze w zwigzku z planowang inwestycjg nie planuje sie wyfaczenia
z produkgji lesnej fragmentu dziatki lesne;.

Inwestycja znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 141 ,,Zbiornik
rzeki dolna Wista", poza strefami ochronnymi uje¢ wad.

Zamierzenia znajduje sie czeSciowo w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na piecset lat (Q = 0,2%). W uzupetnieniu Kip z dnia 28 lipca 2025 r.
podano, ze Inwestor przewiduje dziatania zapobiegawcze, majace na celu ograniczenie ewentualnych
skutkéw ekstremalnych zjawisk hydrologicznych, zgodnie z zasadg przezornosci, m.in.: zachowanie
przepuszczalnosci gruntu poprzez ograniczenie powierzchni utwardzonych i stosowanie nawierzchni
biologicznie czynnych; zastosowanie systemu odwodnienia terenu uwzgledniajacego retencje wod
opadowych, np. w zbiornikach retencyjnych lub ogrodach deszczowych, ewentualnie do studni
chtonnych lub skrzynek rozsgczajgcych (tylko w przypadku koniecznosci i mozliwosci technicznych
wykonania).

Na dziatkach o nr ewid.: 33/5, 33/8 i 33/10 obreb Grabowiec przebiega réw melioracyjny,
w zwigzku z czym w miejscach ewentualnych kolizji z infrastrukturg wodng planuje sie realizacje
przepustow.

W zwigzku z ptytkim zaleganiem wdd podziemnych na przedmiotowym terenie, zaplanowano
wykonanie badan geotechnicznych przed etapem realizacji, w celu doktadnego okreslenia poziomu
woéd gruntowych i mozliwosci posadowienia budynkdw; wykonanie wszystkich budynkéw na ptytach
fundamentowych jedynie z ewentualnymi lokalnymi wzmocnieniami w uzasadnionych przypadkach;
podwyzszenie rzednych posadowienia budynkdw oraz uksztattowanie terenu z zachowaniem spadkéw
od budynkéw w celu ograniczenia ryzyka podtopien, a takze w razie potrzeby izolacje przeciwwodne
fundamentoéw, dostosowane do lokalnych warunkéw hydrogeologicznych.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Wisty, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300).

Zamierzenie znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wdd podziemnych oznaczonym
europejskim kodem PLGW200046, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z ww.
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty, stan iloSciowy i chemiczny tej JCWPd oceniono jako dobry.



Rozpatrywana jednolita czes¢ wéd podziemnych nie jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celdow
srodowiskowych, tj. utrzymania dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu ilo$ciowego wéd
podziemnych.

Zadanie znajduje sie w obszarze zlewni jednolitej cze$ci wdd powierzchniowych oznaczonym
europejskim kodem PLRW2000102798 - ,Struga Mtyniska", zaliczconym do regionu wodnego Dolnej
Wisty. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, ta JCWP posiada status naturalnej czesci
wod, ktérej stan ogdlny oceniono jako zty (stan ekologiczny - umiarkowany; stan chemiczny - brak
danych). Rozpatrywana jednolita cze$s¢ wodd powierzchniowych nie jest zagrozona ryzykiem
nieosiggniecia celéw srodowiskowych, tj. osiggniecia dobrego stanu ekologicznego; zapewnienia
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D i osiggniecia
dobrego stanu chemicznego wéd powierzchniowych.

Etap realizacji przedsiewziecia bedzie sie wigzat z wykonaniem wykopéw pod
fundamentowanie oraz pod sieci uzbrojenia (do gtebokosci okoto 2 m p.p.t.). Wykopy zostana
zabezpieczone przed zawaleniem sie oraz przed ewentualnym naptywem wody gruntowej. Zaleca sie,
aby prace prowadzone byty w okresie suchym. W przypadku pojawienia sie zwierciadta wéd
gruntowych powyzej rzednej dna wykopu, a takze w przypadku wystgpienia silnych i dtugotrwatych
opaddéw atmosferycznych, niezbedne bedzie odwodnienie tego fragmentu wykopu. Planuje sie,
ze ewentualne tymczasowe odwodnienie wykopdw zostanie wykonane przy pomocy przenosnej
pompy odwadniajgcej (pompowanie wody prosto z wykopu). Woda z wykopdw zostanie
odprowadzona powierzchniowo do gruntu, w obrebie dziatek inwestycyjnych, bagdZ w przypadku takiej
mozliwosci do najblizszego rowu melioracyjnego (po uzyskaniu stosownego pozwolenia). Wody nie
beda odprowadzane na tereny sasiednich wtascicieli nieruchomosci. Nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania na wody gruntowe prowadzonych czynnosci odwodnieniowych, poniewaz poszczegdlne
domy mieszkalne budowane bedga etapowo, wykopy pod fundamenty danego obiektu posiadaty bedg
niewielka powierzchnie oraz gtebokos$¢, a prace wykonane zostang w stosunkowo krétkim czasie.

Nie przewiduje sie naruszenia istniejgcych warstw wodonosnych, a zakres prowadzonych robot
nie spowoduje zaktécenia lub zmiany przeptywu wéd powierzchniowych i podziemnych.

W celu zabezpieczenia gruntu oraz wodd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji zaplanowano
nastepujgce dziatania, m.in.:

uzywany bedzie wytgcznie sprawny sprzet i monitorowane bedg ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych, ktére mogg powstaé w wyniku awarii,

- zaplecze budowy zostanie wyposazone w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekdéw
substancji ropopochodnych i zlokalizowane bedzie z dala od komplekséw zadrzewien i ciekdow
wodnych, w odlegtosci co najmniej 30-50 m od najblizszego rowu melioracyjnego
i zadrzewionych enklaw,

- teren zaplecza zostanie tymczasowo wyréwnany i utwardzony mechanicznie (np. kruszywem,
ptytami drogowymi lub geokratg) w miejscach postoju pojazdéw i magazynowania materiatow
sypkich,

- zastosowane zostanie tymczasowe ogrodzenie cieku podczas robdt (np. siatkg lub tasma
ostrzegawczg), aby zapobiec przypadkowemu wijechaniu sprzetu budowlanego do rowu
melioracyjnego.

Podczas budowy, gtdwnymi przyczynami zanieczyszczenia wod i gleby mogg by¢ sptywy
deszczowe oraz roztopowe z terenu budowy, a takie wyptukiwane zanieczyszczenia z materiatéw
uzywanych do budowy. Biorgc pod uwage niewielkg skale oraz krotki czas realizacji, nie przewiduje sie
znaczgcego negatywnego oddziatywania na Srodowisko gruntowo-wodne.



Woda do celéw budowy bedzie dostarczana beczkowozami, a na potrzeby pracownikéw
stosownymi pojemnikami. Na etapie realizacji zostang wykorzystane przenosne toalety
z bezodptywowym zbiornikiem na $cieki, ktérych oprdznianiem zajmowac sie bedzie specjalistyczna
firma, posiadajgca stosowne zezwolenie.

Woda na potrzeby doméw jednorodzinnych bedzie pobierana z gminnej sieci wodociggowej.

Scieki bytowe powstajgce podczas eksploataciji inwestycji beda odprowadzane do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej.

Zamierzenie nie wigze sie z wytwarzaniem sciekdw przemystowych.

Wody opadowe beda odprowadzone powierzchniowo na teren nieutwardzony w obrebie
dziatek. Nie przewiduje sie podczyszczania tych wéd przed odprowadzeniem ich do gruntu.

W uzupetnieniu Kip podano, ze nie przewiduje sie, zaburzenia stosunkéw wodnych, w tym
zalewania sasiednich terenéw na skutek sptywu wdéd opadowych lub roztopowych z przedmiotowego
terenu.

Z uwagi na rodzaj, zakres i lokalizacje przedsiewziecia stwierdza sie, ze przy zastosowaniu
rozwigzan opisanych w Kip, jego realizacja i eksploatacja nie wptynie negatywnie na ryzyko
nieosiaggniecia celéw srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty.

Realizacja zamierzenia wigze sie z wytwarzaniem m.in. odpadéw z budowy, remontéw
i demontazu obiektéw budowlanych z grupy 17 wedtug katalogu odpaddéw, zawartego
w rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadoéw (Dz. U. z 2020
r., poz. 10 t.j.). Powstawa¢ mogg takze odpady komunalne, zwigzane ze sferg bytowg pracownikow
(grupa 20) oraz opakowaniowe (grupa 15). Moga powstac¢ takze odpady niebezpieczne.

Gospodarka odpadami prowadzona bedzie zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami i zasadg minimalizacji ich ilosci. Wszystkie odpady, powstajgce podczas prac budowlanych
gromadzone beda w sposéb selektywny w wyznaczonych i przystosowanych do tego celu miejscach,
a nastepnie z odpowiednig czestotliwoscia przekazywane do odzysku lub unieszkodliwiania
podmiotom posiadajgcym stosowne pozwolenia.

Odpady niebezpieczne beda magazynowane w szczelnych pojemnikach, beczkach, itp.,
a nastepnie przekazywane upowaznionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwienia.

Na etapie eksploatacji powstawac bedg odpady komunalne, ktdre zostang zagospodarowane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpaddéw nie bedg miaty znaczgcego negatywnego wptywu
na $rodowisko przy zachowaniu podstawowych zasad gospodarowania odpadami, tj. hierarchii
sposobdéw postepowania z odpadami zawartej w art. 17 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(Dz. U.z2023r., poz. 1587 ze zm.).

Na etapie prac realizacyjnych, w celu minimalizacji i ograniczenia oddziatywan zwigzanych
z emisjg hatasu, wibracji i zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace budowlane (przede wszystkim
prace hatasliwe oraz zwigzane z wykorzystywaniem ciezkiego sprzetu/transportu) nalezy prowadzi¢
wyltgcznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00-22:00. Wszelkie ucigzliwosci zwigzane z etapem realizacji
majg charakter okresowy i ustgpig z chwilg zakoriczenia budowy.

Materiaty pylace bedg transportowane samochodami, ktérych skrzynia tadunkowa
wyposazona zostanie w oporicze lub inne zabezpieczenie ograniczajgce pylenie materiatu.

Emisja hatasu i zanieczyszczen powietrza na etapie uzytkowania wigze sie z ruchem
samochodowym osdb dojezdzajgcych do domow. Przewiduje sie indywidualne ogrzewanie budynkdéw
z wykorzystaniem pomp ciepfa.



W zwigzku z powyzszym, nie przewiduje sie ponadnormatywnego oddziatywania na etapie
realizacji i eksploatacji na poszczegdlne elementy srodowiska, takie jak panujacy klimat akustyczny
i powietrze.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat uchwate
Nr LIX/804/23 w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10,
PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej - aktualizacja (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
22023 r., poz. 4381). Ww. Program ochrony powietrza stanowi aktualizacje obowigzujgcego dotychczas
,Programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy
kujawsko-pomorskiej" okreslonego uchwatg Nr XXII1/340/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020 . (Dz. U. 2 2020 ., poz. 3479), w zakresie pytu zawieszonego PM10
oraz benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia pyt zawieszony PM2,5. Zostat opracowany w zwigzku
z odnotowaniem w 2021 r. przekroczenia standardéw jakosci powietrza - sredniodobowego poziomu
dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 oraz $redniorocznego poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego PM2,5 (nowego zanieczyszczenia, ktdrego przekroczenie poziomu dopuszczalnego nie
wystgpito w 2018 r.), a takze sredniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy.
Biorgc pod uwage skale przedsiewziecia, nie przewiduje sie, aby wptyneto ono na pogorszenie obecnej
sytuacji.

Planowane przedsiewziecie bedzie zlokalizowane poza obszarami chronionymi w mys| ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.), w tym poza
wyznaczonymi, majacymi znaczenie dla Wspdlnoty i projektowanymi przekazanymi do Komisji
Europejskiej obszarami Natura 2000.

Przedmiotowe dziatki stanowig obecnie w wiekszosci nieuzytkowany grunt orny, z niewielkim
fragmentem nieuzytku w pdétnocno-wschodniej czesci dziatki, w otoczeniu istniejgcej i powstajacej
zabudowy.

Realizacja zamierzenia wymaga wycinki do 12 drzew, przy czym zaplanowane zostaty
nasadzenia zastepcze w ilosci odpowiadajgcej skali wycinki, w ramach ktérych preferowaé nalezy
zastosowanie gatunkéw rodzimych. Zadrzewienia pozostajgce w zasiegu prac zostang zabezpieczone
przed uszkodzeniem i przesuszeniem. Celem wyeliminowania zagrozenia niszczenia legéw gatunkéw
chronionych ptakdéw, prace budowlane nalezy rozpoczgé, a wycinke zadrzewien prowadzi¢ poza
okresem legowym ptakow lub po potwierdzeniu braku legéw przez specjaliste ornitologa.

Na terenie inwestycji wystepuje siedlisko kocanki piaskowej, ktdre podczas realizacji
zamierzenia, prawdopodobnie ulegnie zniszczeniu. Gatunki te sg szeroko rozpowszechnione na terenie
catego kraju, zatem ich zniszczenie nie wptynie negatywnie na zachowanie gatunku.

Ponadto, w celu wyeliminowania ryzyka zabijania matych zwierzat wskazano na koniecznos¢
kontrolowania wykopow kazdorazowo przed podjeciem prac w ich obrebie.

W celu zwiekszenia atrakcyjnosci przedmiotowego obszaru dla lokalnej fauny, w szczegdlnosci
ptakéw i owaddw, wskazano na potrzebe stosowania w pierwszej kolejnosci rodzimych gatunkdéw roslin
przy zagospodarowywaniu terendw biologicznie czynnych.

Na podstawie przeprowadzonej analizy przedtozonej dokumentacji, w tym Kip ustalono,
ze realizacja i eksploatacja inwestycji nie bedzie skutkowaé niekorzystnym wptywem na srodowisko
przyrodnicze i krajobraz, a przyjete dziatania minimalizujgce wyeliminujg zidentyfikowane zagrozenia
wzgledem stwierdzonych elementow Srodowiska przyrodniczego.

Jednoczesnie informuje, ze w przypadku jesli skutkiem robét budowlanych badz innych prac
zwigzanych z realizacjg zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami wzgledem gatunkdéw
chronionych, wynikajgcymi z art. 51 i/lub 52 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
np. niszczenie ich siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku,
migracji lub Zerowania, jak réwniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, Inwestor



lub Wykonawca sg zobowigzani do uzyskania zgody na wykonania czynnosci podlegajgcych zakazom
na zasadach okreslonych w art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Bioragc pod uwage rodzaj zamierzenia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane na terenie
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wpltywu i wystepowania
transgranicznego oddziatywania analizowanej inwestycji na sSrodowisko.

Reasumujgc uznano, iz zastosowanie zaproponowanych w przedtozonej Kip oraz jej
uzupetnieniach rozwigzan technicznych i organizacyjnych, zapewni ochrone srodowiska na etapie
realizacji i eksploatacji przedsiewziecia.

W zwigzku z powyzszym, biorgc pod uwage lokalizacje, zakres i planowany sposdb realizacji
i eksploatacji inwestycji, w oparciu o art. 63 uouios, tutejszy Organ nie stwierdzit koniecznosci
przeprowadzenia dla przedmiotowego przedsiewziecia oceny oddziatywania na srodowisko, a tym
samym sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w osnowie

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Toruniu, ul. Targowa 13/15, 87-100 Torun. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem Wdjta Gminy Lubicz
w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania.

Z up. Wiijta

Agnieszka Rudowska
Kierownik Referatu
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
/-podpisano elektroniczni

Otrzymuja:
1. Panstwo Wioletta i Tomasz Koniuszek, zam. Torun, petnomocnik Pani Aleksandra Wetna ul. Kasztanowa 49/16,

85-605 Bydgoszcz (ePUAP).
2. Strony postepowania w drodze obwieszczenia;

3. a/aPD
Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Dworcowa 81, 85-009 Bydgoszcz (ePUAP)

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Toruniu, ul. Szosa Bydgoska 1, 87-100 Torun (ePUAP);

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Popietuszki 3, 87-100
Torun (ePUAP)



Charakterystyka przedsiewziecia
R0OS$.6220.16.2025.PD

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespotu doméw jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojgcej na dziatkach nr ew. 33/4, 33/5,33/6, 33/7,33/8, 33/9, 33/10 w miejscowosci Grabowiec,
gmina Lubicz, wojewddztwo kujawsko — pomorskie

W ramach inwestycji planuje sie:
*  budowe 40 budynkéw jednorodzinnych,
* wykonanie utwardzen - drog wewnetrznych i miejsc postojowych,
* wykonanie instalacji zewnetrznych: elektrycznej, wodociggowej, sanitarnej,
* wprowadzenie zieleni urzgdzonej (przez osoby, ktére dokonajg zakupu nieruchomosci),
+ obstuge komunikacyjna dziatek prowadzi¢ od ulicy Swierkowej.,

Planowany pod inwestycje teren graniczy:

- od pétnocy : dziatkg oznaczong symbolem Ls, nieuzytkdw porolnych z dziatkami przeznaczonymi
pod zabudowe mieszkaniowg oraz zabudowg mieszkaniowg wolnostojgcg miejscowosci
Grabowiec przy ulicy Zakatek Lila oraz Uroczej, w dalszej odlegtosci z pasem gruntowej drogi
gminnej ulicy Zacisze.

- od potudnia : z dziatkami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa, w dalszej odlegtosci
z pasem gruntowej drogi gminnej ulicy Nostalgicznej z pojedyriczg zabudowg mieszkaniowa
wolnostojacy;

- od wschodu : z dziatkami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa, w dalszej odlegtosci
z pasem gruntowej drogi gminnej ulicy Swierkowej z liczng zabudowg mieszkaniowa
wolnostojacy;

- od zachodu : dziatkg oznaczong symbolem Ls oraz t oraz pojedynczg zabudowg mieszkaniowa
wolnostojaca.

Teren przedsiewziecia i sasiednie tereny nie s3 objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Teren planowanego przedsiewziecia obejmuje nieruchomos¢
porolng zlokalizowana

w okolicach wsi Grabowiec, w gminie Lubicz, wojewddztwo kujawsko-pomorskie. Powierzchnia dziatki
obejmuje grunty o niskiej przydatnosci rolniczej oraz o ograniczonym potencjale produkcyjnym.
Aktualnie grunty sg przeksztatcone rolniczo, uzytkowane ekstensywnie lub pozostajgce odtogiem.
Dominujacym typem pokrycia terenu jest roslinnos¢ trawiasta, tgkowa i pastewna, typowa dla siedlisk
wilgotnych oraz okresowo podmoktych.

Teren nie jest zabudowany ani uzbrojony, brak na nim trwatej infrastruktury technicznej. Na

planowanym obszarze znajduje sie ciek wodny, natomiast w sgsiedztwie oraz wzdtuz dziatek wystepujg

rowy melioracyjne oraz okresowe zastoiska wodne, majgce wptyw na lokalne uwilgotnienie siedlisk.

Obszar potozony jest :

1) w odlegtosci ok. 24 m od najblizszej zabudowy chronionej akustycznie

2) obszarach lesnych (czes¢ dziatki 33/8)

3) w odlegtosci ok. 220 m od obszary Natura 2000 - Dolina Dolnej Wisty (analiza w dalszej czesci
opracowania)

W trakcie fazy realizacji praktycznie w catosci usunieta zostanie pokrywa roslinna, ktéra nastepnie

zostanie odtworzona jako zielen zorganizowana (urzadzona) i ozdobna na powierzchni poszczegdlnych

nieruchomosci.

Prace na terenie budowy wykonywane bedg w porze dnia, tj. w godzinach od 6:00-22:00, w celu

ograniczenia oddziatywania akustycznego.
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Odpady powstajgce podczas prowadzenia robét budowlanych magazynowane beda selektywnie,
w wyznaczonych miejscach do czasu uzbierania ilosci transportowej. Nastepnie przekazane zostang
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia na gospodarowanie odpadami.

Osiedle bedzie monitorowane, na gtéwnym wjezdzie zostanie zamontowany szlaban, ulice wewnetrze
zostang oswietlone latarniami z panelami PV.

Osiedle bedzie realizowane w technologii tradycyjnej z materiatéw dostepnych na rynku. Dojscia
i dojazdy - kostka betonowa.

Budynki wyposazone bedg w powietrzng pompe cieptfa, kanalizacje sanitarng, instalacje wentylacji
z rekuperacjg oraz instalacje z panelami PV na dachu (do 5 kW).

Z up. Wiijta
Agnieszka Rudowska
Kierownik Referatu

Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
/-podpisano elektroniczni
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