WOIT GMINY LUBICZ
ul. Torunska 21
87-162 LUBICZ DOLNY

R0OS$.6220.8.2025.PD Lubicz Dolny, 01.07.2025

DECYZJA

Na podstawie art. 104, art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu Postepowania
Administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 t. j.), art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 74, art.
75 ust. 1 pkt. 4, art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4, art. 79, art. 80, art. 82, art. 85 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.z 2024 r. poz. 1112 ze zm.)
zwanej dalej w skrécie uouios oraz § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzgdzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 t.j.) oraz upowaznienia Wéjta Gminy Lubicz — decyzja ORG.0052.19.2024
z dnia 20.02.2024 r., po wydaniu uzgodnienia w dniu 15.04.2025 r. przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy sygn. akt W00.4221.80.2025.AG (nr rej. 6830) w sprawie
warunkéw realizacji planowanego przedsiewziecia polegajagcego na ,Budowa osiedla domoéw
jednorodzinnych na dziatkach numer 33/32,33/33, 33/34,33/35 obreb Krobia”.

Wdjt Gminy Lubicz
orzeka

Okresli¢ Inwestorowi- Marianowi Wernerowskiemu, ul. Dtuga 11, 87-162 Krobia- reprezentowanego
przez petnomocnika, Aldone Mikulska, ul. Grudzigdzka 132, 87-100 Torun, dla przedsiewziecia
polegajacego na ,Budowie osiedla doméw jednorodzinnych na dziatkach numer 33/32, 33/33,
33/34, 33/35 obreb Krobia”, nastepujgce warunki Srodowiskowe:

I. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia nalezy podjgé¢ nastepujace
dziatania:

1. Prace budowlane bedace Zrédtem hatasu, w szczegdlnos$ci wykonywane przy uzyciu sprzetu
lub urzadzen mechanicznych, prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6:00 do 22:00.
Prace te nie mogg zaktécaé wypoczynku nocnego.

2. Prace budowlane rozpoczaé¢ poza okresem legowym ptakéw oraz kluczowym okresem
rozrodu gatunkow dziko wystepujgcych zwierzat, przypadajgcym w terminie od 1 marca do 31 sierpnia
lub w dowolnym terminie po potwierdzeniu maksymalnie na 2 dni przed zajeciem terenu przez
specjaliste przyrodnika braku aktywnych legédw ptakdéw oraz rozrodu zwierzat na terenie inwestycji.

3. Kazdorazowo przed podjeciem prac w obrebie wykopdw dokonac kontroli obecnosci zwierzat
w ich obrebie. W przypadku obecnosci fauny, zwierze lub zwierzeta odtowié, a nastepnie przeniesé poza
obszar robdt, do siedliska zapewniajgcego mozliwosé dalszej wedréwki.

4. Do nasadzen drzew i krzewdw stosowaé wytgcznie gatunki rodzime.

5. W celu zabezpieczenia gruntu oraz wdéd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji, uzywac¢ wyfacznie
sprawnego sprzetu i monitorowaé ewentualne wycieki substancji ropopochodnych, ktére moga
powsta¢ w wyniku awarii oraz zapewni¢ dostepnos¢ sorbentéw. W przypadku wycieku substancji



niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zebrac i przekazaé uprawnionym odbiorcom
odpaddéw.

Il. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie nalezy przeprowadza¢ oceny
oddziatywania na s$rodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na
srodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 uouio$

UZASADNIENIE

W dniu 05.03.2025 r. do Urzedu Gminy Lubicz wptynat wniosek nr rej. 4272 Inwestora — Pana
Mariana Wernerowskiego, ul. Dtuga 11, 87-162 Krobia reprezentowanego przez petnomocnika Panig
Aldone Mikulskg ul. Grudzigdzka 132, 87-100 Torun.

Wjt Gminy Lubicz na podstawie art. 74 ust. 1 ustawy uouio$ sprawdzit kompletnos¢ ztozonego
whiosku, ustalit strony postepowania i zawiadomieniem R0S$.6220.8.2025.PD z dnia 12.03.2025 r.
powiadomit o jego wszczeciu strony postepowania, a takze zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 1,2 i 4 wystgpit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Toruniu oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu o] wydanie uzgodnien oraz opinii
w sprawie warunkow realizacji przedmiotowego przedsiewziecia w zakresie jego oddziatywania
na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Toruniu opinia NNZ.403.9.2025 z dnia
24.03.2025 r. (nr rej. 5569, data wptywu 27.03.2025) okreslit elementy jakie powinna zawierac decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia. Dyrektor Parstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu wydat postanowienie
GD.Zz$.4900.9.2025.WL z dnia 07.04.2025 r., (nr rej. 6266), uzgadniajace realizacje przedsiewziecia.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy dnia 15.04.2025 wydatl postanowienie
W00.4221.80.2025.AG (nr rej. 6830) uzgadniajgce realizacje planowanego przedsiewziecia.

Wéjt Gminy Lubicz na mocy art. 33 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko obwieszczeniem R0OS.6220.8.2025.PD z dnia 28.04.2025
r., poinformowat o prowadzeniu postepowania z udziatem spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji
oraz o mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy, mozliwosci wnoszenia uwag
i wnioskdw wyznaczajac termin od dnia 05.05.2025 r. do dnia 03.06.2025 r. r. Tres¢ obwieszczenia
zostata opublikowana w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Lubicz,
przekazana do publikacji Panu Softysowi Wsi Krobia w sposdb zwyczajowo przyjety na tablicach
ogtoszen w miejscu realizacji przedsiewziecia. W wyznaczonym terminie nie zgtoszono uwag
i wnioskéw. O powyzszym organ prowadzacy postepowanie powiadomit rowniez strony postepowania
zawiadomieniem R0S$.6220.8.2025.PD z dnia 28.04.2025 r.

Zawiadomieniem R0S.6220.8.2025.PD z dnia 06.06.2025 r. Wéjt Gminy Lubicz zgodnie z art.
10 kpa przed wydaniem decyzji, poinformowat strony o mozliwosci zapoznania
sie z dokumentacjg przedmiotowego przedsiewziecia, uzyskania wyjasnien w sprawie oraz mozliwosci
sktadania uwag, wnioskow i zastrzezen. W wyznaczonym terminie zadna ze stron nie zapoznata sie
z zebranym materiatem dowodowym.

Po zapoznaniu sie z zatgczong do wniosku dokumentacjg stwierdzono, ze inwestycja kwalifikuje
sie do przedsiewzie¢ wymienionych w ww. rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r



w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie
oceny oddziatywania na srodowisko jest fakultatywne, tj.: § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze, tj.:
,Zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, nieobjeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5,8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy".

Uzasadnieniem powyzszego jest fakt, iz zamierzenie bedzie realizowane w granicach formy
ochrony przyrody, o ktérej mowa w art. 6 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.), tj. Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy, na
terenie nieobjetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a tgczna
powierzchnia terenu przeznaczona do przeksztatcenia wynosi okoto 1,3 ha.

Teren wnioskowanego zamierzenia nie jest objety ustaleniami obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko jest dokumentem niezbednym
w przeprowadzeniu, przez wilasciwy organ administracyjny, postepowania w sprawie oceny
oddziatywania planowanego zamierzenia na srodowisko na etapie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Przedtozony raport sporzgdzony zostat przez zespdt autorédw firmy EPRO pod kierownictwem
Pani Aldony Mikulskiej w lutym 2025 .

Planowana inwestycja polega na podziale dziatek nr ew. 33/32, 33/33, 33/34, 33/35 obreb
Krobia, gmina Lubicz, celem realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przedmiotowy teren
ma powierzchnie okoto 1,3 ha i w ramach przedsiewziecia zostanie podzielony na 16 dziatek pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz 4 dziatki stanowigce drogi dojazdowe. Wydzielone drogi
zostang utwardzone za pomocg kostki brukowej lub utwardzone kruszywem. Projektowane domy bedg
posiadaty garaz, wbudowany w bryte budynku oraz poddasze uzytkowe. Budynki planuje sie parterowe
lub jednopietrowe, bez podpiwniczenia, ktére zostang posadowione na ptytach fundamentowych lub
bezposrednio na fundamencie tradycyjnym. Dojazd do doméw bedzie sie odbywat od przylegajacej
dziatki nr 33/36 obreb Krobia oraz projektowanych drég dojazdowych.

W wariancie wybranym do realizacji projektowane sg domy o powierzchni do 120 m? kazdy.
Budynki beda parterowe lub jednopietrowe, bez podpiwniczenia. Powierzchnia utwardzona
stanowigca podjazd dla projektowanych domdéw wynosi¢ ma do 100 m? dla kazdego domu. taczna
powierzchnia zabudowy wynosi ok. 1920 m?, a taczna powierzchnia utwardzona (z drogami
dojazdowymi) to 2400 m?, powierzchnia biologicznie ok. 9006 m2.

Zgodnie z raportem, teren inwestycji w catosci stanowi uzytek rolny: grunty orne klasy: IVb, V,
VI oraz pastwiska klasy IV. Obecnie jest nie uzytkowany rolniczo i stanowi odtogi porolne.

W otoczeniu przedsiewziecia znajduja sie gtdwnie obszary rolne. Najblizsza zabudowa oraz
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy potozone sg w kierunku potudniowym,
natomiast od strony pétnocno-zachodniej obszar inwestycji graniczy z lasem.

Na obszarze projektowanego zadania nie wystepujg obszary: wodno-bfotne, inne obszary
o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek, obszary wybrzezy
i Srodowisko morskie, obszary gorskie; o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe,
przylegajace do jezior, jak réwniez uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej. Inwestycja
zlokalizowana bedzie na terenie o niewielkiej gestos¢ zaludnienia.



W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania zamierzenia na Srodowisko gruntowo-wodne
w trakcie realizacji, prace przeprowadzone bedg w oparciu o sprzet sprawny technicznie, dopuszczony
do eksploatacji i posiadajgcy aktualne przeglady techniczne. Zaplecze budowy, w tym miejsca postoju
pojazddéw i maszyn zostang zorganizowane na terenie utwardzonym lub posiadajagcym uszczelniong
powierzchnie. Przewiduje sie ponadto zaopatrzenie placu budowy w specjalne $rodki do usuwania
ewentualnych rozlewodw oleju, tzw. sorbentéw, ktére cechujg sie duzg chtonnoscia. Na przedmiotowym
terenie nie bedg wykonywane czynnosci zwigzane z uzupetnianiem paliwa i naprawg sprzetéw. Po
zakonczeniu budowy obszar zaplecza zostanie uporzadkowany.

Projektowane budynki zostang posadowione na ptytach fundamentowych lub bezposrednio
na fundamencie tradycyjnym. Wykopy zwigzane z realizacjg zamierzenia przewiduje sie wykonac¢ do
gtebokosci 2 m p.p.t. W przypadku pojawienia sie zwierciadta wéd gruntowych powyzej rzednej dna
wykopu, a takze w przypadku wystgpienia silnych i dlugotrwatych opadéw atmosferycznych, niezbedne
bedzie odwodnienie tego fragmentu wykopu. Prognozuje sie, ze ewentualne tymczasowe
odwodnienie wykopdw zostanie wykonane przy pomocy przenosnej pompy odwadniajgcej, czyli
pompowanie wody bezposrednio z wykopu. Odpompowana woda odprowadzona zostanie na teren
inwestycji.

Woda na etapie realizacji inwestycji zostanie dostarczona z sieci wodociggowej lub
z beczkowozéw. W celu zapewnienia zaplecza socjalnego dla pracownikéow w okresie budowy beda
zastosowane sanitariaty z toaletami ze zbiornikami bezodptywowymi opréznianymi przez
specjalistyczne jednostki gospodarcze.

Zaopatrzenie w wode na potrzeby socjalno-bytowe bedzie realizowane z gminnej sieci
wodociggowej. Scieki socjalno-bytowe zostang odprowadzone do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych.

Wody opadowe i roztopowe z terendw dachéw projektowanych budynkéw, podjazdéw i innych
terendw utwardzonych bedg odprowadzane na tereny dziatek lub zbierane do zbiornikéw w ramach
matej retencji i wykorzystywane do podlewania ogrodéw. Nie przewiduje sie podczyszczania tych waéd.
Zostang one odprowadzone na tereny zielone w obrebie dziatek poprzez sptyw powierzchniowych.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Wisty, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300 t.j.).

Zamierzenie znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wdéd podziemnych oznaczonym
europejskim kodem PLGW200039, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z ww.
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty, stan ilosciowy i chemiczny tej JCWPd oceniono jako dobry.
Rozpatrywana jednolita czes¢ wéd podziemnych jest zagrozona chemicznie ryzykiem nieosiggniecia
celéw srodowiskowych, tj. utrzymania dobrego stanu chemicznego i ilosSciowego wdd podziemnych.

Przedsiewziecie znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wéd powierzchniowych oznaczonym
europejskim kodem PLRW20001128999 - ,Drweca od Struga Rychnowska do ujscia", zaliczconym do
regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z ww. rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, ta JCWP
posiada status naturalnej czesci wod, ktdrej stan ogdlny oceniono jako zty (stan ekologiczny:
umiarkowany i stan chemiczny: brak danych). Rozpatrywana jednolita czes¢ wéd powierzchniowych
jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw s$rodowiskowych, tj. osiggniecia dobrego stanu
ekologicznego (zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego
Drweca w obrebie JCWP - dla jesiotra; zapewnienie droznosci cieku wedtug wymagan gatunkow



chronionych; zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu gospodarczym na
odcinku cieku gtéwnego Drweca w obrebie JCWP - dla troci wedrownej oraz wegorza europejskiego)
i w przypadku stanu chemicznego dla ztagodzonych wskaznikdw ponizej stanu dobrego, dla pozostatych
wskaznikéw -osiggniecia dobrego stanu wdd powierzchniowych.

Inwestycja potozona jest poza granicami Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych. Planowane
przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane w sgsiedztwie uje¢ wody, ani tez w ich strefach ochronnych.
Najblizsza strefa ochrony posredniej uje¢ wéd podziemnych znajduje sie w odlegtosci ok. 300 m
od planowanej inwestycji w kierunku zachodnim.

Majac na uwadze skale i charakter zamierzenia stwierdzono, ze nie przyczyni sie ono do
zanieczyszczenia wdod podziemnych i powierzchniowych, a wiec nie ograniczy mozliwosci osiggniecia
celéw srodowiskowych zawartych w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Na etapie realizacji zadania powstang przede wszystkim typowe odpady budowlane inne niz
niebezpieczne. W trakcie robdét wydzielona zostanie powierzchnia przeznaczona do czasowego
magazynowania powstajgcych odpaddéw. Wykonawca prac budowlanych jest zobowigzany do
prowadzenia prawidtowej gospodarki z powstajgcymi odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.) oraz szczegétowymi aktami wykonawczymi.

W zwigzku z eksploatacjg osiedla mieszkaniowego przewiduje sie powstawanie gtéwnie
odpadéw komunalnych tgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Wytwarzane odpady beda
gromadzone w odpowiednich pojemnikach w wyznaczonym miejscu i wywozone przez stuzby
komunalne.

Podczas prowadzenia prac budowlanych nastgpi niezorganizowana chwilowa emisja hatasu
oraz substancji do powietrza spowodowana pracg specjalistycznego sprzetu, srodkéw transportu,
prowadzonymi pracami budowlano-montazowymi, a takze roztadunkiem materiatéw budowlanych
i elementéw infrastruktury.

W celu ograniczenia ucigzliwosci zwigzanej z emisjg hatasu nalezy wykluczyé prace sprzetu
charakteryzujgcego sie wysoka ucigzliwoscig akustyczng w porze nocnej.

Na etapie eksploatacji emisja zanieczyszczen do powietrza zwigzana bedzie z ruchem pojazdéw
po terenie inwestycji oraz z emisjg zanieczyszczen z ogrzewania budynkdéw. Zgodnie z przyjetym
zatozeniami, przewidywane jest ogrzewanie doméw za pomocg pomp ciepta lub piecéw na pellet.
Emisja z planowanych kottdw oraz ruchu pojazdéw po terenie inwestycji bedzie niewielka i nie wptynie
w sposob znaczacy na stan jakos$ci powietrza analizowanego obszaru.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat uchwate
Nr LIX/804/23 w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10,
PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej - aktualizacja. Program ochrony powietrza
w zakresie pytu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej -
aktualizacja stanowi aktualizacje obowigzujgcego dotychczas ,,Programu ochrony powietrza w zakresie
pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej" okreslonego uchwata
Nr XXI11/340/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020 r., w zakresie
pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia pyt zawieszony PM2,5. Zostat
opracowany w zwigzku z odnotowaniem w 2021 r. przekroczenia standardéw jakosci powietrza -
Sredniodobowego poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 oraz Sredniorocznego poziomu
dopuszczalnego pytu zawieszonego PM 2,5 (nowego zanieczyszczenia, ktdrego przekroczenie poziomu
dopuszczalnego nie wystgpito w 2018 r), a takie S$redniorocznego poziomu docelowego
benzo(a)pirenu na terenie strefy. Biorgc pod uwage skale przedsiewziecia, nie przewiduje sie, aby
wptyneto ono na pogorszenie obecnej sytuacji.



Etap eksploatacji zwigzany bedzie z emisjg hatasu spowodowanego ruchem pojazdéw po
terenie osiedla oraz praca jednostek zewnetrznych obstugujacych pompy ciepfta.

Z punktu widzenia emisji hatasu do srodowiska funkcjonowanie osiedla nie powinno stanowic
uciazliwosci. Przewiduje sie, ze ruch pojazdéw zwigzany z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej
bedzie na pomijalnie niskim poziomie, ograniczony do samochoddéw osobowych, mieszkaricow
projektowanych doméw.

Biorgc pod uwage charakter inwestycji i proponowane rozwigzania nie przewiduje sie, aby jej
eksploatacja mogta spowodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska.

Na etapie uzgadniania zamierzenia, przy okreslaniu negatywnych oddziatywan, uwzgledniono
wzajemne powigzania poszczegdlnych elementédw srodowiska oraz oddziatywania posrednie
wynikajgce z tych powigzan. Analiza oddziatywania na srodowisko objeta wiec efekty skumulowane,
zwigzane z potencjalng degradacjg kilku elementéw srodowiska, przede wszystkim powietrza oraz
klimatu akustycznego. Biorgc pod uwage powyisze, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy przeanalizowat ryzyko wystgpienia efektu skumulowanego oddziatywania. Podczas
realizacji inwestycji nastepowac bedzie emisja hatasu oraz niezorganizowana emisja substancji do
powietrza spowodowana pracy specjalistycznego sprzetu, pojazdéw, prowadzonymi pracami itp.
Wskazac jednak nalezy, iz faza realizacji jest przejSciowa i krotkotrwata. Charakter przedmiotowego
obszaru, a takze rodzaj i zakres zamierzenia, pozwala na stwierdzenie, ze jej eksploatacja nie spowoduje
kumulowania oddziatywan, a tym samym przekroczenia standardéw jakosci srodowiska i wartosci
odniesienia.

Analizujgc oddziatywanie zamierzenia zwigzane ze zmianami klimatu (mitygacja i adaptacja do
zmian klimatu) nalezy wskazaé, iz przedsiewziecie z uwagi na swoéj charakter oraz zakres inwestycji nie
bedzie w istotny sposdb wptywac na klimat. Emisja z indywidualnych zrédet ogrzewania oraz ruch
pojazddéw mieszkancéw osiedla spowoduje ograniczony wptyw przedsiewziecia na zmiany klimatyczne.
Przewiduje sie, ze materiaty zastosowane przy realizacji zamierzenia charakteryzowadésie beda
odpornoscig na wysokie temperatury, fale chtodu oraz intensywne opady $niegu.

Analizowane przedsiewziecie nie bedzie zwigzane ze zmniejszeniem badz tez usunieciem
powierzchni lesnych. Podczas eksploatacji analizowanego przedsiewziecia przewiduje sie uzycie:
energooszczednych zrédet Swiatta, czy tez urzadzen. Inwestor zapewni rowniez wtasciwg izolacje
obiektow.

Teren, na ktérym przewidziano realizacje inwestycji nie lezy na obszarze zagrozonym ruchami
masowymi ziemi powodujgcymi osuwiska.

Odnosnie ryzyka wystgpienia powaznej awarii, nalezy zaznaczy¢, ze przedsiewziecie nie nalezy
do kategorii zaktadéw wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.
w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych
o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138 t.j.).
Planowane przedsiewziecie bedzie realizowane na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu

Doliny Drwecy, gdzie obowigzujg uwarunkowania okreslone przez art. 24 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody oraz uchwate nr XXXVII/656/17 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 4982), w tym zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko.

Zgodnie z art. 24 ust. 3 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ww. zakaz
nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko, dla ktdrych



przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na ochrone
przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Celem wyeliminowania ryzyka zabijania matych zwierzat wskazano na koniecznos¢
kontrolowania wykopéw kazdorazowo przed podjeciem prac w ich obrebie. W zwigzku z obecnoscig
potencjalnych siedlisk ptakdéw na terenie inwestycji, wskazano na potrzebe rozpoczecia prac
budowlanych poza okresem legowym ptakéw lub pod nadzorem ornitologa.

Teren inwestycji nie jest zadrzewiony ani zakrzaczony, nie bedzie wiec koniecznosci wycinki
drzew i krzewdw. Na terenie zamierzenia wystepuje siedlisko kocanki piaskowej, ktére podczas
realizacji inwestycji, prawdopodobnie ulegnie zniszczeniu. Gatunek ten jest szeroko rozpowszechniony
na terenie catego kraju, zatem jej zniszczenie nie wptynie negatywnie na zachowanie gatunku.

Ponadto, realizacja inwestycji przy przyjetym rozwigzaniu lokalizacji nie wymaga naruszania
cennych siedlisk przyrodniczych i ich przeksztatcania, zajecia siedlisk wrazliwych, rozbiérki obiektéw
kubaturowych.

Na podstawie przeprowadzone] analizy przedtozonej dokumentacji ustalono, ze realizacja
i eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie skutkowac niekorzystnym wptywem na srodowisko
przyrodnicze i krajobraz, a przyjete dziatania minimalizujace wyeliminuja zidentyfikowane zagrozenia
wzgledem stwierdzonych elementéw Srodowiska przyrodniczego.

Jednoczesnie informuje, ze w przypadku jesli skutkiem robét budowlanych badz innych prac
zwigzanych z realizacjg zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami wzgledem gatunkéw
chronionych, wynikajgcymiz art. 51 i/lub 52 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
np. niszczenie ich siedlisk lub ostoi, bedgcych obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku,
migracji lub Zerowania, jak réwniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, Inwestor lub
Wykonawca sg zobowigzani do uzyskania zgody na wykonania czynnosci podlegajgcych zakazom
na zasadach okreslonych w art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewziecia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane na terenie
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wptywu i wystepowania
transgranicznego oddziatywania analizowane] inwestycji na srodowisko. Nie przewiduje sie rowniez
przekroczen standarddéw jakosci sSrodowiska, zwtaszcza biorgc pod uwage, ze w przedtozonym raporcie,
przedstawione zostaty rozwigzania minimalizujgce i ograniczajgce oddziatywanie na Srodowisko.

Ze wzgledu na szczegdtowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii oraz
uzywanych srodkéw majacych na celu zmniejszenie ucigzliwosci dla $rodowiska, w stosunku do
projektowanego zamierzenia, nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzania ponownej oceny
oddziatywania na srodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa
w art. 88 ust. 1 uouio$ pod warunkiem jednak, ze we wniosku o wydanie ww. decyzji nie zostang
dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
oraz w raporcie o oddziatywaniu na Srodowisko.

Zastosowanie zaproponowanych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych,
w przedtozonym raporcie o oddziatywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko, a takze
wilasciwa organizacja prac budowlanych, zapewni ochrone S$rodowiska przed negatywnym
oddziatywaniem inwestycji na etapie jej realizacji i eksploatacji.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w osnowie



Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Toruniu, ul. Targowa 13/15, 87-100 Toruii. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem Wéjta Gminy Lubicz
w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyz;ji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do whniesienia odwotania.

Z up. Wéjta

Agnieszka Rudowska
Kierownik Referatu
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
/-podpisano elektronicznie/

Otrzymuja:

1. Marian Wernerowski, ul. Dtuga 11, 87-162 Krobia- petnomocnik Aldona Mikulska ul. Grudzigdzka 132,
87-100 Torun (ePUAP)

2. Strony postepowania w drodze obwieszczenia;

3. a/aPD

Do wiadomosci:

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Dworcowa 81, 85-009 Bydgoszcz (ePUAP)

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Toruniu, ul. Szosa Bydgoska 1, 87-100 Torun (ePUAP);

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Popietuszki
3, 87-100 Torun (ePUAP)



Charakterystyka przedsiewziecia
R0OS.6220.8.2025.PD

Inwestycja zlokalizowana jest na dziatkach nr 33/32, 33/33, 33/34, 33/35 obreb Krobia,
we wschodniej czesci gminy Lubicz. Na przedmiotowym terenie nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowa inwestycja znajduje sie poza
obszarami lesnymi i gérskimi. Teren inwestycji graniczy z lasami od strony pdtnocno-
zachodniej. Zgodnie z danymi zamieszczonymi na portalu (lubicz.e-mapa.net), teren
planowany pod inwestycje w catosci stanowi uzytek rolny: grunty orne (R) klasy: IVb, V, VIl oraz
pastwiska (Ps) klasy IV. W zasiegu znaczgcego oddziatywania inwestycji znajdujg sie gtéwnie
obszary rolne (w kierunku pétnocnym, zachodnim i wschodnim). Najblizsza zabudowa (B) oraz
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp) potozone sg w kierunku
potudniowym, natomiast lasy (Ls) granicza z inwestycjg od strony pétnocno-zachodnie;j.
Obszar nie jest poro$niety drzewami, ani krzewami.

Przedmiotowy teren ma powierzchnie okofo 1,3 ha i w ramach inwestycji zostanie
podzielony na 16 dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz 4 dziatki
stanowigce drogi dojazdowe. Wydzielone drogi bedg utwardzone za pomocg kostki brukowej
lub utwardzone kruszywem. Projektowane domy bedg posiadaty garaz, wbudowany w bryte
budynku oraz poddasze uzytkowe. Budynki bedg parterowe lub jednopietrowe, bez
podpiwniczenia, ktére zostang posadowione na ptytach fundamentowych lub bezposrednio
na fundamencie tradycyjnym. Dojazd do doméw bedzie sie odbywat od przylegajgcej dziatki
nr 33/36 obreb Krobia oraz projektowanych drég dojazdowych. Budowa domoéw bedzie
prowadzona w systemie gospodarczym.

Ogrzewanie domoéw bedzie sie odbywaé za pomocg pomp ciepta lub piecow na pellet.
Scieki bytowe odprowadzane bedg do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw. Woda bedzie
dostarczana z gminnej sieci wodociggowej. Budowa domdw bedzie prowadzona w systemie
gospodarczym.

Maksymalna powierzchnia jednego domu bedzie wynosi¢ do 120 m2. Powierzchnia
utwardzona stanowigca podjazd dla projektowanych doméw wyniesie do 100 m? na kazdej
dziatce oraz ok. 800 m? drég dojazdowych utwardzonych kostka brukowg lub kruszywem.

Wody opadowe i roztopowe z terendw dachow projektowanych budynkdw,
podjazdéw i innych terendw utwardzonych beda odprowadzane na tereny dziatek lub
zbierane do zbiornikéw w ramach matej retencji i wykorzystywane do podlewania ogrodéw.
Nie przewiduje sie podczyszczania tych wdd. Bedg one odprowadzane na tereny zielone
w obrebie inwestycji poprzez sptyw powierzchniowych

Z up. Wijta

Agnieszka Rudowska
Kierownik Referatu
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
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