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Załącznik nr 2  
do decyzji GP.6730.123.2025.EK 

   z dnia 1.07.2025 r. 
 

Analiza FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWAN IA TERENU 
 

dla inwestycji: Budowa instalacji OZE o łącznej powierzchni zabudowy do 9,71 ha wraz  
z niezbędną infrastrukturą techniczną i elektroenergetycznej na działkach nr 344/1, 344/2, 
343/1, 343/2, obręb Grębocin, gmina Lubicz w województwie kujawsko-pomorskim  
z możliwością etapowania.  
Lokalizacja inwestycji: teren inwestycji obejmujący działki nr ewid. 343/1, 343/2 oraz część 
działek nr ewid. 344/1 344/2,  położonych w obrębie Grębocin, gm. Lubicz. 
Analizę przeprowadzono na podstawie: 
-ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 53.ust.3, art. 61 ust. 1-6, art. 64), 
-Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 25 lipca 2024 r. w sprawie sposobu 
ustalania wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku 
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r., poz. 1166), 
-wniosku inwestora wraz z załącznikami, 
-materiałów mapowych oraz danych ewidencji gruntów dla działek położonych w obszarze 
analizowanym 
Analiza w zakresie kontynuacji funkcji zabudowy, parametrów, cech i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. 
1.Obszar analizowany. 
Wnioskowany teren inwestycji jest niezabudowany. Przedmiotowa inwestycja dotyczy budowy 
instalacji OZE o łącznej powierzchni zabudowy do 9,71 ha wraz z niezbędną infrastrukturą 
techniczną i elektroenergetycznej z możliwością etapowania. 
Zgodnie z art. 61 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisów 
ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje się do linii kolejowych, obiektów liniowych i urządzeń infrastruktury 
technicznej, a także instalacji odnawialnego źródła energii. Z uwagi na charakter planowanej 
inwestycji – zgodnie z art. 61 ust 3 ww. ustawy w niniejszym postępowaniu administracyjnym 
nie zastosowano przepisów art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ww. ustawy. W związku z powyższym brak 
konieczności wyznaczenia obszaru analizowanego, o którym mowa w art. 61 ust. 5a ustawy  
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
 
2.Dostęp do drogi publicznej - stosownie do art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu  
i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisów ust. 1 pkt. 1 i 2 nie stosuje się do urządzeń 
infrastruktury technicznej, a także instalacji odnawialnego źródła energii, w związku z czym 
przedmiotowa inwestycja nie wymaga dostępu do drogi publicznej, 
 
3.Istniejące lub projektowane uzbrojenie terenu. 
Stwierdza się, że:  
-obsługa w zakresie infrastruktury technicznej:  
w zakresie energii elektrycznej – projektowana instalacja do sieci elektrycznej zgodnie  
z warunkami zarządcy sieci, 
w zakresie sieci wodociągowej – nie dotyczy, 
w zakresie sieci gazowej – nie dotyczy, 
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odprowadzenie ścieków gospodarczo – bytowych – nie dotyczy, 
-wód opadowych - na nieutwardzone powierzchnie działki, do dołów chłonnych lub zbiorników 
retencyjnych,  
-zaopatrzenie w energię cieplną - nie dotyczy,  
-miejsca postojowe – należy zapewnić min. 1 miejsce postojowe dla samochodów osobowych 
na terenie własnym. 
Istniejące uzbrojenie terenu jest wystarczające dla przedmiotowego zamierzenia budowlanego. 
 
4.Zgoda na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze. 
Wnioskowany teren inwestycji obejmujący działki nr 343/1, 343/2 oraz część działek nr ewid. 
344/1 344/2 w ewidencji gruntów oznaczony jest symbolem RIVa, RIVb, PsIV, RV. 
Warunki w zakresie ochrony gruntów rolnych i leśnych: 
W związku z powyższym stwierdza się, że przedmiotowa inwestycja nie wymaga zgody na 
zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne – zgodnie z art. 
61 ust. 1 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
 
5.Przegląd analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust.1.pkt1) 
– nie wyznaczono ze względu na charakter inwestycji tj. Budowa instalacji OZE o łącznej 
powierzchni zabudowy do 9,71 ha wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną  
i elektroenergetycznej z możliwością etapowania. 
 
6.Zgodność z przepisami odrębnymi. 
Teren objęty wnioskiem: 
- nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytków, 
- nie znajduje się na terenie górniczym, 
- znajduje się na terenie złoża surowców ilastych ceramiki budowlanej „Papowo”, 
- nie znajduje się w miejscowości uzdrowiskowej, 
- nie znajduje się na terenie zagrożonym osuwaniem się mas ziemnych, 
- nie znajduje się na terenie melioracji wodnych, 
- nie znajduje się na terenie położonym w granicach parku narodowego i jego otuliny, 
Planowane przedsięwzięcie zostało zaliczone do przedsięwzięć mogących potencjalnie 
oddziaływać na środowisko. 
Wielkość przedmiotowego terenu inwestycji zapewnia możliwość, na warunkach określonych 
w decyzji, realizacji przedmiotowego zamierzenia. 
Zamierzenie budowlane na podstawie mapy zasadniczej oraz uzyskanych informacji  nie 
znajduje się w obszarze (rozumianym jako obszar objęty wnioskiem): 

a) w stosunku,  do którego decyzją o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji  
w zakresie sieci przesyłowej, o której mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. 
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyłowych (Dz. 
U. z 2024 r. poz. 1199), ustanowiony został zakaz, o którym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej 
ustawy, 
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociągu, 
c) strefy bezpieczeństwa wyznaczonej po obu stronach rurociągu. 
 

Reasumując jest możliwość określenia warunków zabudowy wg przedstawionego wniosku ze 
względu na spełnienie łącznie wymogów ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku.  
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