WOJT GMINY LUBICZ
ul. Torunska 21
87-162 Lubicz Dolny

Lubicz Dolny, 2025.07.01
GP.6730.123.2025.EK
DECYZJA nr 95/2025
ustalajaca warunki zabudowy

Na podstawie art. 59 ust.1 1 2 1 art. 60 ust.1 oraz art. 61, art., 63 ust. 2, art. 64 ust 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zm.) oraz art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572), art.59 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz.
U. z 2023r., poz. 1688), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 28 marca 2025 r. (uzupetnionego
w dniu 4 kwietnia 2025 r.) ztozonego przez Green Park LXV Sp. z 0.0. reprezentowang przez
Panig Angelike Miklas

Wéjt Gminy Lubicz

ustala
warunki zabudowy
na rzecz Green Park LXV Sp. z o.0.

dla inwestycji pod nazwa:

Budowa instalacji OZE o lacznej powierzchni zabudowy do 9,71 ha
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i elektroenergetyczna
na dzialkach nr 344/1, 344/2, 343/1, 343/2, obre¢b Grebocin, gmina Lubicz
w wojewodztwie kujawsko-pomorskim z mozliwoscia etapowania

I. Podstawowe dane charakteryzujace inwestycje.
1. Teren inwestycji i zakres rzeczowy:

1) Inwestycja polegajaca na budowie instalacji OZE o tacznej powierzchni zabudowy
do 9,71 ha wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i elektroenergetycznej na
dziatkach nr 344/1, 344/2, 343/1, 343/2, obreb Grgbocin, gmina Lubicz
w wojewodztwie kujawsko-pomorskim z mozliwoscig etapowania, ktdra zostanie
usytuowana na terenie obejmujacym dziatki nr ewid. 343/1, 343/2 oraz cz¢$¢ dziatek
nr ewid. 344/1 344/2, potozonych w obrebie Gregbocin, gm. Lubicz, nastapi
w oparciu o ustalone zasady wynikajace z niniejszej decyzji.

2. Przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu:

1) Istniejacy sposob zagospodarowania — rola,

2) Projektowany sposob zagospodarowania — zabudowa zwigzana z wytwarzaniem
energii odnawialnej i infrastruktura techniczna — nowa zabudowa.

Il. Warunki lokalizacji inwestycji wynikajace z przepisow odrebnych.
1. Przy projektowaniu i realizacji inwestycji nalezy speini¢ wymogi i ograniczenia
wynikajace z nizej wymienionych przepisow:
1) Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320
ze zm.), gdzie inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowe¢ winien uzyskaé
(w drodze decyzji administracyjnej) zezwolenia zarzadcey drogi na lokalizacje zjazdu
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(wymdg dotyczy wylacznie posadowienia nowego zjazdu). Zjazd winien by¢
zaprojektowany 1 zrealizowany w sposob odpowiadajagcy wymaganiom
wynikajacym z jego usytuowania i przeznaczenia, a w szczegolnosci powinien by¢
dostosowany do wymagan bezpieczenstwa ruchu na drodze, wymiaréw
gabarytowych pojazdow, dla ktdrych jest przeznaczony, oraz do wymagan ruchu
pieszych. Winien spetnia¢ parametry techniczne okreslone w przepisach odrebnych.
2) Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadawiania

obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463),

a) Zgodnie z przepisami cyt. rozporzadzenia przed rozpoczgciem prac
projektowych nalezy ustali¢ warunki posadowienia planowanego obiektu
w celu uzyskania danych:

- Dotyczacych budowy i1 parametréw geotechnicznych podloza gruntowego
wspotpracujacego z projektowanym obiektem w strefie oddziatywania
robot,

- Umozliwiajacych rozpoznanie zagrozen mogacych wystapi¢c w trakcie
robot budowlanych lub w ich wyniku,

-  Wymagajacych do bezpiecznego 1 racjonalnego zaprojektowania
i wykonania obiektu budowlanego.

b) Kategorie geotechniczng ustala si¢ w zaleznosci od rodzaju warunkow
gruntowych oraz czynnikow konstrukcyjnych charakteryzujacych mozliwosé
przenoszenia odksztatcen i1 drgan, stopnia zlozonosci oddzialywan, stopnia
zagrozenia zycia 1 mienia awarig konstrukcji, jak réwniez od wartosci
zabytkowej lub technicznej obiektu i1 zagrozenia srodowiska

2. Inwestycje nalezy projektowac w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac speinienie
wymagan dotyczacych: bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukeji,
bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i1 zdrowotnych,
ochrony przed halasem oraz oszczednosci energii.

3. Usytuowanie projektowanego zadania na dzialkach inwestora w odleglosciach
od granic dzialek sagsiednich zgodnie z warunkami technicznymi.

III. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Planowana inwestycja dotyczy budowy farmy fotowoltaicznej o mocy do 10 MW wraz
z zespolem magazynow energii o mocy przytaczeniowej do 10 MW, na ktora beda sie
sktada¢ m.in.:

1) Kontenerowy magazyn energii (do 10 szt.):
- powierzchnia od: od 10,0 m? do 33,0 m?,
- kubatura: pod 20,0 m? do 132,0 m?,
- dtugos¢: od 5,0 mdo 12,2 m,
- szeroko$é: od 2,0 m do 3,0 m,
- wysokos$¢: od 2,0 m do 6,0 m.

2) Stacja transformatorowa (do 10 szt.):
- powierzchnia od: od 10,0 m? do 60,0 m?,
- kubatura: pod 20,0 m* do 260,0 m?,
- dtugos¢: od 5,0 m do 16,0 m,
- szerokosé: od 2,0 m do 6,0 m,

2



- wysokos¢: od 2,0 m do 6,0 m.
- dach ptaski o kacie nachylenia potaci do dachowych do 12°.
3) Stacja transformatorowo-rozdzielcza (do 3 szt.):
- powierzchnia od: od 10,0 m? do 60,0 m?,
- kubatura: pod 20,0 m* do 260,0 m?,
- dtugos¢: od 5,0 m do 16,0 m,
- szeroko$c¢: od 2,0 m do 6,0 m,
- wysokos¢: od 2,0 m do 6,0 m,
- dach ptaski o kacie nachylenia potaci do dachowych do 12°.
4) Moduly fotowoltaiczne o mocy do 1500 Wp, o kacie nachylenia do 90°,
o uktadzie jedno lub dwuspadowym, z pokryciem powtoka antyrefleksyjng
5) Stelaze stalowe o wysokosci do 6,0 m,
6) Dopuszcza si¢ montaz stelazy nadaznych,
7) Inwertery o taczne maksymalnej mocy do 10 MW,
8) Uklady pomiarowe
9) Ogrodzenie wraz z kierunkowym oswietleniem 1 system monitoringu
10) Wewnetrzne ziemne linie przesylowe niskiego napigcia, Sciezki techniczne,
11) Inne niezbg¢dne elementy infrastruktury.

Linia zabudowy — nie wyznaczano ze wzgledu na polozenie terenu inwestycji.
Wielkos¢ powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
—do 0,95.

Wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji — min. 5%.

IV. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu.

Nalezy zachowaé¢ warunki ochrony s$rodowiska oraz warunki korzystania z jego
zasobow wynikajace z wymagan ustawy dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647), a w szczeg6lnosci ochrony powierzchni ziemi
poprzez:

1.

2.

)

2)

3)

Stosowanie rozwigzan, ktore ogranicza zmian¢ stosunkow wodnych do rozmiaréw
niezbednych ze wzgledu na specyfikacje przedsiewzigcia.

Zapewnienie oszczgdnego korzystania z terenu w trakcie przygotowania i realizacji
inwestycji.

Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) w zwigzku z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) przedmiotowa inwestycja — zostata zaliczona do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddzialywaé na srodowisko, dla ktdérych
obowigzek sporzadzenia raportu o oddzialtywaniu na $rodowisko moze by¢
stwierdzony. Dla przedmiotowego przedsigwzigcia w dniu 20 lutego 2025 r. Wojt
Gminy Lubicz wydat decyzje znak ROS.6220.38.2024.PD,
o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia.

Z odpadami nalezy postepowaé zgodnie z wymogiem ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. 0 odpadach (Dz. U.z 2023 r. poz. 1587 ze zm.). Lokalizacja miejsca gromadzenia
odpadow stalych bytowych na terenie wnioskowanym, utylizacja odpadow poza teren
inwestycji, odbidr przez firmy koncesjonowane.
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Wiasciciel nieruchomos$ci winien zapewni¢ utrzymanie czystosci i porzadku zgodnie
z wymogiem ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci 1 porzadku
w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733).
W zakresie odprowadzenia wdéd opadowych i roztopowych z terenu planowanej
inwestycji:
1) na nieutwardzone powierzchnie dziatki, do doléw chlonnych lub zbiornikdéw
retencyjnych,
Na terenie objetym wnioskiem nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.
W przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze, urzadzen melioracji wodnych
kolidujacych z realizowang inwestycja, inwestor zobowigzany jest we wilasnym
zakresie do przebudowy urzadzen zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne z dnia 20
lipca 2017 r. (Dz. U. z 2024r. poz. 1087 ze zm.).

V. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1.

Whnioskowana inwestycja posiada bezposredni dostep do drogi publicznej gminne;j
nr 100704C /dziatka nr 317/.

Miejsca postojowe — nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe dla samochodow
osobowych na terenie wlasnym.

Zapewnienie zasilania w energi¢ elektryczng — projektowana instalacja do sieci
elektrycznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci.

Zaopatrzenie w wodg¢ — nie dotyczy.

Zapewnienie zasilania w gaz — nie dotyczy.

Sposob odprowadzenia sciekdw gospodarczo-bytowych — nie dotyczy.

VI. Wymagania w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych.

1.
2.

Teren planowanej inwestycji nie znajduje si¢ na terenie goérniczym.
Teren znajduje si¢ na terenie ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Papowo”,

VIIL. Ustalenia dotyczgce terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1.
2.

Teren planowanej inwestycji nie jest objety rejestrem osuwisk mas ziemnych.

Na etapie projektu budowlanego nalezy stosowal przepisy w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych — rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkow posadawienia obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz.
463).

VIII. Ustalenia dotyczace ochrony gruntow rolnych i lesnych.

1.

Whnioskowany teren inwestycji obejmujacy dziatki nr 343/1, 343/2 oraz cze$¢ dziatek
nr ewid. 344/1 344/2 w ewidencji gruntdéw oznaczony jest symbolem RIVa, RIVb, PslV,
RV.

Teren planowej inwestycji nie wymaga wydania zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne — zgodnie z art. 61 ust. 1
pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

IX. Warunki wynikajace z ochrony interesow osdb trzecich.

1.

Inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych interesdéw o0sob trzecich, pozbawial
dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej,
kanalizacji sanitarnej oraz srodkdéw tacznosci.
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2. Inwestycja nie moze powodowaé pozbawienia dostepu s$wiatla dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem wymagan
okreslonych w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, w przepisach bezpieczenstwa 1 higieny pracy oraz ochrony
przeciwpozarowej.

X. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Zgodnie z oznaczeniem na kopii mapy zasadniczej

XI. Termin waznoSci decyzji.
1. Wygasniecie decyzji o warunkach zabudowy stwierdza sig:
1) Jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
2) Dla tego terenu uchwalono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyz;ji
2. Przepisu pkt. 1.2 nie stosuje si¢, jezeli wydano ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe.
Uzasadnienie

Niniejsza decyzja wydana zostaje po rozpatrzeniu wniosku Green Park LXV Sp. z o.0.
reprezentowang przez Panig Angelike Miklas, o wydanie decyzji ustalajgcej warunki
zabudowy dla budowy instalacji OZE o lacznej powierzchni zabudowy do 9,71 ha wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i elektroenergetycznej na dziatkach nr 344/1, 344/2,
343/1, 343/2, obreb Grebocin, gmina Lubicz w wojewodztwie kujawsko-pomorskim
z mozliwoscig etapowania, ktora zostanie usytuowana na terenie obejmujacym dziatki nr ewid.
343/1, 343/2 oraz cz¢$¢ dziatek nr ewid. 344/1 344/2, potozonych w obrgbie Grebocin, gm.
Lubicz.

Podstawa wydania decyzji ustalajacej warunki zabudowy sa przepisy ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
ze zm.).

Ustawodawca przyjat tad przestrzenny oraz zréwnowazony rozwdj jako podstawe
dziatan ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego
w sprawach przeznaczania terenow na okreslone cele i ustalania zasad ich zagospodarowania
oraz zabudowy.

Whioskowana inwestycja planowana jest na terenie, na ktorym brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 59 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnioskowana zmiana zagospodarowania terenu polegajaca na budowie instalacji OZE o {gcznej
powierzchni  zabudowy do 9,71 ha wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i elektroenergetycznej na dziatkach nr 344/1, 344/2, 343/1, 343/2, obreb Grebocin, gmina
Lubicz w wojewddztwie kujawsko-pomorskim z mozliwosciq etapowania, wymaga ustalenia
warunkow zabudowy w drodze decyzji.

Biorac powyzsze pod uwage Wojt Gminy Lubicz wszczal postgpowanie w sprawie
wydania decyzji.

Postepowanie zostalo przeprowadzone zgodnie z:

1) Przepisami Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572),
2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U.z2024 r. poz. 1130 ze zm.).



Zgodnie z art.61 §4 K.p.a. strony postepowania zostaly powiadomione o wszczgtym
postepowaniu.

W dniu 21.05.2025 r. organ otrzymal projekt decyz;ji.

W mysl art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego Wojt, majac na uwadze zapewnienie stronom czynnego udziatu w kazdym
stadium postgpowania, a przed wydaniem decyzji umozliwienia wypowiedzenia si¢, co do
zebranych dowoddéw 1 materiatéw, dnia 05.06.2025 r. zawiadomil strony niniejszego
postepowania o prawie do wypowiedzenia si¢ w przedmiotowej sprawie w terminie 5 dni, liczac
od dnia otrzymania zawiadomienia.

Strony postgpowania nie wniosly uwag.

W postepowaniu dokonano analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu
wynikajacych z przepisow odrgbnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, realizujgc wymog Rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 25 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczqgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r, poz. 1166), stwierdzajac co
nastepuje:

1. Przedmiotowa inwestycja dotyczy budowy instalacji OZE o tacznej powierzchni
zabudowy do 9,71 ha wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i elektroenergetycznej
z mozliwoscig etapowania, zatem zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy, nie jest wymagane
przeprowadzenie analizy dotyczacej Kkontynuacji funkcji, parametréw, cech
1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy, nie jest wymagane spetnienie warunku okreslonego
w art. 61 ust. 1 pkt 2.

3. Planowana inwestycja nie znajduje si¢ na terenach, dla ktérych istnieje obowigzek
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisow szczegolnych.

4. Zamierzenie budowlane na podstawie mapy zasadniczej oraz uzyskanych
informacji nie znajduje si¢ w obszarze (rozumianym jako obszar objety wnioskiem):

a) w stosunku, do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytlowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1199), ustanowiony zostal zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z art. 60 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — projekt decyzji sporzadzita osoba spetniajaca warunki,
o ktérych mowa w art. 5 pkt 5 cyt. ustawy.

W dniu 21.05.2025 r. Wjt wystapil o uzgodnienie projektu decyzji.



Projekt decyzji zostal pozytywnie uzgodniony przez:

wobec nie wyrazenia stanowiska przez Starost¢ Torunskiego w sprawach ochrony gruntéw rolnych
w terminie dwoch tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji, stosownie
do art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane,

wobec nie wyrazenia stanowiska przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w sprawie melioracji wodnych, w terminie dwoch tygodni od
dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji, stosownie do art. 53 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie uwaza si¢ za
dokonane,

wobec nie wyrazenia stanowiska przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w terminie dwoch tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji, stosownie
do art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane,

wobec nie wyrazenia stanowiska przez Centralny Port Komunikacyjny Sp. z o0.0. w zakresie
dotyczacym lokalizacji Inwestycji 1 Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centralnego
Portu Komunikacyjnego w terminie dwoch tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie
projektu decyzji, stosownie do art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane,

wobec nie wyrazenia stanowiska przez Marszatka Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego,
w odniesieniu do zl6z, w terminie dwoch tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie
projektu decyzji, stosownie do art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Wéjt Gminy Lubicz jako zarzadca drogi gminnej przyleglej do nieruchomosci stanowiacej
dz. nr 344/1, 344/2, 343/2, 343/1, objetych niniejszg decyzja, stwierdzit w wyniku
przeprowadzonej analizy, ze realizacja zamierzonej inwestycji na tej nieruchomosci nie
wplynie negatywnie na bezpieczenstwo ruchu drogowego, w tym réwniez pieszego. Powyzsze
stwierdzenie spetnia wymog, okreslony w art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 53 ust. 5 w/w ustawy,
albowiem w przypadku kiedy decyzje o warunkach zabudowy wydaje organ bedacy
jednoczesnie zarzadca drogi nie stosuje sie trybu okreslonego w art. 106 KPA co do wydania
przez ten organ dla samego siebie postanowienia

W przedmiotowe] sprawie nie zachodzi koniecznos¢ uzgodnienia projektu decyzji
zZ pozostalymi organami wymienionymi w art. 53 wust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania uzgodnien
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

W $wietle powyzszych okolicznosci prawnych i faktycznych, w ocenie tutejszego
organu, nie stwierdzono podstaw do odmowy wydania decyzji i postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie

Zgodnie z art.63 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci
1 uprawien osob trzecich,

2) Whnioskodawca, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwiazki z otrzymang decyzjg ustalajaca warunki zabudowy.
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Obiekt oraz urzadzenia z nim zwigzane winny by¢ zaprojektowane zgodnie z:

1. Obwieszczeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r.
w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225)

2. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1518)

3. Obwieszczeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 marca
2023 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewngetrznych 1 Administracji w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdow,
innych obiektéw budowlanych i terendéw (Dz. U. z 2023 r. poz. §22).

Projekt budowlany winien by¢ wykonany zgodnie z art. 34 Ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku - Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r., poz.418).

Niniejsza decyzja nie stanowi podstawy do rozpoczecia jakichkolwiek prac
budowlanych. Uprawnienie takie daje dopiero ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe lub
zgloszenie, wydawana przez inny organ, w oparciu o przepisy prawa budowlanego, po
przeprowadzeniu pozniejszego i odrgbnego postepowania.

Ewentualne podniesienie gruntu bgdzie przedmiotem badania i rozpatrywania dopiero
1 wylacznie na etapie postgpowania odrgbnego i pozniejszego — tj. w sprawie decyzji
0 pozwoleniu na budowe lub zgloszenia.

Realizacja planowanej inwestycji powinna si¢ odbywaé zgodnie z pozwoleniem
1 zatwierdzonym projektem budowlanym. Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego elementem projektu zagospodarowania
dziatki jest okreslenie w czesci rysunkowej uksztaltowania terenu z oznaczeniem zmian
w stosunku do stanu istniejagcego, a w razie potrzeby charakterystycznych rzednych
1 przekrojow pionowych terenu.

Zgodnie z §29 cyt. rozporzadzenia: Dokonywanie zmiany naturalnego sptywu woéd
opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci jest zabronione.

Z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe lub zgloszenia nalezy wystapi¢ do
Starosty Powiatu Torunskiego.

Podmiotowi, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkdéw zabudowy przystuguje
prawo do wniesienia do Wojewody, za posrednictwem organu wtasciwego do wydania decyzji,
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji, zadania w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej
w wysokosci 500zt za kazdy dzien zwtoki w przypadku niewydania decyzji w terminie 90 dni
od dnia zlozenia wniosku z uwzglednieniem art. 51 ust. 2¢ 1 2d ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). Wptywy
z kar pienigznych stanowia dochdd budzetu panstwa.

Od niniejszej decyzji przysluguje stronom odwolanie do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego (ul. Targowa 13/15, 87-100 Torun) za posrednictwem Wojta
Gminy Lubicz w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
Z dniem dore¢czenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron post¢powania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna, c0 0znacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu
i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.
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Nie jest mozliwe skuteczne cofni¢cie oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania.

z up. WOITA
Signed by /
Podpisano przez: Agnieszka Klugiewicz-Lewicka
Agnieszka Kierownik Referatu
Klugiewicz- . .
Lewicka Gospodarki Przestrzennej
Date / Data: (podpisano elektronicznie)

2025-07-01 09:04

Zalaczniki:
- mapa w skali 1:1000 z oznaczeniem linii rozgraniczajacych teren inwestycji zat. nr 1.

- analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu zat nr 2

Oplata skarbowa:
Za wydanie decyzji pobrano optate skarbowa w wysokosci 598,00 zI na podstawie zatgcznika do ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 ze zm.) cze$¢ I pkt 8

Otrzymuja:
1. Strony postepowania

2. ala



ZAL ACZNIK graficzny nr 1
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WOJT GMINY LUBICZ
ul. Torunska 21
87-162 LUBICZ DOLNY

Zakacznik nr 2
do decyzji GP.6730.123.2025.EK
z dnia 1.07.2025 r.

Analiza FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWAN IA TERENU

dla inwestycji: Budowa instalacji OZE ogtznej powierzchni zabudowy do 9,71 ha wraz
z niezlezdng infrastruktug techniczi i elektroenergetycznej na dziatkach nr 344/1, 344/
343/1, 343/2, olb Grbocin, gmina Lubicz w wojewddztwie kujawsko-pomansk

z mazliwoscia etapowania.

Lokalizacja inwestycji: teren inwestycji obejmuagy dziatki nr ewid. 343/1, 343/2 orazgsé
dziatek nr ewid. 344/1 344/2, palnych w obgbie Grbocin, gm. Lubicz.

Analize przeprowadzono na podstawie:

-ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestraanfart. 53.ust.3, art. 61 ust. 1-6, art. 64),
-Rozporadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 25c#2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagadotyczcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wpadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestegen(Dz. U. z 2024 r., poz. 1166),
-wniosku inwestora wraz z zaiznikami,

-materiatdw mapowych oraz danych ewidencji gruntfiev dzialek potaonych w obszarze
analizowanym

Analiza w zakresie kontynuacji funkcji zabudowy, paametrow, cech i wskanikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1.0bszar analizowany.

Whioskowany teren inwestycji jest niezabudowanygeBmiotowa inwestycja dotyczy budowy
instalacji OZE o 4cznej powierzchni zabudowy do 9,71 ha wraz z rgded infrastruktug
techniczn i elektroenergetycznej z movoscia etapowania.

Zgodnie z art. 61 ust 3 ustawy o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym, przepiséw
ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosujegddo linii kolejowych, obiektow liniowych i ugdzen infrastruktury
technicznej, a tale instalacji odnawialnegarodia energii. Z uwagi na charakter planowanej
inwestycji — zgodnie z art. 61 ust 3 ww. ustawyinigjszym postpowaniu administracyjnym
nie zastosowano przepiséw art. 61 ust. 1 pkt w2 ustawy. W zwizku z powyszym brak
konieczndci wyznaczenia obszaru analizowanego, o ktorym memat. 61 ust. 5a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodanawprzestrzennym

2.Doskep do drogi publicznej - stosownie do art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisow uglktll i 2 nie stosuje sido uradzea
infrastruktury technicznej, a tai instalacji odnawialnegarodta energii, w zwjzku z czym
przedmiotowa inwestycja nie wymaga dgst do drogi publicznej,

3.Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu.

Stwierdza gj, ze:

-obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:

w zakresie energii elektrycznej projektowana instalacja do sieci elektrycznej zgedn
z warunkami zarglcy sieci,

w zakresie sieci wodagjowej— nie dotyczy,

w zakresie sieci gazowejnie dotyczy,



odprowadzenigciekow gospodarczo — bytowycimie dotyczy,

-wbd opadowych - na nieutwardzone powierzchnietkizido dotéw chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych,

-zaopatrzenie w enekgciepln - nie dotyczy,

-miejsca postojowe — nalg zapewnté min. 1 miejsce postojowe dla samochodoéw osobowych
na terenie wkasnym.

Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarcza dla przedmiotowego zamierzenia budowlanego.

4.Zgoda na zmiar przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Whioskowany teren inwestycji obejmugy dziatki nr 343/1, 343/2 oraz €& dziatek nr ewid.
344/1 344/2 w ewidencji gruntdw oznaczony jest sgtaim RIVa, RIVb, PslV, RV.

Warunki w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych:

W zwigzku z powyszym stwierdza gj ze przedmiotowa inwestycjaie wymaga zgodyna

zmiarg przeznaczenia gruntéw rolnych ggch na cele nierolnicze i niglee — zgodnie z art.
61 ust. 1 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym.

5.Przeghd analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodaru® terenu (art. 61 ust.1.pktl)
— nie wyznaczono ze wzglu na charakter inwestycji tj. Budowa instalacji D8 hcznej
powierzchni zabudowy do 9,71 ha wraz z nighlh infrastruktug techniczi

i elektroenergetycznej z mkwoscig etapowania.

6.Zgodna¢ z przepisami odebnymi.

Teren obgty wnioskiem:

- nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzdtulturowego i ochrony zabytkow,

- nie znajduje sina terenie gorniczym,

- znajduje s na terenie zka surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Papowo”,

- nie znajduje siw miejscowdci uzdrowiskowej,

- nie znajduje sina terenie zagwnym osuwaniem simas ziemnych,

- nie znajduje sina terenie melioracji wodnych,

- nie znajduje sina terenie potinym w granicach parku narodowego i jego otuliny,

Planowane przedsiziccie zostalo zaliczone do przegsricc mogicych potencjalnie

oddziatywa nasrodowisko.

Wielkos$¢ przedmiotowego terenu inwestycji zapewniazhiwas¢, na warunkach okéeonych

w decyzji, realizacji przedmiotowego zamierzenia.

Zamierzenie budowlane na podstawie mapy zasadnmag uzyskanych informacji nie

znajduje st w obszarze (rozumianym jako obszaretpjvnioskiem):
a) w stosunku, do ktérego decyzp ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w &rtist. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwegtyv zakresie sieci przesytowych (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1199), ustanowiony zostat zakadprym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej

ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu strongabocigu,

c) strefy bezpieczsstwa wyznaczonej po obu stronach ruggai

Reasumujc jest maliwos¢ okreslenia warunkéw zabudowy wg przedstawionego wniasku
wzgledu na spetnienie g¢znie wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowani
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku.
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