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l. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognozg¢ oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz.
1112 z p6zniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub jego zmiany wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddzialywania na $rodowisko
zawiera:

- informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,

- informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na §rodowisko,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Zakres 1 stopien szczegdtowos$ci prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo WO0.411.223.2024.AT z dnia 6 listopada 2024
r) oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Toruniu (pismo
N.NZ.40.0.8.3.2024 z dnia 15 pazdziernika 2024 r.).

Z pism wynika, iz prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu planu powinna
zosta¢ sporzadzona zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.
Informacje zawarte w prognozie powinny okresli¢ jakos¢ srodowiska, opisaé zastosowane
metody, dokona¢ oceny wplywu planowanego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu wraz z okresleniem jego przewidywanej skali 1 intensywnosci, oceni¢ wplyw
planowanych Zrédetl ciepla na powietrze, przeanalizowa¢ problematyke ochrony zdrowia i
zycia ludzi, przeanalizowa¢ wplyw na cenne przyrodniczo tereny, dokona¢ oceny wptywu na
cele s$rodowiskowe jednolitych czesci wod, przedstawi¢ rozwigzania majgce na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddziatywan na
srodowisko. Prognoza powinna okresli¢ obecny stan zagospodarowania terenu, poziom wod
gruntowych oraz faktyczny sposob zagospodarowania terenow sasiednich.

Procedure opracowania rozpoczgta uchwata Nr LXV/818/23 Rady Gminy Lubicz z dnia
15 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Brzezno.

Celem opracowania planu jest wyznaczenie terenu inwestycyjnego oraz dostosowanie

zapisOw planu do aktualnie obowiazujacych przepisow prawa.



Podstawe prawng dla proponowanych w prognozie dziatah ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdzniejszymi zmianami) Oraz
ustawy szczegdtowe i1 przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony srodowiska, ochrony
przyrody, ochrony gruntéw rolnych i le$nych, prawa wodnego, prawa geologicznego i
gorniczego, dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, odpaddw, utrzymania czystosci
i porzadku w gminach, ochrony zabytkow, przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, warunkow jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

1. CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanego oddziatywania
na srodowisko, ktore moze wynikng¢ z projektowanych zmian zabudowy i zagospodarowania
obszaru pod nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) U-PP-PS — teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow;

2) KDR - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;

3) KDZ — teren drogi zbiorczej;

4) KDL - teren drogi lokalnej;
a takze przedstawienie rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywny ich wptyw na
srodowisko.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko projektu planu okresla, analizuje i ocenia:

- istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

- stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

- istniejace problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczeg6lnosci dotyczace obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

- cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w
jakich te cele 1 inne problemy S$rodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,



- przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegodlnosci na:
réznorodno$¢ biologiczna, ludzi, zwierzgta, rosliny, wodg, powietrze, powierzchni¢
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z
uwzglednieniem zalezno$ci migedzy tymi elementami $rodowiska 1 miedzy

oddziatywaniami na te elementy.

Podstawe¢ prawng dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i wskazan
stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko. Prognoza przedstawia:

- rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

- biorgc pod uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru
oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z

niedostatkéw techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy.

Prognozg sporzadzono gtownie w oparciu o metody opisowe wpltywu planowanego
zainwestowania na Ssrodowisko, w stosunku do obecnego stanu $srodowiska obszaru 1 jego
otoczenia, w stosunku do obecnego sposobu jego uzytkowania i zwigzanych z tym zagrozen
oraz do ustalen dotychczas obowigzujacego planu miejscowego.

Dokonano analizy planowanych zmian w zakresie przeznaczenia terendw, zasad
ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasad podzialu nieruchomosci oraz zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Uwzgledniono stan 1 zagrozenia srodowiska w zakresie poszczegdlnych elementow
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu na podstawie wykonanego wyprzedzajaco na potrzeby
projektu planu Opracowania ekofizjograficznego. Dokonano analizy dotychczasowych
zagrozen srodowiska 1 zmian stanu $rodowiska na obszarze objetym opracowaniem i w jego

otoczeniu w ostatnich latach. Uwzgledniono potozenie obszaru wzgledem obiektow 1 terenéw



podlegajacych ochronie, w szczeg6lnosci na mocy ustawy o ochronie przyrody i ustawy o

ochronie zabytkow.

Uwzgledniono specyfike obszaru objetego projektem planu, w tym jego funkcje,

potozenie wzglegdem wod powierzchniowych, istniejacy uklad komunikacyjny oraz sieci i

urzadzenia infrastruktury technicznej, uzytkowanie gruntdw, wymogi ochrony przyrody i

ochrony zabytkow.

Przeprowadzono wywiad z miejscowa ludnosciag. Wizje w terenie mialy miejsce

podczas prac nad opracowaniem ekofizjograficznym w pazdzierniku i listopadzie 2024 r.

Szczegolnie pomocne byly nastepujace materiaty:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci wsi
Brzezno, Wojt Gminy Lubicz, marzec 2025 .,

Opracowanie  ekofizjograficzne na  potrzeby projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci wsi Brzezno, Stawomir Flanz, 1zabela
Budzynska, listopad 2024 r.,

Uchwata nr VI/72/99 Rady Gminy Lubicz z dnia 27 styczna 1999 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz dot. terendéw
komercyjnych potozonych przy drodze nr 52 na obszarach wsi: Gregbocin, Rogowo,
Rogowko, Brzezno, Brzezinko i Gronowo,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz
uchwalone uchwatg nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 r.,
Program ochrony srodowiska gminy Lubicz na lata 2021-2026 z perspektywa do roku 2030
przyjety uchwalg nr XXXVIII/509/21 Rady Gminy Lubicz z dnia 30 grudnia 2021r.,
Srodowisko przyrodnicze powiatu torunskiego, Starostwo Powiatowe w Toruniu, Toruf
2000,

Stan $rodowiska powiatu torufiskiego ziemskiego w 2015 roku, WIOS Torun, 2016 .,
Przyroda Ziemi Chelminskiej i obszaréw przylegtych, Urzad Marszatkowski Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego, Polski Klub Ekologiczny Okrgg Pomorsko-Kujawski, Torun
2000,

Raporty o stanie $rodowiska wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, WIOS Bydgoszcz, 1999-2018 .,

R. Cymerman, I. Krzywnicka, Program kompleksowej ochrony gruntow przed erozja w
wojewddztwie torunskim, ATR Olsztyn, 1990 r.,

Mapa kompleksow rolniczej przydatnosci gleb dla gminy Lubicz,

Mapy glebowo-rolnicze w skali 1:5000,

Dane GIOS Oddziat Monitoringu Regionalnego w Bydgoszczy

Dane 1 materiaty Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Toruniu.

Mapy  glebowe  wojewodztwa  kujawsko-pomorskiego  w  skali  1:5000,
http://77.245.241.20/glebowe/



— Szczegotowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50000, geoportal.gov.pl,
— Bilans zasobow kopalin i wéd podziemnych w Polsce wg stanu na 31 XII 2023 r. PIG,
Warszawa 2024 r.

I11.INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH, POWIAZANIACH Z
INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA USTALEN
PROJEKTU PLANU

Celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania jest poprawa
warunkow inwestycyjnych terenu potozonego przy drodze krajowej nr 15.

Dla tego obszaru obecnic obowigzuje miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego z 1999 r. Wedlug ustalen tego planu obszar stanowi W zdecydowanej
wigkszos$ci teren AG 9 — , tereny aktywnosci gospodarczej”. Wybrane ustalenia planu:

§ 7. Dla terenow aktywizacji gospodarczej oznaczonych na rysunku planu symbolami AG 1+15 ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe - dziatalno$¢ gospodarcza,

2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi komercyjne zwigzane z obstuga komunikacji drogowej,

3) przeznaczenie dopuszczalne - mieszkalnictwo jednorodzinne,

4) adaptuje si¢ istniejagca zabudowe i dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe lub
likwidacje oraz zmiang funkcji na zgodng z przeznaczeniem terenu,

5) zakaz lokalizacji obiektow ucigzliwych powodujacych degradacje S$rodowiska, ucigzliwo$¢
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej lub uslugowej winna ograniczac si¢ do terenu danej inwestycji,
6) zakaz lokalizacji obiektéw o funkcji wodochtonnej,

7) konieczno$¢ opracowania oceny oddziatywania na $rodowisko dla projektowanych obiektow
ucigzliwych i zagrazajacych srodowisku,

8) koniecznos¢ zachowania warunkéw bezpieczenstwa ruchu drogowego przy lokalizacji stacji paliw
przy drodze nr 52, co wymaga zgody i uzgodnienia z zarzadca drogi,

9) zakazuje si¢ dokonywania podzialdéw wewnegtrznych terenow nie okreslonych na rysunku planu,

10) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia dzialek w obrgbie terenow o jednakowym przeznaczeniu,

11) zasade obslugi komunikacyjnej terendw z istniejacych i projektowanych drog pobocznych z
wykorzystaniem istniejacych zjazdow,

12) mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej, jako uzupehienie funkcji podstawowej,

13) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje,

14) wysokie wymagania w zakresie formy i detali architektonicznych projektowanych obiektow od
strony drog krajowych,

15) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow parterowych przeznaczonych na staty pobyt ludzi od

krawedzi skrajnej jezdni wynoszace:



c) droga nr 52: 50,0 m,
16) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow wielokondygnacyjnych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi od krawedzi skrajnej jezdni wynoszace:
c) droga nr 52: 70,0 m,
17) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi od krawedzi
skrajnej jezdni wynoszace:
c) droga nr 52: 25,0 m,
§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia w urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg: wykorzystanie i rozbudowa istniejgcej gminnej sieci wodociagowe;j,
2) odprowadzenie §ciekow sanitarnych:
a) dla terenow polozonych w poblizu obszarow zwartej zabudowy wsi Grebocin, Rogowko i
Gronowo przez wlaczenie si¢ do istniejgcego i projektowanego systemu kanalizacji sanitarne;j,
b) dla pozostatych terenéw dopuszcza si¢ rozwigzania w oparciu o urzadzenia lokalne,
11) zachowanie istniejacego systemu urzadzen melioracyjnych (tereny oznaczone na rysunku planu); w
przypadku naruszenia istniejagcego systemu urzadzen melioracyjnych koszty przywrocenia do

prawidlowego funkcjonowania systemu ponosi¢ bedzie osoba lub jednostka sprawcza.

llustruje to fragment rysunku dotychczasowego planu

Rys. 1 Rysunek dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Brzezno,

zawiera przepisy ogolne oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow.

Dla terenu ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazyndéw, 0znaczonego

na rysunku planu symbolem 1U-PP-PS ustalono:

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3.000 m?;

dla istniejacej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem okreslonym w planie badz
zlokalizowanej niezgodnie z ustalong w planie linia zabudowy dopuszcza si¢
zachowanie badz przebudowe rozbudowe przy zachowaniu istniejacej funkcji,

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii;

obowigzek realizacji nasadzen zieleni izolacyjnej, na obszarze, oznaczonym w cze$ci
graficznej planu jako obszar lokalizacji zieleni izolacyjnej;

obowigzek zagospodarowania terenu z udzialem zieleni urzadzone;j;

obowigzek zagospodarowania parkingéw z udziatem drzew w ilosci: 1 drzewo na 4
miejsca do parkowania samochodow;

nakaz harmonijnego zagospodarowania poprzez stosowanie jednolitej kolorystyki
elewacji i dachow dla nowych budynkow i1 wiat zlokalizowanych na terenie dziatki
budowlanej;

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji 1 dachow;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15,0 m;

maksymalna wysoko$¢ budowli - 45,0 m;

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdow;

geometria dachow: dachy ptaskie lub dachy spadowe o maksymalnym nachyleniu
potaci - 30°

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 2,4;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;

obowigzek zachowania istniejgcego rowu melioracyjnego z dopuszczeniem zmiany
jego przebiegu przy zachowaniu funkcjonalno$ci i drozno$ci rowu na catej dtugosci;
obstuga w zakresie zaopatrzenia w wode - z istniejgcej 1 projektowanej sieci
wodociggowej, uzbrojonej w zasuwy 1 hydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z
przepisami odrebnymi,

obstuga w zakresie odprowadzenia $ciekow:
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a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej i projektowanej gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem tymczasowych rozwigzan, w tym odprowadzania
sciekow do zbiornikow szczelnych, z zachowaniem przepisow odrgbnych,

b) odprowadzenie §ciekéw przemystowych — z zachowaniem przepiséw odrebnych;

e obstuga w zakresie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do gruntu lub na grunt, z
wykorzystaniem rozwigzan spowalniajacych lub zatrzymujacych odptyw waéd z terenu, z
zachowaniem przepisow odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

e obstuga w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng z indywidualnych lub zbiorowych
zroédet energii, z zastosowaniem paliw niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza, oraz ze zrodet bezemisyjnych, w tym ze zrédet
odnawialnych, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i z zachowaniem przepisow
odrebnych;

Dla terenu drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego 0znaczonego na rysunku planu symbolem
1KDR ustalono w szczegolnosci:

e obowiazek zagospodarowania terenu z udziatem zieleni przydrozne;j,

e przekrdj drogowy, w tym droga dla rowerdow i chodnik;

¢ maksymalna wysokos$¢ budowli - 45,0 m.

Dla terenu drogi zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustalono w
szczegoOlnosci:

e obowigzek zagospodarowania terenu z udziatem zieleni przydrozne;j;

e przekroj drogowy, w tym droga dla rowerdow i chodnik;

¢ maksymalna wysokos$¢ budowli - 45,0 m.

Dla terenu drogi lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustalono w
szczegoOlnosci:

e obowigzek zagospodarowania terenu z udziatem zieleni przydrozne;j;

e przekrdj drogowy, w tym chodnik;

¢ maksymalna wysokos$¢ budowli - 45,0 m.

[lustruje to rysunek projektu planu.
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Ryc. 2 Rysunek projektu planu

Powyzsze ustalenia zapisane w projekcie planu i oznaczone na rysunku korespondujg z
wnioskami 1 wytycznymi, wynikajacymi ze sporzadzonego wyprzedzajaco na potrzeby
dokumentu, opracowania ekofizjograficznego.

IV.OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Obszar objety projektem planu obejmuje $redniej wielkosci obszar obejmujacy kilka
dzialek ewidencyjnych (lub ich czg$ci) obrebu Brzezno (gmina Lubicz, powiat torunski).
Potozony jest w pdtnocnej czes$ci gminy Lubicz. Powierzchnia obszaru wynosi okoto 14 ha. Ma
nieregularny ksztalt zblizony do trapezu o dtugosci okoto 620 m i zmiennej szerokosci — od 120
do 210 m.

Granice obszaru sg w czg$ci czytelne w terenie. Stanowig je: droga krajowa nr 15 od
wschodu, droga wojewodzka nr 646 od poétnocy, droga gminna nr 100732C od potudnia i granice
terenéw uzytkowanych rolniczo — od zachodu. Poza granicg zachodnig pozostate sa czytelne w
terenie. Drogi: krajowa i wojewddzka zostaty wiaczone w obszar opracowania projektu planu.

Wedlug ewidencji gruntow dziatki stanowig glownie grunty orne III klasy bonitacyjne;j
(ITTa 1 ITIb), W czegsci potnocnej 1 poludniowej wystepuja grunty klasy IVa, a w czesci sSrodkowo-
pdinocnej grunty klasy II. Obszar w wigkszosci jest uzytkowany rolniczo. W jego pdinocnej
czesdci znajduje sie gospodarstwo rolne, a przy skrzyzowaniu drogi krajowej z wojewddzka

budynek mieszkalny jednorodzinny. Sg to jedyne elementy zabudowy na terenie opracowania.
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Gospodarstwo rolne posiada dostep do sieci wodociggowej i1 energii elektrycznej. Poza tym
obszar nie jest wyposazony w zadne media infrastruktury techniczne;j.
Lokalizacj¢ obszaru przedstawia zalacznik graficzny z uchwaly o przystgpieniu do

sporzadzenia planu miejscowego oraz fragment ortofotomapy rejonu opracowania.

Zalacznik graficzny do uchwaly nr LXV/818/23
RADY GMINY LUBICZ z dnia 15 grudma 2023 r.

LAY K
' - 1 .,‘;
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" foo f\.‘: ‘ / - / - /
/ g / £ N / l/ >/\
=== == granICe Obszaru objetego projektem planu
Rys. 3 Lokalizacja obszaru opracowania na tle mapy uchwaty ,, intencyjnej”



Obraz zagospodarowania obszaru przedstawia ortofotomapa.

Rys. 4 Teren opracowania na tle ortofotomapy (geoportal.gov.pl)

Otoczenie obszaru opracowania stanowi mozaika terenow zabudowanych i
urbanizujacych si¢ oraz uzytkéw rolnych. Na poéinoc znajduje si¢ zabudowa wsi Brzezno, na
wschdd i zachod — tereny uzytkow rolnych, a na potudnie — skup aut powypadkowych.

Potozenie obszaru na tle mapy rastrowej ilustruje rycina.
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Rys. 5 Rejon opracowaﬁié natle 'mapy topograficznej (geoportal.gov.pl)

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubicz obszar objety opracowaniem znajduje si¢ na terenach ,,BU” — strefa urbanizacji, tereny
zabudowy uslugowe;j.

[lustruje to fragment rysunku ,,Kierunkéw” Studium.
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Wedtug podziatu fizycznogeograficznego Polski na regiony fizycznogeograficzne J.

Kondrackiego, zmodyfikowanego w 2018 r. przez zespdt pod kierunkiem J. Solona i J.
Borzyszkowskiego obszar objety analizg lezy w obrebie mezoregionu Pojezierze Chelminskie,
w poblizu jego granicy z mezoregionem Kotlina Torunska. Cechg charakterystyczng tej czgsci
Pojezierza Chelminskiego jest wystepowanie klasycznych form rzezby terenu zwigzanych z
dzialalnoscig ostatniego ladolodu skandynawskiego (polodowcowa wysoczyzna morenowa,
doliny wod roztopowych, obnizenia wytopiskowe oraz pagorki morenowe).

Rzezba terenu obszaru objetego analizg charakteryzuje si¢ pewnym urozmaiceniem
hipsometrii z uwagi na potozenie strefie zboczowej Wysoczyzny Chetminskiej na kontakcie z
Kotling Torunskg. Strefa ta w tym rejonie charakteryzuje si¢ umiarkowanymi spadkami.
Fizjonomicznie obszar jest nachylony z poéinocy na potudnie. Najwyzej potozona jest potnocna
jego czes¢ - wznosi si¢ do 91,5 m n.p.m. w potudniowo-wschodniej czes$ci zwartego obszaru (w
sasiedztwie ul. Kos$cielnej). Najnizej potozona jest jego potudniowa cze$¢ — okoto 82 m n.p.m.

W skrajnie potudniowej cze$ci znajduje si¢ niewielkie wyniesienie terenowe — stanowisko
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archeologiczne. W rejonie rowu melioracyjnego w potudniowej cze$ci obszaru zaznacza si¢
niewyrazne zaglebienie terenowe.
Deniwelacje sa wigc umiarkowane i nie przekraczaja 10 m na dhugosci terenu ponad 600

m. Warunki hipsometryczne nie stanowiag zatem wigkszych ograniczen dla zabudowy.

[lustruje to rysunek rzezby terenu rejonu obszaru opracowania.

Rys. 7 Obszar opracowania na tle mapy ,, cieniowanie ”’(geoportal.gov.pl)

Budowa geologiczna analizowanego obszaru jest malo urozmaicona. Na powierzchni na
catym obszarze zalegaja utwory czwartorzedowe. Ich migzszo$¢ jest zréznicowana i waha si¢ od
kilkudziesieciu do ponad 100 m. Poziom czwartorzedowy zbudowany jest z dwoch lub trzech
poziomoéw glin morenowych przedzielonych seriami mig¢dzymorenowymi. Migzszos$ci
poszczegdlnych warstw nie przekraczaja najcze$ciej kilkunastu metrow. Podtoze

podczwartorzedowe zbudowane jest z utwordw pliocenskich 1 miocenskich. Osady pliocenskie
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wyksztalcone sa w postaci itow, mutkow, piaskow pylastych i wegla brunatnego. Osady
miocenskie to przede wszystkim mutki 1 ily. Migzszo§¢ osadow trzeciorzedowych jest
zrdznicowana i si¢ga kilkudziesigciu metrow.

Na powierzchni terenu potoznego w obrgbie wysoczyzny morenowej, zalegaja gtownie
osady gliniasto-piaszczyste pochodzenia lodowcowego. Sa to utwory pochodzenia mineralnego.
Z tego wzgledu odznaczajg si¢ korzystnymi warunkami dla lokalizacji zabudowy. Warunki
litologiczno-gruntowe obszaru opracowania sg mato zrdéznicowane. Sg to osady o $rednich
wlasciwos$ciach infiltracyjnych. Na obszarze objetym opracowaniem nie zidentyfikowano
utworow pochodzenia organicznego badz tez ich wkladek w utwory mineralne.

Obszar jest w czeSci przeksztalcony antropogenicznie. Znajduje si¢ tu gospodarstwo
rolne. Przeksztatcenia dotycza sztucznego rowu melioracyjnego i rolniczej uprawy ziemi — prac
agrotechnicznych.

Nalezy stwierdzi¢, ze warunki hipsometryczne i geologiczno-gruntowe nie stanowig
ograniczenia dla zabudowy.

Typy gleb na obszarze opracowania sg pochodng litologii osadéw powierzchniowych.
Obszar polozony jest w obrebie wysoczyzny morenowej i jej strefy zboczowej, gdzie w okresie
plejstocenu akumulowane byty utwory akumulacji lodowcowej: gliny, piaski i zwiry. W tym
rejonie sg to gltdwnie gliny i gliny piaszczyste, na ktorych wyksztalcity si¢ gleby brunatne
wlasciwe 1 gleby ptowe. Sa to urodzajne gleby, o duzej migzszosci poziomu préchnicznego,
nalezace w wiekszosci (cze$¢ potnocna i1 srodkowa) do 2. kompleksu rolniczej przydatnosci gleb
— pszennego dobrego, w cz¢sci do kompleksu 1. pszennego bardzo dobrego. Potudniowa czes¢
obszaru to 4. kompleksu rolniczej przydatnosci gleb — zytnie bardzo dobry.

llustruje to rycina.
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Rys. 8 Kompleksy glebowo-rolnicze rjonuopracowania (geoportal.gov.pl)

Na zasobnej w gline skale macierzystej wyksztalcity si¢ urodzajne gleby. Sa to grunty
orne klas bonitacyjnych: II (w $rodkow-potnocnej czesci obszaru), I1la i IIIb w $srodkowej i
potudniowej jego czgsci. W czesci poinocnej i potudniowej wystepuja grunty orne klasy 1Va.

Pod wzgledem systematyki gleb na obszarze opracowania wystgpuja czarne ziemie
zdegradowane i szare ziemie (na wyzej zamieszczonym rysunku oznaczone jako Dz) oraz gleby
brunatne kwasne i wylugowane (oznaczone jako Bw). Pierwsze z nich naleza do bardzo
urodzajnych gleb, majg gleboki poziom prochniczny i charakteryzujg si¢ wysoka przydatnoscia
dla rolnictwa. Drugie z nich nalezg do gleb urodzajnych, majg zasobny poziom prochniczny, sa
przydatne dla rolnictwa.

Z uwagi na potozenie obszaru opracowania w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowe;j

nr 15 o duzym nat¢zeniu ruchu pojazdow, gleby s3 narazone na migracj¢ zanieczyszczen
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komunikacyjnych (gtéwnie zwigzkdéw metali cigzkich). Potencjalnie sa zagrozone wystapieniem
skazenia na skutek ewentualnego zdarzenia drogowego, w ktorym nastapi¢ moze wyciek
szkodliwych substancji i ich przedostanie si¢ do gleb badz rowu melioracyjnego.

W procedurze sporzadzania planu miejscowego nie istnieje konieczno$¢ uzyskania zgody
na przeznaczanie gruntow II i III klasy na cele nierolnicze, gdyz taka zgoda zostata wydana na
etapie procedury formalno-prawnej dotychczasowego planu miejscowego.

Obszar opracowania posiada ubogg szat¢ roslinng. W przewazajacej czgsci sg to
agrocenozy pol uprawnych, gtownie zboza. Na calym obszarze nie ma zieleni wysokie;j.
Pojedyncze zadrzewienia wystepuja wzdluz drogi krajowej oraz na terenie gospodarstwa
rolnego. Wzdtuz drogi wojewodzkiej zadrzewienia nie wystepuja.

Na obszarze opracowania ze wzgledu na jego uzytkowanie rolnicze i potozenie w
sasiedztwie obszarow zurbanizowanych oraz stanowigcych uzytki rolne, fauna jest uboga. Jest
to fauna typowa dla odkrytych terenow po6l i tak. Latem bogaty jest Swiat owadow. Powszechne
sa motyle, chrzaszcze i ucigzliwe dla cztowieka muchowki. W tym rejonie nie wystepuja duze
populacje chronionych gatunkéw zwierzat. Obszar ze wzgledu na malg ilo$¢ zadrzewien jest
mato atrakcyjny dla ornitofauny. Nie stwierdzono obecnosci nietoperzy. Nie ma tu dogodnych
warunkow dla migracji ptazow.

Obszar objety analiza znajduje si¢ poza zasiggiem Kkorytarzy ekologicznych
wyznaczonych przez ZBS PAN w Biatowiezy. W odleglosci okoto 3,3 km na poludniowy-
wschdd znajduje si¢ korytarz ekologiczny KPnC-13E Dolina Drwecy.

Pod wzgledem hydrograficznym obszar opracowania jest potozony prawie w catosci w
dorzeczu Strugi Torunskiej — doptywu Wisty. Nie wykazuje jednak z nig istotnych zwigzkoéw
hydrologicznych. Jedynie fragment terenu w rejonie skrzyzowania drég jest polozony w
dorzeczu Drwecy (w zlewni cieku zlewni Doptyw spod Brzezna).

Na obszarze nie wystepuja zadne naturalne powierzchniowe elementy sieci
hydrograficznej. W potudniowej czesci obszaru znajduje si¢ waski row melioracyjny. Podczas
wizji terenowej 9.11.2024 r. réw byl suchy. Zapewne prowadzi wode tylko po intensywnych
opadach deszczu. W okresach braku opadow nie prowadzi wody.

Odplyw wod z obszaru opracowania nastgpuje generalnie w kierunku potludniowo-
zachodnim. Obszar jest zdrenowany.

Obszar opracowania i jego otoczenie znajduje si¢ poza granicami obszarow ochrony
gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych, podstawa wydzielenia ktorych byta ,,Mapa obszaréw
gltéwnych wod podziemnych” A. Kleczkowskiego.

Obszar objety analiza potozony jest w jednolitej czgsci wod powierzchniowych
rzecznych Bacha od Zgnitki do ujscia RW20001128989. Odznacza si¢ umiarkowanym stanem
ekologicznym, stanem chemicznym ponizej dobrego, ogélnie ztym stanem wod. Gtowne Zrodlo
presji troficznych to nawozenie i depozycja oraz odptyw miejski (wody opadowe), a gldwne

zrodla presji chemicznych sg rozproszone - rozwdj obszaréw zurbanizowanych: transport,
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turystyka, odptyw miejski; nieznane (substancje zakazane). Zagrozona ryzykiem nieosiggniecia
celow srodowiskowych.

Potnocny fragment obszaru znajduje si¢ w jednolitej czesci wod powierzchniowych
rzecznych Drweca od Struga Rychnowska do ujscia RW20001128999. Odznacza si¢
umiarkowanym stanem ekologicznym, stan chemiczny — brak danych, ogélnie ztym stanem waod.
Gtéwne zrodlo pres;ji troficznych to nawozenie i depozycja, a gtowne zrodta presji chemicznych
sg rozproszone - rozwoj obszaréw zurbanizowanych: transport, turystyka, odplyw miejski;
nieznane (substancje zakazane). Zagrozona ryzykiem nieosiggni¢cia celow srodowiskowych.

Wody gruntowe na obszarze objetym opracowaniem wystepuja w dwoch poziomach.
Poziom holocenski zalega najptycej (tzw. ,,wierzchowki”) i jest uzalezniony gtéwnie od opadéw
atmosferycznych. Glebokos¢ zalegania wod tego poziomu jest dos¢ duza w czesci potnocne;j i
wynosi okolo 3-4 m ponizej poziomu terenu, co nie stwarza ograniczen dla lokalizacji zabudowy.
W czgscei poludniowej wody zalegaja ptycej — okoto 1,5-2,5 m p.p.t. W tej czg$ci w czasie bardzo
intensywnych opadow atmosferycznych moga si¢ tworzy¢ okresowe zastoiska wody. Poziom
plejstocenski majacy znaczenie uzytkowe zalega na glebokosci okoto 10-20 m p.p.t.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza zasiggiem systemu kanalizacji sanitarne;j.
Znajduje si¢ poza zasiegiem aglomeracji $ciekowej Lubicz, ktéora obejmuje S$rodkowa i
potudniowa czg$¢ gminy) i poza zasiggiem aglomeracji Torun, ktora na terenie gminy Lubicz
obejmuje wies Grebocin.

Tereny zabudowane w tej cze$ci gminy Lubicz nie sg podtaczone do kanalizacji. Obecnie
zatem nie ma mozliwosci podiaczenia planowanej zabudowy do sieci kanalizacji sanitarne;.

Analizowany obszar nie jest polozony w zasiggu terendOw narazonych na
niebezpieczenstwo wystapienia powodzi, ani w zasigegu obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig. Z tego wzgledu nie ma ograniczen dla lokalizacji zabudowy.

Klimat obszaru opracowania, tak jak tej czesci Pojezierza Chelminskiego charakteryzuje
przejsciowos¢ — pomiedzy klimatem morskim a kontynentalnym. Wedlug klasyfikacji
Okotowicza miejscowo$¢ Brzezno, podobnie jak cala gmina Lubicz, potozona jest w zachodniej
czesci dzielnicy klimatycznej warminsko-mazurskiej. Najwyzsze S$rednie miesigczne
temperatury powietrza notowane sg w lipcu (17,6°C), natomiast najnizsze w styczniu (-2,6°C).
Termiczne lato ze srednig dobowg temperaturg powietrza ponad 15°C trwa tutaj okoto 90 dni —
zaczyna si¢ w drugiej dekadzie czerwca, a konczy si¢ w pierwszych dniach wrze$nia. Termiczna
zima ze $rednig temperatura dobowa ponizej 0°C trwa okoto 91 dni — od poczatku grudnia do
poczatku marca. Dlugo$é okresu wegetacyjnego wynosi 200 — 215 dni. Srednie roczne
uslonecznienie obszaru gminy wynosi 4,4 godz./dobg. Najwigcej godzin ze stonicem notuje si¢
w czerwcu (8,2), najmniej w grudniu (0,8). Dni pogodne najczgsciej wystepuja na wiosng (w

marcu) 1 jesienig (w pazdzierniku). Najwiecej dni pochmurnych notuje si¢ pdzng jesienia i zima.



22

Sredni opad roczny wynosi okoto 550-600 mm. Najwyzsze $rednie miesigczne sumy
opadow przypadaja na lipiec (od 50 do 90 mm) a najnizsze w miesigcu lutym (30-35 mm). Na
obszarze gminy $rednio az przez 150-160 dni notowany jest opad atmosferyczny.

Wiatry najczg$ciej] wieja z sektora zachodniego oraz potudniowego. Najrzadziej
notowane s3 wiatry z sektora pdéinocnego. Cisze atmosferyczne notowane sg w 16,7%
przypadkow.

Duze znaczenie dla sposobu zagospodarowania terenéw ma klimat lokalny tzw.
topoklimat. Uzalezniony jest od ogodlnej cyrkulacji atmosferycznej, uksztaltowania powierzchni
terenu, pokrycia terenu (szata lesna, tereny zabudowane), gtebokosci zalegania wod
podziemnych, sgsiedztwa akwendéw wodnych i sgsiedztwa zrodet zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego. Najbardziej korzystne dla lokalizacji zabudowy sg tereny ptaskie oraz tagodnie
nachylone stoki o ekspozycji poludniowej. Podobnie tereny o ekspozycji zachodniej,
potudniowo-zachodniej i potudniowo-wschodniej. Najmniej korzystny bilans energetyczny maja
zbocza o ekspozycji potnocnej. Sa stabo nastonecznione, bardzie zawilgocone i wegetacja roslin
rozpoczyna si¢ tutaj najpozniej. Tereny wysoczyzn morenowych, do ktérych nalezy analizowany
obszar, charakteryzuja si¢ korzystnym dla czlowieka topoklimatem. Na tych obszarach tych,
rzadziej niz dolinach rzecznych, wystepuja przygruntowe przymrozki, a takze krocej wystepuja
mgtly i zamglenia. Ze wzgledu na dobre warunki przewietrzania, nie ma tu warunkéw dogodnych
do koncentracji zanieczyszczen atmosferycznych. Nie wystepuja tutaj dogodne warunki do
gromadzenia si¢ zimnego powietrza oraz nie s3 notowane inwersje termiczne.

W S$wietle powyzszych uwarunkowan obszar objety opracowaniem z uwagi na
ekspozycje w kierunku poludniowo-zachodnim, odznacza si¢ korzystnymi warunkami dla
zabudowy i dla przebywania ludzi.

Na obszarze 1 w jego najblizszym sgsiedztwie nie wystepuja zadne istotne zrodta emisji
zanieczyszczen energetycznych do powietrza atmosferycznego. W otoczeniu znajdujg si¢ tereny
uzytkowane rolniczo oraz zespoty zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowe;.

Wschodnig granice obszaru stanowi droga krajowa nr 15. Jest to droga krajowa
prowadzaca z Torunia w kierunku Pojezierza Mazurskiego. Na analizowanym odcinku prowadzi
zaro6wno ruch lokalny, jak i tranzytowy. Pomiary nat¢zenia ruchu pojazdéw wykonane w ramach
Generalnego Pomiaru Ruchu (GPR) w latach 2020-2021, a wiec w okresie pandemicznym,
wykazaty §rednie nat¢zenie ruchu pojazdow na odcinku drogi Grebocin /ul. Lubicka (DW552) -
Brzezno (DK96) na poziomie 11536 pojazdéw na dobe, w tym 9498 samochoddéw osobowych,
a pojazdow ciezarowych tacznie 972 pojazdy. Dla porownania wyniki z 2015 r. wykazaty $rednie
natgzenie ruchu na poziomie 10286 pojazdéw. Obserwuje si¢ wiec postepujacy wzrost natezenia
ruchu. Poruszajace si¢ droga pojazdy emitujg spaliny. Ruch na drodze wojewodzkiej nr 646 jest
znacznie mniejszy 1 wynosi odpowiednio 1780 i 1153 pojazdy na dobg. Odnotowano wiec

roOwniez wzrost natezenia ruchu.
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Na obszarze opracowania i w otoczeniu nie ma zrodet emisji zanieczyszczen
przemystowych. Obiekty zabudowy w otoczeniu w wigkszo$ci wykorzystuja jako zrodia ciepta
tradycyjnych paliw statych (wegiel, miat weglowy, drewno) emitujacych pyly i gazy. Czes¢
zabudowy jest wyposazona w systemy niskoemisyjne i bezemisyjne.

Prowadzone badania dotyczace jako$ci powietrza atmosferycznego w tej czgsci gminy
Lubicz (stacja w Koniczynce) nie wykazaly przekroczenia dopuszczalnych norm st¢zenia
substancji ktorych stezenia sg mierzone podczas badan monitoringowych, w tym dwutlenku
siarki i azotu. Nalezy zaznaczyé, ze analizowany obszar nie jest polozony w zasiggu
oddziatywania zanieczyszczen transgranicznych.

Droga krajowa nr 15, ktéra stanowi wschodnig granicg obszaru jest zrédtem emisji
hatasu. Natezenie ruchu pojazdow jest wysokie i1 przekracza 10 tys. pojazdéw na dobe. Droga
prowadzac w kierunku polnocnym pokonuje niewielkie wzniesienie, co wymusza w
samochodach cigzarowych wykorzystanie wigkszej mocy silnikow spalinowych. Powoduje to
zwigkszony hatas. Wzdtuz drogi nie ma zadnych naturalnych oston akustycznych w postaci
szpalerow drzew. Ucigzliwos$¢ drogi wojewddzkiej jest znacznie mniejsza.

Warto zaznaczy¢, ze wraz z rozwojem zabudowy i1 zainwestowania w tym rejonie
Brzezna ruch pojazdow na drogach bedzie systematycznie wzrastac.

W miejscowosci Brzezno nie byly prowadzone pomiary hatasu na terenach potozonych
w rejonie opracowania. Oczywiscie zrodlem ucigzliwego hatasu jest takze skrzyzowanie obu
drog.

Na obszarze nie wystepuja ucigzliwosci zwigzane z hatasem przemystowym. Warto
jednak zwrdci¢ uwage, ze zrodtem hatasu jest teren skupu aut powypadkowych znajdujacy sie
bezposrednio na potudnie od obszaru opracowania.

Planowane tereny wysokiego skladowania nie sg terenami wymagajacymi zapewnia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody okreslonymi
ustawg z dnia 16 pazdziernika 2004 r. o ochronie przyrody. W tym rejonie nie ma zadnych
rezerwatow przyrody 1 parkow krajobrazowych.

W sasiedztwie od poludniowego-wschodu, w odleglosci okoto 1,2 km, znajduje si¢
Obszar Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej. Jednak ustalenia
dotyczace czynnej ochrony ekosystemow tego obszaru oraz obowigzujace na nim zakazy nie
dotycza obszaru opracowania.

Na obszarze opracowania 1 w jego bezposrednim otoczeniu nie znajdujg si¢ zadne
pomniki przyrody 1 uzytki ekologiczne.

W najblizszym otoczeniu obszaru opracowania nie znajdujg si¢ zadne obszary Natura
2000. W odlegtosci okoto 3,2 km na potudniowy-wschod znajduje si¢ specjalny obszar ochrony
siedlisk Dolina Drwecy PLH280001, jednak planowane zagospodarowanie obszaru nie bedzie
miato wptywu na przedmioty ochrony tego obszaru. W odlegltosci okoto 9,5 km na potudnie
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znajduje si¢ najblizszy obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Dolnej Wisty PLB040003.
Ochrona obszaréw Natura 2000 wymaga, aby wszelka dzialalno$¢ nie prowadzila do zagrozen
dla ptakoéw i siedlisk ich bytowania oraz do degradacji chronionych siedlisk przyrodniczych oraz
do pogarszania warunkow bytowania chronionych gatunkow roslin i zwierzat.

Planowane zagospodarowanie obszaru objetego analizg nie wykazuje zadnych zwigzkow
z celami i przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000.

Na obszarze opracowania i w jego sasiedztwie nie znajduja si¢ zadne obiekty wpisane do
rejestru zabytkdw ani obiekty o wartosci kulturowej podlegajace ochronie konserwatorskiej. Z
tego wzgledu nie wystepuje potrzeba aby w projekcie planu miejscowego znalazly si¢ szczegdlne
ustalenia w tym zakresie. Planowana zmiana przeznaczenia terenu nie bedzie miata zatem
wplywu na zasoby srodowiska kulturowego 1 utrate ich wartosci.

Na obszarze opracowania, w jego poludniowej czesci, stwierdzono wystepowanie
jednego stanowiska archeologicznego. Ochrona stanowisk polega na ich dostepnosci do celow
inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia niezbednego zakresu prac archeologicznych
zapewniajacych  odpowiednie = warunki ochrony konserwatorskiej. Zakres badan
archeologicznych okres§li Kujawsko-Pomorski Konserwator Zabytkow w zaleznos$ci od
charakteru planowanych inwestycji. W rejonie stanowisk archeologicznych wszelkie prace

ziemne mozna wykonywac po uzgodnieniu i za pozwoleniem konserwatora zabytkow.

Szczegblowa charakterystyke stanu i funkcjonowania $rodowiska terenu objetego
projektem planu i jego otoczenia przedstawiono w wykonanym wyprzedzajgco na potrzeby
projektu planu opracowaniu ekofizjograficznym, w ktorym zapisano szereg szczegoétowych
uwag 1 zalecen do projektu planu, w tym:

e (Obszar opracowania, poza glebami o wysokiej przydatnosci rolniczej, odznacza si¢
niskimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi i kulturowymi, lecz planowane jego
zagospodarowanie powinno odbywac si¢ w sposob racjonalny z zachowaniem zasady
ZrOwnowazonego rozwoju i przestrzegania tadu przestrzennego.

e Obszar znajduje si¢ poza zasiggiem przestrzennym form ochrony przyrody i z tego
tytutu nie obowigzuja zadne zakazy odnosnie gospodarowania.

e Planowane zagospodarowanie obszaru nie jest zdeterminowane potrzebami ochrony
srodowiska kulturowego 1 =zabytkow, =za wyjatkiem jednego stanowiska
archeologicznego.

e Obszar odznacza si¢ korzystnymi dla wprowadzenia zabudowy warunkami
hipsometrycznymi i geologiczno-gruntowymi.

e Obszar charakteryzuje si¢ wysoka rolnicza przydatnoscig gleb, lecz juz wczesniej
uzyskano zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze.

e Nalezy zapewni¢ wprowadzanie réznych form zieleni.



25

e Obowigzkowo nalezy nakaza¢ odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej.

e Nalezy przewidzie¢ odpowiedni wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. Zaleca
si¢, aby wskaznik ten nie byt nizszy niz 15-20% dla planowanej zabudowy wysokiego
sktadowania lub zabudowy ustugowe;.

e Nowoprojektowana zabudowa powinna cechowa¢ si¢ wysokimi walorami
architektonicznymi i estetycznymi, nie wprowadzajac dysharmonii w krajobrazie.

o  Wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 15-18 m wysokosci od rzgdne;j
poziomu terenu.

e Nalezy ograniczy¢ funkcje kolidujace z funkcja mieszkaniowg i inng przeznaczong na
staty pobyt ludzi.

e Nalezy zapewni¢ ciggto$¢ odkrytej i podziemne;j sieci drenarskiej oraz drozno$¢ rowow
przydroznych.

e Na obszarze opracowania nie wystepuja obszary zagrozenia powodziowego ani obszary
zagrozone podtopieniami.

¢ Nalezy stosowa¢ bezemisyjne lub niskoemisyjne systemy grzewcze.

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru objetego projektem planu obejmujacego teren potozony w péinocne;j
czesci gminy Lubicz wskazuje, ze poza urodzajnymi glebami, jest to teren o niskich walorach
przyrodniczych, krajobrazowych i historyczno-kulturowych. Posiada bardzo dobrg dostgpnos¢
komunikacyjng. Istniejg mozliwosci obstugi komunikacyjnej obszaru od drogi wojewodzkiej
nr 646, a takze od potudnia — od drogi gminnej.

Obszar jest polozony na peryferiach zabudowy wsi, w otoczeniu innych terenow
uzytkowanych rolniczo. We wsi Brzezno nastgpuje umiarkowana zmiana przeznaczenia
gruntoéw dotychczas uzytkowanych rolniczo na cele zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub
magazynowo-sktadowe;.

Obszar jest predysponowany do rozwoju procesOw urbanizacyjnych. Charakteryzuje si¢
dobrymi warunkami geologicznymi, gruntowymi i wodnymi do wprowadzenia zabudowy. W
potudniowej czesci obszaru, mimo iz wody gruntowe zalegaja dos¢ ptytko, nie ma istotnych
ograniczen dla zabudowy terenu. W otoczeniu znajduja si¢ tereny zabudowane i planowanej
zabudowy.

Pozostawienie obszaru opracowania w dotychczasowym uzytkowaniu, jako tereny
gruntoéw ornych uzytkowanych rolniczo, nie prowadzitoby do powstawania zadnych nowych
zagrozen. Podstawowym zagrozeniem bylaby mozliwo$¢ migracji do wod zwigzkow azotdw i

fosforu na skutek stosowania nawozow i §rodkow ochrony roslin.
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Ze wzgledu na to, iz obszar posiada wazny plan miejscowy, W przypadku braku
uchwalenia nowego planu miejscowego, zabudowa i zagospodarowanie moglyby by¢
realizowane na podstawie obecnego planu.

Obecny stan, ze wzgledu na brak zabudowy poza jednym gospodarstwem rolnym i
jednym budynkiem mieszkalnym, nie zagraza tadowi przestrzennemu, gdyz teren w wigkszosci

stanowi krajobraz otwarty.

V. PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ poza granicami obszaré6w objetymi formami
ochrony przyrody. W zwigzku z tym na obszarze nie obowigzuja specjalne zakazy zwigzane z
wymogami ochrony przyrody i krajobrazu.

Realizacja nowej zabudowy ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i
magazynow spowoduje powstanie nowych zrédet oddzialtywania na powierzchni¢ ziemi, wody
1 stosunki wodne, powietrze i klimat akustyczny, krajobraz, flore i faung.

Zabudowa i utwardzenie terenu dotychczas w wigkszosci niezabudowanego, bez
podjecia dziatan w zakresie gospodarki $cieckowej, mogloby skutkowa¢ nasileniem zagrozen
dla jako$ci wdd jeziora oraz jako$ci wod podziemnych.

Ocena walorow przyrodniczych 1 krajobrazowych obszaru opracowania 1 jego
najblizszego otoczenia wskazuje, ze teren ten jest atrakcyjny dla wyznaczenia terenu
inwestycyjnego - lokalizacji zabudowy wysokiego sktadowania. Rozwoj zagospodarowania na
obszarze objetym opracowaniem bedzie odbywal si¢ kosztem gleb II, III i IV klasy
bonitacyjnej. Zmiana przeznaczenia tych gleb na cele nierolnicze nastapila juz wczesniej, w
trakcie procedury formalno-prawnej dotychczasowego planu. Warto zauwazy¢, ze w otoczeniu
znajduja si¢ duze areaty wysokoprodukcyjnych uzytkow rolnych.

Rozwo6j zabudowy i zagospodarowania odbywac si¢ bedzie kosztem terenow petnigcych
obecnie funkcje¢ aktywnych przyrodniczo (uzytki rolne, murawy, zadrzewienia).

Podstawowymi problemami ekologicznymi na obszarze objetym projektem planu, z
ktérych wynikaja cele ochrony §rodowiska sa: ochrona powierzchni ziemi i gleb, ochrona wod
powierzchniowych 1 podziemnych przed migracja zanieczyszczen, ochrona powietrza przed
emisjami energetycznymi i komunikacyjnymi, ochrona walorow krajobrazowych, ochrona
zasobow zieleni.

Ustalenia projektu planu wprowadzaja zmiany przeznaczenia terenow W stosunku do
stanu istniejagcego W duzym stopniu. Prawie wszystkie grunty dotychczas uzytkowane rolniczo
zostaty przeznaczone pod zabudowe. Natomiast ustalenia projektu planu nawigzuja w duzej
mierze do dotychczas obowigzujacego planu z 1999 roku.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz, wedlug ktorego obszar znajduje si¢ na

terenach ,,.BU” — strefa urbanizacji, tereny zabudowy ustugowe;.
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Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym
istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu, w szczegolno$ci nie wywota negatywnego
wplywu na obszary Natura 2000. Z tego wzglgdu nie wystepuje potrzeba wprowadzenia
monitoringu wplywu utrwalanych i wprowadzonych funkcji na przedmioty ochrony tych
obszarow.

Na poziomie Unii Europejskiej zadania polityki ekologicznej UE wyznacza VIII
Program Dziatan w zakresie §rodowiska przyjety Decyzja Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2022/591 z dnia 6 kwietnia 2022 r. w sprawie ogolnego unijnego programu dzialan w
zakresie srodowiska do 2030 r. Ma on sze$¢ wzajemnie powigzanych tematycznych celéw
priorytetowych:

a) szybkie i przewidywalne ograniczenie emisji gazoéw cieplarnianych oraz jednoczesne
wzmocnienie ich pochtaniania przez naturalne pochtaniacze w Unii, aby osiagna¢ cel redukcji
emisji gazéw cieplarnianych do 2030 r., jak okre§lono w rozporzadzeniu (UE) 2021/11109,
zgodnie z unijnymi celami klimatycznymi i1 $rodowiskowymi, dbajac o sprawiedliwg
transformacje, ktora nie pozostawia nikogo w tyle;

b) state postepy we wzmacnianiu i uwzglednianiu zdolnosci przystosowawczych, w tym na
podstawie podej$¢ ekosystemowych, wzmacnianiu odpornosci i adaptacji oraz ograniczaniu
podatnosci srodowiska, spoteczenstwa i wszystkich sektorow gospodarki na zmiang klimatu, a
jednoczesnie skuteczniejsze zapobieganie kleskom zywiotowym zwigzanym z klimatem i
pogoda oraz zwigkszanie gotowosci na nie;

c) dazenie do gospodarki dobrobytu, ktéra oddaje planecie wigcej niz z niej czerpie, oraz
przyspieszenie przejscia na nietoksyczng gospodarke o obiegu zamknigtym, w ktorej wzrost ma
charakter regeneracyjny, zasoby wykorzystuje si¢ w sposob efektywny 1 zrbwnowazony oraz
stosuje si¢ hierarchi¢ postepowania z odpadami;

d) dazenie do osiggnigcia zerowego poziomu emisji zanieczyszczen, w tym w odniesieniu do
szkodliwych substancji chemicznych, aby uzyska¢ nietoksyczne srodowisko, w tym powietrze,
wodg, glebe, rowniez w odniesieniu do zanieczyszczenia $wietlnego i zanieczyszczenia
hatasem, oraz ochrona zdrowia 1 dobrostanu ludzi, zwierzat 1 ekosystemow przed zagrozeniami
1 negatywnymi skutkami zwigzanymi ze srodowiskiem;

e) ochrona, zachowanie 1 przywrdcenie réznorodnosci biologicznej w srodowisku ladowym 1
morskim oraz ro6znorodnosci biologicznej wod srodladowych na obszarach chronionych i poza
nimi poprzez, mi¢dzy innymi, zatrzymanie 1 odwrdcenie procesu utraty roznorodnosci
biologicznej oraz poprawe stanu ekosystemow 1 ich funkcji oraz §wiadczonych przez nie ustug,
a takze poprzez poprawe stanu srodowiska, zwlaszcza powietrza, wody 1 gleby, jak roéwniez
poprzez zwalczanie pustynnienia i degradacji gleby;

f) promowanie S$rodowiskowych aspektdéw zrownowazonos$ci 1 znaczne ograniczenie

najwiekszych presji sSrodowiskowych 1 klimatycznych zwigzanych z produkcjg i konsumpcja
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unijng, w szczegodlnosci w obszarze energii, przemyshu, budownictwa i infrastruktury,
mobilnosci, turystyki, handlu migdzynarodowego i systemu zywno$ciowego.
W tym konteks$cie analizowany projekt zmiany Studium realizuje wymienione priorytety jako
akt prawa miejscowego poprzez stosowne ustalenia chronigce srodowisko.

Na poziomie krajowym podstawowym dokumentem w zakresie ochrony $rodowiska
jest ,,Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze $rodowiska i
gospodarki wodnej” przyjeta uchwatg nr 67 Rady Ministrow z dnia 16 lipca 2019 r. (Monitor
Polski poz. 794 z dnia 6 wrze$nia 2019 r.). Dokument ten stat si¢ najwazniejszym dokumentem
strategicznym w zakresie srodowiska. Jest strategia w rozumieniu przepisow ustawy o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju. Jej celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego
Polski oraz wysokiej jakos$ci zycia dla wszystkich mieszkancow. ,,Polityka ...” bedzie
stanowita podstawe do inwestowania srodkéw europejskich z perspektywy finansowej 2021-
2027. Cel gtowny ,Polityki ...”, tj. Rozwdj potencjatu $rodowiska na rzecz obywateli i
przedsigbiorcow, przeniesiono wprost ze Strategii na Rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju. Cele
szczegotowe okreslono w odpowiedzi na najwazniejsze trendy w obszarze Srodowiska, w
Sposob umozliwiajacy polaczenie kwestii zwigzanych z ochrong $rodowiska z potrzebami
gospodarczymi i spolecznymi. Cele szczegdtowe dotycza zdrowia, gospodarki i klimatu. Sg to:
I: Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego
II: Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska
III: Srodowisko i klimat. Lagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarzadzanie
ryzykiem klesk zywiotowych
Realizacja celow Ssrodowiskowych ma by¢ wspierana przez cele horyzontalne dotyczace
edukacji ekologicznej oraz efektywnosci funkcjonowania instrumentow ochrony srodowiska.
Chodzi o rozwijanie kompetencji, umiejetnosci i postaw ekologicznych spoteczenstwa oraz o
poprawe zarzadzania ochrong srodowiska w Polsce.
Cele szczegdlowe beda realizowane przez projekty strategiczne oraz wiele zadan, ktore
konkretyzujg dziatania wskazane w SOR 1 inne dziatania wskazane w trakcie prac nad Polityka
ekologiczng panstwa 2030 (np. wynikajace z miedzynarodowych zobowigzan dla Polski w
perspektywie do 2030 r.).
Cele szczegbdtowe beda realizowane przez kierunki interwencji takie jak:
e zroéwnowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody dla

spoleczenstwa i gospodarki oraz osiggnigcie dobrego stanu wod,
e likwidacja zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddziatywania,

e ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb,
e przeciwdzialanie zagrozeniom S$rodowiska oraz  zapewnienie  bezpieczenstwa

biologicznego, jadrowego 1 ochrony radiologicznej,
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e zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa
stanu réznorodnosci biologicznej i krajobrazu,

e wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zrownowazonej gospodarki lesnej,

e gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknigtym,

e zarzadzanie zasobami geologicznymi przez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowe;j
panstwa,

e wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostepnych technik
BAT (polegaja okreslaniu granicznych wielko$ci emisji dla wigkszych zaktadow
przemystowych),

e przeciwdzialanie zmianom klimatu,

e adaptacja do zmian klimatu oraz zarzadzanie ryzykiem klgsk zywiotowych,

e edukacja ekologiczna, w tym ksztaltowanie wzorcow zréwnowazonej konsumpcji,

e usprawnienie systemu kontroli i zarzadzania ochrong $rodowiska oraz doskonalenie
systemu finansowania.

Ze szczeg6lng intensywnos$cig realizowane beda dziatania majace na celu poprawg jakosci
powietrza przez ograniczenie niskiej emisji, ktora jest gldowng przyczyng powstawania smogu.
Na szczeblu rzadowym oznacza to przygotowanie odpowiednich przepisOw 1 instrumentow
finansowego wsparcia, takich jak program ,,Czyste powietrze”, dla niezb¢dnych inwestycji oraz
koordynacj¢ ich wdrazania w regionach.
W konteks$cie coraz czestszego wystepowania na terenie Polski fali upatéw i nocy tropikalnych
oraz susz na znaczeniu zyskujg dzialania zwigzane z adaptacjg do zmian klimatu. Ich celem jest
przeciwdziatanie miejskim wyspom ciepla, rozbudowa terenow zieleni oraz
powszechniejsze retencjonowanie wody na terenach miast i wsi. ,,Polityka ...” przewiduje, ze
dziatania adaptacyjne beda polegaly m.in. na opracowaniu 1 wdrozeniu dokumentéw
strategicznych/planistycznych w zakresie gospodarowania wodami, wsparciu opracowania i
wdrazania miejskich planéw adaptacji do zmian klimatu, budowie niezbednej infrastruktury
przeciwpowodziowej 1 obiektow matej retencji, renaturyzacji rzek 1 ich dolin, renaturyzacji
mokradet oraz na rozwoju zielonej 1 niebieskiej infrastruktury. Dziatania ukierunkowane beda
rowniez na zarzadzanie wodami opadowymi na obszarach zurbanizowanych poprzez roézne
formy retencji 1 rozwdj infrastruktury zieleni, ograniczenie zajmowania gruntOw oraz
zasklepiania gleby.

Projekt planu realizuje te cele.

Cele ochrony przyrody okresla ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Sa to m.in.: utrzymanie procesOw ekologicznych i stabilno$ci ekosystemow, zachowanie

réznorodnosci biologicznej, zapewnienie cigglosci istnienia gatunkow rolin, zwierzat i

grzybodw, wraz z ich siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego

stanu ochrony, ochrona walorow krajobrazowych, zieleni w miastach i1 wsiach, oraz
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zadrzewien, utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych, a takze pozostatych zasobow, twordw i sktadnikow przyrody.

Ze wzgledu na specyfike obszaru objetego projektem planu i jego otoczenia, w
wiekszosci terenow uzytkowanych rolniczo, odznaczajacych si¢ wysoka i $rednig jakoscig gleb
I prawie calkowitym brakiem zagospodarowania (poza jednym gospodarstwem rolnym)
zaawansowang juz urbanizacja W otoczeniu, cele ochrony przyrody w projekcie planu
realizowane sg poprzez: Wysokie udzialy powierzchni biologicznie czynnej, zaplanowanie
terenéw zieleni urzadzonej, proekologiczne zrodla ciepla, odprowadzanie S$ciekow do
kanalizacji sanitarnej, przestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatasu.

W sumie nalezy oceni¢, ze omawiany projekt planu nie spowoduje znaczacych

negatywnych oddziatywan na §rodowisko.

VI.OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Podstawa okre$lenia potencjalnych zagrozen i konfliktéw, jakie moze spowodowaé
realizacja ustalen projektu planu, byta wnikliwa ocena dokonana podczas wizji terenowej oraz
analiza wnioskow wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego dla przedmiotowego
obszaru.

Przedmiotem oceny byly nastgpujace elementy srodowiska: r6znorodno$¢ biologiczna,
ludzie, zwierzeta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki i dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci migdzy tymi elementami
srodowiska 1 migdzy oddzialywaniami na te elementy. Oceniono réwniez wpltyw na obszary
Natura 2000, w tym chronione siedliska przyrodnicze oraz chronione gatunki roslin i zwierzat.

W ocenie zastosowano trzy stopnie zagrozenia, jakie moga wywrze¢ proponowane
zmiany przeznaczenia terendw na poszczegolne komponenty srodowiska: maty (1), $redni (2)
1 znaczacy (3). W wyniku realizacji projektu planu moze tez nastapi¢ poprawa warunkoéw
srodowiska (+) lub w wyniku braku oddziatywania warunki pozostaja bez zmian (0).

Pod pojeciem zagrozenie male rozumie¢ nalezy typowe zmiany i przeksztalcenia

danego komponentu $srodowiska o niewielkich walorach, a takze jakie spowoduje realizacja
ustalen projektu planu w terenie juz zainwestowanym lub przewidzianym do zainwestowania
w obowigzujacym planie.

Zagrozenie Srednie zwigzane jest z przeksztalceniem poszczegdlnych komponentow o

srednich walorach, jakie spowoduje realizacja ustalen projektu planu w terenie
niezainwestowanym lub zainwestowanym w niewielkim stopniu. Zmiany te wigzac si¢ beda z
budowa obiektow kubaturowych 1 infrastruktury, badZz z funkcjonowaniem inwestycji

mogacych w odczuwalny sposob negatywnie wptywac na §rodowisko i zycie ludzi.
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Zagrozenie znaczace wigza¢ si¢ bedzie z radykalnymi zmianami i przeksztatlceniami

poszczegbdlnych komponentéw $rodowiska o duzych walorach, a zwigzanych z budowa
obiektoéw i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w znaczacy sposob
trwale negatywnie wpltywac na srodowisko.

Poprawa warunkéw $rodowiska wigzac si¢ bedzie z sytuacjami, gdzie wprowadzone
ustalenia sprzyjaja badz poprawiaja dotychczasowe uwarunkowania i zapewniajg ochrone jego
walorow.

Warunki pozostajg bez zmian w sytuacjach, gdy ustalenia projektu planu nie maja
wptywu na elementy §rodowiska lub gdy sa zgodne z dotychczasowymi zasadami i sposobami
zagospodarowaniem terenu.

Szczegblowa ocene poszczegdlnych rodzajow terendw, w ujeciu poszczegdlnych

komponentow §rodowiska z uwzglednieniem opisanych kryteriow, zawiera ponizsza tabela.

Elementy Srodowiska
2 <
i o ) S
Symtfolejed,nostek S | g § s " % . ) @
i terenéw S 22 o o > = N 5 = = = I
s | 28 = s |2 | 8|2 |€¢g ¢ g |8 5 |5
2 q§ 2 B = 3 S T £ 2 2| & 2
2|28 3|2 ||| & |83 |2 |NEQ|8E
1U-PP-PS 0 1 + 1 1 1 2 2 2 0 2 0 +
1KDR 0 0 0 0 0 1 1 1 0 0 0 0 0
1KDL 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0
1KDD 0 0 0 0 0 2 2 2 0 0 0 0 0

Analizujac zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wplywu realizacji
projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska nalezy stwierdzi¢, ze planowane
zmiany funkcji i zagospodarowania na obszarze spowoduja ingerencje w Srodowisko.
Planowane zmiany beda mie¢ wptyw na cze$¢ komponentow srodowiska. Nie odnotowano
przewidywanego znaczacego oddzialywania na zaden z elementow Srodowiska. Negatywne
zmiany nastgpig co najwyzej w matym lub Srednim stopniu i dotyczy¢ beda kilku elementu
srodowiska. Nie zidentyfikowano oddziatywania na obszary Natura 2000, klimat i zabytki.
Zidentyfikowano pozytywne zmiany ze wzglgdu na ludzi i dobra materialne na terenie 1U-PP-
PS.

Realizacja projektu planu nie spowoduje negatywnych oddzialywan na obszary Natura
2000. Jak wcze$niej wspomniano w najblizszym otoczeniu nie wystepuje zaden z obszarow
objetych ochrong w ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000. W odlegtosci okoto
3,2 km na potudniowy-wschod znajduje si¢ specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Drwecy
PLH280001, a w odlegtosci okoto 9,5 km na potudnie znajduje si¢ najblizszy obszar specjalne;j
ochrony ptakow Dolina Dolnej Wisty PLB040003.
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Ochrona obszarow Natura 2000 wymaga, aby wszelka dziatalno$¢ nie prowadzita do
degradacji chronionych siedlisk przyrodniczych oraz do pogarszania warunkéw bytowania
chronionych gatunkéw roslin i zwierzat. Analiza celow ochrony, istniejacych i1 potencjalnych
zagrozen oraz celow ochrony wymienionych obszarow Natura 2000 wykazal, Ze realizacja
zamierzen przewidzianych w analizowanym projekcie planu miejscowego nie spowoduje
zadnych negatywnych oddziatywan na cele i przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000 oraz
ich spdjnosé.

Nie wystapi kolizja z dzialaniami dotyczacymi czynnej ochrony ptakéw np. bielika
(zapobiegnigcie utracie potencjalnych miejsc gniazdowych, zapobiegni¢cie zmniejszaniu ilosci
czatowni), blotniaka stawowego (zapobiegnigcie utracie siedlisk legowych, zachowanie
zerowisk gatunku), derkacza (zachowanie siedlisk gatunku), rybitwy rzecznej i rybitwy
biatoczelnej (budowa sztucznych wysp w korycie, zapobiegnigcie utracie siedlisk legowych),
mewy siwej (zapobiegniecie utracie siedlisk legowych) i innych gatunkéw. Nie stwierdzono
zagrozen dla zadnego przedmiotu ochrony, wytypowania obszaréw wdrazania dzialan

ochronnych, na obszarze projektu planu i w jego bezposrednim otoczeniu.

Planowane zmiany zagospodarowania terenéw na obszarze objetym projektem planu
spowoduja zmiany réznorodnosci biologicznej. Zmiany te bedg miaty charakter lokalny, beda
posrednie, skumulowane i dlugoterminowe. Dotyczy to gtdwnie zmiany przeznaczenia terenéw
dotychczas niezabudowanych, uzytkowanych rolniczo pod r6znego rodzaju formy zabudowy
(ustugows, produkcji przemystowej, sktadow i magazynoéw) oraz infrastrukture komunikacyjng
i techniczng. Pod zabudowe zostanie przeznaczona przewazajaca cze¢s¢ terenu 1U-PP-PS,
okreslona przebiegiem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

W  miejsce dotychczasowego uzytkowania rolniczego, istniejacej roslinnosci
(agrocenoz) oraz muraw i zieleni powstang tereny zabudowane oraz drogi wewnetrzne,
parkingi, place manewrowe. Zostang wprowadzone obce dla tych terenéw elementy
roslinnosci. Pojawi si¢ nowa fauna. Realizacja nowej zabudowy 1 terenéw utwardzonych
spowoduje ubytek powierzchni aktywnej przyrodniczo oraz zmiang charakteru roslinnosci na
bardziej uboga 1 pospolita, typowa dla terenéw zabudowanych, z udzialem gatunkéw obcych.

Ustalenia projektu planu zapewniajg ochron¢ przed znacznym zmniejszeniem
roznorodnosci biologicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe i zainwestowanie.
Okreslone w projekcie dokumentu wskazniki dotyczace zagospodarowania 1 uzytkowania
terenow nakazuja zabezpieczenie powierzchni biologicznie czynnej. Minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 1U-PP-PS okreslony zostat na poziomie 0,2.
Oznacza to, ze co najmniej 20% powierzchni kazdej dziatki budowlanej bedzie stanowito
réznego rodzaju zielen. Wskaznik na takim wysokim poziomie jest najczgsciej ustalany dla
terenow produkcji, sktadéw 1 magazynow. Bedzie to w pewnym stopniu minimalizowaé

negatywne oddzialywania m.in. na r6znorodnos¢ biologiczng.
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Dodatkowo w projekcie planu ustalono obowigzek zagospodarowania terenu z udziatem
zieleni urzadzonej, jak rdwniez obowigzek zagospodarowania parkingéw z udzialem drzew w
ilosci: 1 drzewo na 4 miejsca do parkowania samochodéw. Zielen ta bedzie ksztaltowac
réznorodno$¢ biologiczng obszaru. Skutki oddziatywania projektu planu na réznorodnosé

biologiczng beda bezposrednie, dlugoterminowe i state.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znaczacych negatywnych oddziatywan
na ludzi. Program nowej zabudowy jest znaczny i obejmuje realizacj¢ nowej zabudowy na
terenach dotychczas uzytkowanych rolniczo.

Zaplanowanie réznych nowych terenéw zabudowy (ustlugowej, produkcji
przemystowej, sktadow i magazynow) oraz infrastruktury komunikacyjnej i technicznej
pozwoli na poprawe jakosci zycia ludzi, gdyz powstang nowe miejsca pracy dla mieszkancow
okolicznych terendéw. Caty obszar bedzie tatwo dostepny komunikacyjnie i bedzie wyposazony
w podstawowe sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. Powstang prawdopodobnie takze
réwniez nowe ushugi, ktore zapewnig realizacj¢ podstawowych potrzeb.

Wzdhiz drég powstang chodniki, a wzdhuz drég 1KDR i 1KDZ rowniez drogi dla
rowerow. Poprawi to stan bezpieczenstwa pieszych i rowerzystow.

Planowana zabudowa nie begdzie oddziatywa¢ negatywnie na mieszkancow juz
istniejacej w poblizu zabudowy. Nie powinny wystapi¢ konflikty spoteczne.

Projekt planu zawiera szereg ustalen, ktorych realizacja w sposob bezposredni lub
posredni 1 w roznorodnym czasookresie przyczyni si¢ do poprawy zdrowia 1 jako$ci zycia
mieszkancow. Na terenie 1U-PP-PS ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. Ponadto w celu ochrony jakosci zycia ludzi
ustalono nakaz ograniczenia ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalnosci do obszaru nieruchomosci,
na ktorej jest prowadzona, a takze obowiazek realizacji nasadzen zieleni izolacyjnej, na
obszarze, oznaczonym w czeSci graficznej planu jako obszar lokalizacji zieleni izolacyjne;.

Skutki oddziatywania projektu planu na ludzi beda bezposrednie, dlugoterminowe i state.

Realizacja projektu planu spowoduje negatywne oddziatywania na zwierzeta i rosliny.
Zmiany te bedg miaty charakter lokalny, beda negatywne, skumulowane, bezposrednie,
dhlugoterminowe i state. Obszar objety projektem planu znajduje si¢ poza zasiegiem korytarzy
ekologicznych wyznaczonych przez ZBS PAN w Bialowiezy.

Projekt planu przewiduje realizacje bogatego programu nowej zabudowy 1 nowego
zagospodarowania. Przewazajaca czes¢ powierzchni w obrebie terendw planowanej zabudowy,
dotychczas uzytkowanych rolniczo, zostanie przeznaczona pod réznego rodzaju formy

zabudowy (uslugowa, produkcji przemystowej, sktadow i magazynow) i przestanie petnié
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funkcje aktywna przyrodniczo. W miejsce istniejgcej roslinnosci (agrocenoz) oraz muraw i
zieleni powstanie zabudowa, drogi wewngtrzne, parkingi, place manewrowe. Zostanie
wprowadzona obca dla tych terenéw roslinnos¢, gtéwnie ozdobna.

W celu ochrony i ksztaltowania zasobow zieleni projektu planu zapewnia urzadzenie na
czesci powierzchni zieleni urzadzonej i1 zieleni izolacyjnej. Pod pojeciem zielen urzadzona
nalezy rozumie¢ réznorodne kompozycje roslin ozdobnych w tym: nasadzenia state (drzewa,
krzewy) i sezonowe (rabaty, kwietniki i trawniki), a pod pojeciem zielen izolacyjna - ciggly pas
zwartej zieleni w postaci roslin Srednio 1 wysokopiennych, ztozony z gatunkow
charakteryzujacych si¢ dobrymi wlasciwo$ciami pochlaniania zanieczyszczen, w tym
gatunkow zimozielonych.

Projekt planu na terenie 1U-PP-PS ustala obowigzek zagospodarowania terenu z
udziatem zieleni urzadzonej, a takze ustala obowiagzek realizacji nasadzen zieleni izolacyjnej,
na obszarze, oznaczonym w cze¢sci graficznej planu jako obszar lokalizacji zieleni izolacyjne;.
Ustala takze obowigzek zagospodarowania terenow drog 1KDR, 1KDZ i 1KDL z udziatem
zieleni przydrozne;j.

Ponadto na terenach dotychczas uzytkowanych rolniczo, a przeznaczonych w planie
pod zabudowe ustugowa, produkcji przemystowej, sktadow i magazynow (teren 1U-PP-PS)
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej okreslony zostat na poziomie 0,2 tj. 20%
powierzchni kazdej dziatki budowlanej. Wskaznik na takim poziomie jest czgsto spotykany dla
tego typu przeznaczen. Pozwoli to na ksztaltowanie nowych zasobow réznopostaciowej zieleni
w obrebie poszczegdlnych dziatek budowlanych.

Negatywne zmiany w zakresie ro$lin i zwierzat wystgpowaé beda na terenach
przewidzianych do urbanizacji oraz do rozwoju sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j i
komunikacyjnej, dotychczas niezabudowanych, bedacych aktywnymi przyrodniczo. Nalezy
zaznaczy¢, ze program nowej zabudowy jest bogaty 1 obejmuje prawie caty obszar planu, poza
terenami komunikacji.

Realizacja nowej zabudowy i zagospodarowanie terenow nie spowoduje istotnego
pogorszenia zasobow roslinnosci 1 flory oraz nie spowoduje istotnych utrudnien dla bytowania
badZz migracji fauny. Oczywiscie na terenach planowanej zabudowy w miejsce
dotychczasowego uzytkowania rolniczego, istniejgcej roslinnosci i fauny powstang tereny
zabudowane oraz zostang wprowadzone obce dla tych terendw elementy roslinno$ci oraz
pojawi si¢ nowa fauna. Pojawig si¢ tez nowe drogi oraz ogrodzenia, co utrudni migracj¢ fauny
ladowej. Realizacja nowej zabudowy spowoduje ubytek powierzchni aktywnej przyrodniczo
(gléwnie agrocenoz) oraz konieczno$¢ migracji dotychczasowej fauny na inne tereny.

Na obszarze objetym projektem planu nie stwierdzono wystepowania siedlisk
wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a

takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako
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obszary Natura 2000. Z tego wzgledu dopuszczenie réznych form zabudowy, budowa
infrastruktury technicznej oraz nowych drog na obszarze objetym projektem planu nie
spowoduje utraty cennych siedlisk przyrodniczych ani degradacji roslin chronionych. Skutki

oddziatywania projektu planu na rosliny i zwierzgta beda bezposrednie, dtugoterminowe i state.

Planowane zmiany przeznaczenia terenow wywotlaja negatywne oddziatywania na
wode. Realizacja nowej zabudowy ustugowej, produkcji przemystowej, sktadow i magazynow
na terenie 1U-PP-PS spowoduje znaczny wzrost iloSci wytwarzanych Sciekow bytowych w
poréwnaniu z obecnym stanem zagospodarowania. Obszar objety projektem planu nie jest
skanalizowany 1 trudno okresli¢ kiedy bedzie realizowana w tym rejonie sie¢ kanalizacyjna.
Projekt planu z tego wzgledu, w celu przeciwdziatania powstania zagrozen wod podziemnych
I powierzchniowych, ustala odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do istniejgcej i projektowane;j
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem tymczasowych rozwigzan, w tym
odprowadzania $ciekow do zbiornikow szczelnych, a §ciekéw przemystowych zgodnie z
przepisami odrebnymi, w tym zakresie tj. zgodnie z otrzymanym pozwoleniem wodnoprawnym
uwzgledniajacym lokalne uwarunkowania. Przyjete rozwigzanie W duzym stopniu gwarantuje,
Ze nie powstang zagrozenia wod.

Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych bedzie si¢ odbywato do gruntu lub
na grunt, z wykorzystaniem rozwigzan spowalniajacych lub zatrzymujacych odptyw wod z
terenu czyli przez ich infiltracj¢ do gruntu. Podobnie bedg odprowadzane wody z drog.
Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej. Sg to rozwigzania optymalne gwarantujace retencj¢ wod opadowych.

W projekcie planu ustalono obowigzek zachowania istniejgcego rowu melioracyjnego
z dopuszczeniem zmiany jego przebiegu przy zachowaniu funkcjonalnos$ci 1 droznosci rowu na
calej dlugosci. Uniknie si¢ w ten sposdb zagrozenia przerwania cigglosci rowu i wystgpienia
ewentualnych podtopien na skutek roztopow lub intensywnych opadéw deszczu.

Projekt planu nie zawiera zadnych ustalen, ktorych realizacja mogtaby powodowac
zagrozenie bakteriologiczne. W szczeg6lnos$ci zaopatrzenie w wodg przewidziano z gminnego
systemu wodociggowego. Zakazano lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko oraz zakazano lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii. Skutki oddziatywania projektu planu na wody beda

bezposrednie i1 posrednie, skumulowane, dlugoterminowe 1 stale.

Na skutek realizacji nowej zabudowy i nowego zagospodarowania oraz budowy
nowych drog wewnetrznych, parkingow i placow manewrowych na obszarze projektu planu
nastgpi niewatpliwie negatywne oddziatywanie na powietrze. Projekt planu przewiduje dos¢
intensywny program realizacji zabudowy na duzym przestrzennie obszarze.
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Projekt planu ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych Zrodet
energii, z zastosowaniem paliw niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza, oraz ze zrddel bezemisyjnych, w tym ze zrédet odnawialnych, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych. Zatem nie dopuszcza ogrzewania budynkow z lokalnych systemow nie
spetniajacych obowigzujacych norm. Przyjete rozwigzania gwarantuja minimalizacje emisji
pytow i gazow do powietrza.

Na terenie projektu planu najistotniejsze zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego
to emisje energetyczne z gospodarstw domowych w sasiedztwie korzystajacych z tradycyjnych
zrodet energii, z drogi krajowej nr 15 oraz z drogi wojewodzkiej nr 646.

Nalezy prognozowac¢ wzrost ruchu pojazdéw na drodze krajowej, a takze na drodze
gminnej (teren 1KDL), na ktdrej beda usytuowane zjazdy z terenu 1U-PP-PS. Drogi te stang
si¢ bardziej niz dotychczas ucigzliwymi zrdédtami emisji spalin i hatasu. Skutki oddzialywania
projektu planu na powietrze i klimat akustyczny krajobraz beda bezposrednie i posrednie,

dlugoterminowe i state.

Planowane zmiany przeznaczenia terendow wywotaja w duzej czesci negatywne zmiany
powierzchni ziemi. Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje co prawda
wielkoskalowych przeksztatcen rzezby terenu, ale nowa zabudowa zostanie wprowadzona na
tereny dotychczas w zdecydowanej wigkszosci niezabudowane i niezainwestowane, stanowigce
dotychczas gtéwnie uzytki rolne oraz jedno gospodarstwo rolne. Tereny te stanowig prawie w
calosci powierzchnie aktywne przyrodniczo i sa przeksztalcane tylko w zakresie prac
polowych. Rowniez nalezy zwroci¢ uwagg, ze zostanie wprowadzona nowa zabudowa na
terenach o nachyleniu dochodzagcym do kilku %, ktére wystepuja w potudniowej czesci terenu
1U-PP-PS.

Projekt planu okresla zasieg przestrzenny mozliwosci realizacji nowej zabudowy
poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenie 1U-PP-PS. Aby
zminimalizowa¢ mozliwe negatywne oddzialywania na powierzchni¢ ziemi, w tym na rozwoj
proceséw erozyjnych, projekt dokumentu ustala wskazniki: maksymalny udzial powierzchni
zabudowy (0,6) i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (0,2), ktore nalezy ocenic¢
jako prawidlowe. Pozostawienie czesci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni
aktywnej przyrodniczo, zagospodarowanie ich formami zieleni to bardzo istotne ustalenie
projektu planu chronigce powierzchni¢ ziemi.

Dzialania inwestycyjne polegajace na realizacji nowej zabudowy, budowie nowych
drog, parkingdéw, placow manewrowych i realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
spowoduja istotne zmiany powierzchni ziemi. Nie uznaje si¢ jednak tego oddziatywania jako
znaczgce. Skutki oddziatywania projektu planu na powierzchni¢ ziemi beda bezposrednie,

dhugoterminowe i stale.
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Realizacja ustalen projektu planu spowoduje zmiany krajobrazu. Projekt planu
przewiduje realizacje nowej zabudowy (budynkow i budowli) oraz nowego zagospodarowania
na terenach dotychczas w zdecydowanej wigkszosci niezabudowanych, gtownie uzytkowanych
rolniczo. Projekt planu zawiera szereg ustalen minimalizujagcych negatywne oddziatywanie na
krajobraz. Ustalono ksztaltowanie nowej zabudowy w sposob racjonalny z uwzglgdnieniem
wysokiej troski o zachowanie waloréw krajobrazowych obszaru.

Precyzyjnie ustalono maksymalng wysokos$¢ zabudowy (budynkow - na terenie 1U-PP-
PS, budowli — na wszystkich terenach). Na terenie ustug lub produkcji przemystowej lub
sktadow 1 magazynow ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy na 15,0 m. Ustalono
geometri¢ dachow: dachy ptaskie lub dachy spadowe o maksymalnym nachyleniu potaci - 30°.
Na wszystkich terenach ustalono maksymalng wysokos¢ budowli na 45,0 m.

Ustalono na terenie 1U-PP-PS nakaz harmonijnego zagospodarowania poprzez
stosowanie jednolitej kolorystyki elewacji 1 dachow dla nowych budynkéw 1 wiat
zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej. Zakazano stosowania jaskrawej kolorystyki
elewacji i dachow. Tego typu ustalenia nie pozwolg na powstanie nowej zabudowy o
kolorystyce agresywnej w krajobrazie. Wprowadzono takze obowigzek zagospodarowania
terenu z udziatem zieleni urzadzonej i wprowadzenie zieleni na tereny parkingow.

Nalezy stwierdzi¢, ze liczne 1 precyzyjne ustalenia dotyczace zabudowy i
zagospodarowania pozwalaja kontrolowaé¢ sytuowanie i kubature nowych budynkow,
minimalizujac znacznie negatywne oddziatywania na krajobraz.

Analiza ustalen projektu planu upowaznia do stwierdzenia, iz negatywne oddziatywanie
na krajobraz nastagpi w stopniu Srednim lub ewentualnie matym. Skutki oddzialywania projektu

planu na krajobraz beda bezposrednie, dlugoterminowe 1 stale.

Realizacja nowej zabudowy oraz budowa nowych dréog wewnetrznych, parkingdw,
placow manewrowych, a takze budowa sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie
spowodujg negatywnego oddzialywania na klimat. Mimo sredniej wielkosci powierzchni
obszaru projektu planu (okoto 14 ha), planowaniu zabudowy o duzej intensywnosci na
przewazajacej jego czesci, suma emisji zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych nie
wywola zmian odczuwalnych w skali ponadlokalnej 1 nie wplynie na efekt cieplarniany. Z kolei
obserwowane zmiany klimatyczne, polegajace na duzej zmiennosci zjawisk pogodowych i
wzroscie Sredniej temperatury powietrza, czg¢stszym wystgpowaniu zjawisk typu: trgby
powietrzne, silne ulewy, gradobicia, ale i rowniez dlugie okresy bezopadowe, nie maja
istotnego zwigzku z planowanym przeznaczeniem analizowanego obszaru pod tereny ustug lub
produkcji przemystowej lub sktadow 1 magazynow. Przyjete rozwigzania urbanistyczne, udziat
powierzchni biologicznie czynnej i zagospodarowanie terenow z udziatem zieleni pozytywnie
adaptuja obszar projektu planu do postepujacych zmian klimatycznych, w szczegdlnoSci

uwzgledniajg mozliwe gwaltowne opady deszczu, lokalne podtopienia, ekstremalne upaly i
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wichury, opracowania systemow odprowadzania deszczoOwki czy mozliwosci wchianiania wod
opadowych 1 roztopowych przez glebg. Przyjete w projekcie planu proporcje pomiedzy
terenami zabudowanymi i utwardzonymi, a terenami stanowigcymi powierzchni¢ biologicznie

czynna, nie beda nasila¢ niekorzystnych skutkow ekstremalnych zjawisk pogodowych.

Realizacja projektu planu nie spowoduje znaczacego negatywnego oddziatywania na
zasoby naturalne. Do zasoboéw tych na obszarze poddanym analizie nalezy zaliczy¢ przede
wszystkim: zasoby glebowe, zasoby wod powierzchniowych i podziemnych i zasoby zieleni.
Realizacja ustalen projektu planu spowoduje trwate ubytki zasobow naturalnych, gtéwnie gleb,
a nie spowoduje ubytkow zasobow wod powierzchniowych i zasoboéw zieleni. Planowany
program realizacji nowej zabudowy przewiduje znaczne udzialy powierzchni biologicznie
czynnej, dzigki czemu zasoby réznopostaciowej zieleni (zastepujace agrocenozy) beda nawet
wigksze niz obecnie. Inne poza glebami wymienione zasoby naturalne, z uwagi na
rygorystyczne ochronne ustalenia projektu planu, w tym zasoby waod i zieleni, nie beda
podlega¢ negatywnym oddziatywaniom.

Na obszarze planu wystepuja zabytki i walory kulturowe. W potudniowej czesci
terenu 1U-PP-PS stwierdzono wystepowanie stanowiska archeologicznego. W celu ochrony
nawarstwien archeologicznych projekt planu ustala si¢ stref¢ ochrony archeologicznej o
granicy wskazanej w czg$ci graficznej planu. W tej strefie ustala nakaz uwzglednienia ochrony
zabytkow archeologicznych na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy

terenu, zgodnie z wymaganiami przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

Realizacja projektu planu nie spowoduje negatywnych oddziatywan na dobra
materialne. Budowa nowych inwestycji — zabudowy ustugowej lub produkcji przemystowej
lub sktadéw 1 magazyndéw nie wptynie negatywnie na juz istniejagce w sasiedztwie obiekty
zabudowy. Wartosci nieruchomosci na terenie 1U-PP-PS, na skutek wigkszych mozliwosci
inwestycyjnych w porownaniu z dotychczasowym planem, z pewnos$cig zwigksza si¢ W
stosunku do dotychczasowego stanu.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje zniszczenia lub degradacji zadnych

doébr materialnych w postaci budynkow, drog, linii kolejowych itp.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu, w porownaniu z obecnym uzytkowaniem i
zagospodarowaniem terendw, pozwala na stwierdzenie, Ze rozwigzania przyj¢te w projekcie
planu sg racjonalne i uwzgledniajag wymogi ochrony srodowiska.

Mozna by oczywiscie zaleci¢ mniejszy zasigg przestrzenny terendow przeznaczonych

pod zabudowe na terenie 1U-PP-PS na rzecz np. zieleni urzadzone;j.
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Mozna by ponadto ustali¢ nizsza maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy (niz
przyjete 2,4), zmniejszenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (niz przyjete 0,6),
oraz zwigkszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (ponad przyjete 0,2).
Przyjete w projekcie planu parametry sg porownywalne z dotychczas obowigzujacym planem
miejscowym, z podobnymi terenami przeznaczanymi w planach miejscowych pod tego typu
funkcje i uwzgledniaja uwarunkowania ekofizjograficzne obszaru i jego otoczenia.

Akceptowane sa w wigkszosci przyjete pozostate parametry urbanistyczne, w tym
wysoko$¢ nowo planowanej zabudowy (budynkow i budowli) oraz ustalenia dotyczace
geometrii dachéw. Bardzo korzystne sg zapisy dotyczace harmonijnego zagospodarowania
poprzez stosowanie jednolitej kolorystyki elewacji i dachéw dla nowych budynkow i wiat
zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej oraz wprowadzony zakaz stosowania jaskrawej
kolorystyki elewacji i dachow.

Znacznie wigkszy negatywny wplyw na Srodowisko mialby miejsce w przypadku
dopuszczenia zwickszenia wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy (ponad przyjete
2,4 — np. 3,0), zwigkszenie maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, dopuszczenie
zabudowy o wigkszej wysokosci, ustalenie nizszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
czy tez dopuszczenie zabudowy o dowolnej kolorystyce.

Prawidlowe sg ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energi¢ cieplng oraz odprowadzania
sciekow.

Nalezy zaznaczy¢, ze najlepszym z punktu widzenia ochrony §rodowiska rozwigzaniem
byloby maksymalne ograniczenie nowych inwestycji 1 przeznaczenie obszaru pod ustugi lub
sktady i magazyny z duzym udzialem zieleni. Biorac jednak pod uwage potrzeby inwestycyjne,
ustalenia dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego oraz ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz, przyjete

rozwigzania sg prawidtowe.

VIl. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Mimo planowanego przeznaczenia pod rdéznego rodzaju formy zabudowy i
zainwestowania obszaru projektu planu o sredniej wielkosci powierzchni (okoto 14 ha), mozna
stwierdzi¢, Ze nie ma potrzeby monitorowania instytucjonalnie i w szerokim zakresie skutkow
realizacji ustalen projektu planu. Z duzym prawdopodobienstwem nalezy przypuszczaé, ze
ewentualne ucigzliwos$ci ograniczg si¢ do wydzielonych terenéw i nie beda odczuwalne na
terenach sgsiednich.

Ze wzgledu na planowane przeznaczenia terenéw, racjonalny program planowanej
zabudowy i rodzaj planowanych inwestycji, nie wnioskuje si¢ o przeprowadzanie szczegdlnych

pomiardéw stanu Srodowiska i poziomdéw zanieczyszczen. Jedynie zasadne jest okresowe (np.
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co 5 lat) monitorowanie, czy zabudowa jest realizowana zgodnie z ustaleniami projektu planu,
czy sa przestrzegane wszystkie parametry urbanistyczne, czy nie s3 realizowane
przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Zasadne jest
monitorowanie czy zabudowa nie ma negatywnego oddzialywania poza granice dzialek, tj. czy
nie notuje si¢ tam przekroczen wskaznikOw np. poziomow zanieczyszczen powietrza,
dopuszczalnych pozioméw hatasu czy ewentualnie zanieczyszczenia wod powierzchniowych i
podziemnych oraz czy przestrzegane s3 minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej.

VIIl. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,,transgraniczne oddziatywanie na srodowisko” nalezy rozumie¢, zgodnie
z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na

srodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego oddzialywania na

srodowisko w wyniku realizacji projektu planu, pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne potozenie analizowanego obszaru (w srodkowej czesci
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystepuje
koniecznos¢ przeprowadzenia postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko. W ujecie lokalnym obszar lezy w potnocnej czgéci gminy Lubicz.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognozg oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz.
1112 z pdzniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub jego zmiany wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Celem opracowania prognozy oddziatywania na Srodowisko jest okreslenie i ocena
przewidywanych skutkéw wplywu na §rodowisko, ktére moga wynikna¢ z realizacji projektu
planu, a takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych eliminujacych lub ograniczajacych
negatywny wptyw planowanego zainwestowania na srodowisko.

Celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania jest okreslenie
zasad zagospodarowania terendéw, na zwartym przestrzennie $redniej wielkosci obszarze 0
powierzchni okoto 14 ha obejmujacym cze$¢ wsi Brzezno. Ma nieregularny ksztatt zblizony do

trapezu o dtugosci okoto 620 m 1 zmiennej szeroko$ci — od 120 do 210 m. Granice obszaru sg
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w czes$ci czytelne w terenie. Stanowig je: droga krajowa nr 15 od wschodu, droga wojewddzka
nr 646 od potnocy, droga gminna nr 100732C od potudnia i granice terenéw uzytkowanych
rolniczo — od zachodu. Poza granica zachodnig pozostale sg czytelne w terenie. Drogi: krajowa
1 wojewddzka zostaly wiaczone w obszar opracowania projektu planu. Wedlug ewidencji
gruntéw dziatki stanowig gtéwnie grunty orne III klasy bonitacyjnej (Illa 1 IIIb), W cze$ci
péinocnej 1 poludniowej wystepuja grunty klasy IVa, a w czesci srodkowo-poinocnej grunty
klasy II. Obszar w wigkszosci jest uzytkowany rolniczo. W jego potnocnej czesci znajduje si¢
gospodarstwo rolne, a przy skrzyzowaniu drogi krajowej z wojewddzka budynek mieszkalny
jednorodzinny. Gospodarstwo rolne posiada dostgp do sieci wodociggowej 1 energii
elektrycznej. Poza tym obszar nie jest wyposazony w zadne media infrastruktury techniczne;j.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ poza granicami obszaréw obj¢tymi formami
ochrony przyrody. W zwigzku z tym na obszarze nie obowigzuja specjalne zakazy zwiazane z
wymogami ochrony przyrody i krajobrazu.

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru objetego projektem planu wskazuje, ze poza urodzajnymi glebami,
jest to teren o niskich walorach przyrodniczych, krajobrazowych i historyczno-kulturowych.
Posiada bardzo dobra dostepnos$¢ komunikacyjna. Istnieja mozliwos$ci obstugi komunikacyjnej
obszaru od drogi wojewodzkiej nr 646, a takze od potudnia — od drogi gminne;j.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany funkcji i zagospodarowania
na obszarze spowoduja ingerencje w srodowisko. Planowane zmiany beda mie¢ wptyw na czesé¢
komponentow $rodowiska. Nie odnotowano przewidywanego znaczacego oddziatywania na
zaden z elementow srodowiska. Negatywne zmiany nastgpig co najwyzej w matym lub srednim
stopniu 1 dotyczy¢ beda kilku elementu srodowiska. Nie zidentyfikowano oddziatywania na
obszary Natura 2000, klimat i zabytki. Zidentyfikowano pozytywne zmiany ze wzgledu na ludzi
i dobra materialne na terenie 1U-PP-PS.

W wyniku realizacji projektu planu nastapia zmiany przeznaczenia terenéw dotychczas
w wigkszosci niezabudowanych, gtéwnie uzytkowanych rolniczo, pod réznego rodzaju formy
zabudowy (ustugowa, produkcji przemystowej, sktadow 1 magazynoéw) oraz infrastrukturg
komunikacyjng i1 techniczna. Pod zabudowg zostanie przeznaczona przewazajgca czgs¢ terenu
1U-PP-PS, okreslona przebiegiem nieprzekraczalnych linii zabudowy. W miejsce
dotychczasowego uzytkowania rolniczego, istniejgcej roslinnosci (agrocenoz) oraz muraw i
zieleni powstang tereny zabudowane oraz drogi wewnetrzne, parkingi, place manewrowe.
Zostang wprowadzone obce dla tych terenow elementy roslinnosci. Pojawi si¢ nowa fauna.
Realizacja nowej zabudowy 1 terendw utwardzonych spowoduje ubytek powierzchni aktywne;j
przyrodniczo oraz zmian¢ charakteru ros$linnosci na bardziej uboga 1 pospolita, typowa dla
terenéw zabudowanych, z udziatem gatunkéw obcych.

Ustalenia projektu planu zapewniajg ochron¢ przed znacznym zmniejszeniem

roznorodno$ci biologicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe 1 zainwestowanie.
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Okreslone w projekcie dokumentu wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terend6w nakazuja zabezpieczenie powierzchni biologicznie czynnej. Minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 1U-PP-PS okreslony zostat na poziomie 0,2.
Oznacza to, ze co najmniej 20% powierzchni kazdej dziatki budowlanej bedzie stanowilo
réznego rodzaju zielen. Wskaznik na takim wysokim poziomie jest najczgsciej ustalany dla
terenéw produkcji, sktadow i magazynow. Bedzie to w pewnym stopniu minimalizowaé
negatywne oddzialywania m.in. na r6znorodno$¢ biologiczng, zasoby flory, fauny i
powierzchni¢ ziemi. Projekt planu na terenie 1U-PP-PS ustala obowigzek zagospodarowania
terenu z udziatem zieleni urzadzonej, a takze ustala obowigzek realizacji nasadzen zieleni
izolacyjnej, na obszarze, oznaczonym w cze¢sci graficznej planu jako obszar lokalizacji zieleni
izolacyjnej. Ustala takze obowigzek zagospodarowania terenéw drog 1KDR, 1IKDZ i 1KDL z
udzialem zieleni przydrozne;j.

Zaplanowanie roznych nowych terenéw zabudowy (ustlugowej, produkcji
przemystowej, sktadow i magazynow) oraz infrastruktury komunikacyjnej i technicznej
pozwoli na poprawe jakosci zycia ludzi, gdyz powstang nowe miejsca pracy dla mieszkancow
okolicznych terenow. Caty obszar begdzie tatwo dostepny komunikacyjnie i bedzie wyposazony
w podstawowe sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. Powstang prawdopodobnie takze
réwniez nowe ushugi, ktoére zapewnig realizacj¢ podstawowych potrzeb.

Projekt planu z tego wzgledu, w celu przeciwdziatania powstania zagrozen wod, ustala
odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do istniejacej 1 projektowanej gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, z dopuszczeniem tymczasowych rozwigzan, w tym odprowadzania $ciekow do
zbiornikéw szczelnych, a $ciekdw przemystowych zgodnie z otrzymanym pozwoleniem
wodnoprawnym uwzgledniajacym lokalne uwarunkowania. Przyjete rozwigzanie w duzym
stopniu gwarantuje, ze nie powstang zagrozenia wod. Zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych bedzie si¢ odbywato do gruntu lub na grunt, z wykorzystaniem rozwigzan
spowalniajgcych lub zatrzymujacych odpltyw wéd z terenu. Podobnie bedg odprowadzane wody
z drog. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej. Sg to rozwigzania optymalne gwarantujgce retencje wod opadowych.
W projekcie planu ustalono obowigzek zachowania istniejgcego rowu melioracyjnego z
dopuszczeniem zmiany jego przebiegu przy zachowaniu funkcjonalnosci 1 drozno$ci rowu na
catej dlugosci. Uniknie si¢ w ten sposob zagrozenia przerwania cigglosci rowu 1 wystgpienia
ewentualnych podtopien na skutek roztopow lub intensywnych opadow deszczu.

Projekt planu ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrdodet
energii, z zastosowaniem paliw niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza, oraz ze zrddel bezemisyjnych, w tym ze zrodet odnawialnych, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych. Zatem nie dopuszcza ogrzewania budynkow z lokalnych systemow nie
spetniajacych obowigzujacych norm. Przyjete rozwigzania gwarantujg minimalizacje emisji

pylow 1 gazow do powietrza.
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Projekt planu zawiera szereg ustaleh minimalizujacych negatywne oddziatywanie na
krajobraz. Ustalono ksztaltowanie nowej zabudowy w sposob racjonalny z uwzglgdnieniem
wysokiej troski o zachowanie waloréw krajobrazowych obszaru. Precyzyjnie ustalono
maksymalng wysokos$¢ zabudowy (budynkow - na terenie 1U-PP-PS, budowli — na wszystkich
terenach). Na terenie ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazyndéw ustalono
maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15,0 m. Ustalono geometri¢ dachéw: dachy ptaskie lub
dachy spadowe o maksymalnym nachyleniu potaci - 30°. Na wszystkich terenach ustalono
maksymalng wysokos$¢ budowli na 45,0 m. Ustalono na terenie 1U-PP-PS nakaz harmonijnego
zagospodarowania poprzez stosowanie jednolitej kolorystyki elewacji i dachow dla nowych
budynkéw 1 wiat zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej. Zakazano stosowania
jaskrawej kolorystyki elewacji i dachéw. Tego typu ustalenia nie pozwolg na powstanie nowej
zabudowy o kolorystyce agresywnej w krajobrazie. Wprowadzono takze obowigzek
zagospodarowania terenu z udzialem zieleni urzadzonej i wprowadzenie zieleni na tereny
parkingow.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu, w poréwnaniu z obecnym uzytkowaniem i
zagospodarowaniem terendw, pozwala na stwierdzenie, ze rozwigzania przyjete w projekcie
planu sa racjonalne i uwzgledniajag wymogi ochrony $rodowiska. Mozna by oczywiscie zaleci¢
mniejszy zasi¢g przestrzenny terenéw przeznaczonych pod zabudowe na terenie 1U-PP-PS na
rzecz np. zieleni urzadzonej. Mozna by ponadto ustali¢ nizszag maksymalng nadziemna
intensywno$¢ zabudowy (niz przyjete 2,4), zmniejszenie maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy (niz przyjete 0,6), oraz zwigkszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej (ponad przyjete 0,2). Przyjete w projekcie planu parametry sg porownywalne z
dotychczas obowigzujagcym planem miejscowym, z podobnymi terenami przeznaczanymi w
planach miejscowych pod tego typu funkcje i uwzgledniajg uwarunkowania ekofizjograficzne
obszaru i jego otoczenia. Akceptowane sa w wiekszosci przyjete pozostale parametry
urbanistyczne, w tym wysoko$¢ nowo planowanej zabudowy (budynkow i budowli) oraz
ustalenia dotyczace geometrii dachow. Bardzo korzystne sg zapisy dotyczace harmonijnego
zagospodarowania poprzez stosowanie jednolitej kolorystyki elewacji i dachéw dla nowych
budynkow i wiat zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej oraz wprowadzony zakaz
stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji 1 dachéw. Znacznie wigkszy negatywny wpltyw na
srodowisko mialby miejsce w przypadku dopuszczenia zwigkszenia wskaznika maksymalnej
intensywnos$ci zabudowy (ponad przyjete 2,4 — np. 3,0), zwickszenie maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, dopuszczenie zabudowy o wigkszej wysokosci, ustalenie nizszego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, czy tez dopuszczenie zabudowy o dowolnej
kolorystyce. Prawidlowe sa ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w energi¢ cieplng oraz

odprowadzania $ciekow. Nalezy zaznaczy¢, ze najlepszym z punktu widzenia ochrony
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srodowiska rozwigzaniem bytoby maksymalne ograniczenie nowych inwestycji |

przeznaczenie obszaru pod ustugi lub sktady i magazyny z duzym udzialem zieleni.

T o
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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spelniam wymagania dotyczace autoréOw prognoz oddzialywania na
srodowisko o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz.

1112 z p6zniejszymi zmianami).

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.
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