R0OS$.6220.29.2024.PD Lubicz Dolny, 2025.03.27

DECYZIA

Na podstawie art. 104, art. 106, art. 108 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2024 r.
poz.5721t.j.) art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2 i 4 oraz art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) zwanej dalej w skrdcie uouio$
oraz § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie oraz pkt. 58 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
(Dz. U.z2019r. poz. 1839 t.j.) oraz upowaznienia Wdjta Gminy Lubicz — decyzja nr ORG.0052.19.2014
z dnia 20.02.2024 r., po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez Inwestoréw Panistwa Natalie i Andrzeja
Niedzielskich, zam. ul. Owocowa 84, 87-123 Gtogowo w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,Realizacja kompleksu zabudowy mieszkaniowej
(38 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych) na terenie dziatek 278/1, 278/2, 278/3, 278/4, 278/5,
278/6, 278/7, 278/8, 278/9, 279/1, 279/2, 279/3, 279/4, 279/5 potoionych w miejscowosci
Mierzynek, gm. Lubicz”, po wydaniu opinii przez Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Toruniu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w dniu 17.12.2024 r. znak GD.ZZS.5.4901.406.2024.A0T (nr re;j.
19953, data wptywu 17.12.2024 r.), opinii Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego znak
N.NZ.40.2.8.14.2024 z dnia 12.12.2024 r. (nr rej. 20044, data wptywu 18.12.2024) oraz postanowienia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy znak W00.4220.832.2024.MSD.5 z dnia
11.03.2025 r. (nr rej. 4679).

Wjt Gminy Lubicz

I. orzeka o braku konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko
dla planowanego przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczagco oddziatywaé na srodowisko
pn.: ,Realizacja kompleksu zabudowy mieszkaniowej (38 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych)
na terenie dziatek 278/1, 278/2, 278/3, 278/4, 278/5, 278/6, 278/7, 278/8, 278/9, 279/1, 279/2,
279/3, 279/4, 279/5 potozonych w miejscowosci Mierzynek, gm. Lubicz”.

Il. naktada na Inwestora obowigzek przestrzegania nizej wyszczegélnionych wskazan:

1. W celu minimalizacji i ograniczenia oddziatywan zwigzanych z emisjg hatasu, wibracji
i zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace budowlane (przede wszystkim prace hatasliwe oraz
zwigzane z wykorzystywaniem ciezkiego sprzetu/transportu), prowadzi¢ wytacznie w porze
dziennej, tj.: w godzinach 6:00-22:00.

2. Z powodu ograniczenia emisji pytdw na etapie prac realizacyjnych zastosowac zraszanie terenu
budowy wodg, w celu ograniczenia wtdrnego pylenia w okresie niekorzystnych warunkéw
meteorologicznych (dtugotrwaty brak opaddéw i wiatr).

3. W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem
substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji, uzywaé wytgcznie sprawnego sprzetu
i monitorowaé¢ ewentualne wycieki substancji ropopochodnych, ktére mogg powsta¢ w wyniku
awarii oraz zapewni¢ dostepnosé sorbentdw. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych,
zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zebrac i przekaza¢ uprawnionym odbiorcom odpadow.



4. Prace budowlane rozpoczgé¢ poza okresem legowym ptakéw oraz kluczowym okresem rozrodu
gatunkdéw dziko wystepujgcych zwierzat, przypadajgcym w terminie od 1 marca do 31 sierpnia lub
w dowolnym terminie po potwierdzeniu maksymalnie na 2 dni przed zajeciem terenu przez
specjaliste przyrodnika braku aktywnych legéw ptakéw oraz rozrodu zwierzat na terenie inwestycji.

5. Kazdorazowo przed podjeciem prac w obrebie wykopow dokonac kontroli obecnosci zwierzat w ich
obrebie. W przypadku obecnosci fauny, zwierze lub zwierzeta odtowié, a nastepnie przenies¢ poza
obszar robdt, do siedliska zapewniajgcego mozliwosé dalszej wedréwki.

6. Nie usuwac drzew i krzewdw w ramach realizacji inwestycji.

7. Zadrzewienia pozostajgce w zasiegu prac i niepodlegajgce usunieciu zabezpieczyé na czas
prowadzenia robdt przed przypadkowym uszkodzeniem, np. poprzez:

a) odeskowanie pni drzew,

b) wygrodzenie obszaru wystepowania krzewow,

c) zastosowanie mat ograniczajacych transpiracje oraz prowadzenie wykopéw w ich
sgsiedztwie krétkimi odcinkami, ograniczajgc czas otwarcia wykopdw, w celu ochrony bryty
korzeniowej przed przesuszeniem,

d) prowadzenie prac w bezposrednim sgsiedztwie systemoéw korzeniowych drzew i krzewéw
w sposoéb reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Powstate ewentualne uszkodzenia
mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobdjczym,

e) organizowanie zaplecza budowy lub miejsc postoju maszyn i sktadowania materiatow
poza zasiegiem rzutu koron drzew.

8. Nasadzenia zieleni w ramach zagospodarowania terenu inwestycji wykonaé preferujgc gatunki
rodzime.

9. Ewentualne oswietlenie terenu inwestycji ograniczy¢ do niezbednego minimum (nie wprowadzac
oswietlenia liniowego w pasach drdg dojazdowych do projektowanych dziatek) oraz wykonaé
z wykorzystaniem zrddta swiatta o niskiej emisji promieniowania UV (np. LED) oraz lampami
skierowanymi w dot.

10. Na etapie realizacji i eksploatacji zamierzenia wyznaczy¢é miejsca do magazynowania
wytworzonych odpaddw.

11. Odpady magazynowac selektywnie, w sposéb uwzgledniajacy ich wiasciwosci fizyko - chemiczne
(pojemniki, kontenery, beczki, silosy kosze, worki, big-bagi, opakowania, pryzmy itp.),
w wyznaczonych miejscach, zapewniajac ich regularny odbiér przez uprawnione podmioty.

UZASADNIENIE

W dniu 05.11.2024 r., Inwestorzy Paristwo Natalia i Andrzej Niedzielscy, zam. ul, Owocowa 84,
87-123 Gtogowo, wystgpit do Wéjta Gminy Lubicz z wnioskiem nr rej. 17497 o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na ,Realizacja kompleksu
zabudowy mieszkaniowej (38 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych) na terenie dziatek 278/1,
278/2, 278/3, 278/4, 278/5, 278/6, 278/7, 278/8, 278/9, 279/1, 279/2, 279/3, 279/4, 279/5
potozonych w miejscowosci Mierzynek, gm. Lubicz”. Wojt Gminy Lubicz na podstawie art. 74 ust 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenrstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112 ze zm.) dalej ustawa uouio$, sprawdzit kompletnos¢ ztozonego whniosku, ustalit strony
postepowania i zawiadomieniem R0S$.6220.29.2024.PD, z dnia 03.12.2024 r. powiadomit o jego
wszczeciu, a takze zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika wystgpit pismem
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sygn. akt ROS.6220.29.2024.PD z dnia 03.12.2024 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu oraz
Pannstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu o wydanie opinii w sprawie
koniecznosci sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko i jego zakresu
a takze przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy pismem W00.4220.832.2024.MSD z dnia 16.12.2024 r po raz
pierwszy wezwat do uzupetnienia informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia. W dniu
17.12.2024 r., wptyneta opinia (nr rej. 19953 Dyrektora Zarzagdu Zlewni w Toruniu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie znak GD.ZZS.5.4901.406.2024.A0T, w ktérej nie stwierdzono
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na srodowisko Panistwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny opinig N.NZ.40.2.8.14.2024 z dnia 12.12.2024 r. (nr rej. 20044, data
wptywu 18.12.2024 r.) stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
Inwestor uzupetnit karte informacyjng przedsiewziecia 15 i 21 stycznia, 7 oraz 26 lutego 2025,

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy postanowieniem
W00.4220.832.2024.MSD.6 z dnia 11.03.2025 . (nr rej. 4679) nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na srodowisko.

Zgodnie z art.10 KPA organ prowadzgcy postepowanie przed wydaniem decyzji wydat
zawiadomienie oraz obwieszczenie ROS.6220.29.2024.PD z dnia 11.03.2025 r. informujace strony
o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg przedmiotowego przedsiewziecia, uzyskania wyjasnien
w sprawie oraz mozliwosci skfadania uwag, wnioskdw i zastrzezen. W wyznaczonym terminie
nie wptynat zaden wniosek stron postepowania.

Po zapoznaniu sie z dotgczong do wniosku dokumentacja, tj. Kip ze jest to przedsiewziecie
mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymienione w cyt. rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret drugie oraz pkt 58 lit b, tj.: ,,zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszgcy jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze" oraz ,garaze, parkingi
samochodowe lub zespoty parkingdéw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych Ilub
zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz z towarzyszgcg im
infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione
w lit. a".

Uzasadnieniem powyzszego jest fakt, iz zamierzenie nie bedzie realizowane w granicach formy
ochrony przyrody, o ktérej mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U.z2024r., poz. 1478 ze zm.). Zgodnie z przedtozonymi dokumentami tgczna powierzchnia dziatek
inwestycyjnych przeznaczonych pod budowe domoéw wynosi 5,5571 ha, ponadto powierzchnia
przeznaczona pod parkingi, garaze oraz infrastrukture towarzyszgcg wynosic¢ bedzie okoto 1,71 ha.

Teren wnioskowanego zamierzenia nie jest objety ustaleniami obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W odniesieniu do uwarunkowan wymienionych w art. 63 ust. 1 uouio$, tutejszy Organ
przeanalizowat rodzaj i charakter planowanego przedsiewziecia oraz jego usytuowanie, zwazywszy
na mozliwe zagrozenia dla srodowiska, jak rdwniez rodzaj i skale mozliwego oddziatywania.

Przedsiewziecie polega na realizacji kompleksu zabudowy mieszkaniowej (38 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych) na terenie dziatek o nr ewid. 278/1, 278/2, 278/3, 278/4, 278/5, 278/6,
278/7, 278/8, 278/9, 279/1, 279/2, 279/3, 279/4, 279/5 potozonych w miejscowosci Mierzynek,
gm. Lubicz, powiat torunski, woj. kujawsko-pomorskie.



Z obszaru objetego planowanym przedsiewzieciem przewiduje sie wydzielenie odrebnych
dziatek dla:

- 38 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie zabudowy wolnostojgcej wraz

z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi oraz pozostatg niezbedng infrastrukturg techniczng,

- drogi wewnetrznej, dojazdowej do planowanych obiektow.

Obecnie teren objety przedmiotowym przedsiewzieciem uzytkowany jest rolniczo. Na terenie
dziatki o nr 278/4 obreb Mierzynek znajduje sie zabudowa zagrodowa, w sktad ktérej wchodzg dwa
budynki produkcyjne, ustugowe dla rolnictwa oraz jeden budynek mieszkalny. Powyzisze obiekty nie
beda likwidowane, bedga znajdowac sie na dziatce, po wykonanym podziale nieruchomosci.

Najblizsze sgsiedztwo obszaru zamierzenia stanowia:

- od strony wschodniej - niewielki ptat gospodarczego zadrzewienia lesnego z dominujgca
sosng i brzozg brodawkowatg oraz pola orne,

- od strony zachodniej - dominujace w uktadzie przestrzennym pola orne z zabudowg
zagrodowa i towarzyszgcym zadrzewieniem i uzytkiem pastwiskowym,

- od strony pétnocne;j - pas drogi publicznej ulica Wypoczynkowa - stanowigcej podstawowy
cigg dojazdu i potaczenia,

- od strony potudniowej ptat nieuzytku rolnego oraz kompleks zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej.

Przewiduje sie, ze kazdy z planowanych domoéw wraz z garazem bedzie zajmowat powierzchnie
do 200 m?. Planuje sie budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, realizowanych w technologii
murowanej. Przewiduje sie, ze domy mogg zosta¢ podpiwniczone. Ponadto, wykonane zostang
maksymalnie trzy kondygnacje naziemne kazdego budynku. Budynki zostang wyposazone
w nastepujace instalacje:

- wodociggowsq - zaopatrzenie odbywad sie bedzie za pomocg wodociggu gminnego,

- kanalizacji sanitarnej - bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ptynne lub przydomowe
oczyszczalnie sciekow,

- centralnego ogrzewania za pomocg indywidualnych zrédet ciepta,

- elektryczna.

Przedsiewziecie nie zostanie zrealizowane na terenie zaktadu o zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w mysl rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow
i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016
r., poz. 138 j.t.).

Z uwagi na charakter przedsiewziecia, oddziatywanie przedsiewziecia na klimat nie bedzie
znaczace w skali zaréwno lokalnej, jak i globalnej. Eksploatacja budynkdw mieszkalnych nie bedzie
powodowaé¢ nadmiernych emisji w tym takze nadmiernych emisji CO,. Ogrzewanie budynkéw
przewiduje sie przy zastosowaniu urzadzen grzewczych zasilanych paliwami tj. pellet, ekogroszek, gaz
ziemny, gaz ptynny, wspomaganych pompami ciepta i fotowoltaika.

Rozwigzania projektowe planowanych obiektéw uwzgledniajg zabezpieczenia przed skutkami
potencjalnych zmian warunkéw klimatycznych i ewentualnego wystgpienia zdarzen ekstremalnych
(takich jak np. fale upatéw, dtugotrwale susze, ekstremalne opady, gwattowne burze i wiatry, fale
chtodu i intensywne opady $niegu, zamarzanie i odmarzanie).

Teren, na ktdrym przewidziano realizacje inwestycji nie jest potozony na obszarze zagrozonym
powodzig lub obszarze charakteryzujgcym sie ryzykiem wystgpienia powodzi, a takze zagrozonym

4



ruchami masowymi ziemi powodujgcymi osuwiska, nie przewiduje sie, zatem dziatan adaptacyjnych
w przedmiotowym zakresie.

Na terenie projektowanego zadania nie wystepujg obszary wodno-btotne, siedliska tegowe
oraz ujscia rzek, obszary wybrzezy i Srodowisko morskie, gorskie, strefy ochronne ujeé¢ wdd, obszary
o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, uzdrowiska i obszary
ochrony uzdrowiskowej. Zamierzenie bedzie realizowane na terenie gminy Lubicz, gdzie Srednie
zaludnienie wynosi 193 osdb/km?. Planowane przedsiewziecie zostanie zlokalizowane poza strefami
ochronnymi uje¢ wod (zaréwno bezposrednich, jak i posrednich), w tym poza strefami ochrony ujec
wody przeznaczonej na spozycie przez ludzi. W dokumentacji wskazano, ze dla mieszkancéw gminy
Lubicz podstawowym zrddtem zaopatrzenia w wode jest istniejgce ujecie wdd powierzchniowych
z rzeki Drwecy i infiltracyjnych wéd podziemnych w miejscowosci Jedwabno, ktére zlokalizowane jest
w odlegtosci ok. 2,5 km od planowanego przedsiewziecia.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat uchwate
Nr LIX/804/23 w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10,
PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej - aktualizacja. Program ochrony powietrza
w zakresie pytu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej -
aktualizacja stanowi nowelizacje obowigzujgcego dotychczas ,,Programu ochrony powietrza w zakresie
pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej" okreslonego uchwatg
Nr XX111/340/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020 r., w zakresie
pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia pyt zawieszony PM2,5. Zostat
opracowany w zwigzku z odnotowaniem w 2021 r. przekroczenia standardéw jakosci powietrza -
Sredniodobowego poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 oraz sredniorocznego poziomu
dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2,5 (nowego zanieczyszczenia, ktérego przekroczenie poziomu
dopuszczalnego nie wystgpito w 2018 r.), a takze sredniorocznego poziomu docelowego
benzo(a)pirenu na terenie strefy.

Nie przewiduje sie, aby zamierzenia miato istotny wptyw na pogorszenie obecnego stanu
powietrza atmosferycznego.

Przedsiewziecie zlokalizowane jest w obszarze dorzecza Wisty, zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300).

Zamierzenie znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wdd podziemnych oznaczonym
europejskim kodem PLGW200039, zalicconym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty, stan ogdlny tej JCWPd oceniono jako dobry (stan chemiczny:
dobry; stan ilosciowy: dobry). Rozpatrywana jednolita cze$¢ wod podziemnych jest zagrozona
chemicznie ryzykiem nieosiggniecia celdow S$rodowiskowych, tj. utrzymania dobrego stanu
chemicznego i dobrego stanu iloSciowego wdd podziemnych.

Ponadto, przedsiewziecie znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych
oznaczonej europejskim kodem PLRW20001128999 - ,Drweca od Struga Rychnowska do ujscia",
zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z ww. rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, ta
JCWP posiada status naturalnej czesci wdd, ktérej stan ogdlny oceniano jako zty (stan ekologiczny -
umiarkowany; stan chemiczny - brak danych). Rozpatrywana jednolita cze$¢ wdd powierzchniowych
jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw S$rodowiskowych, tj. osiggniecia dobrego stan
ekologiczny, zapewnienia droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Drweca
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w obrebie JCWP (dla jesiotra), zapewnienia droznosci cieku wedtug wymagan gatunkéw chronionych,
a takze droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gtéwnego
Drweca w obrebie JCWP (dla troci wedrownej oraz wegorza europejskiego), jak réwniez osiggniecia
ponizej dobrego stanu chemicznego wéd powierzchniowych dla ztagodzonych wskaznikéw i dobrego
stanu chemicznego wdd powierzchniowych dla pozostatych wskaznikow.

Z uwagi na rodzaj, zakres i lokalizacje przedsiewziecia stwierdza sie, ze przy zastosowaniu
rozwigzan opisanych w Kip, jego realizacja i eksploatacja nie wptynie negatywnie na ryzyko
nieosiagniecia celéw srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty.

Technologia realizacji planowanych budynkéw jednorodzinnych przewiduje wykonanie
nastepujacych robét budowlanych:

- roboty przygotowawcze,

- roboty pomiarowe,

- roboty ziemne,

- prace zwigzane z roztadunkiem i transportem materiatéw,
- budowa obiektu podstawowego,

- instalacje,

- roboty elektryczne - podtgczenie instalacji,

- roboty drogowe i wykorniczeniowe,

- ogrodzenie, mata architektura, zieler ozdobna.

Biorgc pod uwage fakt, iz realizacja inwestycji wigzata sie bedzie z koniecznosciag
przeprowadzenia prac budowlano-montazowych, zastosowane zostang zabezpieczenia przed
ewentualnoscig zanieczyszczenia $Srodowiska gruntowo - wodnego, stosujgc nizej wymienione
odpowiednie $rodki techniczne i organizacje pracy:

- postdj, uzupetnianie paliwa, serwisowanie maszyn budowlanych i pojazdéw transportujgcych
materiaty i surowce nie bedzie prowadzone na placu budowy w warunkach normalnej pracy,

- w przypadku koniecznosci uzupetniania paliwa badz awaryjnych napraw sprzetu i pojazdéw
na terenie inwestycji, procesy prowadzone bedg na uszczelnionym lub utwardzonym podtozu,

- uzywany bedzie wytgcznie sprawny sprzet i monitorowane zostang ewentualne wycieki
substancji ropopochodnych, ktére mogg powstaé¢ w wyniku awarii,

- przewiduje sie zapewnienie dostepnosci sorbentdw na placu budowy. W przypadku wycieku
substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zostanie zebrany

i przekazany uprawnionym odbiorcom odpadow.

Na etapie realizacji inwestycji zostang wykorzystane przenosne toalety z bezodptywowym
zbiornikiem na Scieki, ktérych opréznianiem zajmie sie specjalistyczna firma, posiadajgca stosowne
zezwolenie. W przypadku braku sieci wodociggowej w rejonie lokalizacji placu budowy, woda
dostarczana bedzie beczkowozami. Natomiast woda dla potrzeb socjalno-bytowych dostarczana bedzie
w butelkach o pojemnosci od 1 do 5 litréw.

Przewidywana gtebokos¢ wykopow wyniesie do 3,0 m. Nie przewiduje sie koniecznosci
odwadniania wykopdw. W zwigzku z realizacjg planowanego przedsiewziecia nie przewiduje sie
wptywu planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na stosunki gruntowo-wodne okolicy.

Na etapie realizacji prac budowlanych, w szczegdlnosci prac ciezkiego sprzetu, wykonywanie
prac ziemnych oraz transport materiatéw budowlanych, spowodujg okresowe ucigzliwosci takie jak:
podwyzszony poziom hatasu oraz emisje zanieczyszczenn do powietrza. Celem minimalizacji tych
ucigzliwosci prace prowadzone bedg w porze dziennej (6:00-22:00). Ponadto, przewiduje sie
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stosowanie tylko sprawnych technicznie maszyn budowlanych, a prace budowlane bedg wykonywane
w oparciu o harmonogram prac. Dodatkowo, zaplecze budowy zostanie zlokalizowane mozliwie
najdalej od terendw zabudowanych.

Emisja zanieczyszczen do powietrza na etapie budowy wystgpi podczas: transportu
i roztadunku materiatéw sypkich, pracy sprzetu technicznego i maszyn budowlanych. Przedmiotem
emisji sg najczesciej: pyty mineralne z kruszyw, spoiw i wypetniaczy, produkty spalania paliw, gazy
i opary farb, lakieréw oraz innych substancji chemicznych (gazy i pyty spawalnicze). Emisja
zanieczyszczen do powietrza bedzie miata charakter oddziatywania krétkoterminowego i chwilowego.
Przewiduje sie nastepujgce metody ograniczajgce emisje do powietrza:

- stosowanie materiatow i surowcow opakowanych (w workach), na paletach oraz stosowac¢ do
budowy fundamentéw i stropéw beton towarowy (transport betonowozami),

- magazynowanie piasku i zwiru podczas dtugotrwatego braku deszczu oraz podczas porywistych
wiatréw zraszanie wodg lub przykrywanie plandekami,

- deponowanie drobnych materiatéw budowlanych w pojemnikach metalowych lub skrzyniach
drewnianych,

- zraszanie wodg podczas okreséw dtugotrwatej suszy: drog wewnetrznych i placéw
manewrowych na terenie placu budowy.

Podczas budowy bedg powstawac przede wszystkim odpady budowlane z grupy 17, (gruz
betonowy, gruz ceglany), odpady opakowaniowe oraz odpady komunalne. Na placu budowy
wydzielone zostanie miejsce do czasowego przechowywania wytworzonych odpaddéw, z uszczelnionym
podtozem. Wytworzone odpady bedg gromadzone w sposdb selektywny, w wyznaczonym miejscu, a
nastepnie przekazane zostang upowaznionym odbiorcom.

Wszelkie ucigzliwosci zwigzane z etapem realizacji majg charakter okresowy i ustgpia z chwilg
zakonczenia budowy.

Na etapie eksploatacji zrédtami emisji gazéw i pytdw do powietrza na terenie zabudowy
jednorodzinnej bedzie kociot grzewczy zainstalowany w kottowni wbudowanej w planowanych
budynkach jednorodzinnych oraz ruch pojazdéw na drogach wewnetrznych zabudowy mieszkaniowe;.
Zrédtem ciepta w budynku bedzie kociot wodny zasilany paliwem statym lub gazem weglowodorowym
(gaz ziemny lub gaz ptynny), wyposazony w zasobnik cieptej wody uzytkowej o pojemnosci 100 - 200
litrow. Kottownia, w przypadku stosowania paliwa statego, zostanie wyposazona w kociot wodny
V klasy, o mocy cieplnej ok. 15 kW, z automatycznym podajnikiem paliwa. Planuje sie wspomaganie
podstawowego zrddta ciepfta, instalacjami opartymi na odnawialnych zrédtach energii (pompy ciepta,
fotowoltaika).

Gtéwnym Zrodtem hatasu na etapie eksploatacji bedzie ruch samochodowy pojazddéw
mieszkancéw oraz praca pomp ciepta. Planowana inwestycja, z uwagi na swéj charakter oraz skale nie
wplynie znaczgco na poziom hatasu w poblizu inwestycji.

Standardy jakosci srodowiska w zakresie emisji hatasu i zanieczyszczenia powietrza zostang
dotrzymane.

Zaopatrzenie budynkéw w wode zapewni gminna sie¢ wodociggowa.

Na etapie funkcjonowania zamierzenia S$cieki socjalno-bytowe bedy odprowadzane
do zbiornikéw bezodptywowych i bedg wywozone do oczyszczalni sciekdw lub do przydomowych
oczyszczalni Sciekdw bytowych. Do uzupetnienia Kip z dnia 16 stycznia 2025 r. zatgczono pismo
Kierownika Zaktadu Ustug Komunalnych w Lubiczu z dnia 05 listopada 2024 r., znak:
ZUK/11/2024/0689/DWK, w ktérym poinformowano o braku mozliwosci podtgczenia planowanych



budynkdéw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej. Ze wzgledu na specyfike zabudowy nie przewiduje sie
wystepowania $ciekdw przemystowych.

Wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych oraz powierzchni dachdéw
odprowadzane beda do gruntu na zasadzie powierzchniowego rozsgczenia na terenach zielonych
dziatek inwestycyjnych.

W zwigzku z eksploatacjg przewiduje sie powstawanie gtéwnie odpaddéw komunalnych
zwigzanych z bytowaniem mieszkancéw. Odpady gromadzone bedg selektywnie i zostang
zagospodarowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Na podstawie przeprowadzonej analizy zgromadzonej dokumentacji nie przewiduje
sie ponadnormatywnego oddziatywania na poszczegdlne elementy srodowiska takie jak: panujacy
klimat akustyczny, powietrze oraz wody powierzchniowe i podziemne.

Planowane przedsiewziecie bedzie zlokalizowane poza obszarami chronionymi w mys| ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym poza wyznaczonymi, majgcymi znaczenie dla
Wspdlnoty i projektowanymi przekazanymi do Komisji Europejskiej obszarami Natura 2000.

Przedmiotowa dziatka jest obecnie w wiekszosci uzytkowana jako pole uprawne.

Realizacja planowanego zamierzenia przy przyjetym rozwigzaniu i lokalizacji nie wymaga
naruszania cennych siedlisk przyrodniczych i ich przeksztatcania, usuniecia drzew i krzewéw, zajecia
siedlisk wrazliwych.

Teren planowanej inwestycji stanowi potencjalne siedlisko legowe gatunkéw ptakéw
zwigzanych z otwartymi uzytkami rolnymi, w tym np. skowronka. Celem wyeliminowania zagrozenia
niszczenia legéw gatunkdw chronionych ptakdéw, prace nalezy rozpoczgé poza okresem legowym
ptakéw lub po potwierdzeniu braku legdw przez specjaliste ornitologa.

Ponadto, w celu wyeliminowania ryzyka zabijania matych zwierzat wskazano na koniecznos¢
kontrolowania wykopoéw kazdorazowo przed podjeciem prac w ich obrebie.

Realizacja inwestycji nie wymaga wycinki drzew i krzewdw, przy czym zaplanowane zostaty
zabiegi zabezpieczajgce przed ich uszkodzeniem.

W celu zwiekszenia atrakcyjnosci obszaru zamierzenia dla lokalnej fauny, w szczegdlnosci
ptakéw i owaddw, wskazano na potrzebe stosowania w pierwszej kolejnosci rodzimych gatunkéw roslin
przy zagospodarowywaniu terendw biologicznie czynnych.

Ograniczenia dotyczagce osSwietlenia terenu inwestycji majg na celu ograniczenie
zanieczyszczenia Swiattem oraz oddziatywania na zwierzeta, w szczegdlnosci nietoperze.

Inwestor na etapie postepowania zostat wezwany o mozliwos¢ wytgczenia z zajecia
i przeksztatcenia (w tym ogrodzenia) nieuzytku, zlokalizowanego na dziatce nr 279/3 obreb Mierzynek,
celem zminimalizowania oddziatywania inwestycji na bioréznorodnos¢ oraz zachowania mozliwosci
migracji zwierzat sSrednich i duzych wzdtuz korytarzy ekologicznych. Zgodnie z wyjasnieniami
przedmiotowy obszar porosniety jest m.in. inwazyjng nawtocig kanadyjska, a w bezposrednim
sgsiedztwie zlokalizowana jest wygrodzona powierzchnia istniejgcej zabudowy jednorodzinnej,
skutecznie ograniczajgca mozliwosé migracji, w zwigzku z czym odstgpiono od koniecznosci wytgczenia
z zajecia i przeksztatcenia ww. obszaru.

Na podstawie przeprowadzonej analizy przedtozonej dokumentacji, w tym Kip ustalono,
ze realizacja i eksploatacja inwestycji nie bedzie skutkowaé niekorzystnym wptywem na $rodowisko
przyrodnicze i krajobraz a przyjete dziatania minimalizujgce wyeliminujg zidentyfikowane zagrozenia
wzgledem stwierdzonych elementéw Srodowiska przyrodniczego.

W przypadku jesli skutkiem robét budowlanych badz innych prac zwigzanych z realizacjg
zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami wzgledem gatunkéw chronionych,

8



wynikajgcymi z art. 51 i/lub 52 ww. ustawy o ochronie przyrody, np. niszczenie ich siedlisk lub ostoi,
bedacych obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania, jak réwniez
niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, Inwestor lub Wykonawca sg zobowigzani do uzyskania
zgody na wykonania czynnosci podlegajgcych zakazom na zasadach okreslonych w art. 56 ww. ustawy
o ochronie przyrody.

Na etapie opiniowania zamierzenia, przy okreslaniu negatywnych oddziatywan, uwzgledniono
wzajemne powigzania poszczegdlnych elementdéw srodowiska oraz oddziatywania posrednie
wynikajgce z tych powigzan. Charakter przedmiotowego obszaru, a takze rodzaj i zakres inwestycji
bedacej przedmiotem niniejszego opracowania, pozwala na stwierdzenie, ze nie przewiduje sie na
danym obszarze wystgpienia znaczgcego skumulowanego oddziatywania.

Biorgc pod uwage rodzaj zamierzenia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane na terenie
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wptywu i wystepowania
transgranicznego oddziatywania na srodowisko. Nie przewiduje sie rdwniez przekroczen standardéw
jakosci $rodowiska, zwtaszcza biorgc pod uwage, ze w przedtozonej Kip, przedstawione zostaty
rozwigzania minimalizujgce oddziatywanie inwestycji na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym, biorgc pod uwage lokalizacje, zakres i planowany sposéb realizacji i
eksploatacji inwestycji, w oparciu o art. 63 ww. uouios, Wojt Gminy Lubicz nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia dla przedmiotowego przedsiewziecia oceny oddziatywania na Srodowisko, a tym
samym sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Toruniu, ul. Targowa 13/15, 87-100 Torun. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem Wdjta Gminy Lubicz
w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania.

Z up. Wajta
Agnieszka Rudowska
Kierownik Referatu
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
/-podpisano elektronicznie/



Otrzymuja:
1. Panstwo Natalia i Andrzej Niedzielscy, ul. Owocowa 84, 87-123 Gtogowo.

2. Strony postepowania w drodze obwieszczenia,
3. a/aPD.

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Dworcowa 81, 85-009 Bydgoszcz (ePUAP)

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Toruniu, ul. Szosa Bydgoska 1, 87-100 Torun (ePUAP);
3. Dyrektor Zarzagdu Zlewni w Toruniu Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Popietuszki

3, 87-100 Torun (ePUAP)
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Zatacznik nr 1

Charakterystyka przedsiewziecia
ROS.6220.29.2024.PD

Planowana inwestycja dotyczy realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenie dziatek o nr ewid.
278/1, 278/2, 278/3, 278/4, 278/5, 278/6, 278/7, 278/8, 278/9, 279/1, 279/2, 279/3, 279/4, 279/5
potozonych w miejscowosci Mierzynek, gm. Lubicz, o facznej powierzchni F= 5,5571 ha.

Z obszaru objetego planowanym przedsiewzieciem przewiduje sie wydzielenie odrebnych
dziatek dla:

- 38 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukfadzie zabudowy wolnostojgcej wraz

z instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz pozostata niezbedng infrastrukturg
techniczna.

- drogi wewnetrznej, dojazdowej do planowanych obiektow.

Obecnie teren objety przedmiotowym przedsiewzieciem uzytkowany jest rolniczo. Na terenie
dziatki o nr ew. 278/4 znajduje sie zabudowa zagrodowa w sktad ktérej wchodzg 2 budynki
produkcyjne, ustugowe dla rolnictwa oraz jeden budynek mieszkalny. Powyzsze obiekty nie bedg
likwidowane, beda znajdowac sie na dziatce, po wykonanym podziale obecnej ww. dziatki

Planuje sie budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, realizowanych w technologii
murowanej. Budowa budynkéw jedno- lub dwukondygnacyjnych w uktadzie zabudowy wolnostojgce;.
W kazdym z budynkdéw bedzie miescit sie jeden lokal mieszkalny. Powierzchnia terenéw biologicznie
czynnych w zakresie od 50% do 70%

Wysoko$¢é planowanej zabudowy (tj. kazdego z budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych)
maksymalnie 10,0 m (od poziomu terenu do kalenicy).

Wody opadowe z dachu odprowadzone beda na tereny zielone, cze$ciowo gromadzone
w zbiornikach lub oczkach wodnych, z wykorzystaniem do podlewania trawnikéw, na terenie wtasnej
dziatki. Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, odprowadzanie Sciekéw
do projektowanych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne lub do przydomowych
oczyszczalni Sciekdw.

Planowane budynki jednorodzinne bedg zasilane w wode z gminne;j sieci wodociggowe;j.
Odprowadzenie Sciekdw bytowych, do czasu zrealizowania gminnej sieci kanalizacyjnej planuje sie
do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, alternatywnie do przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

Budynki ogrzewane bedg 1z wfasnych, wbudowanych kottowni wyposazonych
w wysokosprawne kotty (kotty V klasy) opalane paliwami statymi (pelet, ekogroszek) lub gazem
weglowodorowym (gaz ziemny lub gaz ptynny). Zrédta ciepta wspomagane beda pompami ciepta
i fotowoltaikg. Dostawa energii elektrycznej z istniejgcej sieci energetycznej, z mocg przytgczeniowg
w wysokosci 30 kW, dla kazdego budynku. Roczne zuzycie energii elektrycznej 4000 kWh dla kazdego
z budynkdw.

Z up. Wéijta
Agnieszka Rudowska
Kierownik Referatu
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
/-podpisano elektronicznie/
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