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- PROJEKT – 

UMOWA URBANISTYCZNA 

Dnia ………………………………. w siedzibie Kancelarii Notarialnej w  

………………………………………………… przy                      ul. ………………………… pod 

numerem ……………., przed Notariuszem ……………………………………………………. stawili 

się:  

1. ………………………………………….. (legitymujący się dowodem osobistym seria i Nr 

………………, PESEL: ………………………..) – działający w tej czynności w imieniu Gminy Lubicz 

(NIP Gminy: 8792617506, REGON Gminy: 871118715), zwanej w dalszej treści aktu „Gminą” 

2. ……………………………….. (legitymujący się dowodem osobistym seria i Nr 

…………………………………….., PESEL: ……………………………), zamieszkały: 

…………………………………………………… – działający w tej czynności jako ……………. 

(prezes zarządu spółki, prokurent, pełnomocnik) w imieniu i na rzecz Spółki „PAKMAN” spółka                         

z  ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Tursku, Tursko 29, 63-322 Tursko, wpisanej do 

rejestru przedsiębiorców pod nr KRS 0000167007 (NIP: 618-197-46-82, REGON: 251592078), 

zwanej w dalszej treści aktu „Inwestorem”,  

łącznie zwanymi „Stronami” lub z osobna „Stroną” 

Tożsamość stawających notariusz stwierdził na podstawie okazanych przy tym akcie, 

przywołanych przy ich nazwiskach dowodów osobistych, zaś adresy zamieszkania na podstawie 

oświadczeń  

PREAMBUŁA 

…………………………………… reprezentujący Gminę i …………………………….. reprezentujący 

Inwestora oświadczają, że:  

- w dniu 18 listopada 2024 roku do Urzędu Gminy Lubicz wpłynął wniosek Inwestora o 

sporządzenie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla terenu przy ul. Piaskowej w obrębie 

Lubicz Górny, Gmina Lubicz dla nieruchomości oznaczonej jako działki nr 51/84 i 51/85 położone 

w obrębie Lubicz Górny, stanowiącej własność Spółki „PAKMAN” sp. z o.o oraz dla części 

nieruchomości oznaczonej jako działka nr 51/2 położona w Lubiczu Górnym, która jest własnością 

Gminy Lubicz; do wniosku dołączono projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego, 

- w dniu 28 listopada 2024 roku Rada Gminy Lubicz podjęła Uchwałę Nr VIII/97/24 w sprawie 

przystąpienia do sporządzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu przy ul. Piaskowej 

w obrębie Lubicz Górny, gmina Lubicz oraz Uchwałę Nr VIII/98/24 w sprawie wyznaczenia osoby 

do brania udziału w negocjacjach poprzedzających zawarcie umowy urbanistycznej, 

- strony w toku negocjacji prowadzonych na podstawie art. 37ec ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustaliły zasady współpracy i postanawiają 

zawrzeć umowę następującej treści: 

§ 1. Oświadczenia 

1. Inwestor oświadcza, że zamierza zrealizować na nieruchomości oznaczonej jako działki 

ewidencyjne  nr 51/84 i 51/85, o łącznej powierzchni 0,9300 ha, położonej w obrębie Lubicz Górny, 

gm. Lubicz, objętej księgą wieczystą ………………………. prowadzoną przez Sąd Rejonowy 

w Toruniu, inwestycję umożliwiającą dalsze prowadzenie działalności z zakresu zbierania odpadów 

innych niż niebezpieczne (zwaną w dalszej treści aktu „Inwestycją główną”) zgodnie z projektem 

Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego, o którego uchwalenie Inwestor złożył wniosek opisany 

w Preambule tego aktu.  

2. Inwestor oświadcza, że posiada tytuł prawny do nieruchomości uprawniający go do 

dysponowania nią na cele budowlane.  
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3. Strony oświadczają, że niezbędnym elementem uchwalenia zintegrowanego planu 

inwestycyjnego dla Inwestycji Głównej jest zobowiązanie się do zrealizowania przez Inwestora na 

rzecz Gminy inwestycji uzupełniającej, o której mowa poniżej.  

§ 2. Dokumenty 

Do aktu niniejszego załączono projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu przy 

ul. Piaskowej w obrębie Lubicz Górny, gm. Lubicz, z którego wynika, że objęte nim zostały działki 

nr 51/84 i 51/85 oraz część działki nr 51/2 położone w obrębie ewidencyjnym Lubicz Górny oraz 

że realizacja Inwestycji głównej przewidziana jest na działkach o nr 51/84 i 51/85 w obrębie Lubicz 

Górny, natomiast realizacja inwestycji uzupełniającej przewidziana jest na części działki o nr 51/2 

w obrębie Lubicz Górny.  

§ 3. Przedmiot umowy  

1. Inwestor zobowiązuje się do:  

1) realizacji na rzecz Gminy inwestycji uzupełniającej w obszarze objętym Zintegrowanym 

Planem Inwestycyjnym polegającej na przebudowie części drogi gminnej oznaczonej nr 

100819C (ulica Piaskowa), we fragmencie objętym zakresem projektu tego planu, zgodnie 

z obowiązującymi przepisami prawa,  

2) pokrycia kosztów realizacji inwestycji uzupełniającej w obszarze objętym Zintegrowanym 

Planem Inwestycyjnym polegającej na przebudowie części drogi gminnej oznaczonej nr 

100819C (ulica Piaskowa), we fragmencie objętym zakresem projektu tego planu, 

polegającej na budowie zjazdu wykonanego z kostki brukowej, 

3) pokrycia części poniesionych przez Gminę kosztów uchwalenia zintegrowanego planu 

inwestycyjnego, t.j. wprowadzania zmian do projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego 

na każdym etapie procedury, a także sporządzenia i przekazania danych przestrzennych do 

każdej wersji projektu ZPI utworzonej w toku prowadzonej procedury planistycznej, oraz 

sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko. 

2. Gmina zobowiązuje się do:  

1) pokrycia części poniesionych kosztów uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, 

w tym kosztów komisji urbanistycznej, kosztów publikacji ogłoszeń, kosztów zawarcia 

umowy urbanistycznej, 

2) zwolnienia Inwestora z całości opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

zagospodarowaniu przestrzennym. 

§ 4. Termin Wykonania 

1. Inwestor zobowiązuje się zrealizować inwestycję uzupełniającą w terminie 2 lat od wejścia 

w życie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego. 

2. Inwestor zobowiązany jest uzyskać stosowne pozwolenie/zgłoszenie na budowę, w tym celu 

Gmina zobowiązuje się do udzielenia prawa do dysponowania gruntem na cele budowlane.  

3. Przed przystąpieniem do robót Inwestor zobowiązany jest do sporządzenia oraz zatwierdzenia 

przez właściwy organ czasowej zmiany organizacji ruchu na czas prowadzenia robót. 

4. Gmina zobowiązuje się do przekazania Inwestorowi terenu budowy objętego inwestycją opisaną 

w § 3 ust. 1 w celu realizacji inwestycji uzupełniającej, w terminie 14 dni od złożenia wniosku przez 

Inwestora, w którym wyrazi gotowość do podjęcia robót budowlanych, jednak nie wcześniej niż po 

wejściu w życie zintegrowanego planu inwestycyjnego wskazanego w § 1.  

5. Rozliczenie kosztów poniesionych przez Gminę w związku z uchwaleniem Zintegrowanego 

Planu Inwestycyjnego nastąpi na podstawie faktury / dokumentu księgowego wystawionej/go przez 

Gminę po zakończeniu procedury planistycznej i wejściu w życie Zintegrowanego Planu 

Inwestycyjnego, z 14-dniowym terminem płatności.  
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6. W terminie 14 dni od dnia zakończenia realizacji inwestycji uzupełniającej Inwestor przekaże 

Gminie teren budowy protokołem zdawczo-odbiorczym.  

§ 5. Kary umowne 

1. Inwestor zapłaci Gminie karę umowną w przypadku:  

1) przekroczenia terminu, o którym mowa w § 4 ust. 1 umowy, w wysokości 100 zł, za każdy dzień 

zwłoki;  

2) odstąpienia od umowy przez Inwestora z powodów innych niż niewywiązanie się Gminy z jej 

warunków, w wysokości 10 000 zł.;  

3) odstąpienia od umowy przez Gminę z powodu naruszenia przez Inwestora jej warunków, 

w wysokości 10 000 zł.  

2. Zapłacenie kar umownych nie zwalnia Inwestora z obowiązku zakończenia robót i z 

jakichkolwiek innych zobowiązań wynikających z warunków umowy.  

3. Kary umowne będą płatne przez Inwestora na podstawie wezwania do zapłaty, z 7 dniowym 

terminem płatności. O wysokości kar Gmina poinformuje Inwestora w formie pisemnej.  

4. Gmina zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupełniającego zgodnie z zasadami ogólnymi 

Kodeksu cywilnego, przenoszącego wysokość kar umownych, do wysokości poniesionej szkody.  

 

§ 6. Pozostałe postanowienia 

Strony postanawiają, że:  

1. Wszelkie spory wynikłe lub mogące wyniknąć w związku z realizacją niniejszej Umowy będą 

rozstrzygane przez sąd właściwy miejscowo według siedziby Gminy. 

2. W przypadku sporu wynikłego w związku z wykonywaniem niniejszej Umowy Strony w pierwszej 

kolejności podejmą próbę jego polubownego rozstrzygnięcia.  

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy kodeksu 

cywilnego oraz innych ustaw, w szczególności ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym. 

4. W przypadku zmiany adresu, każda ze Stron zobowiązana jest w terminie 7 dni powiadomić 

drugą Stronę o nowym adresie; w przypadku braku zawiadomienia, korespondencja dostarczona 

na adres poprzedni będzie uznana za doręczoną skutecznie. 

5. W przypadku, gdyby którekolwiek z postanowień niniejszej Umowy okazało się nieważne, 

postanowienia pozostałe pozostają w mocy. W takim przypadku Strony zastąpią nieważne 

postanowienie innym, które możliwie najwierniej oddaje zamierzony cel inwestycyjny. 

 

 

………………………………………                                                ………………………………………… 


