UCHWALA NY ..vvvvvveiinnennnnns
RADY GMINY LUBICZ
z dnia .............. r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Grebocin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm),

wykonujac uchwate XLVIII/624/22 z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grebocin,

po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz” (uchwata nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z
dnia 11 pazdziernika 2011 r.) uchwala si¢, co nastepuje:

Dzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grgbocin, zwany
dalej planem.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej rysunkiem
planu, w skali 1:2000, bedacy integralng czescig planu i stanowigcy Zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, zawierajacy:

a) obowigzujgce ustalenia planu, okreSlone w Legendzie jako ,,0znhaczenia
obowigzujace”,

b) informacje nie bedace ustaleniami planu, okreslone w Legendzie jako ,,0znaczenia
informacyjne”,

€) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubicz — Uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11
pazdziernika 2011 r., z oznaczeniem granic obszaru objetego planem;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Na rysunku planu, okreslono podzial cato$ci obszaru objetego planem na tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczone odpowiednim symbolem przeznaczenia terenu wraz z liczba porzadkowa, zwane dalej
terenami.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar,
poza ktorym wyklucza si¢ lokalizacje budynkow; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
budynkow oraz garazy w zabudowie jednorodzinnej; dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejSciami, rampy i
pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,8 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

c) dopuszcza si¢ dodatkowo wysunigcie elewacji budynku poza nieprzekraczalng linig
zabudowy w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji do 0,2 m poza
wyznaczong lini¢ zabudowys;



2)

3)

4)

5)
6)

7)

nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci budynkéow, w tym
garazy w zabudowie wielorodzinnej oraz projektowanych stacji transformatorowych;

,»ustugach ucigzliwych” — nalezy przez to rozumie¢:

a) ushugi konfliktowe w stosunku do funkcji mieszkaniowej, tj. takie, ktoére moga
powodowa¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia
standardow s$rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane mig¢dzy
innymi emisja pytow i gazéw, odordéw, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze
wzmozonego ruchu pojazdoéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen
generujacych ten ruch,

b) blacharnie, lakiernie, warsztaty samochodowe, stolarnie, sktady wegla, sktady ztomu,
obiekty zwigzane z przechowywaniem zwlok, prosektoria,

c) ustugi z zakresu przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z
wylaczeniem osrodkow wypoczynkowych lub hoteli;

,»zieleni urzadzonej” - nalezy przez to rozumie¢ réznorodne kompozycje roslin ozdobnych

w tym: nasadzenia state (drzewa, krzewy) i sezonowe (rabaty, kwietniki i trawniki);

»Zleleni izolacyjnej” - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni w postaci roslin $rednio i

wysokopiennych, gatunkéw charakteryzujacych si¢ dobrymi wtasciwosciami pochtaniania

zanieczyszczen, w tym zimozielonych,;

»dachach wysokich” - nalezy przez to rozumie¢ forme dachu dwu lub wielospadowego o

nachyleniu potaci dachowych w przedziale 20°-45°;

,strefie ochrony konserwatorskiej” - nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyznaczony w

ustaleniach planu wokoét obiektu o warto$ciach historyczno-kulturowych;

-,pasie technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych” - nalezy przez to

rozumie¢ pas terenu o szeroko$ciach:

a) 6,5 m od osi istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
15kV po obu jej stronach,

b) 20,0 m od osi istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110kV po obu jej stronach

€) 25,0 m od osi istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
220kV, po obu jej stronach.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z
definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003
r., oraz z definicjami wynikajacymi z obowigzujacych Polskich Norm i przepisow odrebnych.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

9)

granice obszaru objetego planem;

przeznaczenie terenéw wraz z symbolami jednostek przestrzennych i numerami
porzadkowymi terenow;

linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefy ochrony archeologicznej;

obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych;

granice stref ochrony konserwatorskiej;

granica strefy grobow tradycyjnych;

pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych;

10) pasy eksploatacyjne gazociggdw wysokiego cis$nienia;

11) granice stref kontrolowanych gazociggdéw wysokiego cisnienia;

12) granice strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sasiedztwie linii kolejowej;
13) wymiarowanie elementow zagospodarowania terenu w metrach.

Dzial 11
Ustalenia ogo6lne



§ 4. Na obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustalania:

1)

2)
3)
4)
5)

granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujagce zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 800 m?,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej: 500 m?,

c) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej: 200 m?,

d) zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug: 1.000 m?,

e) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej: 1.000 m?,

f) zabudowy ustugowej: 1000 m?,

g) zabudowy produkcyjnej i sktadowej: 3000 m?;

dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz minimalna

powierzchnia okreslona w ust. 1, w celu:

a) regulacji granic migdzy sgsiednimi dziatkami budowlanymi, uregulowanie stanow
prawnych,

b) lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j,

€) wydzielenia dojscia lub dojazdu do nowoprojektowanych dziatlek budowlanych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego;

fronty nowo wydzielanych dziatek budowlanych jako przylegajace do pasow drogowych

drog publicznych i wewnetrznych;

sytuowanie nowej zabudowy oraz przebudowa i rozbudowa zabudowy istniejacej zgodnie

z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu, z zastrzezeniem

ust. 3

sytuowanie budynkow w zabudowie szeregowej i blizniaczej bezposrednio przy granicy

dziatki budowlane;j.

2. Ponadto ochrona i ksztalttowanie tadu przestrzennego realizowane sg poprzez ustalenia ogolne i
szczegotowe planu w zakresie:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

przeznaczenia terenu;

ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ksztattowania krajobrazu;

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow;

modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu.

3. Dla istniejagcej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem okreslonym w planie lub nie zachowujacej
parametrow 1 wskaznikow w zakresie wysokosci, intensywnosci zabudowy lub powierzchni
biologicznie czynnej, okreslonych w planie, dopuszcza si¢ zachowanie tej zabudowy, jej przebudowe
badz rozbudowe¢ przy zwigkszeniu powierzchni zabudowy o maksymalnie 25%, z wylaczeniem
zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem drogowym;

4. Dla istniejgcej zabudowy o wysokosci zabudowy przekraczajgcej maksymalng wysoko$é zabudowy
okreslong w planie, dopuszcza si¢ zachowanie tej zabudowy, jej przebudoweg badZz rozbudowe bez
prawa dalszego przekraczania ustalen planu w tym zakresie;
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5. Dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej niezgodnie z ustalong w planie linia zabudowy,
dopuszcza si¢ zachowanie tej zabudowy, jej przebudowe badz rozbudowe bez prawa dalszego
zblizania do linii rozgraniczajacej terenu.

6. Jezeli termomodernizacja istniejacej zabudowy miataby spowodowaé przekroczenie okreslonych w
planie linii zabudowy lub maksymalnej wysokosci zabudowy, to dopuszcza sie taka
termomodernizacj¢ pod warunkiem, ze powstale w ten sposob przesunigcie lica Sciany lub przyrost
wysokosci budynku nie przekroczy wartosci 0,5 m.

7. W stosunku do istniejacej zabudowy posiadajacej inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym
planie, dopuszcza si¢ jej przebudowe, z mozliwoscia zachowania dotychczasowego dachu, a takze
ich rozbudowe zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem geometrii dachu, jak w czesci istniejgcej
budynku.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) tereny, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe s$rodladowe,
oznaczone na rysunku planu symbolami oznaczonych na rysunku planu symbolami
6.1WS, 6.2WS, 6.3WS, 6.4WS, 6.5WS, 6.6WS, 6.7WS, stanowia gléwny element ciagu
ekologicznego o znaczeniu lokalnym, nalezy zachowaé dostepnos¢ do linii brzegowej w
celu umozliwienia przeprowadzenia robot eksploatacyjnych i konserwacyjnych zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) dla catosci obszaru objetego planem wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepisbw o ochronie
srodowiska, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej;

3) dla catosci obszaru objetego planem wyklucza si¢ lokalizacje spopielarni zwlok;

4) obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu dla poszczegdlnych rodzajow
terenow wynikajacych z przepisow odrebnych, 0 ile ustalenia szczegbtowe nie stanowia
Inaczej,

5) obowigzek zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych z dopuszczeniem ich
rozbudowy i przebudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) ustala si¢ ochrong obiektow i obszarow oznaczonych na rysunku planu jako:

a) strefy ochrony archeologicznej,

b) obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych, obje¢te ochrong na podstawie ustalen
planu,

c) strefy ochrony konserwatorskiej;

2) na terenie objetym planem znajdujg si¢ zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow,
oznaczone na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegétowych;

3) na terenie objetym planem znajduja si¢ obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych
ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych ustalono zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w przepisach szczegdtowych;

4) na terenie objetym planem wystepuja elementy krajobrazu kulturowego:

a) historyczne trakty drogowe,
b) cieki wodne i zadrzewienia im towarzyszgce;

5) ustala si¢ strefy ochrony archeologicznej o granicach wskazanych na rysunku planu, w
granicach ktorych obowigzuje nakaz uwzglgdnienia ochrony zabytkow archeologicznych
na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z
wymaganiami przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow;

6) nakaz zachowania naturalnych ciekow wodnych jako elementu krajobrazu ksztaltujacego
uktad ruralistyczny.

§ 8. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace szczegodlne warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy; granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych
przepisow:
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1)

2)

3)

4)

w granicach pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych

sredniego napiecia 15 kV i wysokiego napigcia 110 kV, oznaczonych na rysunku planu:

a) lokalizacja obiektow budowlanych, w tym przeznaczonych na stalty pobyt ludzi,
zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem oraz nasadzenia zieleni wysokiej w poblizu linii elektroenergetycznej
powinny uwzglednia¢ wymogi okre$lone w przepisach odrgbnych oraz normach
dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

b) zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linia,

c) dopuszcza si¢ wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na
istniejacej linii;

w granicach pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych

wysokiego napiecia 220kV, oznaczonych na rysunku planu:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, budynkéw zamieszkania
zbiorowego 1 budynkow uzyteczno$ci publicznej oraz obiektéw budowlanych
przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

b) lokalizacja pozostatych obicktow budowlanych nieprzeznaczonych na staty pobyt
ludzi zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych oraz normach
dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

c) lokalizacja obiektow budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo,
stacji paliw 1 stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej
powinna uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach
dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych.

d) zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w
odlegtosci 6 m, od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w $wietle koron).

e) dopuszcza si¢ wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na
istniejace;j linii;

w granicach paséw eksploatacyjnych oraz stref kontrolowanych istniejagcych i

projektowanych gazociagdéw wysokiego ci$nienia, oznaczonych na rysunku planu,

obowigzuje uwzglednienie ograniczen wynikajacych z istnienia gazociagdw wysokiego
ci$nienia i zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

w granicach strefy sanitarnej istniejagcego cmentarza oznaczonej na rysunku planu

obowigzuje zagospodarowanie z uwzglednieniem przepisow odrebnych okreslajacych

wymagania sanitarne, jakim powinny odpowiada¢ tereny cmentarzy.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego na obszarze planu z uktadem zewngtrznym

poprzez:

a) droge oznaczong symbolem 6.1KDR (istnigjgca ul. Kowalewska), droga krajowa nr 15
relacji Inowroctaw-Ostroda, projektowana ulica gldéwna ruchu przyspieszonego,

b) drogi oznaczone symbolami 6.1KDG, (istniejaca ul. Dworcowa), 6.2KDG (istniejgca
ul. Lubicka) - ulice gtowne,

c) drogi zbiorcze 3.1KDZ, 3.2KDZ;

o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ obstluge komunikacyjna

terenéw z przyleglych drog publicznych, wewngtrznych w sposob zgodny z przepisami

odrebnymi;

o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ nastgpujgce minimalne

wskazniki stanowisk dla samochodow osobowych, przy uwzglednieniu zasady rownania w

gore w przypadku utamkowego przeliczenia:

a) dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — 1 stanowisko na 3
zatrudnionych,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 stanowisko na 1 lokal
mieszkalny, w tym miejsca w garazach indywidualnych,

¢) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,3 stanowiska na 1 lokal
mieszkalny, w tym maksymalnie 70% miejsc postojowych w garazach podziemnych,



d) dla terenéw ustug z zakresu administracji — 1 stanowisko na 40 m? powierzchni obiektu
ustugowego,

e) dlaterenow ustug z zakresu os§wiaty — 1 stanowisko na 3 zatrudnionych,

f) dla terenéw ustug z zakresu kultury, kultu religijnego i obiektow sportowych — 2
stanowiska na 10 0s6b mogacych jednoczesnie przebywaé w budynku lub korzysta¢ z
obiektow sportowych,

g) dla terendw ustlug z zakresu gastronomii — 1 stanowisko na 4 osoby mogace
jednoczesnie przebywac w budynku,

h) dla terenéw ustug z zakresu ochrony zdrowia — 1 stanowisko na 100 m? powierzchni
obiektu ustugowego,

i) dla terenow ustug hotelowych — 1 stanowisko na 2 miejsca noclegowe w hotelu,

j) dla terenow ustug z zakresu handlu hurtowego — 1 stanowisko na 200 m? powierzchni
obiektu ustugowego,

k) dla terenow ushug z zakresu obstugi motoryzacji — 2 stanowiska na 1 stanowisko
robocze,

I) dla terenow zabudowy zagrodowej - 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny, w tym
miejsca w garazach indywidualnych,

m) dla pozostatych obiektéw: 1 stanowisko na 30 m? powierzchni obiektu;

4) obowigzuje sposob realizacji stanowisk na terenie lub w garazach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) o ile ustalenia szczegblowe nie stanowiag inaczej, dla terenéw, dla ktérych ustalono
minimalne wskazniki miejsc postojowych, obowigzuje minimalna liczba stanowisk
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — 2% ogolnej liczby miejsc postojowych —
za wyjatkiem terenow zabudowy jednorodzinnej lub ustug, a takze terenow rolnictwa, dla
ktorych nie okresla si¢ minimalnej liczby stanowisk pojazdoéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa;

6) =zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociggowej uktadu podstawowego,
zasilanego z magistrali wodociggowej z ujecia wody ,,Drweca”, dopuszcza si¢ rozbudowe
1 uzupehienie sieci wodociagowej, w tym do celow p.poz.;

7) odprowadzanie SciekoOw sanitarnych: do projektowanego systemu kanalizacji sanitarne;j,
sptyw grawitacyjny $ciekow w kierunku potudniowo-wschodnim wspomagany systemem
przepompowni Sciekow, wiaczonego do istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej m.
Torunia;

8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z zachowaniem przepisow odrebnych;

9) zasilanie w energie elektryczng: adaptuje si¢ istniejacy system zasilania energetycznego po
stronie $redniego napigcia 15kV. Dopuszcza si¢ rozbudowe i uzupelnienie istniejacego
systemu sieci energetycznej w oparciu o projektowane stacje transformatorowe
15kV/0,4kV. Obowiazek sukcesywnej przebudowy istniejacych linii napowietrznych na
linie kablowe. Zasilanie stacji transformatorowych liniami kablowymi SN 15kV, zasilanie
odbiorcow ze stacji transformatorowej liniami kablowymi NN 0,4kV;

10) zachowanie gazociggu wysokiego ci$nienia Dn400 i Dn500 relacji Wioctawek-Gdansk;

11) zachowanie istniejacego systemu zaopatrzenia w gaz, docelowo zaktada si¢ zasilanie w
gaz z systemu krajowego;

12) zachowuje si¢ istniejace sieci telekomunikacyjne i dopuszcza si¢ ich rozbudowe,
uzupelnienie oraz mozliwos¢ sukcesywnej przebudowy istniejacych linii napowietrznych
na linie telefoniczne kablowe podziemne;

13) obowigzuje zaopatrzenie zabudowy w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrodet
energii, z zastosowaniem paliw niepowodujgcych ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza, oraz ze zrodet bezemisyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) wywoz i utylizacje odpadéw i nieczystoSci z obszaru planu zgodnie z systemem
obowigzujacym na obszarze gminy;

15) dopuszcza si¢ budowg, przebudowg, rozbudowe i modernizacje¢ infrastruktury technicznej;

16) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

17) w przypadku braku mozliwo$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci w granicach obszaru objetego



planem.

§ 10. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dla obszaru objetego planem ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%, chyba ze

ustalenia szczegolowe ustalajg inne parametry;

dla terendw, dla ktorych wystgpowata potrzeba ustalenia wskaznika wielkosci powierzchni

zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wskaznik ten zostat okreslony

w ustaleniach szczegotowych, natomiast dla pozostatych terenow stwierdzono brak

potrzeby jego okreslania;

dla terenow przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy

—0,01, o ile ustalenia szczegdtowe nie ustalajg innych parametroéw;

o ile z ustalen szczegotowych nie wynikajg inne parametry, dla terenéw przeznaczonych

pod zabudowe ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:

a) 1,4 dla terenéw ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow,

b) 1,2 dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i blizniaczej,

c) 0,8 dla pozostatych terenéw przeznaczonych pod zabudowg;

o ile z ustalen szczegotowych nie wynikajg inne wskazniki, dla terenéw przeznaczonych

pod zabudowg ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem

pkt 6:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25 m, w tym maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 12
m,

b) wysokos¢ budowli stuzacych tgcznoscei publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych
—40 m,

€) geometria dachu: maksymalny kat nachylenia potaci - 45°;

o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ wolnostojaca forme zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;

ustala si¢ obowigzek uwzglednienia ochrony zabudowy o wartosci historyczno -

kulturowej, w tym obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, na zasadach okre§lonych w

Ustaleniach og6lnych i szczegotowych.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace stawki procentowe stuzace naliczeniu optat z
tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci:

1)
2)

dla terendw przeznaczonych na cele publiczne - 0%);
dla pozostatych terenow - 30%.

Dzial 111

Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

Rozdzial 1
Ustalenia szczegétowe dotyczace jednostki przestrzennej 1.

§ 12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1MN, 1.2MN, 1.3MN, 1.6MN,

1.7MN,

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

1.8MN, 1.9MN, 1.10MN ustala si¢:

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dopuszcza si¢ forme¢ zabudowy blizniaczej dla garazu i budynku gospodarczego przy
granicy sasiadujgcych dziatek budowlanych;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m, 2-kondygnacje nadziemne;

dachy wysokie;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 50%;

obstuga komunikacyjna z ulic lokalnych i ulic dojazdowych;

wskaznik miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych: min. 1 stanowisko na 1



8)

lokal mieszkalny;

dla terenow 1.2MN, 1.3MN, 1.10MN obowigzek uwzglednienia zasad wynikajacych z
ustalenia strefy ochrony archeologicznej, o granicach wskazanych na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami §7 pkt. 5.

§ 13. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.4MN, 1.5MN, ustala sig:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)
9)

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
zakaz lokalizacji ushug uciazliwych;

lokalizacje funkcji ustugowej w formie zabudowy wolnostojacej lub jako lokali
wbudowanych w budynek mieszkalny;

dopuszcza si¢ forme zabudowy blizniaczej dla garazu i budynku gospodarczego przy
granicy sasiadujacych dziatek budowlanych;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m, 2-kondygnacje nadziemne;

dachy wysokie;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane - 30%;

dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych;

obstuga komunikacyjna — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) wskaznik miejsc do parkowania dla samochodoéw osobowych: min. 1 stanowisko na 1

lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko na 3 zatrudnionych lub 1 stanowisko na 30m?
powierzchni ustugowej obiektow;;

11) dla terenu 1.4AMN obowigzek uwzglednienia zasad wynikajacych z ustalenia strefy

ochrony archeologicznej, o granicach wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
§7 pkt. 5.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1MN-U, 1.2MN-U, 1.3MN-U,
1.4MN-U, 1.5MN-U, 1.6MN-U, 1.7MN-U, 1.8MN-U, ustala si¢:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

zakaz lokalizacji ushug uciazliwych;

maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej: 12,0 m, 2- kondygnacje nadziemne;
maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej: 10,0 m, 2- kondygnacje nadziemne;
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dlaterenu 1.1MN-U - 20%,

b) dla pozostatych terenéw - 30%;

obstuga komunikacyjna - zgodnie z przepisami odrebnymi;

wskaznik miejsc do parkowania dla samochodow osobowych: min. 1 stanowisko na 3
zatrudnionych lub 1 stanowisko na 30m? powierzchni obiektu uslugowego oraz 1
stanowisko na 1 lokal mieszkalny;

dla terenow 1.6MN-U, 1.8MN-U obowigzek uwzglednienia zasad wynikajacych z
ustalenia strefy ochrony archeologicznej, o granicach wskazanych na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami §7 pkt. 5;

10) ochrone istniejacego obiektu o warto$ci historyczno — kulturowej (budynek mieszkalny z

pocz. XX w. przy ul. Lubickiej 3, dz. 562/2) poprzez:

a) nakaz zachowania lub przywrocenia historycznego wygladu architektonicznego
zabudowy w zakresie historycznego gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji
elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosSci,
ksztaltu oraz proporcji historycznych otwordow okiennych i drzwiowych,

b) nakaz utrzymania historycznego podziatu stolarki okienne;j,

c) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki tynkowanych elewacji.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1U, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: teren ustug z dopuszczeniem parkingow 1 zieleni urzadzonej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m, 2-kondygnacje nadziemne;



3) obstuge komunikacyjng z przylegtych ulic dojazdowych i ulicy lokalnej;
4) wskaznik miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych: min. 1 stanowisko na 3
zatrudnionych lub 1 stanowisko na 30m? powierzchni obiektu ustugowego.
5) ochrong¢ istniejacego obiektu o wartosci historyczno — kulturowej (zajazd przy ul.
Kowalewskiej 4 z dobudéwka od ul. Lubickiej z XIX/XX w., dz. nr 431/5, 431/6) poprzez:
a) nakaz zachowania lub przywrocenia historycznego wygladu architektonicznego
zabudowy w zakresie historycznego gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji
elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci,
ksztaltu oraz proporcji historycznych otwordow okiennych i drzwiowych,
b) nakaz utrzymania historycznego podziatu stolarki okienne;.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.2U, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

3) obstuga komunikacyjna z przylegajacej ulicy lokalnej, drogi dojazdowej oraz drogi
wewnetrznej;

4) wskaznik miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych: min. 1 stanowisko na 3
zatrudnionych lub 1 stanowisko na 30m? powierzchni obiektu uslugowego oraz 1
stanowisko na 1 lokal mieszkalny.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1KDL, 1.2KDL, 1.3KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny drog lokalnych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) przekroj uliczny z chodnikiem;

4) dopuszcza si¢ bezposrednie powigzanie drogi 1.1KDL z drogg 6.1KDR wylacznie z
relacjami ograniczonymi do prawoskretow;

5) obowigzek uwzglednienia zasad wynikajacych z ustalenia stref ochrony archeologicznej, o
granicach wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami §7 pkt. 5.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1KDD, 1.2KDD, 1.3KDD, 1.4KDD,
1.5KDD, 1.6KDD, 1.7KDD, 1.8KDD, 1.9KDD, 1.10KDD, 1.11KDD, 1.12KDD, 1.3KDD,
1.14KDD, 1.15KDD, 1.16KDD ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny drog dojazdowych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) przekroj uliczny z chodnikiem lub jednoprzestrzenny;

4) zakaz bezpo$redniego powigzania drogi 1.1KDD z droga 6.1KDR;

5) dla terenu 1.4KDD obowiazek uwzglgdnienia zasad wynikajacych z ustalenia strefy
ochrony archeologicznej, o granicach wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
§7 pkt. 5.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1KR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
3) przekroj uliczny z chodnikiem lub jednoprzestrzenny,
4) zakaz bezposredniego powigzania z droga 6.1KDR.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegétowe dotyczace jednostki przestrzennej 2.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN,
2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN, 2.11MN, 2.12MN, 2.13MN, 2.14MN, 2.15MN,
2.16MN, 2.17MN, 2.18MN, 2.19MN, 2.20MN, 2.21MN, 2.22MN, 2.23MN, 2.24MN, 2.251MN,
2.26MN, 2.27MN, 2.28MN, 2.29MN, 2.30MN, 2.31MN, 2.32MN, 2.33MN, 2.34MN, ustala si¢:



1)
2)

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
forme zabudowy:

a) dla terenow 2.14MN, 2.15MN, 2.16MN, 2.25MN - wolnostojaca, blizniacza lub

Szeregowa,

b) dla pozostatych terenéw — wolnostojaca;
dopuszcza si¢ forme¢ zabudowy blizniaczej dla garazu i budynku gospodarczego przy
granicy sgsiadujacych dziatek budowlanych;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m, 2-kondygnacje nadziemne;
dachy wysokie;
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy szeregowe;j lub blizniaczej - 40%,

b) dla zabudowy wolnostojacej — 50%;

obstuga komunikacyjna z przylegtych drog lokalnych, dojazdowych i wewngtrznych;

dla terenu 2.29MN nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 3 m,
wzdtuz potnocno — wschodniej granicy terenu;

na terenach 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN, 2.15MN,
2.16MN, 2.20MN, 2.23MN, 2.24MN, 2.25MN, 2.26MN, 2.27MN obowiazek
uwzglednienia zasad wynikajacych z ustalenia strefy ochrony archeologicznej, o granicach
wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami §7 pkt. 5.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1MW-U, ustala sig¢:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,4;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 12,0 m, 2-kondygnacje nadziemne;
maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej: 14,0 m, 4 kondygnacje nadziemne;
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw mieszkaniowo - ustugowych;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

geometria dachu — dachy o maksymalnym nachyleniu potaci 45°;

nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 3, wzdluz péinocno —
zachodniej granicy terenu;

10) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi lokalnej lub dojazdowe;j.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1MN-U ustala sig:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

8)
9

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

zakaz lokalizacji ustug uciagzliwych;

forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca lub blizniacza;

dopuszcza si¢ forme¢ zabudowy blizniaczej dla garazu i budynku gospodarczego przy
granicy sgsiadujacych dziatek budowlanych;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m, 2- kondygnacje nadziemne;

dopuszczalny poziom hatasu jak dla terend6w mieszkaniowo - ustugowych;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%;

geometria dachéw — dachy o maksymalnym nachyleniu potaci 45°;

obstuga komunikacyjna - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.2MN-U, 2.3MN-U, 2.4MN-U,
2.5MN-U, 2.6MN-U, 2.7MN-U ustala sig:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

dopuszcza si¢ form¢ zabudowy blizniaczej dla garazu i budynku gospodarczego przy
granicy sgsiadujacych dziatek budowlanych;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 12,0 m, 2- kondygnacje nadziemne;



5)
6)
7)

8)
9)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 10,0 m, 2- kondygnacje nadziemne;
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%;

geometria dachéw — dachy wysokie;

obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic lokalnych i dojazdowych;

10) dla terenu 2.2MN-U — zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w

odleglosci mniejszej niz 15 m od urzadzen przepompowni $ciekéw zlokalizowanej na
terenie 2.11;

11) dla terenu 2.2MN-U - obowigzek uwzglgdnienia zasad wynikajacych z ustalenia strefy

ochrony archeologicznej, o granicach wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
§7 pkt. 5.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1U ustala si¢ :

1)
2)

3)

4)
5)

przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;

obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej wzdhuz granicy przylegajacego terenu o
przeznaczeniu mieszkaniowym;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 25%);

geometria dachu - dachy o maksymalnym nachyleniu potaci 45°;

obstuga komunikacyjna — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1UZ-UE-US, ustala si¢:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

przeznaczenie: teren ustug zdrowia i opieki spotecznej lub ustug edukacji lub ushug sportu

i rekreacji;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej - 40%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m;

geometria dachu — dachy o maksymalnym nachyleniu potaci 45°;

obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej wzdhuz granic z terenami zabudowy

mieszkaniowej;

obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi dojazdowe;;

obowigzek uwzglednienia zasad wynikajacych z ustalenia strefy ochrony archeologicznej,

o granicach wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami §7 pkt. 5;

ochrong istniejacego obiektu o wartosci historyczno — Kulturowej (historyczny budynek

szkoty z lat 20 XX w. przy ul. Szkolnej 8 — dz. nr 628/2) poprzez:

a) nakaz zachowania lub przywrocenia historycznego wygladu architektonicznego
zabudowy w zakresie historycznego gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji
elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosSci,
ksztattu oraz proporcji historycznych otworow okiennych i drzwiowych,

b) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki tynkowanych elewacji.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1UK, ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

przeznaczenie terenu: teren ustug kultury i rozrywki;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%;

obowigzuje zakaz dokonywania zmian w uksztattowaniu terenu;

geometria dachu - dachy o maksymalnym nachyleniu potaci 45°, z zastrzezeniem pkt 5);
geometria dachu obiektu wpisanego do rejestru zabytkow — zgodnie ze stanem
istniejacym;

obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi dojazdowe;j;

obowigzek uwzglednienia zasad wynikajacych z ustalenia strefy ochrony archeologicznej,
o granicach wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami §7 pkt. 5;

ochrong zabytkowego zalozenia ewangelickiego przykoscielnego cmentarza zamknigtego



(dz. nr 582/1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej o granicach wskazanych na
rysunku planu, poprzez:

a) nakaz zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji cmentarza,

b) nakaz zachowania i konserwacji elementow matej architektury cmentarnej,

€) zakaz zmniejszania obszaru cmentarza,

d) nakaz zachowania i pielggnacji starodrzewu cmentarnego,

e) nakaz zachowania uksztaltowania terenu cmentarza,

f) nakaz zachowania murowanego ogrodzenia przy dawnym kosciele ewangelickim;

9) obowiazek zachowania $redniowiecznego budynku kosciota pw. Sw. Barbary z XIII w.,
(nastepnie Kosciol ewangelicki, obecnie Muzeum Pismiennictwa 1 Drukarstwa),
polozonego przy ul. Szkolna, (dz. nr 582/1), wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z
dnia 30 kwietnia 1930 r. oraz 7 pazdziernika 1954 r., pod nr A/377 - prowadzenie prac
konserwatorskich, restauratorskich, robot budowlanych, badan konserwatorskich i
restauratorskich oraz innych dziatan, ktéore moglyby prowadzi¢ do naruszenia lub zmiany
wygladu zabytku wpisanego do rejestru zabytkdéw, zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1UK-ZP, ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug kultury i rozrywki lub zieleni urzadzone;;

2) obowigzek ksztaltowania powigzania funkcjonalno-przestrzennego z terenem 2.1U oraz
terenami zieleni urzadzonej wzdtuz Strugi Torunskie;j;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 60%;

4) lokalizacja zabudowy — zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m, 2-kondygnacje nadziemne;

6) maksymalna wysoko$¢ do okapu dachu: 4,0 m;

7) geometria dachu - dachy o maksymalnym nachyleniu potaci 45;

8) obstuga komunikacyjna — z drog publicznych poprzez teren 2.1UK;

9) obowigzek uwzglednienia zasad wynikajacych z ustalenia strefy ochrony archeologiczne;j,
o granicach wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami §7 pkt. 5.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.1KDL, 2.2KDL, ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny drog lokalnych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) przekroj uliczny z chodnikiem, z dopuszczeniem $ciezek rowerowych, zatok
autobusowych i parkingowych;

4) dla terenu 2.2KDL obowigzek uwzglednienia zasad ochrony konserwatorskiej
wynikajacych z ustalenia stref ochrony archeologicznej, o granicach wskazanych na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami §7 pkt. 5.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.1KDD, 2.2KDD, 2.3KDD, 2.4KDD,
2.5KDD, 2.6KDD, 2.7KDD, 2.8KDD, 2.9KDD, 2.10KDD, 2.11KDD, 2.12KDD, 2.13KDD,
2.14KDD, 2.15KDD, 2.16KDD, 2.17KDD, 2.18KDD, 2.19KDD, 2.20KDD, 2.21KDD, 2.22KDD,
2.23KDD, 2.24KDD, 2.25KDD, 2.26KDD, 2.27KDD, 2.28KDD, 2.29KDD, 2.30KDD, 2.31KDD,
2.32KDD ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny drog dojazdowych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) przekroj uliczny z chodnikiem lub jednoprzestrzenny;

4) dla terenow 2.1KDD, 2.2KDD, 2.3KDD, 2.4KDD, 2.5KDD, 2.6KDD, 2.7KDD, 2.8KDD,
2.19KDD, 2.20KDD, 2.21KDD - obowigzek uwzglednienia =zasad ochrony
konserwatorskiej wynikajacych z ustalenia stref ochrony archeologicznej, o granicach
wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami §7 pkt. 5.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1KR, 2.2KR, 2.3KR, 2.4KR, 2.5KR
2.6KR, 2.7KR, 2.8KR ustala sig:



1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

3) przekroj uliczny z chodnikiem lub jednoprzestrzenny,

4) dla terenow 2.2KR, 2.3KR - obowiazek uwzglgdnienia zasad ochrony konserwatorskiej
wynikajacych z ustalenia stref ochrony archeologicznej, o granicach wskazanych na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami §7 pkt. 5.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.11, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem zieleni izolacyjnej;
2) adaptuje si¢ istniejaca przepompownie Sciekow 1 dopuszcza si¢ mozliwosc¢ jej przebudowy
i rozbudowy.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1RN, 2.2RN, 2.3RN, 2.4RN, 2.5RN,
ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 2.5RN obowigzek uwzglednienia przebiegu
istniejacych gazociggdw wysokiego cisnienia oraz projektowanego gazociggu wysokiego
ci$nienia w granicach pasow eksploatacyjnych oraz stref kontrolowanych oznaczonych na
rysunku planu.

§ 33. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.1RZM, 2.2RZM ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m, 2- kondygnacje nadziemne;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%;

4) geometria dachéw — dachy o maksymalnym nachyleniu potaci 45°;

5) obowigzek realizacji pasow zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 3m od strony
przylegajacych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) =zakaz lokalizacji nowych budynkéw inwentarskich przeznaczonych dla chowu i hodowli
zwierzat w liczbie powyzej SDJP;

7) dla terenu oznaczonego symbolem 2.1RZM obowigzek uwzglednienia przebiegu
istniejacych gazociggdw wysokiego cisnienia oraz projektowanego gazociggu wysokiego
cisnienia w granicach pasow eksploatacyjnych oraz stref kontrolowanych oznaczonych na
rysunku planu;

8) obstuga komunikacyjna - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1CZ, ustala sie¢:

1) przeznaczenie: teren cmentarza zamknigtego;

2) ochrong zabytkowego zalozenia zamknigtego cmentarza ewangelickiego na dzialce nr 627,
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej o granicach wskazanych na rysunku planu,
poprzez:

a) nakaz zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji cmentarza,

b) nakaz zachowania i konserwacji elementow matej architektury cmentarnej,
c) zakaz zmniejszania obszaru cmentarza,

d) nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewu cmentarnego,

e) nakaz zachowania uksztaltowania terenu cmentarza;

3) obowiazek uwzglednienia zasad wynikajacych z ustalenia strefy ochrony archeologicznej,
0 granicach wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami §7 pkt. 5.

§ 35. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.1ZP, 2.2ZP, 2.3ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem rekreacji;
2) dlaterenu 2.2ZP obowiagzek uwzglednienia zasad wynikajacych z ustalenia strefy ochrony
archeologicznej, o granicach wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami §7 pkt.
5;



3)

4)
5)

obowigzek ksztaltowania korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym wzdtuz Strugi
Torunskie;j;

obowigzek zachowania istniejacego starodrzewu oraz uzupetnienia zieleni urzadzone;;
realizacj¢ ogolnodostepny ciagu pieszego wzdtuz Strugi Torunskiej.

§ 36. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.1ZN, 2.2ZN ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie — zielen naturalna;

Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1ZN obowigzek uwzglednienia przebiegu
istniejacych gazociagow wysokiego ciSnienia w granicach paséw eksploatacyjnych oraz
stref kontrolowanych oznaczonych na rysunku planu;

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dotyczace jednostki przestrzennej 3.

§ 37. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN,
3.5MN, 3.6MN, 3.7MN, 3.8MN, 3.9MN, 3.11MN, 3.12MN, 3.13MN, 3.14MN, 3.15MN, 3.16MN
ustala sig:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dopuszcza si¢ form¢ zabudowy blizniaczej dla garazu i budynku gospodarczego przy
granicy sasiadujacych dziatek budowlanych;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m, 2-kondygnacje nadziemne;

dachy wysokie;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej— 50%;

obstuga komunikacyjna z przylegtych drog lokalnych, dojazdowych i wewngtrznych;

dla terenow 3.2MN, 3.6MN, 3.7MN, w granicach strefy sanitarnej, wskazanej na rysunku
planu, zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych
obszaréw potozonych w sasiedztwie czynnych cmentarzy.

§ 38. Dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolami 3.10MN, 3.17MN, ustala si¢:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)
9

§ 39. Dla

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

lokalizacje funkcji ustugowej w formie zabudowy wolnostojgcej lub jako lokali
wbudowanych w budynek mieszkalny;

dopuszcza si¢ forme zabudowy blizniaczej dla garazu i budynku gospodarczego przy
granicy sgsiadujacych dziatek budowlanych;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m, 2-kondygnacje nadziemne;

dachy wysokie;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane - 30%;

dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendow mieszkaniowo - ustugowych;

obstuga komunikacyjna — zgodnie z przepisami odrebnymi.

terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.1MN-U, 3.2MN-U, 3.3MN-U,

3.4MN-U, 3.5MN-U, 3.6MN-U, 3.7MN-U, 3.8MN-U, 3.9MN-U, 3.10MN-U, 3.11MN-U,
3.12MN-U, 3.13MN-U, 3.14MN-U, 3.15MN-U, 3.16MN-U, 3.17MN-U, 3.18MN-U, 3.19MN-U,
3.20MN-U, 3.21MN-U, 3.22MN-U, 3.23MN-U, 3.24MN-U, 3.25MN-U, 3.26MN-U, 3.27MN-U,
3.28MN-U, 3.29MN-U, 3.30MN-U ustala sig:

1)
2)
3)

4)
5)

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

dopuszcza si¢ form¢ zabudowy blizniaczej dla garazu i budynku gospodarczego przy
granicy sgsiadujacych dziatek budowlanych;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 12,0 m, 2- kondygnacje nadziemne;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 10,0 m, 2- kondygnacje nadziemne;



6)
7)

8)
9)

dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%;

geometria dachow — dachy wysokie;

obstuga komunikacyjna — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dla terenow 3.21MN-U, 3.26MN-U, 3.28MN-U, 3.29MN-U, 3.30MN-U — w granicach

strefy ograniczen w uzytkowaniu w sgsiedztwie linii kolejowej, oznaczonej na rysunku
planu, - obowiagzek uwzgledniania szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczen wynikajacych z obowigzujacych przepisow odrebnych w zakresie transportu
kolejowego, dotyczacych sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewdw oraz
wykonywania robdt ziemnych;

11) dla terenéw 3.8MN-U, 3.9MN-U, 3.29MN-U - obowigzek uwzglgdnienia zasad

wynikajacych z ustalenia strefy ochrony archeologicznej, o granicach wskazanych na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami §7 pkt. 5;

12) dla terenu 3.27MN-U, w granicach strefy sanitarnej, wskazanej na rysunku planu,

zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych obszarow
polozonych w sasiedztwie czynnych cmentarzy.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1U, ustala sie:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie: teren ustug;

obowigzek zagospodarowania terenu z udziatem zieleni urzadzonej;

obowigzek wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min.5,0 m, wzdtuz granicy
przylegajacego terenu o przeznaczeniu mieszkaniowym,;

obstuga komunikacyjna z drogi 6.1KDR;

§ 41. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.2U, 3.3U, 3.4U, 3.5U, 3.6U, 3.7U,
3.8U, ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;

dla terenu 3.4U dopuszcza si¢ lokalizacje stacje paliw ptynnych, przy czym nie okresla si¢
proporcji pomiedzy przeznaczeniem podstawowym 1 dopuszczonym; realizacja
przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego moze si¢ odbywac tacznie lub zamiennie;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m, 2 kondygnacje nadziemne;

dla terenu 3.2U, w granicach strefy sanitarnej, wskazanej na rysunku planu, obowigzek
uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych cmentarzy;
dla terenow 3.3U, 3.7U, 3.8U obowiazek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz
granicy przylegajacych terendw o przeznaczeniu mieszkaniowym,;

obstuga komunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dla terenu 3.2U, w granicach strefy sanitarnej, wskazanej na rysunku planu,
zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem przepisoOw odrgbnych dotyczacych obszarow
potozonych w sasiedztwie czynnych cmentarzy;

dla terenu 3.8U - ochrong obiektow o wartosci historyczno — kulturowej (budynku
mieszkalnego, inwentarskiego oraz stodoty przy ul. Okreznej 14, dz. 243/17) w tym:

a) nakaz zachowania lub przywrocenia historycznego wygladu architektonicznego
zabudowy w zakresie historycznego gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji
elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkoSci,
ksztattu oraz proporcji historycznych otworow okiennych i drzwiowych,

b) nakaz utrzymania historycznego podziatu stolarki okiennej,

€) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki tynkowanych elewacji,

d) zakaz tynkowania ceglanych elewacji budynku inwentarskiego i stodoty.

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1UR, ustala sig:

1)
2)
3)

przeznaczenie terenu: teren ushug kultu religijnego;
nakaz zachowania starodrzewu;
maksymalna wysoko§¢ zabudowy i geometria dachu obiektu o wartosci historyczno -



4)
5)

6)

7)

kulturowej — zgodnie ze stanem istniejacym;

obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi dojazdowe;;

zagospodarowanie z uwzglednieniem  przepisow odrgbnych dotyczacych obszarow

polozonych w sasiedztwie czynnych cmentarzy;

w granicach strefy sanitarnej, wskazanej na rysunku planu, obowigzek uwzglednienia

ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych cmentarzy;

obowigzek zachowania budynku o wartosci historyczno — kulturowej — kosciota

katolickiego p.w. $w. Teresy od Dziecigtka Jezus — ul. ks. J. Pronobisa z lat 1932-1934r.

(dz. nr 215), w tym:

a) nakaz zachowania lub przywrocenia historycznego wygladu architektonicznego
zabudowy w zakresie historycznego gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji
elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkoSci,
ksztattu oraz proporcji historycznych otworow okiennych i drzwiowych,

b) nakaz utrzymania historycznego podziatu stolarki okiennej,

€) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki tynkowanych elewaciji,

d) zakaz ocieplania elewacji budynku.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.2UR, ustala sig:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego z dopuszczeniem parkingdéw oraz
funkcji mieszkaniowej zwigzanej z przeznaczeniem terenu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, 2 kondygnacje nadziemne;

w granicach strefy sanitarnej, wskazanej na rysunku planu, obowigzek uwzglednienia
ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych cmentarzy;

obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi dojazdowe;;

obowigzek zachowania istniejacej zieleni wysokiej;

zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych obszarow
potozonych w sasiedztwie czynnych cmentarzy.

§ 44. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.1U-PP-PS, 3.2U-PP-PS, 3.3U-PP-PS,
3.4U-PP-PS, 3.5U-PP-PS ustala sig¢:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie: teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%);

obowigzek wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5,0 m, od strony
sasiednich terendw o przeznaczeniu mieszkaniowym;

dla terenow 3.1U-PP-PS, 3.2U-PP-PS, 3.3U-PP-PS — w granicach strefy ograniczen w
uzytkowaniu w sasiedztwie linii kolejowej, oznaczonej na rysunku planu, - obowigzek
uwzgledniania szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania oraz ograniczen wynikajacych
z obowiazujacych przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego, dotyczacych
sytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych;

dla terenu 3.4U-PP-PS obowiazek uwzglednienia zasad wynikajacych z ustalenia strefy
ochrony archeologicznej, o granicach wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
§7 pkt. 5;

§ 45. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.1KDZ, 3.2KDZ, ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie: tereny drog zbiorczych z projektowanym wiaduktem nad linig kolejowa;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

przekroj uliczny z obustronnym chodnikiem i §ciezka rowerowa z dopuszczeniem zatok
autobusowych i parkingowych;

w granicach strefy ograniczen w uzytkowaniu w sgsiedztwie linii kolejowej, oznaczonej na
rysunku planu, - obowigzek uwzgledniania szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
oraz ograniczen wynikajacych z obowigzujacych przepisow odrgbnych w zakresie
transportu kolejowego, dotyczacych sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewow
oraz wykonywania rob6t ziemnych.



§ 46. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.1KDL, 3.2KDL, 3.3KDL, 3.4KDL,
3.5KDL, 3.6KDL, 3.7KDL, 3.82KDL, 3.9KDL, 3.10KDL, ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny drog lokalnych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) przekroj uliczny z chodnikiem z dopuszczeniem $ciezek rowerowych, zatok autobusowych
i parkingowych;

4) dla terenéw 3.1KDL, 3.3KDL, 3.4KDL - obowiazek uwzglgdnienia zasad ochrony
konserwatorskiej wynikajacych z ustalenia stref ochrony archeologicznej, o granicach
wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami §7 pkt. 5;

5) dla terenu 3.2KDL — w granicach strefy ograniczen w uzytkowaniu w sasiedztwie linii
kolejowej, oznaczonej na rysunku planu, - obowigzek uwzgledniania szczegdlnych
warunkow zagospodarowania oraz ograniczen wynikajacych z obowigzujacych przepiséw
odrgbnych w zakresie transportu kolejowego, dotyczacych sytuowania budowli,
budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych;.

§ 47. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.1KDD, 3.2KDD, 3.3KDD, 3.4KDD,
3.5KDD, 3.6KDD, 3.7KDD, 3.8KDD, 3.9KDD, 3.10KDD, 3.11KDD, 3.12KDD, 3.13KDD,
3.14KDD, 3.15KDD, 3.16KDD, 3.17KDD, 3.18KDD, 3.19KDD, 3.20KDD, 3.21KDD, 3.22KDD,
3.23KDD, 3.24KDD, 3.25KDD, 3.26KDD, 3.27KDD, 3.28KDD, 3.29KDD, 3.30KDD, 3.31KDD,
3.32KDD, 3.33KDD, 3.34KDD, 3.35KDD, 3.36KDD, 3.37KDD, 3.38KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny drog dojazdowych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) przekroj uliczny z chodnikiem lub jednoprzestrzenny;

4) zakaz bezposredniego powigzania drogi 3.1KDD z droga 6.1KDR;

5) dla terenéow 3.27KDD, 3.29KDD, 3.30KDD, 3.36KDD, 3.37KDD, 3.38KDD - w
granicach strefy ograniczen w uzytkowaniu w sgsiedztwie linii kolejowej, oznaczonej na
rysunku planu, - obowigzek uwzgledniania szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
Ooraz ograniczen wynikajacych z obowiazujacych przepisow odrebnych w zakresie
transportu kolejowego, dotyczacych sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewow
oraz wykonywania rob6t ziemnych;

6) dla terenu 3.18KDD - obowigzek uwzglednienia zasad ochrony konserwatorskiej
wynikajacych z ustalenia stref ochrony archeologicznej, o granicach wskazanych na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami §7 pkt. 5.

§ 48. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.1KR, 3.2KR, 3.3KR, 3.4KR, 3.5KR
3.6KR, 3.7KR, 3.8KR, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
3) przekroj uliczny z chodnikiem lub jednoprzestrzenny.

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1KOP ustala sie:
1) przeznaczenie: teren parkingu;
2) obowiazek zagospodarowania terenu z udziatem zieleni urzadzone;j.

§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1KKK ustala sig:
1) przeznaczenie: teren komunikacji kolejowej;
2) zagospodarowanie zgonie z przepisami odrgbnymi.

§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1CC, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren cmentarza czynnego;
2) zakaz lokalizacji prosektoriow;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem cmentarza (kaplica, dom
przedpogrzebowy) — 10 m,
4) maksymalng taczna zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem cmentarza — 500 mkw.;
5) lokalizacje zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem cmentarza — zgodnie z przepisami



odrgbnymi;

6) geometri¢ dachu — dowolna;

7) zakaz pochowkoéw w grobach tradycyjnych poza obszarem strefy grobow tradycyjnych,
0znaczonej na rysunku planu;

8) ochron¢ zabytkowego zalozenia cmentarza parafialnego przykoscielnego przy ul. ks. J.
Pronobisa na dzialce nr 224/1, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej o granicach
wskazanych na rysunku planu, poprzez:

a) nakaz zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji cmentarza,

b) nakaz zachowania i konserwacji elementow matej architektury cmentarnej,
€) zakaz zmniejszania obszaru cmentarza,

d) nakaz zachowania i pielggnacji starodrzewu cmentarnego,

e) nakaz zachowania uksztaltowania terenu cmentarza.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe dotyczace jednostki przestrzennej 4.

§ 52. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.1MN, 4.2MN, 4.3MN, 4.4MN,
4.5MN, 4.6MN, 4.7MN, 4.8MN, 4.9MN, 4.10MN, 4.11MN, 4.12MN, 4.13MN ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dopuszcza si¢ forme¢ zabudowy blizniaczej dla garazu i budynku gospodarczego przy
granicy sgsiadujacych dziatek budowlanych;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m, 2-kondygnacje nadziemne;

4) dachy wysokie;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej— 50%;

6) obstuga komunikacyjna — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) dla terenu 1.9MN obowigzek uwzglednienia zasad wynikajgcych z ustalenia strefy
ochrony archeologicznej, o granicach wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
§7 pkt. 5.

§ 53. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.14MN, 4.15MN, 4.16MN, 4.17MN
ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

2) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych;

3) lokalizacje funkcji ustugowej w formie zabudowy wolnostojacej lub jako lokali
wbudowanych w budynek mieszkalny;

4) dopuszcza sie forme zabudowy blizniaczej dla garazu i budynku gospodarczego przy
granicy sasiadujgcych dziatek budowlanych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m, 2-kondygnacje nadziemne;

6) dachy wysokie;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane
a) dla terenow 4.14MN i 4.15MN - 40%,

b) dla pozostatych terenow - 30%;

8) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych;

9) obstuga komunikacyjna — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) dla terenu 4.14MN — w granicach strefy ograniczeh w uzytkowaniu w sgsiedztwie linii
kolejowej, oznaczonej na rysunku planu, - obowiazek uwzgledniania szczegélnych
warunkow zagospodarowania oraz ograniczen wynikajacych z obowigzujacych przepisow
odrebnych w zakresie transportu kolejowego, dotyczacych sytuowania budowli,
budynkow, drzew i1 krzewdw oraz wykonywania robét ziemnych;

11) dla terenu 4.14MN — obowiazek ochrony istniejacych obiektu o wartosci historyczno —

kulturowej — willi przy ul. Dworcowej 62 (dz. nr 296) poprzez:



a) nakaz zachowania lub przywrdcenia historycznego wygladu architektonicznego
zabudowy w zakresie historycznego gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji
elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosSci,
ksztattu oraz proporcji historycznych otwordéw okiennych i drzwiowych,

b) nakaz utrzymania historycznego podziatu stolarki okiennej,

c) zakaz ocieplania elewacji budynku,

d) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki tynkowanych elewacji;

12) dla terenu 4.15MN - obowiazek zachowania budynku przy ul. Dworcowej 64 (dz. nr 297),
wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg z 4 listopada 1986 r. pod nr A/229 - prowadzenie
prac konserwatorskich, restauratorskich, robot budowlanych, badan konserwatorskich i
restauratorskich oraz innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia lub zmiany
wygladu zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw, zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 54. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.1MN-U, 4.2MN-U, 4.3MN-U,
4.4AMN-U, 45MN-U, 4.6MN-U, 4.7MN-U, 4.8MN-U, 49MN-U, 4.10 MN-U, 4.11.MN-U ustala
sig:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych;

3) dopuszcza si¢ forme zabudowy blizniaczej dla garazu i budynku gospodarczego przy
granicy sgsiadujacych dziatek budowlanych;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 12,0 m, 2- kondygnacje nadziemne;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 10,5 m, 2- kondygnacje nadziemne;

6) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenow: 4.7MN-U, 4.8MN-U, 4.9MN-U, 4.10MN-U, 4.11IMN-U - 40%
powierzchni dziatki budowlane;,
- dla pozostatych terenéw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%;

9) geometria dachéw — dachy o maksymalnym nachyleniu potaci 45°;

10) obstuga komunikacyjna — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) dla terenu 4.1MN-U obowigzek uwzglednienia zasad wynikajacych z ustalenia strefy
ochrony archeologicznej, o granicach wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
§7 pkt. 5.

§ 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.1U, 4.2U, 4.3U, 4.4U, 4.5U ustala sie :

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;

2) dla terenow 4.1U, 4.2U, 4.3U, 4.5U - obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej
wzdtuz granicy przylegajacych terenéw o przeznaczeniu mieszkaniowym;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

4) geometria dachu - dachy o maksymalnym nachyleniu potaci 45°;

5) obstuga komunikacyjna — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) na terenie 4.4U obowiazek uwzglednienia zasad wynikajacych z ustalenia strefy ochrony

archeologicznej, o granicach wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami §7 pkt.
5.

§ 56. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.1UZ-UE-US, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug zdrowia i opieki spotecznej lub ustug edukacji lub ustug sportu
i rekreacji;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko z wyjatkiem infrastruktury technicznej;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 70%;



4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, 2 kondygnacje nadziemne;

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,3;

7) geometria dachu — dachy o maksymalnym nachyleniu potaci 45°;

8) obowiagzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej wzdluz granic z terenami zabudowy
mieszkaniowej;

9) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi dojazdowej;

10) obowiazek uwzglednienia zasad wynikajacych z ustalenia strefy ochrony archeologicznej,
o0 granicach wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami §7 pkt. 5.

§ 57. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.1U-PP-PS, 4.2U-PP-PS, 4.3U-PP-PS
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%;

3) obowigzek wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej od strony sgsiednich terenéw o
przeznaczeniu mieszkaniowym;

4) na terenie 4.2U-P obowiagzek uwzglednienia zasad wynikajacych z ustalenia strefy
ochrony archeologicznej, o granicach wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
§7 pkt. 5.

§ 58. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.1KDZ, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) przekroj uliczny z obustronnym chodnikiem i $ciezka rowerowa, z dopuszczeniem zatok
autobusowych i parkingowych;

4) w granicach strefy ograniczen w uzytkowaniu w sgsiedztwie linii kolejowej, oznaczonej na
rysunku planu, - obowigzek uwzgledniania szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
oraz ograniczen wynikajacych z obowiazujacych przepisow odrebnych w zakresie
transportu kolejowego, dotyczacych sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewow
oraz wykonywania rob6t ziemnych.

§ 59. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.1KDL, 4.2KDL, 4.3KDL, 4.4KDL,
45KDL, 4.6KDL, 4.7KDL, 4.82KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny drog lokalnych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) przekroj uliczny =z chodnikiem, z dopuszczeniem $ciezek rowerowych, zatok
autobusowych i parkingowych.

§ 60. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.1KDD, 4.2KDD, 4.3KDD, 4.4KDD,
45KDD, 4.6KDD, 4.7KDD, 4.8KDD, 4.9KDD, 4.10KDD, 4.11KDD, 4.12KDD, 4.13KDD,
4.14KDD, 4.15KDD, 4.16KDD, 4.17KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny drog dojazdowych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) przekroj uliczny z chodnikiem lub jednoprzestrzenny,

§ 61. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.1KR, 4.2KR, 4.3KR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
3) przekroj uliczny z chodnikiem lub jednoprzestrzenny.

§ 62. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.1RZM-RZP, 4.2RZM-RZP 4.3RZM-
RZP ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej lub produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych;



2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%;

3) geometria dachéw — dachy o maksymalnym nachyleniu potaci 45°;

4) obowigzek realizacji paséw zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 3m od strony
przylegajacych terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) zakaz lokalizacji nowych budynkéw inwentarskich przeznaczonych dla chowu i hodowli
zwierzat w liczbie powyzej SDJP;

6) obstuga komunikacyjna - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 63. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.1RNR-RNL-RZP ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny gruntow ornych oraz upraw lub tgk i pastwisk lub produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 85%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;

4) lokalizacja zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) geometria dachéw — dachy o maksymalnym nachyleniu potaci 45°;

6) obowigzek realizacji pasow zieleni izolacyjnej o minimalnej szeroko$ci 3m od strony
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) zakaz lokalizacji nowych budynkéw inwentarskich przeznaczonych dla chowu i hodowli
zwierzat w liczbie powyzej SDJP;

8) obstuga komunikacyjna - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 64. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.1WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: wody $rodladowe powierzchniowe;
2) adaptacje istniejacego rowu melioracji podstawowe;.

§ 65. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.1WS-ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzonej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla wiasciciela oraz zabudowy
zwigzanej z obstugg terenow zielonych;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m, 2-kondygnacje nadziemne;

3) geometria dachéw - dachy wysokie;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 80%.

§ 66. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.1ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem rekreacji, zabudowy
zwigzanej z obshugg terenow zielonych, parkingu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m, 1-kondygnacja nadziemna;

3) geometria dachéw - dachy wysokie;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 01;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 70%.

§ 67. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem rekreacji;
2) obowiazek ksztaltowania korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym wzdhuz Strugi
Torunskie;j;
3) obowigzek zachowania istniejacego starodrzewu oraz uzupetnienia zieleni urzadzone;j;
4) realizacj¢ ogolnodostepny ciagu pieszego wzdhuz Strugi Torunskie;.

§ 68. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.3ZP ustala si¢: przeznaczenie terenu -
teren zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjne;;



Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe dotyczace jednostki przestrzennej 5

§ 69. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.1MW, ustala si¢:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)
9)

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem
ustug nieuciazliwych w parterach budynkoéw oraz z dopuszczeniem ustug zdrowia i opieki
spotecznej;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,6;

maksymalna powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 35% powierzchni
dziatki budowlanej;

maksymalna powierzchnia zabudowy ustugowej — 500 mkw.;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej: 14,0 m, 4 kondygnacje
nadziemne;

maksymalna wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy garazowej — 10 m.

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

geometria dachu — dachy o maksymalnym nachyleniu potaci 20°;

obstuga komunikacyjna - zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) obowigzek uwzglednienia zasad wynikajacych z ustalenia strefy ochrony archeologicznej,

o granicach wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami §7 pkt. 5;

11) obowigzek uwzglednienia zasad wynikajacych z ustalenia pasow technologicznych linii

wysokiego napiecia 220kV, zgodnie z ustaleniami § 8 pkt. 2;

12) w pasie technologicznym napowietrznej linii wysokiego napiecia dopuszcza si¢ lokalizacje

zabudowy — wytgcznie budynku garazowego,

13) obowigzek uwzglednienia przebiegu istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia wraz ze

strefg kontrolowang o granicach oznaczonych na rysunku planu;

14) obowigzek realizacji pasow zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 3m od strony

granicy z terenem 5.1U-PP-PS.

§ 70. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.1MN, 5.2MN, 53MN, 5.4MN,
5.5MN, 5.6MN, 5.7MN, 5.8MN, 5.9MN, 5.10MN, 5.11MN, 5.12MN, 5.13MN, 5.14MN, 5.15MN,
5.16MN, 5.17MN, 5.18MN, 5.19MN, 5.20MN, 5.21MN, 5.22MN, 5.23MN, 5.24MN, 5.25MN,

5.26MN ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ forme¢ zabudowy blizniaczej dla zabudowy mieszkaniowej na terenie
5.16MN;

3) dopuszcza sie forme zabudowy blizniaczej lub szeregowej dla zabudowy mieszkaniowej
na terenie 5.26MN

4) dopuszcza si¢ formg¢ zabudowy blizniaczej dla garazu i budynku gospodarczego przy
granicy sgsiadujacych dziatek budowlanych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m, 2-kondygnacje nadziemne;

6) geometria dachow - dachy wysokie;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 40%,

8) obstuga komunikacyjna — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dla terenu 5.8MN — obowiazek ochrony istniejacego obiektu o wartosci historyczno —

kulturowej (dwor w zespole podworskim z XIX/XX w., przy ul. Karwowskiego 5, dz. nr
388/1, 388/8) poprzez:

a) nakaz zachowania lub przywrocenia historycznego wygladu architektonicznego
zabudowy w zakresie historycznego gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji
elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosSci,
ksztaltu oraz proporcji historycznych otwordow okiennych i drzwiowych,



b) nakaz utrzymania historycznego podziatu stolarki okiennej,
¢) zakaz ocieplania elewacji budynku,
d) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki tynkowanych elewacji;

10) dla terené6w 5.1MN, 5.14MN, 5.22MN obowiazek uwzglednienia zasad wynikajacych z
ustalenia strefy ochrony archeologicznej, o granicach wskazanych na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami §7 pkt. 5.

§ 71. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.1MN-U, 5.2MN-U, 5.3MN-U,
5.4MN-U, 5.5MN-U, 5.6MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych;

3) dopuszcza si¢ formg¢ zabudowy blizniaczej dla garazu i budynku gospodarczego przy
granicy sgsiadujacych dziatek budowlanych;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 12,0 m, 2- kondygnacje nadziemne;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 10,0 m, 2- kondygnacje nadziemne;

6) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw mieszkaniowo - ustugowych;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%;

8) geometria dachow — dachy wysokie;

9) obstuga komunikacyjna — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) dla terenu 5.2MN-U obowigzek uwzglednienia zasad wynikajacych z ustalenia pasa
technologicznego linii wysokiego napigcia 220kV, zgodnie z ustaleniami § 8 pkt. 2.

§ 72. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.7MN-U, 5.8MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zakaz lokalizacji ustug uciagzliwych;
3) forma zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
a) dlaterenu5.7MN-U - 10%,
b) dlaterenu 5.8MN-U - 40%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 12,0 m, 2- kondygnacje nadziemne;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 10,0 m, 2- kondygnacje nadziemne;
8) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych;
9) wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 40%;
10) geometria dachow — dachy o maksymalnym nachyleniu potaci - 45°;
11) obstuga komunikacyjna — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12) wskaznik miejsc do parkowania dla samochodow osobowych:
a) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny, w tym miejsca w garazach indywidualnych,
b) 1 stanowisko na 40 m? powierzchni obiektu ustugowego.

§ 73. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.1U ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny ustug;

2) obowigzek wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej wzdluz granicy przylegajacych
terenéw o przeznaczeniu mieszkaniowym,;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,4;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 12,0 m, 2- kondygnacje nadziemne;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%;

6) geometria dachow — dachy o maksymalnym nachyleniu potaci - 45°;;

7) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi dojazdowe;.



§ 74. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.1U-PP-PS ustala sig¢:

1) przeznaczenie: teren ustug lub produkcji przemystowe;j lub sktadow i magazynow;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%);

3) obowiazek uwzglednienia zasad wynikajacych z ustalenia strefy ochrony archeologicznej,
o granicach wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami §7 pkt. 5;

4) obowiagzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 3m od strony
przylegajacych terendw o przeznaczeniu mieszkaniowym.

§ 75. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.1KDL, 5.2KDL, 5.3KDL, 5.4KDL,
ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny drog lokalnych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) przekroj uliczny z chodnikiem, z dopuszczeniem $ciezek rowerowych, zatok
autobusowych i parkingowych.

§ 76. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.1KDD, 5.2KDD, 5.3KDD, 5.4KDD,
5.5KDD, 5.6KDD, 5.7KDD, 5.8KDD, 5.9KDD, 5.10KDD, 5.11KDD, 5.12KDD, 5.13KDD,
5.14KDD, 5.15KDD, 5.16KDD, 5.17KDD, 5.18KDD, 5.19KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny drog dojazdowych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) przekroj uliczny z chodnikiem lub jednoprzestrzenny;

4) dla terenu 5.18KDD obowigzek zachowania alei kasztanowcow, stanowigcej pozostatosé
parku podworskiego z II pot. XIX w. - ul. Karwowskiego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5) dla terenu 5.15KDD obowigzek uwzglednienia zasad wynikajacych z ustalenia strefy
ochrony archeologicznej, o granicach wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
§7 pkt. 5.

§ 77. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.1KR, 5.2KR, 5.3KR, 5.4KR ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
3) przekroj uliczny z chodnikiem lub jednoprzestrzenny.

§ 78. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.1WS, 5.2WS ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu: wody $rodlagdowe powierzchniowe;
2) adaptacje istniejagcego rowu melioracji podstawowe;.

§ 79. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.1WS-ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych sroédlagdowych lub zieleni naturalnej;
2) obowiazek zachowania istniejacego starodrzewu;
3) adaptacje istniejacego rowu melioracji podstawowe;.

§ 80. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.1ZP, 5.2ZP, 5.3ZP, 5.4ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem rekreacji;
2) obowigzek ksztaltowania korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym wzdtuz Strugi
Torunskie;j;
3) obowiazek zachowania istniejacego starodrzewu oraz uzupetnienia zieleni urzadzonej;
4) realizacje ogdlnodostepny ciagu pieszego wzdtuz Strugi Torunskie;.

Rozdzial 6
Ustalenia szczegétowe dotyczace jednostki przestrzennej 6.



§ 81. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem 6.1KDR ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

przeznaczenie: teren drogi gldéwnej ruchu przyspieszonego;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

przekrdj uliczny z obustronnym chodnikiem i $ciezka rowerowa;

potaczenia z nowymi drogami zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

ze wzgledu na uksztaltowanie istniejacej sieci drogowe;j, ustala si¢ potaczenia drogi klasy

GP z jezdniami istniejacych drég lokalnych, w miejscach istniejacych skrzyzowan, z

zastosowaniem rozwigzan poprawiajacych funkcjonowanie drogi gltownej ruchu

przyspieszonego i majacych na celu ograniczenie jej dostepnosci na nastepujacych

zasadach:

a) ustala si¢ bezposrednie powigzanie jezdni z jezdniami drog 1.2KDL, 5.3KDL,
6.1KDG, 6.2KDG,

b) dopuszcza si¢ bezposrednie powigzanie, wylacznie z relacjami ograniczonymi do
prawosketow, z droga 1.1KDL;

obstuga terenow przyleglych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 82. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.1KDG, 6.2KDG ustala si¢:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

przeznaczenie: tereny drog gtéwnych;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

przekr6j uliczny z obustronnym chodnikiem i $ciezkg rowerows, z dopuszczeniem zatok
autobusowych i parkingowych;

bezposrednie powigzanie jezdni z jezdniami drog lokalnych;

bezposrednie powigzanie jezdni z jezdniami drég dojazdowych z zastosowaniem
rozwigzan poprawiajacych funkcjonowanie drogi klasy G i majacych na celu ograniczenie
jej dostepnosci, w tym poprzez zastosowanie prawoskretow;

obstuga terenow przylegtych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

dla terenu 6.1KDG, w granicach strefy ograniczen w uzytkowaniu w sgsiedztwie linii
kolejowej, oznaczonej na rysunku planu - obowigzek uwzgledniania szczegdlnych
warunkow zagospodarowania oraz ograniczen wynikajacych z obowigzujgcych przepisow
odrebnych w zakresie transportu kolejowego, dotyczacych sytuowania budowli,
budynkow, drzew i krzewdw oraz wykonywania robot ziemnych.

§ 83. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.1WS, 6.2WS, 6.3WS, 6.4WS, 6.5WS,
6.6WS, 6.7WS ustala sig¢:

1)
2)
3)

przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych srodladowych;

adaptacja istniejacego przebiegu Strugi Torunskiej;

dla terenu 6.1WS dopuszcza si¢ zielen urzadzona i place zabaw, z obowiazkiem
zachowania istniejacej zieleni wysokiej.

Dzial IV
Przepisy koncowe

§ 84. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 85. . 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Lubicz.

Przewodniczacy Rady Gminy Lubicz



