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1. WSTEP

Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami

Niniejsza prognoza ma na celu, dla obszaru bedacego przedmiotem planu oraz obszaréw podlegajacych ewentualnemu

oddziatywaniu ustalen planu:

1. Okreslenie skutkéw dla Srodowiska, ktére moga wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu oraz z realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

2. Ocene stanu i funkcjonowania s$rodowiska, zwtaszcza w aspekcie jego odpornosci na degradacje i zdolnosci do
regeneracji, w kontekscie realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

3. Ocene okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunkdw zagospodarowania
terenu, wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntéw rolnych i lesnych

4. Ocene zagrozen dla Srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powstawac na terenie objetym
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach pozostajgcych w zasiegu
oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen tego planu.

Podstawa wykonania prognozy, w warstwie merytorycznej, byty:

e wizje terenowe,

e analiza materiatdw kartograficznych (w tym archiwalnych, pozwalajgcych na ocene zmian stanu
zagospodarowania) oraz ortofotomap,

e analiza branzowych geoportali dotyczacych poszczegdlnych aspektéw srodowiska,

e analiza prognoz oddziatywania na Srodowisko wykonanych dla miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcych tereny o podobnym charakterze funkcjonalno-przestrzennym,

e kwerenda i analiza ogdlnodostepnych opracowan studialnych oraz publikacji internetowych dotyczacych gminy
oraz terendw sasiednich.

Podstawy prawne opracowania

Podstawg prawng sporzadzenia prognozy s3 :

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D.U. z dnia 10 maja 2003 r.),
ktéra naktada obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko przy sporzgdzaniu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (jako integralnej czesci dokumentacji planu).

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Zawartos¢ merytoryczna opracowania nawigzuje bezposrednio do ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, to znaczy:

- zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
c) propozycje monitoringu - dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

- okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan srodowiska

b) prognozowane zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,,opcja zerowa”),

c) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

d) istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

e) przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe,
state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w
szczeg6lnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne - z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia:
a) analize mozliwosci zastosowania rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywari na srodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu, w szczegélnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru,
b) analize mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki
lub luk we wspdtczesnej wiedzy.

W opracowaniu wykorzystano — jako materiaty zrédtowe - nastepujace dane i informacje:
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Opracowanie ekofizjograficzne do ww projektu
“Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz”

“Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy), Uchwata Nr X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.

“Program ochrony srodowiska z planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy)

“Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (za lata 2000-2017), WIOS Bydgoszcz

www.mos.gov.pl, www.geoportal.gov.pl, www.mapy.google.pl, GoogleEarth, www.geoportal.mojregion.info, www.bdl.lasy.gov.pl
»Natura 2000 w wojewddztwie kujawsko-pomorskim”, P. Indykiewicz, E. Krasicka-Korczyriska, Minikowo 2008

dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego dotyczace sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy

2. CHARAKTERYSTYKA TERENU BEDACEGO PRZEDMIOTEM ANALIZ

Podstawowe informacje o terenie bedgcym przedmiotem planu

Przedmiotem opracowania jest teren miejscowosci Lubicz Gorny, zawierajgcy sie (w pewnym uproszczeniu), pomiedzy
drogg krajowg nr 10 na podtnocy (droga ta w czesci lezy na terenie miejscowosci Krobia, jest to jedyna czes¢ tej
miejscowosci objeta planem), linig kolejowg nr 27 na potudniu (niewielkie fragmenty przekraczajg te linie) oraz rzekg
Drwecg na zachodzie. Teren ma ksztatt wieloboku, rozcigga sie na okoto 2,5 km w osi wschdd-zachéd i ok. 0,5-1,0 km w osi
potnoc -potudnie; zajmuje powierzchnie ok. 149,0 ha. Plan nie obejmuje catosci miejscowosci Lubicz Gorny — ale obejmuje
zdecydowang jej wiekszosc.

Miejscowosc¢ Lubicz Gorny nalezy do najwiekszych miejscowosci wiejskich w wojewddztwie kujawsko-pomorskim. Liczy ok.
3,5 tys. mk i lezy w bezposrednim sgsiedztwie Torunia, bedac jedng z najsilniej wyksztatconych podmiejskich miejscowosci
w strefie podmiejskiej tego miasta. Jest siedzibg gminy, ktéra od kilku dekad jest utozsamiana z najbardziej intensywnie
zachodzacymi, a obecnie najsilniej zaawansowanymi, procesami suburbanizacji. Obecnie jest to przede wszystkim miejsce
lokalizacji funkcji mieszkaniowych o bardzo zréznicowanym charakterze. Oprécz zabudowy mieszkaniowej wyksztatconej
na bazie przeksztatcen lub adaptacji starej zabudowy zagrodowej lub rzemieslniczej, znajduje sie tu takze stara zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, a takze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna pochodzgca z boomu rozwoju zabudowy
mieszkaniowej przetomu lat 90-tych XX wieku i poczatku XXI wieku, oraz zabudowa najnowsza — z Il dekady XXI wieku.
Cechg charakterystyczng fizjonomii i morfologii miejscowosci Lubicz Gérny s3: bardzo duza intensywnos¢ zabudowy w
czesci zabudowanej, bardzo duza gestos¢ zaludnienia, bardzo duze zréznicowanie form zabudowy mieszkaniowej (w tym
wsréd  nowej zabudowy dosyé duza jest liczba budynkéw wielorodzinnych), obecno$¢ terendw wrcigz
niezagospodarowanych — stanowigcych rezerwe terenowg (gtéwnie w czesci zachodniej), ale bardzo nieduza powierzchnia
wykorzystywana wecigz rolniczo (w czesci wschodniej; tereny rozwojowe to gtdwnie nieuzytki) .

Podkresli¢ nalezy, ze miejscowo$¢ w catosci objeta jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, co
niewatpliwie wptywa porzadkujgco na jej strukture funkcjonalno-przestrzenng i zapobiega niekontrolowanemu rozwojowi
zabudowy. S3 to plany przyjete uchwatami:

e Nr XLVII/566/06 Rady Gminy Lubicz dnia 24 kwietnia 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Lubicz Gorny i Krobia,
e Nr XVII/196/2016 Rady Gminy Lubicz z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Gorny i Krobia,
e Nr XVII/211/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 26 lutego 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Gorny i Krobia,
e Nr XXXII/395/2017 Rady Gminy Lubicz z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Gorny i Krobia,
e Nr XLVII/624/2018 Rady Gminy Lubicz z dnia 26 czerwca 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Gorny i Krobia,
e Nr XLVIII/642/2018 Rady Gminy Lubicz z dnia 27 lipca 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Gorny i Krobia,
Nr 111/21/18 Rady Gminy Lubicz z dnia 7 grudnia 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Lubicz Gorny i Krobia.
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Potozenie icharatrystili(a analizowanego terenu. Zrédto ortofotomapy oraz mapy: ustuga wms portalu geoportal.gov.pl

Podstawowe wnioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego. Stan srodowiska oraz istniejace problemy ochrony
srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu

Dla analizowanego obszaru, objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzono
opracowanie ekofizjograficzne, zawierajace charakterystyke i ocene stanu oraz funkcjonowania srodowiska.

Wsréd najwazniejszych zdiagnozowanych w opracowaniu fizjograficznym uwarunkowan, istotnych z punktu widzenia
zaktadanych w projekcie planu funkcji mieszkaniowych i ustugowych, wymienié nalezy:
e plan sporzadzany jest dla rozlegtego terenu, stanowigcego duzig podmiejskg miejscowosé, w rejonie Scistej
zabudowy mieszkaniowej — obszar ten wykazuje bardzo silny stopien przeksztatcen antropogenicznych
e wg podziatu fizyczno-geograficznego (zmodyfikowana klasyfikacja J. Kondrackiego, wg Solona i innych, 2018 rok)
teren lezy na pograniczu mezoregiondéw Doliny Drwecy (w makroregionie Pojezierze Chetminsko-Dobrzynskie)
oraz Kotlina Torunska (w makroregionie Pradolina Torunisko-Eberswaldzka)
e pod wzgledem genetycznym analizowany teren nalezy do doliny Drwecy
e podtioze stanowig przede wszystkim piaski, zwiry i mutki rzeczne pochodzgce z akumulacji rzecznej. Podtoze tego
typu jest oceniane korzystnie pod katem przydatnosci dla budownictwa
e rzezba terenu jest zréznicowana; w zdecydowanej wiekszosci jest réwninna, a teren lezy na wysokosci ok. 70-75
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m npm.; sytuacja taka dotyczy pétnocnej i centralnej czesci. Catkowicie odmienna sytuacja ma miejsce w czesci
zachodniej, gdzie ujawniajg sie kolejne terasy w dolinie Drwecy — a rzedna obniza sie do poziomu o okoto 35 m
npm — tu rzezba jest wiec zréznicowana, niekiedy bardziej réwninna (w obrebie teraséw oraz dna doliny),
niekiedy o duzym nachyleniu. Strefa krawedziowa przebiega nieco na zachdd od ulicy Widokowej, a w czesci
potudniowej — nieco na zachdd od ulicy Polnej (w sasiedztwie terenu kosciota), na wschdod od tej linii teren ma
charakter rowninny, ale na zachdéd — wyraznie opada w kierunku Drwecy, jest to juz zbocze doliny tej rzeki o
zréznicowanym nachyleniu oraz niepewnych dla lokowania zabudowy, warunkach litologicznych. Wymaga analiz
w celu wykluczenia ryzyka ruchéw masowych (moze stanowi¢ zagrozenie osuwiskowe). Jest to strefa wymagajaca
szczegolnej ostroznosci w lokowaniu zagospodarowania takie ze wzgledow krajobrazowych (bardzo dobra
ekspozycja). Bardzo silnie wcina sie takze dolinka w czesci potudniowej (zajeta przez Doptyw spod Dobrzejewic),
w ktdrej poprowadzono linie kolejowa, ktdéra czesciowo dla zniwelowania rdznic wysokosci jest poprowadzona na
nasypie

e strefa krawedziowa i zbocze doliny moze stwarzac¢ zagrozenie osuwiskowe — wymaga szczegdtowych analiz; warto
podkresli¢, ze w przypadku stwierdzenia stabilnego podtoza, nachylenie terenu nie musi stanowi¢ przeszkody dla

realizacji zagospodarowania a nawet moze sprzyjac lokalizacji zabudowy o atrakcyjnej ekspozycji,

np 4

Strefy najwiekszych spadkéw terenu Zrédto ortofotomapy: ustuga wms portalu geoportal.gov.pl

e teren w zdecydowanej wiekszosci cechuje sie brakiem przydatnosci rolniczej — w czesci wschodniej, gdzie wcigz
niewielka czes$¢ jest uzytkowana jako uprawy polowe dominuja gleby brunatne kwasne i wytugowane zaliczane
do komplekséw rolniczej przydatnosci 6 i 7 (a wiec zytniego stabego i zytniego bardzo stabego), niskich klas
bonitacyjnych — Vi IVb

e poza Scistg doling Drwecy, a wiec na wiekszosci analizowanego terenu, pierwszy poziom woéd powinien by¢
obecny na gtebokosci wiekszej, niz 2 m ppt,

e zachodnia czesc¢ terenu przylega do Drwecy — jest to jej dolny odcinek, potozony w poblizu ujscia

e przez potudniowg cze$¢ terenu ptynie doptyw Drwecy o nazwie Doptyw spod Dobrzejewic; wieksza czesc
analizowanego terenu znajduje sie w jego zlewni

e dolina Drwecy oraz ujsciowy odcinke doptywu z Dobrzejewic sg wskazywane jako zagrozone powodzig — rzedna
dla wody 500 letniej wynosi ok. 44 m npm, dla wody 100 letniej okoto 43 m npm, a dla wody 10 letniej — okoto 42
m npm. Tereny zagrozone powodzig nie sg zabudowane, z wyjgtkiem niewielkiego fragmentu w zachodniej czesci
ulicy Lipnowskiej

e analizowany teren lezy poza zasiegiem wystepowania gtéwnych zbiornikow wéd podziemnych

e zachodnia cze$¢ analizowanego terenu nalezy do obszaréw o bardzo duzych walorach srodowiskowych i jest
objeta system obszarach chronionych; znajdujg sie tu fragmenty nastepujacych obszaréw chronionych:

. Rezerwat przyrody Rzeka Drweca (PL.ZIPOP.1393.RP.1496)
. Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Drwecy (PL.ZIPOP.1393.0CHK.39)
. Obszar Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001 (PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH280001.H)
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Na stan i zagrozenia srodowiska w rejonie analizowanego terenu najsilniej wptywajg nastepujace cechy:

1.

Podmiejskie potozenie, ktdre wigze sie z rozwojem szeregu bardzo ztozonych funkcji o réznej skali oddziatywania na
Srodowisko oraz réznym rodzaju generowanych potencjalnych zagrozen. Nagromadzenie dziatalnosci o réznym
charakterze i bardzo duzej dynamice zjawisk jest w strefach podmiejskich zdecydowanie najwieksze, a nalezy takze
zwréci¢ uwage na fakt, iz gmina Lubicz od kilku dziesiecioleci podlegta wptywom miasta i jest najsilniej rozwinietg
czescia strefy podmiejskiej Torun.

Blisko$¢ duzego miasta powoduje znacznie silniejszg antropopresje — liczba korzystajgcych z zasobdw srodowiska jest
tu znacznie wieksza, gdyz oprécz mieszkarncow lokalnych obserwuje sie duzy wptyw mieszkaricéw Bydgoszczy.

Przez teren miejscowosci przebiega bardzo intensywnie uzytkowana infrastruktura komunikacyjna o znaczeniu
miedzyregionalnym i miedzynarodowym — droga krajowa nr 10. Intensywny ruch na tej drodze jest najwazniejszym
uwarunkowaniem ksztattujgcym stan srodowiska w miejscowosci Lubicz Gérny. Linia kolejowa nie jest silnie obcigzona
ale jest wykorzystywana do przewozow pasazerskich i towarowych.

Bliskos¢ duzego miasta (lezacego na zachdd) powoduje dodatkowo zwiekszone niebezpieczenstwo naptywu na teren
gminy zanieczyszczen generowanych przez miasto.

Pewnym zagrozeniem dla wiekszych skupisk zabudowy jest takze tzw. “niska emisja” z mato wydajnych urzadzen
grzewczych zainstalowanych w domostwach (zwtaszcza instalacje wykorzystujgce wegiel kamienny) — problem jest
zauwazalny przy niesprzyjajacych uwarunkowaniach klimatycznych (zwtaszcza w okresie jesiennym).

Dla analizowanego terenu gtdwne rodzaje mozliwych zagrozen i zanieczyszczen, to:

e Dbliskos¢ bardzo ruchliwej drogi tranzytowej (nr 10) - generujacej zanieczyszczenia, hatas, zagrozenia
bezpieczenstwa;

e niska emisja z urzadzen grzewczych, zwigzana ze skupieniem zabudowy,

e  zanieczyszczenia powietrza generowane przez pojazdy samochodowe w ruchu lokalnym na terenie miejscowosci
Lubicz.

Ogodlnie ucigzliwosc i stopien zagrozenia w zakresie powyzszych zagadnien, nalezy oceni¢ jako umiarkowanie wysokie.

Obszar Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001 (PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH280001.H) na tle zachodniej czesci analizowanego obszaru.
Zrédto ortofotomapy: ustuga wms portalu geoportal.gov.pl, zasieg formy chronionej — ustuga wms/wmf GDOS
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Rezerwat przyrody Rzeka Drweca (PL.ZIPOP. 1393.RP.1496) na tle zachodniej czesci analizowanego obszaru. Zrédto ortofotomapy:
ustuga wms portalu geoportal.gov.pl, zasieg formy chronionej — ustuga wms/wmf GDOS

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Drwecy (PL.ZIPOP.1393.0CHK.39) na tle zachodniej czesci analizowanego obszaru. Zrédto
ortofotomapy: ustuga wms portalu geoportal.gov.pl, zasieg formy chronionej — ustuga wms/wmf GDOS

3. INFORMACIJE O ZAWARTOSCI PROJEKTU PLANU

W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny:
® zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych symbolem — MN,



Komputer4
Prostokąt

Komputer4
Pisanie tekstu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, określonych symbolem – MN,

Komputer4
Prostokąt


® zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, okreslonych symbolem — MW,

® zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, okreslonych symbolem — MN-U,
e zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, okreslonych symbolem— MW-U,

e ustug, okreslonych symbolem — U
e ustug sportu i rekreac;ji, okreslonych symbolem — US,
e ustug kultu religijnego, okreslonych symbolem — UR,
e ustug lub produkgiji, okreslonych symbolem — U-P,
e ustug edukac;ji, okreslonych symbolem — UE,
® cmentarza zamknietego, okreslonych symbolem — CZ,
® ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki, okreslonych symbolem- US-UK,
e ustug nauki lub ustug edukac;ji lub ustug sportu i rekreacji, okreslonych symbolem — UN-UE-US,
® ustug handlu lub ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug gastronomii, okreslonych symbolem — UH-UW-UG,
® zabudowy zwigzanej z rolnictwem, okreslonych symbolem— RZ,
® cmentarza czynnego, okreslonych symbolem — CC,
rolnictwa z zakazem zabudowy, okreslonych symbolem — RN,
® |asu, okreslonych symbolem — L,
e wod powierzchniowych srodladowych, okreslonych symbolem — WS,
® zieleni naturalnej, okreslonych symbolem — ZN,
® zieleni urzgdzonej, okre$lonych symbolem — ZP,
parkingu, okreslonych symbolem — KOP,
e clektroenergetyki, okreslonych symbolem - IE,
e kanalizacji, okreslonych symbolem- IK,
® kanalizacji lub gospodarowanie odpadami, okreslonych symbolem — IK-IO,
e komunikacji kolejowej i szynowej, okreslonych symbolem — KK,
e wod powierzchniowych $rédlgdowych lub zieleni naturalnej, okreslonych symbolem — WS-ZN,
® drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, okreslonych symbolem — KDR,
® drog lokalnych, okreslonych symbolem — KDL,
drég dojazdowych, okreslonych symbolem — KDD
komunikacji drogowej wewnetrznej, okreslonych symbolem — KR;

Plan adaptuje istniejgce zagospodarowanie oraz okresla przeznaczenie dla terenéw dotad niezagospodarowanych.

Analizujac powyiszy projekt planu w kontekscie jego oddziatywan na $rodowisko, nalezy zwréci¢ uwage na
podstawowe uwarunkowanie, jakim jest fakt, iz jest to zmiana obecnie obowigzujacych mpzp.
Podkresli¢ nalezy, ze niniejsza prognoza wykonywana jest dla projektu planu dotyczacego terenu juz obecnie objetego
ustaleniami planéw miejscowych. Prognoza dla zmiany planu jest innym rodzajem opracowania, niz prognoza do planu
sporzadzanego dla terenu, dla ktérego zadne regulacje w zakresie funkcji, charakteru i intensywnosci zagospodarowania
dotad nie obowigzywaty.
Z formalnego punktu widzenia, prognoza dla zmiany planu odnosi sie wiec nie do faktycznego zagospodarowania, ale do
ustalen obowigzujgcych obecnie na danym terenie (nawet jesli ustalenia dotychczas obowigzujgcego planu nie zostatyby
zrealizowane, to juz dotgd obowigzujgcy plan wprowadzat okreslone funkcje i dopuszczat okreslone zagospodarowanie -
bytyby one punktem wyjscia dla prognozy). Dla terendéw objetych dotgd mpzp, prognoza porédwnuje potencjalne
oddziatywania, ktére mogty by¢ efektem dotad obowigzujgcych ustalen, z oddziatywaniami, ktére mogg by¢ skutkiem
wprowadzanych ustalen.
Dotychczas obowigzujacymi na analizowanym terenie mpzp, s3:
e Nr XLVII/566/06 Rady Gminy Lubicz dnia 24 kwietnia 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Lubicz Gorny i Krobia,
e Nr XVII/196/2016 Rady Gminy Lubicz z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Gorny i Krobia,
e Nr XVII/211/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 26 lutego 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Gérny i Krobia,
e Nr XXXII/395/2017 Rady Gminy Lubicz z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Gorny i Krobia,
e Nr XLVII/624/2018 Rady Gminy Lubicz z dnia 26 czerwca 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Gérny i Krobia,
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Komputer4
Prostokąt

Komputer4
Pisanie tekstu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, określonych symbolem – MW,

Komputer4
Pisanie tekstu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług, określonych symbolem – MN-U,

Komputer4
Prostokąt

Komputer4
Pisanie tekstu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług, określonych symbolem– MW-U,

Komputer4
Pisanie tekstu
usług, określonych symbolem – U

Komputer4
Pisanie tekstu
usług sportu i rekreacji, określonych symbolem – US,

Komputer4
Pisanie tekstu
usług lub produkcji, określonych symbolem – U-P,

Komputer4
Pisanie tekstu
usług kultu religijnego, określonych symbolem – UR,

Komputer4
Pisanie tekstu
usług edukacji, określonych symbolem – UE,

Komputer4
Pisanie tekstu
cmentarza zamkniętego, określonych symbolem – CZ,

Komputer4
Pisanie tekstu
usług sportu i rekreacji lub usług kultury i rozrywki, określonych symbolem– US-UK,

Komputer4
Prostokąt

Komputer4
Pisanie tekstu
usług nauki lub usług edukacji lub usług sportu i rekreacji, określonych symbolem – UN-UE-US,

Komputer4
Pisanie tekstu
usług handlu lub usług handlu wielkopowierzchniowego lub usług gastronomii, określonych symbolem – UH-UW-UG,

Komputer4
Pisanie tekstu
zabudowy związanej z rolnictwem, określonych symbolem– RZ,

Komputer4
Pisanie tekstu
cmentarza czynnego, określonych symbolem – CC,

Komputer4
Pisanie tekstu
rolnictwa z zakazem zabudowy, określonych symbolem – RN,

Komputer4
Pisanie tekstu
lasu, określonych symbolem – L,

Komputer4
Pisanie tekstu
wód powierzchniowych śródlądowych, określonych symbolem – WS,

Komputer4
Pisanie tekstu
zieleni naturalnej, określonych symbolem – ZN,

Komputer4
Pisanie tekstu
zieleni urządzonej, określonych symbolem – ZP,

Komputer4
Pisanie tekstu
parkingu, określonych symbolem – KOP,

Komputer4
Pisanie tekstu
elektroenergetyki, określonych symbolem  – IE,

Komputer4
Pisanie tekstu
kanalizacji, określonych symbolem– IK,

Komputer4
Prostokąt

Komputer4
Pisanie tekstu
kanalizacji lub gospodarowanie odpadami, określonych symbolem  – IK-IO,

Komputer4
Pisanie tekstu
komunikacji kolejowej i szynowej, określonych symbolem – KK,

Komputer4
Pisanie tekstu
wód powierzchniowych śródlądowych lub zieleni naturalnej, określonych symbolem – WS-ZN,

Komputer4
Pisanie tekstu
drogi głównej ruchu przyspieszonego, określonych symbolem – KDR,

Komputer4
Pisanie tekstu
dróg lokalnych, określonych symbolem  – KDL,

Komputer4
Pisanie tekstu
dróg dojazdowych, określonych symbolem – KDD

Komputer4
Pisanie tekstu
komunikacji drogowej wewnętrznej, określonych symbolem – KR;

Komputer4
Prostokąt

Komputer4
Stempel

Komputer4
Stempel


Nr XLVIII/642/2018 Rady Gminy Lubicz z dnia 27 lipca 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Gérny i Krobia,

Nr 111/21/18 Rady Gminy Lubicz z dnia 7 grudnia 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Lubicz Gérny i Krobia.

Przy tego typu planach, identyfikacja wprowadzanych zmian ustalen ma najwieksze znaczenie dla dokonania prognozy
oddziatywania na srodowisko. Poréwnanie plandéw dotgd obowigzujgcych oraz analizowanego projektu planu prowadzi do
whniosku o bardzo duzej liczbie wprowadzanych zmian, majgcych bardzo zréznicowany charakter. Udziat terendw, dla
ktérych dokonuje sie zmiany przeznaczenia nalezy szacowa¢ na okoto 1/3 powierzchni ogdlnej planu. Nalezy tu wskazac
przede wszystkim nastepujgce rodzaje wprowadzanych zmian i najbardziej ogdlng ocene charakteru tej zmiany w kategorii
oddziatywan na srodowisko:

Zmiana relacji pomiedzy funkcjami, a w efekcie charakteru terenu o funkcjach mieszanych — mieszkaniowo-
ustugowych; w bardzo wielu terenach, dotad przeznaczanych na cele U/MN lub MN/U wprowadza sie zmiany w
zakresie okreslenia funkcji dominujacej — najczesciej s to zmiany U/MN na MN-U — stuza wiec ,tagodzeniu”
oddziatywania na $rodowisko (funkcja mieszkaniowa z zatozenia mniej oddziatuje na srodowisko niz ustugowa),
znacznie rzadziej zmiany zwiekszajgce znaczenie funkcji ustugowej kosztem mieszkaniowej

Rezygnacja z funkcji ustugowej w ramach dotychczasowego charakter mieszanego mieszkaniowo-ustugowego; ma
tu zmiana przeznaczenia MN/U lub MW/U na odpowiednio MN lub MW; takze te zmiany stuza ,tagodzeniu”
oddziatywania na S$rodowisko, zmiany majg charakter jednoznacznie prosrodowiskowy ze wzgledu na
ograniczanie potencjalnych rodzajow oddziatywan. Jedna ze zmian (o jeszcze wiekszym oddziatywaniu
prosrodowiskowym) dotyczy przeznaczenia dotychczasowego terenu P/U na cel mieszkaniowo-ustugowy.
Podkresli¢ nalezy, ze zmiany opisane powyzej sg bardzo liczne, dotyczg wielu terenéw, cho¢ niekiedy nie w catosci
(np. tylko czes¢ terenu dotad o przeznaczeniu MN/U zostaje zmieniona na przeznaczenie MN). W duzym stopniu
te zmiany przeznaczenia dotycza terendéw juz istniejgcego zagospodarowania — a takie zmiany formalizujg stan
faktyczny, to znaczy w terenach gdzie mozliwa byta pierwotnie realizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ale
zrealizowano wytgcznie mieszkaniowg, podejmuje sie decyzje o zachowaniu takiego przeznaczenia. Taka zmiana
jest istotna dla lokalnej spotecznosci, ktéra zyskuje pewnos¢, ze stan obecny nie zostanie pogorszony.

Zmiana relacji pomiedzy funkcjami, a w efekcie charakteru terenu o funkcjach mieszanych — produkcyjno-
ustugowych; na przyktad w terenie dotad przeznaczanym na cel P/U dokonana zostaje zmiana w kierunku U-P —
takze te zmiany stuzg ,tagodzeniu” oddziatywania na Srodowisko (funkcje ustugowe sa z zatozenia mniej
»inwazyjne” — dotyczg wezszego zakresu i mniejszej skali oddziatywan, niz produkcyjne)

Zmiana charakteru funkcji mieszkaniowej z jednorodzinnej na wielorodzinng. Tego typu zmian jest kilka i niekiedy
wigzg sie one takze ze zmiang charakteru sieci drogowej (dla umozliwienia realizacji zabudowy wielorodzinnej o
wiekszej zajetosci przestrzeni). Taka zmiana odpowiada na zapotrzebowanie spoteczne — od kilkunastu lat bardzo
poszukiwane staty sie mieszkania ulokowane wprawdzie poza miastem, w strefie podmiejskiej ale w zabudowie
wielorodzinnej. Taka zmiana przeznaczenia prowadzi do znaczgcego zintensyfikowania oddziatywan — wprawdzie
ich charakter pozostaje podobny (s3g to oddziatywania typowe dla funkcji mieszkaniowej), ale bedg teraz dotyczyty
znacznie wiekszej liczby mieszkancow. Zmiana planu umozliwia tu wiec wprowadzenie znacznie wiekszej liczby
mieszkancow. Warto zauwazy¢, ze w wyniku wprowadzanych zmian zachodnia cze$¢ terenu przyjmie znacznie
bardziej wielorodzinny charakter, niz miatoby to miejsce na mocy dotad obowigzujgcych plandéw.

Zmiana przeznaczenia terendw nadrzecznych w czesci potnocnej, ktére dotad byty wskazywane jako tereny
rozwoju funkcji turystycznych (w tym przystani, gastronomii, itp.) na funkcje rolnicza (co de facto stanowi
potwierdzenie stanu obecnego, pomimo obowigzywania planu nie zostaty one dotad przeznaczone na cel inny,
niz rolniczy i byty wykorzystywane dla ekstensywnego rolnictwa, jako tereny zieleni) a w czesci (dotyczy to
terendw wyzej potozonych, w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy miejscowosci i takze s3 to obecnie
tereny ekstensywnego uzytkowania rolniczego) — na tereny mieszkaniowo-ustugowe. Rezygnacja z realizacji ustug
turystycznych na rzecz pozostawienia stanu obecnego, jest de facto zmiang neutralng srodowiskowo (choé
nalezatoby jg oceni¢ pozytywnie ze wzgledu na rezygnacje z jakiegokolwiek procesu inwestycyjnego, to w tym
przypadku funkcja turystyczna nie byfaby kolizyjna sSrodowiskowo), natomiast rezygnacja z realizacji ustug
turystycznych na rzecz rozwoju mieszkalnictwa z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami, powinna by¢ oceniona
jako nieznacznie niekorzystna, ze wzgledu na bardziej inwazyjny (przede wszystkim — catoroczny) charakter
oddziatywan (jednak obiektywnie — takze niezbyt ucigzliwych),

Zmiany zakresie terendw zieleni — dla terendw w czesci zachodniej i Srodkowej rezygnuje sie z przeznaczenia
»Zielen urzadzona” na rzecz przeznaczenia jako teren lasu. Sg to niewielkie kompleksy lesne, ktdre pierwotnie
planowano zaadaptowac jako tereny parkéw wewnatrzosiedlowych, a obecnie zaktada sie, ze pozostang jako
tereny lesne; z punktu widzenia oddziatywan na $rodowisko — jest to zmiana korzystna, bowiem zaktada
rezygnacje z ingerencji w kompleks lesny, cho¢ obiektywnie ich przeksztatcenie w parki nie powodowatoby
znaczacych szkdd; ponadto w czesci zachodniej zrezygnowano z dotychczasowego wydzielenia w bliskim
sgsiedztwie Drwecy dwdch terendéw dla rozwoju ustug — sg one obecnie traktowane jako czes¢ terenu zieleni
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nadrzecznej — ta zmiana jest bez watpienia pozytywna.
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e Zmiany w zakresie terendw rolnych i funkcji rolniczej — w czesci potudniowej (na potudnie od linii kolejowej) dla
terendéw dotad przeznaczanych na cel zieleni nieurzadzonej, a bedacych formalnie terenami rolnymi, w praktyce
nieuzytkowanymi — sformalizowano ich faktyczny charakter (sg teraz przeznaczane na cel zieleni naturalnej);
ponadto w czesci wschodniej wydzielono z terenu dotad okreslanego jako teren o przeznaczeniu na uzytkowanie
rolnicze z przeznaczeniem uzupetniajagcym zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych, teren
faktycznie istniejgcej zabudowy duzego gospodarstwa rolnego (okreslony obecnie jako RM/RU).

Niezaleznie od powyzszych zmian merytorycznych, zmiana planu dotyczyta rowniez zmian o charakterze technicznym —
polegajacych gtéwnie na dostosowaniu oznaczen przeznaczenia terenu do obecnie stosowanych (wzgledy formalne lub
zZwyczajowe) — sg to zmiany pozornie merytoryczne, ale w praktyce nie dotyczg zmian przeznaczenia terenu. Np. tereny
dotad okreslane jako tereny obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych — obecnie s3 klasyfikowane jako tereny
rozwoju ustug, dla terendw kolejowych doprecyzowano w oznaczeniu iz stanowig one tereny zamkniete.

Powyzsza analiza zmian przeznaczenia terendw w dotychczas obwigzujgcych mpzp oraz rozpatrywanym projekcie mpzp
(uzupetniona grafikg pokazujgcg szczegdtowy zakres wprowadzanych zmian w przeznaczeniu terenu) prowadzi do
nastepujacych wnioskow:

1. Dokonywana zmiana ma na celu uporzadkowanie sytuacji planistycznej na terenie duzej miejscowosci podmiejskiej, o
intensywnym charakterze zagospodarowania — poprzez: a) urealnienie przeznaczenia juz istniejgcego
zagospodarowania w tych lokalizacjach, gdzie wczesniej dopuszczano wariantowy rozwdj zagospodarowania (i
dokonano wyboru tego wariantu), b) urealnienie przeznaczenia w lokalizacjach, gdzie pierwotnie sporzadzony plan
okazat sie nietrafiony i brak byto zainteresowania realizacjg zagospodarowania wéwczas planowanego,

2. Dodatkowo dokonywana zmiana wyraza zmiane w niektorych aspektach koncepcji zagospodarowania miejscowosci
Lubicz (jest to swoiste ,,odnowienie/zaktualizowanie” koncepcji rozwoju Lubicza Gérnego — dotychczasowa pochodzita
z roku 2006 i byta tylko fragmentarycznie zmieniana) — jest to widoczne przede wszystkim w zmianie przeznaczenia
terendw dotad niezagospodarowanych, jako odpowiedz na wspdtczesnie artykutowane oczekiwania spoteczne; ma tu
miejsce sytuacja dwojaka: rezygnacja z realizacji niektérych rodzajéw zagospodarowania na terenach wczesniej
rolnych, zieleni nadrzecznej, czy nawet laséw — i przywrdcenie w obecnym planie pierwotnego przeznaczenia (czyli
usankcjonowanie przeznaczenia rolnego, zieleni i lasow), a takze wyznaczenie terenéw dla realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jako odpowiedz na obecnie duze zainteresowanie zabudowg mieszkaniowg o takim
charakterze w terenach podmiejskich (te tereny wyznaczono przede wszystkim kosztem terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej).

3. W odniesieniu do dokonywanych zmian warto zauwazy¢, ze poza znaczagcym zwiekszeniem intensywnosci zabudowy
mieszkaniowej (nowe tereny o przeznaczeniu MW), zdecydowana ich wiekszo$¢ wigze sie ze zmiang intensywnosci
oddziatywania lub ustanawianiem przeznaczenia cechujgcego sie mniejszg potencjalng intensywnoscia i zakresem
oddziatywan na srodowisko. W 2006 roku zaktadano, ze jako miejscowos¢ podmiejska, Lubicz Gorny w znacznie
wiekszym zakresie rozwinie dziatalnosci o charakterze ustugowym, gospodarczym (typowym dla stref podmiejskich
jeszcze w koncu XX wieku, gdy cechowaty sie one bardzo duzym nasyceniem rdéznego rodzaju ustug, rzemiosta,
drobnej produkcji) — jednak rozwdj zagospodarowania poszedt w kierunku tworzenia zabudowy o charakterze przede
wszystkim mieszkaniowym-sypialnianym, charakterystycznej dla miejscowosci, z ktérych wyjezdza sie do pracy.
Dlatego tez aktualizowana obecnie koncepcja rozwoju zagospodarowania Lubicza Gérnego ma na celu przede
wszystkim dostosowanie planu zagospodarowania do wspétczesnych oczekiwan oraz trendéw rozwoju miejscowosci
podmiejskich przy jednoczesnym wyeliminowaniu mozliwosci rozwoju dziatalnosci juz obecnie niepozgdanych w
miejscowosci o takim charakterze, a formalnie dopuszczanych na podstawie planu sprzed ponad 1,5 dekady.

W kontekScie oceny szeroko rozumianego potencjalnego oddziatywania mozliwego do realizacji zagospodarowania na
srodowisko, nalezy podkresli¢, ze dotyczy ona zagospodarowania realizowanego w scistej strefie podmiejskiej Torunia.
Zdecydowana wiekszos¢ mieszkancow, ktérzy zamieszkaja na analizowanym terenie w zabudowie wprowadzanej przez
analizowany plan, to obecni mieszkancy Torunia. Oznacza to, ze szereg oddziatywan w ujeciu sensu largo nie zmieni sie —
nawet dotad bylyby one generowane w szerszym obszarze funkcjonalnym, jaki stanowi Torun oraz strefa podmiejska tego
miasta. Kazdy z rodzajow mozliwych oddziatywan wymaga oczywiscie szczegétowej analizy — ale w ujeciu generalnym
zasadna jest teza, ze w zakresie niektérych nie zajdzie istotna zmiana jakoSciowa, a jedynie ,przeniesienie” miejsca
generowania danego oddziatywania (pomimo, ze skutki pozostang w tym samym obszarze geograficznym). Oznacza to, ze
rzeczywista skala generowanych oddziatywan (jesli przyjmie sie szerszy obszar miasta i strefy podmiejskiej) - moze by¢
mniejsza, niz wynikatoby to ze skali planowanej zabudowy. Przy przenoszeniu mieszkancéow z miasta do strefy
podmiejskiej, niektore negatywne oddziatywania majg charakter ,dodatkowy” ale inne sg ,zabierane” z miejsca
pierwotnego. Warto tez zauwazyé, ze noworealizowana zabudowa poprzez stosowane rozwigzania techniczne, czesto
pozwala na realizacje funkcji mieszkaniowych lub ustugowych przy powodowaniu mniejszej skali oddziatywan na
srodowisko — w takiej sytuacji gdy ma miejsce ,przeniesienie” tych dziatalnosci do nowej lokalizacji, obserwuje sie dodatni
bilans w zakresie oddziatywan srodowiskowych.
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4. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Przedsiewziecia mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko

Projekt planu wyklucza mozliwos¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.
Przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko - réznorodnos¢ biologiczna oraz powierzchnia ziemi

Zagadnienie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej istotne jest tylko dla terenéw niezabudowanych, gdzie
dokonywana zmiana planu dokonuje zmiany przeznaczenia terenu. Dotad plan wyznaczat bardzo niskg wartos¢ tego
parametru — poza terenem ochk, gdzie wynosit on 50%, byto to 35%, chyba ze ustalenia szczegdétowe okreslaty odmienny
wskaznik dla danego terenu — a dla czesci terenédw MN/U zostat on okreslony na poziomie 25%. Praktyka pokazuje, ze
zazwyczaj wskaznik ten jest wyzszy, niz ustala plan, niemniej jednak ustalenie tego parametru na tak niskim poziomie
wskazywato na zamiar bardzo intensywnego zagospodarowania terenu.

W tym kontekscie bardzo pozytywnie nalezy oceni¢ fakt rezygnacji z kilku terenéw planowanego zagospodarowania i
pozostawienia ich jako terendw zieleni lub terendw rolnych (w tym wypadku ekstensywnie uzytkowanych terendéw
zielonych, realnie petnigcych wazniejsze funkcje srodowiskowe niz gospodarcze). Wprawdzie taka zmiana przeznaczenia
nie poprawia wskaznikow w poszczegdlnych terenach — ale catoSciowo w miejscowosci powierzchnia terendw biologicznie
czynnych bedzie wieksza, niz bytoby to mozliwe dotad.

Z punktu widzenia intensywnosci zagospodarowania trzeba zwrdci¢ uwage na zmiane przeznaczenia czesci terendw na
tereny realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zazwyczaj
ustala sie niewielkie wskazniki wymaganej powierzchni biologicznie czynnej. W tym planie ustala sie wskaznik dla nowych
terendw MW na poziomie 30% - dotyczy to takze najwiekszego wyznaczanego terenu o takim przeznaczeniu w czesci
zachodniej. Pomimo wiec wprowadzenia formy zagospodarowania z zatozenia bardziej intensywnej — ustala sie wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na tylko minimalnie nizszym poziomie. Trzeba tez zwréci¢ uwage, ze w dotychczasowym
planie wyznaczano w tym rejonie gestg sie¢ ulic — czego nie ma obecnie — a to de facto oznacza, ze realny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej moze by¢ nawet wyzszy niz obecnie.

W wielu lokalizacjach zmieniono przeznaczenie MN/U na przeznaczenie MN. Z punktu widzenia réznorodnosci biologicznej
jest to kolejne pozytywne ustalenie, bo zielen przydomowa w zabudowie MN zazwyczaj cechuje sie wieksza
réznorodnoscia, niz w sgsiedztwie zabudowy ustugowej. Zrezygnowano z realizacji parkdw powstatych na bazie terenow
laséw — pozostawiajac je jako tereny lesne, zrezygnowano z realizacji zagospodarowania turystycznego nad Drwecy —
pozostawiajgc teren w ekstensywnym uzytkowaniu rolniczym (jako tereny zielone) — sg to takze zmiany pozytywne dla
réznorodnosci biologicznej oraz pod wzgledem intensywnosci zagospodarowania.

W analizowanym przypadku catkowicie pomijalny jest problem degradacji rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

W strefie krawedziowej przy realizacji zagospodarowania nalezy zwrdci¢ uwage na zachowania stabilnosci zbocza. Nie
wydaje sie jednak, zeby obecnie wprowadzane ustalenia pogarszaty tu stan dotychczasowy, mozna nawet zauwazy¢
rezygnacje z realizacji zagospodarowania w bezposrednim sasiedztwie zbocza (pozostajg terenami zielonymi).

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi bedzie wiec dotyczyto przede wszystkim wykonywanych miejscowo prac ziemnych
przy posadawianiu budynkéw. Nie wydaje sie, by wprowadzane zmiany przeznaczenia terenu zwiekszyty powierzchnie
zajmowang przez zabudowe — np. zabudowa wielorodzinna zastepuje planowang wiekszg liczbe zabudowy jednorodzinne;.

Zazwyczaj przyjmuje sie, ze 1 mieszkaniec wytwarza przecietnie do 300 kg odpaddéw komunalnych rocznie. Plan zwieksza
liczcbe mieszkancéw, ktérzy docelowo mogg zamieszkaé na analizowanym terenie. Oznacza to zwiekszenie skali
wytwarzania odpadéw komunalnych — cho¢ nie stanowi to zadnego zagrozenia dla srodowiska, bo zagadnienie to jest w
planie uregulowane w sposob standardowy. Nawet gdyby wiec doszto do petnej realizacji ustalen planu, skala
generowanych odpadéw nie bedzie istotne na tle obecnie generowanej w gminie.

Reasumujgc — zmiany wprowadzane w mpzp nalezy oceni¢ w tym aspekcie jako w wiekszosci i catosciowo — oddziatujgce
na kwestie powierzchni biologicznie czynnej, pozytywne lub neutralnie.

Przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko - obszary chronione

Zachodnia czes$¢ analizowanego terenu jest objeta systemem obszaréw chronionych. Znajdujg sie tu fragmenty
nastepujacych obszaréow chronionych:

o Rezerwat przyrody Rzeka Drweca (PL.ZIPOP.1393.RP.1496)

o Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Drwecy (PL.ZIPOP.1393.0CHK.39)

o Obszar Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001 (PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH280001.H)

Obszar zajety przez rezerwat przyrody to teren Drwecy i bezposredniego jej sgsiedztwa. Plan nie wprowadza tu zadnej
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nowe] zabudowy, a rezygnacja z realizacji zagospodarowania w poblizu doliny Drwecy i w same] dolinie — zmniejsza
potencjalng antropopresje, a wiec wprowadzane zmiany sg tu jednoznacznie korzystne.

Tak samo nalezy oceni¢ wptyw wprowadzanych zmian na obszar Natura 2000. Analizowany plan nie wprowadza zadnej
nowej zabudowy w granice obszaru — adaptuje tylko nieliczng zabudowe juz istniejgca — w rejonie ulicy Bocznej.

W obszarze chronionego krajobrazu lezy czesé miejscowosci na zachdd od ulicy Przy Skarpie (pomiedzy ulicg Lipnowska a
ulicg Warszawska), a takze na zachdd od ulicy Zdrojowej. W tej czesci miejscowosci plan dosy¢ znaczgco zmniejsza
intensywnos¢ zagospodarowania w stosunku do stanu dotychczasowego — bowiem rezygnuje sie w wyznaczenia terenu
dla infrastruktury turystycznej oraz dwdéch terendw ustugowych (pozostawia te tereny w dotychczasowym uzytkowaniu —
rolnym badz jako terenu zieleni). Jednoczesnie jednak na powierzchni ponad 6 ha, w terenie dotagd wskazywanym do
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenu rolnego i ustug dla rolnictwa wraz z drogami obstugujgcymi
tereny o takim przeznaczeniu — wyznacza teren dla realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o nastepujgcych
parametrach:

e wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do czterech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 14,0 m;

e dachy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnej o nachyleniu od 1,5 do 45 stopni;

e dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wéd gruntowych;

e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja terenu;

e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%.

Planowane zagospodarowanie nie koliduje z aktem prawnym (uchwata Sejmiku Wojewddztwa) okreslajgcym zasady
obowigzujace na terenie niniejszego OChK. Dla miejscowosci Lubicz Gérny ustanowiono wyjgtki od niektérych zakazéw —
stad mozliwa jest realizacja zabudowy blizej, niz 100 m od linii brzegowej Drwecy.

Nie przewiduje sie wiec, by realizacja ustalen planu mogta spowodowac¢ oddziatywania negatywne na obszary chronione, a
poprzez zmniejszenie presji w dolinie Drwecy — mogg to by¢ wrecz oddziatywania pozytywne.

Przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko - ludzie

Zmiana koncepcji zagospodarowania miejscowosci Lubicz Gérny, ktérej wyrazem jest dokonywana zmiana planu — ma
charakter prospoteczny. Jak wskazano wczesniej — w zakresie bardzo wielu terendéw wprowadzono ustalenia zmieniajgce
przeznaczenie terenu — w kierunku okreslenia dziatalnosci z zatozenia tagodniejszych w oddziatywaniu na srodowisko, niz
dotychczasowe — a wiec takie powodujgcych zmniejszenie potencjalnie mozliwych negatywnych skutkéow dla
mieszkancow.

Szczegblnie duze znaczenie majg nowe ustalenia w zakresie wyznaczania terendw zabudowy mieszkaniowej —
odpowiadajgce na aktualne trendy zapotrzebowania. Plan wyznacza tereny pozwalajace na zaoferowanie wiekszej, niz
dotad — liczby mieszkan, w formie poszukiwanej przez ludnosc¢ zainteresowang zamieszkaniem w terenach podmiejskich.

Zwiekszenie liczby mieszkancow posrednio przyczyni sie do zwiekszenia skali tych oddziatywan na srodowisko, ktére sg
powigzane bezposrednio z liczbg mieszkancéw. Z pewnoscig najwieksze znaczenie bedzie tu miato zwiekszenie liczby
pojazdéw samochodowych, cho¢ miejscowos¢ jest witgczona w system komunikacji miejskiej Torunia, a wiec jest
szczegblnie predestynowana do koncentracji zabudowy i osiedlania nowych mieszkancow. Szacuje sie, ze zwiekszona przez
nowych mieszkancéw presja na Srodowisko nie bedzie stanowita zauwazalnego pogorszenia warunkdéw zycia
dotychczasowych mieszkancéw miejscowosci Lubicz Gorny.

Podkresli¢ tez nalezy, ze beda to oddziatywania catkowicie typowe dla miejscowosci o tak silnym poziomie suburbanizacji.
Zarowno mieszkancy osiedlajgcy sie w miejscowosci Lubicz Gorny na przestrzeni ostatnich 3 dekad, jak i mieszkancy,
ktérzy dopiero beda sie tu osiedla¢, powinni by¢ catkowicie Swiadomi faktu, ze ze wzgledu na swdj charakter —
miejscowos¢ ta w wielu dziedzinach wykazywaé bedzie cechy obiektywnie pogarszajgce jakos¢ zycia ze wzgledu na bardzo
duzg intensywnos$¢ proceséw suburbanizacji i bedaca jej konsekwencjg — bardzo duzg intensywno$¢ zagospodarowania i
gestos¢ zaludnienia. Do tych konsekwencji nalezg przede wszystkim: wysoka intensywno$¢ zabudowy i mata dostepnos¢
terendw otwartych, wcigz obecna wysoka presja inwestycyjna prowadzgca do dalszego zwiekszania intensywnosci
zabudowy poprzez realizacje nowej zabudowy — takze w terenach dotad niezabudowanych, gorsza dostepnos¢ terendw
rekreacji, intensywny ruch pojazdow oraz jego konsekwencje (hatas, zanieczyszczenie powietrza, pogorszenie
bezpieczenstwa), gorsza dostepnos¢ do niektdrych ustug, wyzszy poziom zanieczyszczen Srodowiska. Wszystkie negatywne
konsekwencje zamieszkiwania w silnie zurbanizowanej miejscowosci podmiejskiej, s3 od dawna powszechnie znane.
Decyzja o zamieszkaniu w miejscowosci o takim charakterze oznacza wiec w petni Swiadoma akceptacje wszystkich tych
negatywnych oddziatywan.

Podkresli¢ nalezy, ze plan sprzyja realizacji idei koncentracji zaludnienia i zagospodarowania. Analizowany teren jest
predestynowany do realizacji zabudowy mieszkaniowej. Z punktu widzenia zasad racjonalnego zagospodarowania i
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wykorzystania przestrzeni — wybor takiego kierunku jego zagospodarowania, jest wtasciwy.

Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko - woda

Projekt planu przewiduje w zakresie gospodarki wodno-sciekowej:

e zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
e odprowadzanie sciekow sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e odprowadzanie wéd opadowych:
o zterendw komunikacji odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,
o do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych na grunt,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
o z pozostatych terenéw odprowadzanie wod opadowych na grunt.
S to ustalenia w sposéb optymalny zabezpieczajgce interes ochrony wdd. Nie przewiduje sie zadnych skutkéw
negatywnych.

Przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko - powietrze

Nalezy sie spodziewac zwiekszenia emisji zwigzanej z realizacjq systemdw grzewczych oraz zwiekszeniem ruchu pojazddéw
samochodowych. Zakres zmian jest trudny do ustalenia — warto jednak zauwazyé, ze w przypadku budynkéw
wielorodzinnych ma miejsce zastosowanie ciepta systemowego, co zdecydowanie poprawia efektywnos¢ i obniza skale
emisji.

Duza skala ruchu pojazdéw samochodowych jest typowa dla obszaréw podmiejskich, ktore petnig funkcje sypialniane, a
mieszkancy sg zwigzani z sgsiednim miastem. Warto jednak podkreslié, ze spoteczeristwo podmiejskie zazwyczaj cechuje
sie wyzszym poziomem dochoddw, co skutkuje wykorzystywaniem pojazdédw nowszych i nowoczesniejszych niz przecietnie
— a wiec takze mniej emisyjnych.

Przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko - krajobraz

Realizacja ustalen planu wigzac sie bedzie z ingerencjg i przeksztatceniem obecnego krajobrazu analizowanego obszaru. W
czesci miejscowosci plan obniza mozliwg intensywnos¢ zagospodarowania — wytgcza z realizacji zagospodarowania tereny
dotad do tego celu wskazywane. Zachowany wiec bedzie dotychczasowy walor otwartego krajobrazu — tak wazny
zwtaszcza w strefie doliny Drwecy.

W niektérych fragmentach zwiekszy sie intensywnos¢ zagospodarowania ze wzgledu na wyznaczenie terendw dla
zabudowy wielorodzinnej. Planowana zabudowa bedzie jednak catkowicie typowa dla charakteru zagospodarowania silnie
zurbanizowanej miejscowosci podmiejskiej. W obszarach wiejskich o tradycyjnie rolniczym charakterze, zabudowa
wielorodzinna stanowitaby dysonans w stosunku do charakteru obecnego tam zagospodarowania — jednak w
miejscowosci Lubicz Gérny nie bedzie to forma nowa lub dysharmonizujaca.

Pod wzgledem potencjalnych oddziatywan w krajobrazie, projekt planu nalezy wiec oceni¢ jako oddziatujgcy — ale
paradoksalnie, pomimo bardzo duzej skali przestrzennej — jako oddziatujacy w niewielkim stopniu, bo nie wprowadzajgcy
obcego co do formy zagospodarowania.

Przy realizacji zabudowy nalezy zadba¢ o mozliwie najbardziej estetyczne rozwigzania szczegétowe.
Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - klimat

Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie w sposdb mozliwy do odnotowania na lokalne warunki klimatyczne, jak tez
nie wptynie w sposdb zauwazalny na pogtebienie lub ograniczenie tzw. efektu cieplarnianego.

Przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko - zasoby naturalne
Realizacja ustalen projektu planu nie ma zadnego wptywu na zasoby surowcéw mineralnych.
Przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko - zabytki i dobra kultury

Realizacja ustalen projektu planu nie ma bezposredniego ani posredniego wptywu na zabytki i dziedzictwo kulturowe.
Ustalenia planu w petni zabezpieczajg obiekty istniejgcego dziedzictwa kultury.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - dobra materialne

Realizacja ustalen planu bedzie sie wigzata ze wzrostem wartosci nieruchomosci (zmiana przeznaczenia gruntow
powodujgca znaczny wzrost ich wartoSci w obrocie) oraz rozwojem sfery débr materialnych. Wzrost liczby mieszkancow
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moze sie przyczyni¢ takze do zwiekszenia popytu na dobra i ustugi komercyjne dostepne w tej czesci gminy - obserwowane
bytyby woéwczas korzySci w szerszym ujeciu, zwigzanym z rozwojem spotecznym i gospodarczym. W sferze prywatnej
zagadnienie ,ddébr materialnych” dotyczy realizacji i wyposazenia budynkéw mieszkalnych i zagospodarowania
towarzyszgcego oraz realizacji dziatalnosci gospodarczych, natomiast w sferze publicznej bedzie wynikato gtownie z
generowania dochodéw podatkowych dla budzetu gminy. Ogdlna wartos¢ przestrzeni jako terenu oraz zlokalizowanych na
nim dobr materialnych, na obszarze bedgcym przedmiotem analiz, znacznie wzrosnie.

5. Ustalenia koncowe

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,,opcja zerowa”)

Metodologia opracowania prognozy nakazuje dokonanie analizy tzw. opcji zerowej, czyli prognozy zmian stanu Srodowiska
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

Powyzszag analize sporzadza sie wychodzac od dotychczasowego charakteru zagospodarowania terenu oraz
dotychczasowego przeznaczenia terenu w mpzp.

Analizowany plan sporzadzany jest dla wiekszosci powierzchni duzej miejscowosci podmiejskiej, w ktérej rozwdj zabudowy
podmiejskiej odbywa sie od kilku dekad, ale od roku 2006 realizowany byt na podstawie catosciowego mpzp, ktéry w
kolejnych latach dla niewielkich fragmentéw kilkukrotnie byt zmieniany. Oznacza to, ze w roku 2006 sformutowano
okreslong koncepcje rozwoju zagospodarowania miejscowosci Lubicz Gérny, ktéra z jednej strony adaptowata juz
istniejagce zagospodarowanie, ale takze okreslata kierunki jego zmian, jak tez ustanawiata przeznaczenie dla terendw
woéwczas niezagospodarowanych. Po kilkunastu latach pojawiata sie potrzeba gruntownego zweryfikowania tej koncepcji —
co wynika z faktu, ze: a) cze$¢ planowanego wéwczas zagospodarowania zostata zrealizowana i stanowi obecnie trwaty
element struktury miejscowosci, rzutujacy na jej szeroko rozumiany charakter; b) cze$¢ planowanego wodwczas
zagospodarowania nie zostata zrealizowana, co oznacza, ze przyjeto wowczas btedne zatozenia rozwoju i dla zapewnienia
optymalnego wykorzystania podmiejskiej przestrzeni zasadne jest ich zweryfikowanie; c) nastepuje zmiana pewnych
trendéw rozwojowych obszaréw podmiejskich, a takze preferencji ludnosci — np. odchodzi sie od silnie wielofunkcyjnego
charakteru duzych wsi bezposrednio sgsiadujgcych z miastami (na rzecz typowej funkcji mieszkaniowej rezydencjalnej), a
w dodatku od kilkunastu lat wyksztatca sie coraz wieksze zapotrzebowanie na zabudowe podmiejskg wielorodzinng
(efektem tego jest presja na wyznaczanie terendw rozwojowych o takim charakterze).

Analizowany plan jest odpowiedzig na wszystkie powyzej stwierdzone uwarunkowania. Dotychczasowa formuta rozwoju
zagospodarowania przestata wystarcza¢ dla zapewniania optymalnych kierunkdéw rozwoju — stagd pojawiata sie potrzeba
zweryfikowania i ,odswiezenia” koncepcji rozwoju przestrzennego miejscowosci Lubicz Gdérny. Dodatkowo warto
zauwazyc, ze poza zwiekszeniem intensywnosSci zabudowy mieszkaniowej, praktycznie wszystkie pozostate dokonywane
zmiany szczegdtowe, dotyczace przeznaczenia terendw (wprowadza sie bardzo duzo takich zmian dla niewielkich
powierzchni) nalezy uznaé¢ za zmiany ewidentnie prosrodowiskowe — bowiem realizacja ustalen obecnie sporzagdzanego
planu z bardzo duzym prawdopodobienstwem bedzie powodowata skutki srodowiskowe w mniejszym zakresie i o
mniejszym natezeniu, niz miatoby to miejsce, gdyby realizowac ustalenia dotad obowigzujgce. Jest to bardzo wazne takze
dlatego, ze zachodnia cze$¢ miejscowosci lezy w systemie obszaréw chronionych — wprowadzane zmiany zmniejszajg
antropopresje na najcenniejszy ich fragment, objety ochrong w randze rezerwatu, ale takze nie wprowadzajg nowej
zabudowy na teren objety siecig Natura2000 o charakterze siedliskowym.

Dlatego tez pozostawienie stanu dotychczasowego, tzn. rezygnacja z proponowanych zmian i realizacja ustalen dotad
obowigzujgcego planu, a wiec przyjecie scenariusza ,,opcji zerowej” — bytoby z pewnoscig rozwigzaniem niekorzystnym.

Wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy

Trudnosci wynikajgce z niedostatkdw techniki lub luk we wspodtczesnej wiedzy maja istotny wptyw na rzetelnos¢ prognozy.
Brak znajomosci istotnych uwarunkowarn moze wptynac¢ na nieuwzglednienie w prognozie waznych z punktu widzenia
skutkéw $rodowiskowych oddziatywan (zaréwno pozytywnych, jak i negatywnych - choc¢ znacznie istotniejsze jest
pominiecie ewentualnych oddziatywan negatywnych). Znajomosc¢ obszaréw, w ktdrych ma miejsce brak wiedzy pozwala na
zwrdcenie uwagi na aspekty, ktére w prognozie mogg nie by¢ uwzglednione w petni lub mogg nie by¢ ocenione wtasciwie -
wtasnie ze wzgledu na luki w wiedzy.

Analizowany projekt planu jest specyficzny, poniewaz jest to zmiana planu, w dodatku sporzgdzana dla terenu juz w duzym
stopniu zagospodarowanego, cho¢ trzeba tez przyznac, ze teren objety planem jest bardzo duzy i zréznicowany, a liczba
szczegétowych wprowadzanych zmian — duza, cho¢ znéw w duzej czesci sg to zmiany tylko adaptujace (potwierdzajace) juz
istniejgcy stan rzeczywisty. Wiekszo$¢ zmian nalezy ocenié¢ jako pozytywne pod wzgledem potencjalnego oddziatywania na
srodowisko — a jednoczesnie s3 one na tyle oczywiste co do charakteru, ze ocena taka jest niezagrozona jakimkolwiek
ryzykiem popetnienia btedu. Dlatego tez potencjalnie najwazniejszg zmiang w kontekscie oceny trudnosci wynikajgcych z
niedostatkdw techniki lub luk we wspodtczesnej wiedzy wptywajgcych na rzetelnos¢ prognozy — jest poszerzenie obszaru
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realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

W przypadku realizacji zabudowy MW (w najwiekszym stopniu dotyczy to liczagcego ponad 6 ha terenu lezgcego w
zachodniej czesci planu, przy ulicy Zdrojowej) kazdorazowo brak jest mozliwosci precyzyjnego oszacowania skali
realizowanej zabudowy, a tym samym liczby wprowadzanych mieszkaricéw. A zaréwno od skali zabudowy jak i od liczby
ludnosci zalezna jest skala mozliwego oddziatywania na srodowisko. Presja inwestycyjna na terenie gminy jest wysoka, a
uwzgledniajac atrakcyjne potozenie analizowanego terenu w strukturze miejscowosci Lubicz Gérny jak i ogdlnie strefy
podmiejskiej Torunia — szanse szybkiej realizacji dopuszczanego w planie zagospodarowania nalezy uznac¢ za duzg. Projekt
planu nie pozwala na precyzyjne oszacowanie liczby realizowanych budynkéw i liczby wprowadzanych mieszkaincow.
Podkresli¢ nalezy, ze mpzp z zatozenia nie okresla doktadnego posadowienia budynkdw, ich wielkosci, ksztattu, itp. Dopiero
analiza dopuszczanych parametréw zagospodarowania, wielkosci i ksztattu terenu, wyznaczanego uktadu drogowego,
znajomos¢ rozwigzan stosowanych przy planowaniu zabudowy — pozwalajg na oszacowanie jak duza liczba budynkow jest
prawdopodobna na danym terenie, przy okreslonych w planie warunkach i z uwzglednieniem specyficznych cech danego
terenu. W przypadku zabudowy MW ryzyko popetnienia btedu jest zawsze podwyzszone ze wzgledu na rdézne stosowane
sposoby aranzacji terenu — a wiec na okreslonym terenie mozliwa jest realizacja zarowno wiekszej liczby mniejszych
budynkéw, jak i mniejszej — wiekszych. Dopuszczane, potencjalnie mozliwe powierzchnie zabudowy, s3 zazwyczaj
okreslane na poziomie znacznie wyzszym, od realnie stosowanych (znaczng czes¢ terendéw nie bedacych powierzchniag
biologicznie czynng stanowi nie zabudowa, a ciggi piesze — dojscia do budynkéw). W przypadku budynkéw
kilkukondygnacyjnych, btedne oszacowanie powierzchni zajetej przez mozliwy obrys budynku (a wiec mozliwa
powierzchnia zabudowy jednej kondygnacji), bedzie zwielokrotniona przez liczbe kondygnacji. Btad wynoszacy juz
kilkadziesigt metrow, przy zabudowie wielokondygnacyjnej bedzie skutkowat niedoszacowaniem lub przeszacowaniem o
kilka-kilkanascie lokali mieszkalnych — a wiec finalnie nawet kilka-kilkanascie gospodarstw domowych. Podkresli¢ jednak
nalezy réwniez, ze ze wzgledu na charakter powodowanych oddziatywan przez zabudowe MW — ewentualny bfad nie ma
duzego znaczenia, bowiem poza liczbg nowowprowadzanych pojazdéw samochodowych, pozostate uwarunkowania nie sg
na tyle istotne, by niewielki btad zaburzyt rzetelnosé catej prognozy.

Podkresli¢ nalezy, ze oprdcz potencjalnego problemu z wtasciwym oszacowaniem liczby mozliwych lokali mieszkalnych w
zabudowie wielorodzinnej, dokonanie prognozy dla terendw zabudowy mieszkaniowej jest obarczone stosunkowo
niewielkim ryzykiem popetnienia btedu. Rodzaje i prawdopodobna skala mozliwych oddziatywan na S$rodowisko,
powodowanych przez zabudowe mieszkaniowg, s dobrze poznane i stosunkowo wymierne.

Analiza mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie planu wraz z
uzasadnieniem ich wyboru

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest bardzo konkretnym opracowaniem okreslajgcym szczegétowo
planowane dziatania zmierzajgce do zagospodarowania i rozwoju terenu objetego projektem planu.

Celem planu jest stworzenie optymalnych warunkéw realizacji pozgdanych funkcji i dziatalnosci (wynikajgcych z potrzeb i
aspiracji mieszkaricbw oraz lokalnego samorzadu) przy uwszglednieniu uwarunkowan przestrzennych (zwigzanych z
charakterystyka fizyczno-geograficzng terenu), uwarunkowan wynikajgcych z charakteru sasiedztwa, uwarunkowan
prawnych, uwarunkowan wynikajgcych z dobrych praktyk w planowaniu przestrzennym, tak by w sposéb optymalny
uwzgledni¢ zaréwno istniejgce potrzeby, jak i mozliwosci ich realizacji przy minimalizowaniu ucigzliwych skutkow i
oddziatywan.

Kazdorazowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi wiec autorska i indywidualng wizje optymalnego
sposobu zagospodarowania terenu, uwzgledniajgca kazdorazowo specyficzne warunki jej realizacji.

Alternatywa w zakresie wyboru lokalizacji planowanych zamierzen planistycznych:

Plan jest sporzadzany w zwigzku z weryfikacjg koncepcji rozwoju przestrzennego miejscowosci Lubicz Gérny. Poszukiwanie
rozwigzan alternatywnych w tym aspekcie jest wiec bezcelowe i niemozliwe.
Alternatywa w zakresie wyboru funkcji:
Analizowany projekt planu jest:
e  adaptacjg istniejacego zagospodarowania,
e uporzadkowaniem struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci,
e odpowiedziag na zapotrzebowanie spoteczne w kierunku wyznaczania nowych terenéw mieszkaniowych o okreslonym
charakterze.
Poszukiwanie rozwigzan alternatywnych w tym aspekcie uznano wiec za bezcelowe, tym bardziej, ze ogét oddziatywan na
Srodowisko mozliwych do zaistnienia w wyniku realizacji ustalen planu uznano za niewielkie i akceptowalne.
Alternatywa w zakresie szczegétowych ustalen z zakresu intensywnosci zagospodarowania oraz infrastruktury techniczne;j:

Nie proponuje sie — nie stwierdza sie zasadnosci stosowania odmiennych rozwigzan.

W stosunku do analizowanego projektu nie wskazuje sie wiec niezbednej koniecznosci poszukiwania lub uwzglednienia
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rozwigzan alternatywnych, wynikajgcych z analizy potencjalnych oddziatywan. Projekt planu dostosowuje do
uwarunkowan przyrodniczych intensywnos$¢, charakter i rozmieszczenie zabudowy. Oddziatywania na inne elementy
srodowiska nie ulegltyby zmianie przy zastosowaniu innych rozwigzan planistycznych. Poszukiwanie rozwigzan
alternatywnych, zapewniajgcych jeszcze lepszg ochrone interesow srodowiskowych nie jest wiec w tym konkretnym
przypadku niezbedne.

Analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu

Wskazuje sie mozliwos¢ i zasadnos¢ wprowadzenia rozwigzan, ktérych celem jest zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Obszar bedacy przedmiotem analiz charakteryzuje sie specyficzng wrazliwoscig na antropopresje. Jest to bardzo duze
skupisko ludnosci w rejonie o wysokich walorach srodowiskowych. Cze$¢ miejscowosci potozona w obszarach chronionych
musi by¢ bezwzglednie chroniona — zgodnie z zasadami ustalonymi dla nich w aktach stanowigcych. Strefa krawedziowa
doliny Drwecy musi by¢ chroniona przed procesami osuwiskowymi. Ogélnie — zachodnia cze$¢ miejscowosci, prezentujaca
najwieksze i obiektywnie wysokie, walory Srodowiskowe (w szerokim rozumieniu) powinna by¢ chroniona przed
intensywnym uzytkowaniem ale takze przed presja powodowang np. rekreacyjng penetracjg. Nie nalezy stosowacd
rozwigzan sprzyjajacych jednoczesnemu przebywaniu w tym rejonie duzej liczby mieszkancow, np. nie jest wskazane
tworzenie drég, ciggdw pieszych, itp. sprzyjajacych ,szybkiemu” dostepowi i tworzgcych tranzytowe ciggi w dolinie. Ta
czes¢ powinna byc¢ takze z tego powodu znacznie mniej intensywnie zagospodarowywana — wymagane dziatki powinny by¢
wieksze (np. przez ustanowienie wyzszego wymaganego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej), nalezy preferowaé
zabudowe niskg, nalezy pozostawiac przy realizacji zagospodarowania (a najlepiej adaptowac w planie jako tereny zieleni)
mozliwie duzg czes¢ zadrzewien i zakrzewien. Dla ochrony tych waloréw nalezatoby przyjac zasade, ze na zachdd od ulicy
Polnej nowe zagospodarowanie powinno by¢ lokowane tylko w szczegdlnie uzasadnionych okolicznosciach, a na zachéd od
ulicy Zdrojowe]j sugeruje sie maksymalne ograniczanie zagospodarowania innego, niz ogoélnodostepna infrastruktura
stuzaca rekreacji, ale na niewielkg skale (unika¢ zagospodarowania przyciggajgcego jednoczesnie duzg liczbe ludnosci —
duzych boisk, amfiteatréw, unika¢ zagospodarowania sprzyjajagcego powstawaniu hatasu — np. scen, urzadzonych miejsc
dla festyndéw, koncertéw, itp.), w szczegdlnosci za niepozgdane uznaje sie lokowanie intensywnej zabudowy
mieszkaniowej, terendw stuzacych prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej o duzej liczbie zatrudnionych lub duzym ruchu
pojazdéw samochodowych, nalezy takze unika¢ lokowania duzych parkingdw. Ta cze$¢ miejscowosci notuje zresztg
ograniczenia w rozwoju zagospodarowania powodowane wyraznym nachyleniem terenu (jest to juz strefa zbocza doliny).
Taka koncepcja zagospodarowania pozwoli na osiggniecie efektu buforu pomiedzy bardzo intensywnie zabudowang, gesto
zaludniong miejscowoscia, a szczegdlnie cenng przyrodniczo doling Drwecy. Podkresli¢ nalezy, ze walory doliny Drwecy
oraz terendw do niej przylegtych, powinny by¢ dostepne i powinny petni¢ funkcje rekreacyjne dla mieszkarcéow — ale w
sposob niepowodujgcy degradacji ich waloréw, a wiec nalezy preferowac rozwigzania sprzyjajgce rekreacji indywidualnej,
rodzinnej lub w matych grupach, przy dostepnosci pieszej lub rowerowej. Nalezy zaktada¢ utrzymanie jak najwyzszych
wskaznikdw powierzchni biologicznie czynnej. Duza liczba mieszkaricédw miejscowosci bedzie zawsze stanowita zagrozenie
zbyt duzg presjg w stosunku do chtonnosci doliny Drwecy i jej strefy krawedziowe;j.

Na terenie miejscowosci, stosunkowo najwiekszg wrazliwos¢é wykazuje jakos¢ zycia mieszkancow — rozumiana jako ogot
czynnikdw sktadajgcych sie na warunki zamieszkania na terenie miejscowosci, rozumiane jajko stan $rodowiska oraz
rozplanowanie i funkcjonowanie uktadu zagospodarowania miejscowosci. Analizowany teren jest bardzo gesto zaludniony
i szczegdélnie wazine jest, by nie podejmowac dziatan w kierunku tworzenia zagospodarowania, ktére burzytoby
uksztattowane kierunki naturalnych powigzan i cigzen w obrebie miejscowosci, a jednoczesnie tworzgcych nowe obszary
kumulowania ruchu, emisji zanieczyszczen, lokowania dziatalnosci przyciggajgcych duzg liczbe mieszkarncéw z sgsiednich
miejscowosci, zwtaszcza jesli przybywaliby z uzyciem wtasnych pojazdéw samochodowych. Dla jakosci zycia wazna jest
takze dbatos¢ o walory krajobrazowe — czyli unikanie lokowania dominat, nowych skupisk wysokiej zabudowy w
sgsiedztwie niskiej. Nalezy tez ogranicza¢ wszelkie formy grodzenia przestrzeni

a) zapobieganie

e nalezy zadbac o zachowanie matej intensywnosci proceséw rozwoju w czesci zachodniej — zgodnie z zatozeniami
wskazanymi we wczesniejszej czesci tego rozdziatu,

e nalezy zapewni¢ adaptacje i ochrone przed zmiang przeznaczenia oraz przed dewastacjg tej czesci zadrzewien i
zakrzewien, ktére mogg zosta¢ wykorzystane do urzgdzenia terendw zieleni towarzyszgcej zabudowie — poprzez
ich uporzadkowanie (wykorzysta¢ je jako element zieleni ozdobnej lub izolacyjnej w ramach realizowanego
zagospodarowania);

e bezwzglednie nalezy egzekwowac zakaz mycia pojazdéw mechanicznych w miejscach niewyznaczonych,

e bezwzglednie nalezy dochowaé dbatosci o ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych na etapie realizacji
zagospodarowania (uniemozliwianie zanieczyszczenia wéd materiatami budowlanymi — np. farbami, lakierami,
emulsjami, itp. oraz substancjami ropopochodnymi pochodzgcymi z maszyn i pojazdéw budowlanych),

e nalezy zapewnié mozliwos¢ bezpiecznego wtaczenia do zewnetrznego uktadu drogowego,
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b) ograniczanie
e w obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dokonaé adaptacji mozliwie duzej czesci drzewostanu
e w obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dazy¢ do ograniczania prac ziemnych i nadmiernej dewastacji
zieleni - do minimum wynikajgcego z potrzeb technicznych i technologicznych
e ziele wymagajgca wycinki, usuwac poza okresami legowymi (zalecane do 1 marca lub po 15 pazdziernika)
e prace ziemne w strefie krawedziowej wymagajg wczesniejszych analiz szczegétowych pod katem wyeliminowania
ryzyka spowodowania ruchéw masowych
c) kompensacja przyrodnicza
e zielen przy zabudowie nalezy urzadzi¢ w sposdb zapewniajacy jej mozliwie duzy potencjat srodowiskowy,
e w przypadku usuwania drzew lub krzewéw nalezy dokona¢ nasadzen kompensacyjnych.

Propozycja monitoringu skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

Monitoring skutkdw realizacji ustalef analizowanego projektu planu jest zadaniem trudnym ze wzgledu na matg skale
przestrzenng planowanego zainwestowania oraz fakt, ze w praktyce jak dotagd w Polsce nie wyksztafcit sie system
ewidencjonowania oraz analiz i interpretacji zmian bedgcych wynikiem procesow planistycznych tego rodzaju i o takim
charakterze. System monitorowania stanu srodowiska przez instytucje publiczne powotane do tych celéw, nie obejmuje
zagadnien o tak matej skali przestrzennej i takim charakterze planowanego zainwestowania.

Dla obszaréow tak niewielkich, w praktyce brak instrumentéw pozwalajgcych na uzyskiwanie wymiernych i
poréwnywalnych (zaréwno dla réznych okreséw, jak i dla réznych obszaréw) danych i informacji. Nalezy zauwazyé, ze
planowane w projekcie planu funkcje i dziatalnosci nie naleza do szczegdlnie niebezpiecznych i ucigzliwych, ktére bytyby
monitorowane na mocy przepiséw szczegdlnych.

W tym kontekscie, w przypadku analizowanego projektu mpzp, sugeruje sie wykorzystywanie przede wszystkim metod
bezposrednich — to znaczy analizy postepdw w realizacji zagospodarowania oraz metod posrednich - to znaczy szacunkéw
ilosci (wartosci, wielkosSci) zanieczyszczenn (oddziatywan, ucigzliwosci) generowanych przez zrealizowang zabudowe.
Wtadze lokalne posiadajg nieograniczong mozliwo$s¢ monitoringu zagadnien lezgcych w sferze tzw. zadan wtasnych —
wsréd nich sg zagadnienia Scisle zwigzane z kwestiami Srodowiskowymi, takie jak: wielkos¢ zuzycia wody, wielkosé
wytwarzanych Sciekdw, wielko$¢ wytwarzanych odpadéw, mozliwosé szczegdtowej analizy charakteru zagospodarowania
terenu, mozliwos$¢ szczegdtowe analizy charakteru zabudowy, w pewnym stopniu takze monitorowanie ilosci pojazdéw
samochodowych. Pewne aspekty mogg by¢ wiec analizowane na duzym poziomie szczegétowosci sitami Urzedu Gminy bez
angazowania dodatkowych naktaddw.

Nalezy podkresli¢, ze ze wzgledu na spodziewang stosunkowo nieduzg ucigzliwos¢ planowanego zainwestowania, nie jest
niezbedne prowadzenie monitoringu w sposdb staty (wystarczg okresowe oceny, np. w cyklu rocznym, a nawet
dwuletnim). Na potrzeby monitorowania skutkdw realizacji tego konkretnego mpzp nie bedzie zachodzita koniecznos$c
zlecania ekspertyz, czy tez nawigzania statej wspotpracy z wyspecjalizowang instytucjg badawcza.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie generowata zadnych oddziatywan na $rodowisko o charakterze
transgranicznym. Zaréwno charakter, jak i skala planowanych dziatalnosci wskazuje na typowo lokalny zasieg mozliwych
oddziatywan.

Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest teren miejscowosci Lubicz Gdrny, zawierajgcy sie (w pewnym uproszczeniu), pomiedzy
drogg krajowa nr 10 na podtnocy (droga ta w czesci lezy na terenie miejscowosci Krobia, jest to jedyna czes¢ tej
miejscowosci objeta planem), linig kolejowag nr 27 na potudniu (niewielkie fragmenty przekraczajg te linie) oraz rzeka
Drwecg na zachodzie. Teren ma ksztatt wieloboku, rozcigga sie na okoto 2,5 km w osi wschéd-zachéd i ok. 0,5-1,0 km w osi
potnoc -potudnie; zajmuje powierzchnie ok. 149,0 ha. Plan nie obejmuje catosci miejscowosci Lubicz Gorny — ale obejmuje
zdecydowang jej wiekszos¢. Miejscowos¢ Lubicz Gorny nalezy do najwiekszych miejscowosci wiejskich w wojewddztwie
kujawsko-pomorskim. Liczy ok. 3,5 tys. mk i lezy w bezposrednim sgsiedztwie Torunia, bedac jedng z najsilniej
wyksztatconych podmiejskich miejscowosci w strefie podmiejskiej tego miasta. Jest siedzibg gminy, ktéra od kilku dekad
jest utozsamiana z najbardziej intensywnie zachodzacymi, a obecnie najsilniej zaawansowanymi, procesami
suburbanizacji. Obecnie jest to przede wszystkim miejsce lokalizacji funkcji mieszkaniowych o bardzo zréznicowanym
charakterze. Oprdécz zabudowy mieszkaniowej wyksztatconej na bazie przeksztatcen lub adaptacji starej zabudowy
zagrodowej lub rzemieslniczej, znajduje sie tu takze stara zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a takze zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna pochodzgca z boomu rozwoju zabudowy mieszkaniowej przetomu lat 90-tych XX wieku i
poczatku XXI wieku, oraz zabudowa najnowsza — z Il dekady XXI wieku. Cechg charakterystyczng fizjonomii i morfologii
miejscowosci Lubicz Gorny s3: bardzo duza intensywno$é zabudowy w czesci zabudowanej, bardzo duza gestos¢
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zaludnienia, bardzo duze zrdznicowanie form zabudowy mieszkaniowej (w tym wsréd nowej zabudowy dosy¢ duza jest
liczba budynkéw wielorodzinnych), obecnos¢ terendw wcigz niezagospodarowanych — stanowigcych rezerwe terenowg
(gtéwnie w czesci zachodniej), ale bardzo nieduza powierzchnia wykorzystywana wciaz rolniczo (w czesci wschodniej;
tereny rozwojowe to gtéwnie nieuzytki) .

Podkresli¢ nalezy, ze miejscowos¢ w catosci objeta jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, co
niewatpliwie wptywa porzadkujgco na jej strukture funkcjonalno-przestrzenng i zapobiega niekontrolowanemu rozwojowi
zabudowy. Decydujgce znaczenie miat tu plan z roku 2006, ktéry potem kilkukrotnie, ale tylko fragmentarycznie byt
zmieniany. Przy tego typu planach, identyfikacja wprowadzanych zmian ustalen ma najwieksze znaczenie dla dokonania
prognozy oddziatywania na srodowisko. Poréwnanie planéw dotad obowigzujgcych oraz analizowanego projektu planu
prowadzi do wniosku o bardzo duzej liczbie wprowadzanych zmian, majgcych bardzo zréznicowany charakter. Udziat
terenow, dla ktérych dokonuje sie zmiany przeznaczenia nalezy szacowac¢ na okoto 1/3 powierzchni ogdlnej planu. Analiza
zmian przeznaczenia terendw w dotychczas obowigzujgcych mpzp oraz rozpatrywanym projekcie mpzp prowadzi do
nastepujacych wnioskédw dotyczacych mozliwego wptywu srodowiskowego dokonywanej zmiany planu:

1. Dokonywana zmiana ma na celu uporzadkowanie sytuacji planistycznej na terenie duzej miejscowosci
podmiejskiej, o intensywnym charakterze zagospodarowania — poprzez: a) urealnienie przeznaczenia juz
istniejagcego zagospodarowania w tych lokalizacjach, gdzie wcze$niej dopuszczano wariantowy rozwdj
zagospodarowania (i dokonano wyboru tego wariantu), b) urealnienie przeznaczenia w lokalizacjach, gdzie
pierwotnie sporzadzony plan okazat sie nietrafiony i brak bylo zainteresowania realizacjg zagospodarowania
woéwczas planowanego,

2. Dodatkowo dokonywana zmiana wyraza zmiane w niektérych aspektach koncepcji zagospodarowania
miejscowosci Lubicz (jest to swoiste ,odnowienie/zaktualizowanie” koncepcji rozwoju Lubicza Gérnego —
dotychczasowa pochodzita z roku 2006 i byta tylko fragmentarycznie zmieniana) — jest to widoczne przede
wszystkim w zmianie przeznaczenia terendw dotad niezagospodarowanych, jako odpowiedZ na wspotczesnie
artykutowane oczekiwania spoteczne; ma tu miejsce sytuacja dwojaka: rezygnacja z realizacji niektérych rodzajow
zagospodarowania na terenach wczesniej rolnych, zieleni nadrzecznej, czy nawet laséw — i przywrécenie w
obecnym planie pierwotnego przeznaczenia (czyli usankcjonowanie przeznaczenia rolnego, zieleni i laséw), a
takze wyznaczenie terenéw dla realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jako odpowiedZ na obecnie
duze zainteresowanie zabudowag mieszkaniowg o takim charakterze w terenach podmiejskich (te tereny
wyznaczono przede wszystkim kosztem terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).

Analizowany plan sporzadzany jest dla wiekszosSci powierzchni duzej miejscowosci podmiejskiej, w ktorej rozwoj zabudowy
podmiejskiej odbywa sie od kilku dekad, ale od roku 2006 realizowany byt na podstawie catosciowego mpzp, ktéry w
kolejnych latach dla niewielkich fragmentéw kilkukrotnie byt zmieniany. Oznacza to, ze w roku 2006 sformutowano
okreslong koncepcje rozwoju zagospodarowania miejscowosci Lubicz Gérny, ktéra z jednej strony adaptowata juz
istniejagce zagospodarowanie, ale takze okreslata kierunki jego zmian, jak tez ustanawiata przeznaczenie dla terendw
woéwczas niezagospodarowanych. Po kilkunastu latach pojawiata sie potrzeba gruntownego zweryfikowania tej koncepcji —
co wynika z faktu, ze: a) cze$¢ planowanego wdwczas zagospodarowania zostafa zrealizowana i stanowi obecnie trwaty
element struktury miejscowosci, rzutujacy na jej szeroko rozumiany charakter; b) cze$¢ planowanego wodwczas
zagospodarowania nie zostata zrealizowana, co oznacza, ze przyjeto wowczas btedne zatozenia rozwoju i dla zapewnienia
optymalnego wykorzystania podmiejskiej przestrzeni zasadne jest ich zweryfikowanie; c) nastepuje zmiana pewnych
trendéw rozwojowych obszaréw podmiejskich, a takze preferencji ludnosci — np. odchodzi sie od silnie wielofunkcyjnego
charakteru duzych wsi bezposrednio sgsiadujgcych z miastami (na rzecz typowej funkcji mieszkaniowej rezydencjalnej), a
w dodatku od kilkunastu lat wyksztatca sie coraz wieksze zapotrzebowanie na zabudowe podmiejskg wielorodzinng
(efektem tego jest presja na wyznaczanie terendw rozwojowych o takim charakterze).

Analizowany plan jest odpowiedzig na wszystkie powyzej stwierdzone uwarunkowania. Dotychczasowa formuta rozwoju
zagospodarowania przestata wystarcza¢ dla zapewniania optymalnych kierunkdw rozwoju — stagd pojawiata sie potrzeba
zweryfikowania i ,odswiezenia” koncepcji rozwoju przestrzennego miejscowosci Lubicz Gdérny. Dodatkowo warto
zauwazyc, ze poza zwiekszeniem intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, praktycznie wszystkie pozostate dokonywane
zmiany szczegdtowe, dotyczace przeznaczenia terendéw (wprowadza sie bardzo duzo takich zmian dla niewielkich
powierzchni) nalezy uznac za zmiany ewidentnie prosrodowiskowe — bowiem realizacja ustalen obecnie sporzadzanego
planu z bardzo duzym prawdopodobienstwem bedzie powodowata skutki srodowiskowe w mniejszym zakresie i o
mniejszym natezeniu, niz miatoby to miejsce, gdyby realizowac ustalenia dotad obowigzujgce. Jest to bardzo wazne takze
dlatego, ze zachodnia cze$¢ miejscowosci lezy w systemie obszaréw chronionych — wprowadzane zmiany zmniejszajg
antropopresje na najcenniejszy ich fragment, objety ochrong w randze rezerwatu, ale takze niewprowadzajg nowej
zabudowy na teren objety siecig Natura2000 o charakterze siedliskowym. Cze$¢é wprowadzanych zmian w praktyce dotyczy
tylko uaktualnienia sposobu zapisu planistycznego, czy dostosowania ustalen planu do obecnie obowigzujgcych przepiséow
— ale nie bedzie wigzata sie ze zmiang zagospodarowania. Z punktu widzenia sprawnego zarzadzania przestrzenig gminy s3
wazne — ale z perspektywy mieszkancow nie bedg miaty praktycznego znaczenia.
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W odniesieniu do dokonywanych zmian warto zauwazy¢, ze poza znaczacym zwiekszeniem intensywnosci zabudowy
mieszkaniowej (nowe tereny o przeznaczeniu MW), zdecydowana ich wiekszos¢ wigze sie ze zmiang intensywnosci
oddziatywania lub ustanawianiem przeznaczenia cechujgcego sie mniejszg potencjalng intensywnoscig i zakresem
oddziatywan na srodowisko. W 2006 roku zaktadano, ze jako miejscowos¢ podmiejska, Lubicz Gorny w znacznie wiekszym
zakresie rozwinie dziatalnosci o charakterze ustugowym, gospodarczym (typowym dla stref podmiejskich jeszcze w koncu
XX wieku, gdy cechowaty sie one bardzo duzym nasyceniem rdéznego rodzaju ustug, rzemiosta, drobnej produkcji) — jednak
rozwoj zagospodarowania poszedt w kierunku tworzenia zabudowy o charakterze przede wszystkim mieszkaniowym-
sypialnianym, charakterystycznej dla miejscowosci, z ktérych wyjezdza sie do pracy. Dlatego tez aktualizowana obecnie
koncepcja rozwoju zagospodarowania Lubicza Gérnego ma na celu przede wszystkim dostosowanie planu
zagospodarowania do wspdtczesnych oczekiwan oraz trendéw rozwoju miejscowosci podmiejskich przy jednoczesnym
wyeliminowaniu mozliwosci rozwoju dziatalnosci juz obecnie niepozgdanych w miejscowosci o takim charakterze, a
formalnie dopuszczanych na podstawie planu sprzed ponad 1,5 dekady.

Zasadniczg czescig prognozy oddziatywania na srodowisko jest analiza przewidywanych znaczacych oddziatywan na
srodowisko, wykonywana dla nastepujacych aspektow:
a) réznorodnosc biologiczna,

b) ludzi,

c) zwierzeta i rosliny,

d) woda,

e) powietrze,

f) powierzchnia ziemi,

g) krajobraz,

h) klimat,

i) zasoby naturalne,

j) zabytki i dobra kultury,

k) dobra materialne.

Zagadnienia te analizuje sie z uwzglednieniem oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtdrnych, skumulowanych,
krétkoterminowych, srednioterminowych i dtugoterminowych, statych i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych.

Waznym elementem prognozy jest analiza tzw. ,,opcji zerowej” czyli spodziewanych kierunkéw i charakteru zmian w
Srodowisku, ktére miatyby miejsce przy nie podejmowaniu dziatan zawartych w projekcie planu, a kontynuacji
dotychczasowego stanu zagospodarowania i dotychczasowych funkcji. Gtdwng konkluzja tej analizy byto stwierdzenie, ze
w przypadku analizowanego terenu pozostawienie stanu dotychczasowego, tzn. rezygnacja z proponowanych zmian i
realizacja ustalen dotgd obowigzujgcego planu, a wiec przyjecie scenariusza ,opcji zerowej” — bytoby z pewnoscia
rozwigzaniem niekorzystnym.

Dokonywana zmiana planu nie zwiekszy w sposdb istotny skali oddziatywan na srodowisko (w wielu aspektach — wrecz
moze je zmniejszy¢, bo eliminuje mozliwos¢ realizacji zagospodarowania, ktdre zgodnie z dotychczasowym planem mogto
by¢ zrealizowane a powodowatoby skutki srodowiskowe). Majg i beda tu miaty miejsce oddziatywania typowe dla silnie
zurbanizowanej duzej miejscowosci podmiejskiej. Podkresli¢ takze nalezy, ze w planie zadbano o adaptacje i ochrone
wszystkich elementéw cennych srodowiskowo.

W projekcie planu nie znaleziono ustalen, ktére dyskwalifikowatyby go ze wzgledu na skale i charakter oddziatywan na
srodowisko. Biorgc pod uwage koniecznos¢ uporzadkowania struktury funkcjonalno-przestrzennej analizowanego terenu —
zaproponowane w planie kierunki zagospodarowania oraz okreSlone parametry zabudowy, nalezy uznac za witasciwe,
respektujgce interes ochrony srodowiska.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oswiadczam, ze spetniam wymagania okreslone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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