w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Lubicz Gorny i Krobia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz uchwalonego uchwatg nr XV/176/2011 Rady Gminy
Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 r., uchwala si¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Lubicz Gorny i Krobia, zwana dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy integralng cze$¢ planu, jako zatgcznik nr 1
do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako
zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jako

zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenéw oraz
okresla konieczne dla osiggni¢cia zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane w oderwaniu od ustalen rysunku

stanowigcego zalgcznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja

zastosowanie przepisy ogolne wraz z aktami wykonawczymi i przepisami odrgbnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja



przeznaczenie poszczegdlnych terenow wedlug oznaczen rysunku planu, a numery maja charakter

wylacznie porzadkowy.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia, zawarte na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych
artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuty
Zywnosci;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejace;j linii elektroenergetycznej 15 kV;

6) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpowania
rownym 1%;

7) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystgpowania
rownym 10%;

8) granica obszaru zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpowania rownym 0,2%;

9) granica Rezerwatu Przyrody — Rzeka Drweca;

10) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu — Doliny Drwecy;

11) granica obszaru Natura 2000;

12) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

13) nieruchome zabytki archeologiczne objete strefg ochrony konserwatorskiej "OW";

14) oznaczenie obiektow ujetych w gminnej i wojewoddzkiej ewidencji zabytkow;

15) granica osuwiska;

16) wymiarowanie;

17) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Nastgpujace Oznaczenia, zawarte na rysunku planu, sg elementami informacyjnymi
niebedacymi ustaleniami planu:

1) granica gminy;

2) strefa ograniczonego uzytkowania, obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu transportu

kolejowego.

Rozdziat 2
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia og6lne obowigzujg dla terenéw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenOw:



1) w granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych symbolem — MN,
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, okreslonych symbolem — MW,
c) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub  ushug, okre§lonych symbolem
— MN-U,
d) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub  ushug, okre§lonych  symbolem
- MW-U,
e) ustug, okreslonych symbolem — U,
f) ustug sportu i rekreacji, okreslonych symbolem — US,
g) ustug kultu religijnego, okreslonych symbolem — UR,
h) ustug lub produkcji, okreslonych symbolem — U-P,
i) ustug edukacji, okreslonych symbolem — UE,
j) cmentarza zamknigtego, okreslonych symbolem — CZ,
K) ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki, okreslonych symbolem— US-UK,
I) ustug nauki lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji, okreslonych symbolem — UN-
UE-US,
m) ustug handlu lub ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug gastronomii, okreslonych
symbolem — UH-UW-UG,
n) zabudowy zwigzanej z rolnictwem, okreslonych symbolem— RZ,
0) cmentarza czynnego, okreslonych symbolem — CC,
p) rolnictwa z zakazem zabudowy, okreslonych symbolem — RN,
g) lasu, okreslonych symbolem — L,
r) wod powierzchniowych $rodladowych, okreslonych symbolem — WS,
s) zieleni naturalnej, okreslonych symbolem — ZN,
t) zieleni urzadzonej, okreslonych symbolem — ZP,
u) parkingu, okreslonych symbolem — KOP,
v) elektroenergetyki, okreslonych symbolem — IE,
w) kanalizacji, okreslonych symbolem— IK,
x) kanalizacji lub gospodarowania odpadami, okre$lonych symbolem — IK-10,
y) komunikacji kolejowej i szynowej, okreslonych symbolem — KK,
z) wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni naturalnej, okreslonych symbolem — WS-
ZN,
aa)drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, okreslonych symbolem — KDR,
bb) drog lokalnych, okreslonych symbolem — KDL,
cc)drog dojazdowych, okreslonych symbolem — KDD,
dd) komunikacji drogowej wewnetrznej, okreslonych symbolem — KR;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu i jego

obstuga.



3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych

budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie terenu

prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réoznorodnosci form krajobrazowych,

w tym:

1) zachowanie istniejacych form uksztattowania terenu z wylaczeniem realizacji obiektow

2)

budowlanych;

zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, z wylaczeniem realizacji inwestycji
przewidzianych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesne;j:

1)

2)

3)

na obszarze obj¢tym planem, zgodnie z rysunkiem planu, wyst¢puja nastepujace obiekty ujete

w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:

a) nieruchome zabytki archeologiczne nieeksponowane z nawarstwieniami kulturowymi,

b) kaplica p.w. $w. Wactawa przy ul. Bocznej 4 (dz. 70),

¢) kamienica przy ul. Lipnowskiej 37-39 (dz. 91/2, 91/3 i 91/4),

d) kamienica przy ul. Lipnowskiej 47 (dz. 102),

e) figura Chrystusa przy ul. Lipnowskiej 47 (dz. 102),

f) kamienica przy ul. Lipnowskiej 52 (dz. 161),

g) budynek mieszkalny przy ul. Lipnowskiej 56 (dz. 163),

h) kamienica wraz z budynkiem gospodarczym przy ul. Lipnowskiej 64 (dz. 166/7 i 166/9),

i) cmentarz przy figurze $w. Jana Nepomucena przy ul. Zdrojowej (dz. 142),

j) figura sw. Nepomucena przy ul. Zdrojowej;

na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ nieruchome zabytki

archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Na obszarze nieruchomych

zabytkow archeologicznych nieeksponowanych z nawarstwieniami kulturowymi, znajdujacych
si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej OW.

Ochrone¢ zabytkow archeologicznych nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania i realizacji

zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych

ochrony zabytkow;

na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ obiekty ujcte w

wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, obowiazuje:

a) nakaz zachowania lub przywrdcenia historycznego wygladu architektonicznego zabudowy
ujetej w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw w zakresie historycznego gabarytu,
ksztalt i pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. Zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji historycznych otworéw okiennych

i drzwiowych,



b) nakaz utrzymania historycznego podziatu stolarki okiennej zabudowy ujetej w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow,

c) zakaz ocieplania elewacji zabudowy ujetej w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

d) zakaz tynkowania ceglanych elewacji dawnego spichlerza miynskiego, kamienicy przy
ul. Lipnowskiej 37/39, budynku mieszkalnego wraz z gospodarczym przy ul. Lipnowskiej
64,

e) nakaz stosowania kolorystyki tynkowanych elewacji zabudowy ujetej W wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow (np. w odcieniach bezowych ,,cieptych” szarosci);

4) obowigzuje nakaz zachowania figury Chrystusa i figury $w. Nepomucena;

5) dla zabytkowego cmentarza przy figurze $w. Jana Nepomucena przy ul. Zdrojowej (dz. 142),
znajdujacego si¢ na terenie 1CZ, wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej z nastgpujacymi
zasadami ochrony:

a) nakaz zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji cmentarza,

b) nakaz zachowania i konserwacji elementow matej architektury cmentarnej,

C) zabrania si¢ zmniejszania obszaru cmentarza,

d) nakaz zachowania i pielggnacji starodrzewu cmentarnego,

e) nakaz zachowania uksztattowania terenu cmentarza;

6) w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na przedmiot, co do ktoérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac si¢ do przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

7. Wymagania Wwynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie

z ustaleniami szczegétowymi.

8. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie 2z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegdtowych;

2) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametréw zawartych w ustaleniach
szczegotowych dopuszcza sig:

a) przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe i remonty istniejagcych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowej wysoko$ci budynkow z tolerancjg wysokosci do £15%,

b) przebudowe, rozbudowg, nadbudowe i remonty istniejagcych budynkow z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

c) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejacych budynkow dopuszcza si¢
realizacj¢ potaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowego kata nachylenia potaci
dachowych z tolerancjg do +10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejacych budynkow dopuszcza si¢

realizacje inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkciji;



3) obowiagzuje wydzielenie minimum 1 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny, minimum 1
miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni obiektow ustugowych oraz minimum 1 miejsca
do parkowania na 400 m? powierzchni obiektow produkcyjnych;

4) w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte parkingowa zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi;

5) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych zaktadow o duzym ryzyku wystgpowania powaznych
awarii;

6) wskazniki zagospodarowania terendow - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia

powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa: nie wystepuja,

Z wyjatkiem:

1) cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu — Doliny Drwegcy; obowigzuja nakazy i zakazy wynikajace
z ustanowienia obszaru chronionego;

2) czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach obszaru
Natura 2000; obowiazujg nakazy i zakazy wynikajace z ustanowienia obszaru chronionego;

3) cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach Rezerwatu
Przyrody — Rzeka Drweca; obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z ustanowienia obszaru
chronionego;

4) na terenie objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, wyst¢pujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, dla ktorych obowigzujg zakazy i nakazy wynikajace z przepisOw
odrebnych;

5) na terenie objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje granica osuwiska,
obowiazuja przepisy odrgbne.

10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢ granic

obszarow wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci.

11. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: odlegto$¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej infrastruktury

technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;
2) w przypadku dostgpu poszczegdlnych terenow do drog o roznej kategorii, obstuge
komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z drogi nizszej kategorii;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstuga komunikacji;
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4) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi i szCzeg6lnymi;

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci
wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi;

6) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: odprowadzanie $ciekéw do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) odprowadzanie wod opadowych:

a) z terendow komunikacji odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczoweyj,

b) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod

opadowych z terenéw komunikacji na grunt zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

C) z pozostatych terenow odprowadzenie wod opadowych na grunt lub zgodnie z przepisami

odrgbnymi;
8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: nalezy zachowa normatywne
warto$ci emisji zanieczyszczen do powietrza okreslone w przepisach odrgbnych;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej nieprzekraczalne linie zabudowy od
istniejacej linii elektroenergetycznej 15kV przestajg obowigzywac;

11) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) zasady obstugi w zakresie odpadow:

a) komunalnych zgodnie z zasadami obowiazujacymi na terenie gminy,

b) pozostatych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:
do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow na dotychczas obowiazujacych
zasadach.

14. Wysokos$ci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) naterenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych 0%;

2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania
obowiazujace na poszczegdlnych terenach objetych planem

§ 7. Tereny oznaczone symbolami 1IWS-ZN, 2WS-ZN, 3WS-ZN i 4WS-ZN przeznacza si¢ na

teren wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni naturalnej.

§ 8. Tereny oznaczone symbolami 1MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U,
10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 14MN-U, 15MN-U, 16MN-U, 17MN-U, 18MN-U i 19MN-U



przeznacza si¢ na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug; obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ realizacje  zabudowy ustugowej z  wylaczeniem ustug  handlu
wielkopowierzchniowego;

4) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 11,0 m;

5) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°

6) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych lub garazowo-
gospodarczych o wysokosci maksymalnie 6,0 m;

7) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych od 1,5°
do 45°;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa
ucigzliwosci ustug nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze
przekraczac¢ 40% powierzchni catkowitej;

11) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 40%;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2;

13) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego, w tym z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

14) na terenie oznaczonym symbolem 14MN-U wystepuja obiekty ujete w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow kamienica przy ul. Lipnowskiej 37-39 (na dziatkach nr 91/2, 91/3 i 91/4) dla
zabudowy 0 wartosci historyczno-kulturowej obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 6 pkt. 3
lit.a, b, c, d,e.

§ 9. Tereny oznaczone symbolami 2MN-U, 3MN-U i 4MN-U przeznacza si¢ na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug; obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;
3) dopuszcza sie realizacje  zabudowy ustugowej z  wylaczeniem ustug  handlu

wielkopowierzchniowego;



4) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 11,0 m;

5) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45

6) dopuszcza si¢ budoweg wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych lub garazowo-
gospodarczych o wysoko$ci maksymalnie 6,0 m;

7) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych od 1,5°
do 45

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa
uciazliwosci ustug nie wplywata na funkcj¢ mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni catkowitej;

11) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 30%;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,4;

13) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

§ 10. Teren oznaczony symbolem 13MN-U przeznacza si¢ na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 15° do 45°;

3) dopuszcza sie realizacje  zabudowy ustugowej z  wylaczeniem ustug  handlu
wielkopowierzchniowego;

4) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 11,0 m;

5) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°

6) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych lub garazowo-
gospodarczych o wysokosci maksymalnie 6,0 m;

7) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych od 1,5°
do 45°%

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

9) dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa
uciagzliwosci ustug nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu

publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;
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10) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni catkowitej;

11) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 30%;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,0;

13) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaCo oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

14) na terenie oznaczonym symbolem 13MN-U wyst¢puja obiekty ujete w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow (tzn.: kamienica przy ul. Lipnowskiej 52 (na dziatce nr 161), budynek
mieszkalny przy ul. Lipnowskiej 56 (na dziatce nr 163), kamienica wraz z budynkiem
gospodarczym przy ul. Lipnowskiej 64 (na dziatkach nr 166/7 i 166/9), dla ktorych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 6 ust. 6 pkt 3 lit. a, b, ¢, d, e.

§ 11. Teren oznaczony symbolem 1RN przeznacza si¢ na teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

§ 12. Tereny oznaczone symbolami 1RZ i 2RZ przeznacza si¢ na teren zabudowy zwigzanej
z rolnictwem; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 20° do 45°;

3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 40%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6;

6) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 13. Teren oznaczony symbolem 1CC przeznacza si¢ na teren cmentarza czynnego;
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 15,0 m;
2) dachy o nachyleniu od 30° do 50°;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 15%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej — kaplicy cmentarnej — od 0,03 do 0,8.

§ 14. Teren oznaczony symbolem 1CZ przeznacza si¢ na teren cmentarza zamknigtego. Na

terenie oznaczonym symbolem 1CZ wystepuje cmentarz przy figurze $w. Jana Nepomucena ujety w
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wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 6
pkt 5. Na terenie wystgpuje figura sw. Nepomucena przy ul. Zdrojowej ujeta w wojewodzkiej |

gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 6 pkt 4.

§ 15. Tereny oznaczone symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN i 21MN
przeznacza si¢ na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz

maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;
3) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych lub garazowo-

gospodarczych o wysokosci maksymalnie 6,0 m;

4) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych
od 1,5° do 45°;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej 50%;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,5.

§ 16. Tereny oznaczone symbolami 1L, 2L, 3L, 4L i 5L przeznacza si¢ na teren lasu.

§ 17. Tereny oznaczone symbolami 1U, 2U, 5U, 6U, 8U, 10U, 11U i 12U przeznacza si¢ na
teren ustug; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej z  wylaczeniem ustug  handlu
wielkopowierzchniowego;

2) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 30%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,4;

7) obowiagzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.
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§ 18. Tereny oznaczone symbolami 3U i 4U przeznacza si¢ na teren ushug; obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej z  wylaczeniem ustug  handlu
wielkopowierzchniowego;

2) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 20%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,6;

7) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 19. Teren oznaczony symbolem 7U przeznacza si¢ na teren ushug; obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej =z  wylaczeniem uslug  handlu
wielkopowierzchniowego;

2) wysokos¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnaciji nadziemnych, maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45

4) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 20%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,4;

7) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 20. Teren oznaczony symbolem 9U przeznacza si¢ na teren ustug; obowiagzuja nastepujace
ustalenia:
1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej z  wylaczeniem ustug  handlu
wielkopowierzchniowego;
2) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
3) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°
4) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu

wod gruntowych;
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5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 0%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,0;

7) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 21. Tereny oznaczone symbolami 1IE, 2IE, 3IE, 4l1E i 5IE przeznacza si¢ na teren

elektroenergetyki.

§ 22. Tereny oznaczone symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P i 4U-P przeznacza si¢ na teren ustug lub
produkcji; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

2) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 15,0 m;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej z  wylaczeniem ustug  handlu
wielkopowierzchniowego;

4) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 50°

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 20%;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 3,6;

8) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na §rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 23. Teren oznaczony symbolem 1KK przeznacza si¢ na teren komunikacji kolejowej
i szynowej; obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) teren stanowi teren zamkniety, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) obowiazuja ograniczenia w zakresie sytuowania budowli, drzew i krzewow oraz wykonywania
robot ziemnych, wynikajacych z obowigzujacych przepiséw odrgbnych w zakresie transportu

kolejowego;

§ 24. Tereny oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS i 4WS przeznacza si¢ na teren wod

powierzchniowych $rodladowych.

§ 25. Tereny oznaczone symbolami 1IMW-U, 2MW-U i 3MW-U przeznacza si¢ na teren

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug; obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do czterech kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 14,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej z  wylaczeniem ustug  handlu
wielkopowierzchniowego;

4) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 11,0 m;

5) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45

6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa
uciazliwosci ustug nie wptywata na funkcj¢ mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

8) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczac
40% powierzchni catkowitej;

9) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnoéci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywaé¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odr¢gbnymi;

10) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja terenu;

11) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 20%;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 3,2;

13) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogaCych zawsze znaczaco i moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na §rodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

14) na terenie oznaczonym symbolem 3MW-U wystepuje kamienica przy ul. Lipnowskiej 47
i figura Chrystusa (na dziatce nr 102) ujeta w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow; dla
kamienicy obowigzujg ustalenia zawarte w §ust. 6 pkt 3 lit. a, b, c i e; dla figury Chrystusa

obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 6 pkt 4.

§ 26. Tereny oznaczone symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW i 5MW przeznacza si¢ na teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do czterech kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 14,0 m;
2) dachy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;
3) dopuszcza sie podpiwnhiczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

4) dopuszcza sie¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja terenu;
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5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 30%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,8;

7) na terenie oznaczonym symbolem 4AMW wystepuje kaplica p.w. $§w. Wactawa przy ul. Bocznej
4 (na dziatce nr 70) ujeta w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow; dla ktérej obowigzuja

ustalenia zawarte w § 6 ust. 6 pkt 3 lit. a, b, cie.

§ 27. Teren oznaczony symbolem 1UE przeznacza si¢ na teren ustug edukacji; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 16,0 m;

2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 20%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,4;

6) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 28. Teren oznaczony symbolem 1UN-UE-US przeznacza si¢ na teren ustug nauki lub ustug
edukacji lub ustug sportu i rekreacji; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 40%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2;

6) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 29. Teren oznaczony symbolem 1UH-UW-UG przeznacza si¢ na teren ustug handlu lub ustug
handlu wielkopowierzchniowego lub ustug gastronomii; obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkdéw o nachyleniu od 1,5° do 45°;
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3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 20%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,6;

6) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgCo i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 30. Tereny oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP i 5ZP przeznacza si¢ na teren zieleni

urzadzone;.

§ 31. Teren oznaczony symbolem 1US przeznacza si¢ na teren ustug sportu i rekreacji;
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 50%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;

6) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 32. Teren oznaczony symbolem 1US-UK przeznacza sie na teren ustug sportu i rekreacji lub
ustug kultury i rozrywki; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 50%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;

6) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.
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§ 33. Teren oznaczony symbolem 1UR przeznacza si¢ na teren ushug kultu religijnego;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 16,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 60°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 50%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,5.

§ 34. Tereny oznaczone symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN i 4ZN przeznacza si¢ na teren zieleni

naturalnej.

§ 35. Teren oznaczony symbolem 11K przeznacza si¢ na teren kanalizacji.

§ 36. Teren oznaczony symbolem 1KOP przeznacza si¢ na teren parkingu; obowigzujg
nastepujace ustalenia: dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodéw osobowych oraz realizacjg
zieleni ozdobnej, nawierzchni¢ parkingu nalezy wykona¢ z materialdow uniemozliwiajacych wnikanie

substancji ropopochodnych do gruntu.

§ 37. Teren oznaczony symbolem 1IK-IO przeznacza si¢ na teren kanalizacji lub
gospodarowania odpadami; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej, maksymalnie 6,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 40%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6.

§ 38. Teren oznaczony symbolem 1KDR przeznacza si¢ na teren drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego; obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa

funkcja drogi;
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3) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

§ 39. Tereny oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL i 6KDL przeznacza
si¢ na teren drogi lokalnej; obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiagzanych z funkcja drogi;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

§ 40. Tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD i 17KDD przeznacza
si¢ na teren drogi dojazdowej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych

z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami

zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcja drogi;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

§ 41. Tereny oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR,
10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR i 20KR przeznacza si¢ na
teren komunikacji drogowej wewnetrznej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych

z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami

zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcja drogi;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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§ 44. W granicach objetych niniejsza uchwatg traca moc uchwaty: Uchwata Nr XL VIII/566/06
Rady Gminy Lubicz dnia 24 kwietnia 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Lubicz Gorny i Krobia, Uchwata Nr XV11/196/2016 Rady Gminy Lubicz
z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Lubicz Gorny i Krobia, Uchwata Nr XVIII/211/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 26 lutego
2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz
Gorny i Krobia, Uchwata Nr XXX11/395/2017 Rady Gminy Lubicz z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Lubicz Gorny i Krobia,
Uchwata Nr XLVI11/624/2018 Rady Gminy Lubicz z dnia 26 czerwca 2018 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Lubicz Gorny i Krobia, Uchwata
Nr XLV111/642/2018 Rady Gminy Lubicz z dnia 27 lipca 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Lubicz Goérny i Krobia, Uchwata Nr 111/21/18
Rady Gminy Lubicz z dnia 7 grudnia 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego cz¢s$ci wsi Lubicz Goérny i Krobia.

§ 45. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR ........
RADY GMINY LUBICZ

PLAN SPORZADZIL
WOJT GMINY LUBICZ

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI
WSI LUBICZ GORNY I KROBIA

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) przedktada si¢ Radzie Gminy Lubicz
list¢ nieuwzglgdnionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Lp.

Tres$¢ uwag

Ustalenia projektu planu dla
nieruchomosci, ktorej dotyczy
uwaga

Uzasadnienie
nieuwzglednienia uwagi

Data wplywu uwagi

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego planu




ZAYLACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR ........
RADY GMINY LUBICZ

PLAN SPORZADZIL
WOJT GMINY LUBICZ

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI LUBICZ GORNY | KROBIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Lubicz okresla nastgpujacy sposob realizacji
i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) naleza do zadan
wilasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie

planu stanowia:

1) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury
technicznej, o$wietleniem, $ciezkami rowerowymi, zielenia towarzyszaca i odpowiednim
zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym uciazliwo$¢ komunikacyjna w stosunku do
innych funkcji w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska; modernizacja istniejacych
zjazdow oraz budowa nowych potaczen komunikacyjnych z terenu objetego planem
miejscowym, realizacja droég dojazdowych publicznych, prace zwigzane z utrzymaniem
i modernizacja terenu droég publicznych oraz parkingéw zrealizowanych w liniach
rozgraniczajacych tych drog i perspektywiczna budowa o$wietlen drogowych;

2) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych
inwestycji oraz utrzymanie istniejacych linii elektroenergetycznych;

3) sieci i urzadzenia wodno - Kkanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejacych
i projektowanych sieci wodno — kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budowg infrastruktury
technicznej niezbednej do wykonania projektowanych przytaczy w przypadku realizacji
projektowanych inwestycji budowlanych;

4) sie¢ telekomunikacyjna; podtaczenie projektowanych obiektow budowlanych do istniejacej
linii telekomunikacyjne;j.

Sposob realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz
Gorny i Krobia, odbywaé si¢ bedzie zgodnie z zatozeniami okreslonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz;

2) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiegaé bedzie zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m. in. z Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 .
Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1710 z p6zn. zm.), Ustawg z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.), Ustawg z dnia 21 marca
1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022r. poz. 1693 z p6zn. zm.), Ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022r. poz. 2556 z pozn. zm.).
Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw i energii elektrycznej realizowane beda
w sposob okre§lony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1385 z p6zn. zm.). Sposob realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania
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mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno — technologicznych gwarantujgcych wysoka
jakos¢ wykonania inwestycji. Dopuszcza si¢ etapowa realizacj¢ inwestycji.

3. Zasady finansowania:

1) realizacja inwestycji drogowych, parkingow oraz z zakresu zieleni urzadzonej publicznej bgdzie
finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
z innymi podmiotami zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m. in. Ustawa z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.) oraz z Ustawa z dnia
16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz.U. z 2021r.
poz. 688);

2) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwiagzanych z zaopatrzeniem terenu objetego
planem w energi¢ elektryczng i gaz, bedzie realizowane ze s$rodkow finansowych
przedsigbiorstwa  posiadajaceg0  wymagang koncesj¢ oraz ha  podstawie = umow
z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez gestorow sieci;

3) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze $rodkow finansowych
przedsigbiorstwa oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci;

4) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzeniu sciekow (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028 z pdzn. zm.) ze $rodkéw budzetu gminy
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY NR.........
RADY GMINY LUBICZ

PLAN SPORZADZIL
WOJT GMINY LUBICZ

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977)



