UCHWALA NR XLII/553/22
RADY GMINY LUBICZ

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grebocin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559 1 583), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503) oraz uchwaly Nr XXXIV/428/2017 Rady Gminy Lubicz z dnia 26 maja 2017 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Grebocin, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz przyjetego uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz
z dnia 11 pazdziernika 2011 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sSci wsi Grebocin,
zwang dalej planem.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Grebocin przyjetego uchwala Nr XLIV/465/10 Rady Gminy Lubicz z dnia 23 kwietnia 2010 r. (Dz.
Urz. Woj. Kuj. - Pom., Nr 149, poz. 1848).

§ 2. 1. Integralng cze¢$cig planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek zmiany planu miejscowego zwany dalej
rysunkiem planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, przedstawiajacy graficznie ustalenia planu,
w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okre§lone symbolem literowym.
W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim
zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu np. zielen urzadzona, miejsca postojowe, doj$cia
i dojazdy, place pod $mietniki, urzadzenia budowlane takie jak przylacza iurzadzenia instalacyjne,
zbiorniki przeciwpozarowe itp., o ile ustalenia dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dopuszczone ustaleniami
niniejszej uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem;

4) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
sktadajace sie z symbolu literowego oznaczajacego symbol przeznaczenia podstawowego terenu oraz liczby
oznaczajacej kolejny numer terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu lub
w ustaleniach planu, ktorej nie mogg przekroczy¢ $ciany czg¢sci nadziemnych budynku (w kierunku terenéw
sasiednich wydzielonych liniami rozgraniczajacymi) - z wylaczeniem docieplenia budynku oraz elementow
architektonicznych budynku takich jak: schody zewnetrzne, rampa dostawcza, wjazd izjazd do garazu,
zadaszenie nad wejsciem, winda zewngtrzna, gzyms, okap dachu itp., oile ustalenia szczegotowe dla
poszczegblnych terendw nie stanowia inaczej;



6) minimalnej liczbie miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ obowiazek realizacji, dla potrzeb
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego (w przypadku realizacji obiektow zjego zakresu),
minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdéw, w tym réwniez miejsc do parkowania pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, obliczonej wg wskaznika okreslonego w ustaleniach niniejszej
uchwaly, przy uwzglednieniu zasady réwnania w gor¢ w przypadku utamkowego przelicznika;

7) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zrdznicowang gatunkowo zielen wysoka i niska
uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie;

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach odrebnych;

9) zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ zakaz, ktory
nie dotyczy obiektow budowlanych stanowigcych zaplecze budowy, niezbednych w okresie prowadzenia
rob6t budowlanych oraz obiektow dla potrzeb imprez okoliczno$ciowych i sezonowych;

10) ustugach kolidujacych z funkcjg mieszkaniowg - nalezy przez to rozumie¢:

a) sktady iinne formy aktywno$ci gospodarczej o ucigzliwym charakterze dla funkcji mieszkaniowej
powodujace w szczegolnosci:

- intensywny ruch pojazdoéw (w tym dostawczych) oraz ruch pojazdéw w godzinach nocnych,

- przekraczanie dopuszczalnych poziomow hatasu oraz emisji okre§lonych w przepisach odrebnych dla
terenow mieszkaniowo - ustugowych,

b) przedsiewzigcia obejmujace odzysk lub unieszkodliwianie odpadoéw oraz punkty ich zbierania,
magazynowania i przetadunku a takze prosektoria, spopielarnie zwtok, itp.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice pasa technologicznego linii elektroenergetycznej;
5) linie wymiarowe (wymiary podano w metrach);

6) symbole terenow sktadajace si¢ z symbolu literowego okreslajacego przeznaczenie podstawowe terenu oraz
z numeru porzadkowego identyfikujacego poszczegdlne tereny.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym:
1) U/MN - teren zabudowy ustugowe;j, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) KDW — tereny komunikacji — drogi wewnetrzne;
4) KD(D) — teren komunikacji — droga publiczna.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla caloSci obszaru objetego planem

§ 6. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniowa;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, z wytaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;;

4) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§ 7. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu - w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej, oznaczonego
na rysunku planu, obowigzek uwzglednienia ograniczen wynikajacych z istnienia linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia, w tym zakaz nasadzen zieleni wysokiej.

§ 8. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢:

1) minimalne wskazniki miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:
a) dla obiektéw handlowych - 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla zaktadow ustlugowych — 1 miejsce na 3 zatrudnionych,

c) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dla jednego budynku -
2 miejsca;

2) wskaznik miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania — w budynkach lub na terenie.

§ 9. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych, bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne
wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie Sciekoéw do sieci kanalizacyjnej - zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do zbiornikow szczelnych;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym z odnawialnych
zrodet energii - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie Ww energi¢ cieplng zurzadzen indywidualnych, w ktorych zastosowano technologie
bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach, zapewniajacych minimalne wskazniki
emisyjne gazow ipylow do powietrza, a tym samym ograniczajace niskg emisje - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem elementéw sieci
zwigzanych z obslugg terenu np. o$wietlenie, hydranty p.poz. itp.

§ 10. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu opfaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 11. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuje potrzeba ustalania:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ksztattowania krajobrazu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

4) sposobu i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

5) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow;

6) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 12. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MNI1, ustala sig:



1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dopuszczalne: parkingi, drogi wewngetrzne, obiekty 1 urzgdzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ laczng realizacj¢ funkcji uslugowej imieszkaniowej we wspdlnym budynku, a takze
samodzielng realizacj¢ funkcji mieszkaniowej badz ustugowej,

b) forma zabudowy: wolnostojaca, dopuszcza si¢ forme¢ blizniacza na granicy dziatki budowlanej dla
garazy 1 budynkow gospodarczych,

c) dopuszcza sie¢ lokalizacje 1 wolno stojacego garazu indywidualnego lub 1 wolno stojacego budynku
gospodarczego dla kazdej dziatki budowlanej,

d) nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej przy parkingach lokalizowanych na powierzchni terenu, w tym
drzew, w ilosci nie mniejszej niz 1 drzewo na 5 miejsc postojowych,

e) zakaz lokalizacji zapleczy gospodarczych i otwartych placow sktadowych od strony drég publicznych,

f) obowigzuje minimalna wielko§¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?, z wylaczeniem
dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury techniczne;j,

g) fronty nowo wydzielanych dziatek budowlanych jako przylegajace do drog publicznych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy - od 0,01 do 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10 m dla budynkow
mieszkalnych i1 ustugowych oraz 6 m dla wolno stojacych garazy oraz budynkow gospodarczych,

f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych w zakresie 35-45 stopni.

4) szczegotowe zasady 1warunki scalania 1ipodzialu nieruchomo$ci - zwylaczeniem dziatek
infrastrukturalnych i drogowych, ustala sie:

a) powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 1000 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 20 m;

¢) kat potozenia granic dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do drogi:
od 30° do 140°.

§ 13. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN2, MN3 i MN4, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dopuszczalne: drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma zabudowy — wolnostojaca, dopuszcza si¢ forme blizniacza na granicy dziatki budowlanej dla
garazy i budynkoéw gospodarczych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 wolno stojacego garazu indywidualnego lub 1 wolno stojacego budynku
gospodarczego dla kazdej dziatki budowlane;j,

c) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 3 m w postaci roslin s$rednio
i wysokopiennych, gatunkéw charakteryzujagcych si¢ dobrymi wlasciwo$ciami  pochlaniania
zanieczyszczen, w tym zimozielonych, wzdtuz pétnocno — wschodniej i pétnocno — zachodniej granicy
terenu MN4,



d) obowigzuje minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?, z wytaczeniem
dzialek wydzielanych na potrzeby infrastruktury techniczne;j,

e) fronty nowo wydzielanych dzialek budowlanych jako przylegajace do drég publicznych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - od 0,01 do 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10 m dla budynkoéw
mieszkalnych oraz 6 m dla wolno stojacych garazy oraz budynkow gospodarczych,

f) geometria dachow — dachy spadowe o nachyleniu potaci dachowych w zakresie 35-45 stopni.

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci - zwylaczeniem dzialek
infrastrukturalnych i drogowych, ustala si¢:

a) powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 1000 m?;
b) szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 20 m;

c) kat potozenia granic dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci w stosunku do drogi:
od 30° do 140°.

§ 14. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami KD(D)1 i KD(D)2, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren komunikacji — droga publiczna, dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej
nie zwiazanej z obshuga drogi;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) klasa drogi — ulica dojazdowa,
b) przekrdj zgodny z przepisami odrgbnymi,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m., zgodnie z rysunkiem planu.
§ 15. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2 i KDW3, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren komunikacji — droga wewnetrzna, dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;j
nie zwigzanej z obsluga drogi;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ drogi w przekroju jednoprzestrzennym,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 17. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.



2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Lubicz.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Barcikowski



= XN

A RN

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI GREBOCIN

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XLI1/553/22

Rady Gminy Lubicz z dnia 28 kwietnia 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLII/553/22
Rady Gminy Lubicz
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Grebocin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 1583), stwierdza si¢, ze w okresie pierwszego wytozenia do publicznego wgladu
projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 02.01.2019 1.
do 01.02.2019r. i w ustawowym terminie wyznaczonym na sktadanie uwag, wniesiono do projektu zmiany
planu 1 pismo zawierajace uwagi, ktore zostaty uwzglednione. W okresie drugiego wytozenia do publicznego
wgladu zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 19.08.2019 r.
do 27.09.2019 r. i w ustawowym terminie wyznaczonym na sktadanie uwag, do projektu planu nie wptynety
zadne uwagi. W okresie trzeciego wylozenia do publicznego wgladu zmiany planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 09.11.2020 r. do 11.12.2020 r. i w ustawowym terminie
wyznaczonym na sktadanie uwag, do projektu planu nie wptyngty Zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Barcikowski



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLII/553/22
Rady Gminy Lubicz
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 i583), okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy i stuzg zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej do realizacji na podstawie planu miejscowego,
stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowig, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 i 583), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej do realizacji na podstawie planu miejscowego, shuzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowig, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym, zadania wlasne gminy.

1) budowe drég publicznych, dojazdowych;
2) budowg sieci wodociggowej;
3) budowg sieci kanalizacji sanitarne;.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bgdzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami inormami, w tym m.in.
z ustawa: Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, Gospodarka komunalna, o samorzadzie
gminnym i Prawo ochrony $rodowiska;

2) rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowienia w trybie ustawy - Prawo zamowien
publicznych.

§ 3. Zasady finansowania:

1) zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej 1ikanalizacji beda finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028);

2) realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu srodkéw z:

a) dochodéw wiasnych,

b) dotacji,

¢) pozyczek preferencyjnych,
d) funduszy Unii Europejskiej,

e) innych zrédet zewnetrznych.



3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Barcikowski



Uzasadnienie

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat w wykonaniu
Uchwaly Nr XXXIV/428/2017 Rady Gminy Lubicz zdnia 26 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Grebocin.

Przed podjeciem ww. uchwaty Wojt Gminy Lubicz sporzadzit analiz¢ dotyczaca zasadnosci przystgpienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubicz.

Obszar planu obejmuje dziatki o tacznej powierzchni ok. 5,14 ha.

Zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
722022 r. poz.503), zostala przeprowadzona procedura sporzadzania planu miejscowego, przewidziana
wart. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
ukazato sie¢ w miejscowej prasie - ,,NOWOSCI ” w dniu 18.10.2017 r., a obwieszczenie zostato wywieszone na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Lubicz wdniach od 17.10.2017r. do 20.11.2017 r., w wyznaczonych
miejscach na terenie miejscowosci iw BIP. W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu tj. do
17.11.2017 r. nie ztozono wnioskow do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu powiadomione zostaly instytucje oraz organy wilasciwe do uzgadniania
i opiniowania.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz
oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu.

Zgodnie zart. 1 ust. 2 cytowanej powyzej ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

- uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ustalajac
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

- uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez m.in.: wprowadzenie obowiazku zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu,
ustalenie zaopatrzenia zabudowy w ciepto z indywidualnych Iub zbiorowych zrédet energii, z zastosowaniem
paliw niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, wprowadzenie minimalnego
wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynnego,

- uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni,

- uwzglednia prawo wlasnosci,

- uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
- uwzglednia potrzeby interesu publicznego,

- uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci —sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej,

- dla terenu objg¢tego planem nie wystgpita potrzeba ustalania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11+13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- zapewniono udzial spoleczenstwu w pracach nad niniejszym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j,



- niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony przy
zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzglgdnia potrzebg zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu projektu
miejscowego planu uwzgledniony zostal wazny interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania a takze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie zart. 1 ust. 4 ww. ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednienia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniga oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- ustalenia art. 1 ust. 1 w zakresie ksztalttowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego - spetniono. Ustalenia planu miejscowego
nie powodujg zwigkszenia transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

- ustalenia  art. 1 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej W sposob
umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu - spetniono. Obszar planu znajduje si¢ w obrebie istniejacej zabudowy
poszczegblnych wsi, posiadajacych dostep do zbiorowego transportu autobusowego.

- ustalenia  art. 1 ust. 3 w zakresie = zapewnienia  rozwigzan  przestrzennych,  utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystOw — zapewniono rezerwe terenowg pod drogi publiczne, co umozliwi
realizacje infrastruktury rowerowej i chodnikow. Ponadto w sasiedztwie planu znajdujg si¢ drogi publiczne —
przestrzenie ogolnodostepne, po ktérych moga przemieszczac sig piesi i rowerzysci.

- ustalenia art. 1 ust. 4 lit. a w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczeg6lnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa znajdowaé si¢ bedzie wewnatrz
poszczegolnych jednostek osadniczych i1 stanowi¢ bedzie uzupehienie istniejgcej zabudowy.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy projekt planu pozostaje zgodny zwynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, przyjetej uchwatg Nr XX11/252/2016 Rady Gminy Lubicz z dnia
7 czerwca 2016 1.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku zuchwaleniem planu przewiduje si¢ nieznaczny spadek
przychodéw gminy ztytulu podatku od nieruchomosci. Prognoza nie wyklucza wzrostu warto$ci
nieruchomosci, skutkujgcego pobraniem oplaty planistyczne;.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a cytowanej powyzej ustawy Wojt Gminy Lubicz uzyskal opinie do
przedstawionych w projekcie miejscowego planu rozwigzan, od wlasciwych organow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wo¢jt Gminy
Lubicz uzgodnit projekt miejscowego planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu nastgpito w dniach od 02.01.2019 r.
do 01.02.2019r.

Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu miejscowego planu, ukazalo si¢ w miejscowej
prasie ,NOWOSCI” w dniu 11.12.2018 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Lubicz wdniach od 11.12.2018r. do 20.02.2019r., w wyznaczonych miejscach na terenie
miejscowosci oraz w BIP.

W okresie wylozenia oraz w ustawowym terminie wyznaczonym na sktadanie uwag, wniesiono do projektu
zmiany planu 1 pismo zawierajagce uwagi, ktore zostaly uwzglednione.

Drugie wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu nastgpito w dniach od 19.08.2019 r.
do 27.09.2019 r.



Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu miejscowego planu, ukazato si¢ w miejscowej
prasie ,NOWOSCI” w dniu 08.08.2019 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Lubicz wdniach od 08.08.2019r. do 23.10.2019r., w wyznaczonych miejscach na terenie
miejscowosci oraz w BIP.

W okresie wylozenia oraz w ustawowym terminie wyznaczonym na skladanie uwag, nie wptyngly uwagi.

Trzecie wytozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu nastgpito w dniach od 09.11.2020 r.
do 11.12.2020 r.

Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu miejscowego planu, ukazato si¢ w miejscowej
prasie ,NOWOSCI” w dniu 22.10.2020 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Lubicz wdniach od 21.10.2020r. do 05.01.2021r., w wyznaczonych miejscach na terenie
miejscowosci oraz w BIP.

W okresie wylozenia oraz w ustawowym terminie wyznaczonym na sktadanie uwag, nie wptynety uwagi.

Wobec dopehlienia procedury przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci wsi Grgbocin moze zosta¢ przedlozony Radzie Gminy celem podjgcia stosownej uchwaly.
Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu dostosowanie
przeznaczenia oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu do nowych potrzeb inwestycyjnych. Ustalenia
nie naruszaja kierunkow zagospodarowania przestrzennego wyznaczonych w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz przyjetym uchwala
Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz zdnia 11 pazdziernika 2011 r. oraz realizujg potrzeby lokalnej
spotecznosci z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju oraz tadu przestrzennego. W zwigzku
z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Barcikowski
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