UCHWALA NR XL1/540/22
RADY GMINY LUBICZ

z dnia 31 marca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Nowa Wie§

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559 1 583), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503) oraz uchwaty Nr VII/79/19 Rady Gminy Lubicz z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Nowa Wies, po
stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubicz przyjetego uchwala Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia
11 pazdziernika 2011 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci wsi Nowa Wies, zwany dalej
planem.

2. Planem objeto obszar o powierzchni okoto 260 ha, ktérego granice okreslono na zatgczniku graficznym
nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, zwany dalej rysunkiem planu, w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.

§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na catym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2-12;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych  terendw, wydzielonych  liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 13.

2.Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja jednoczesnie ustalenia
ogolne 1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ turystyczna realizowana w ramach istniejacego
gospodarstwa rolnego;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gléwne potacie nachylone sa pod tym
samym katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej najdtuzsza kalenice dachu;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow i wiat, oile zustalen szczegdétlowych nie wynika inaczej. Linia ta nie dotyczy podziemnych
czesci budynkéw. Dopuszcza sie¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy, elementéw drugorzednych
takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewng¢trzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy,
rampy i pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

Na kazdym terenie dopuszcza si¢ dodatkowo wysuniecie elewacji budynku
poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji do 0,3m poza
wyznaczong lini¢ zabudowy;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktérej lokalizowa¢ nalezy minimum
40% dlugosci $ciany frontowej w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz budynkow
rekreacji indywidualnej. Linia ta nie dotyczy podziemnych cze$ci budynkoéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie
poza wyznaczone linie zabudowy elementow drugorzednych, takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy,
rampy i pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.

Na kazdym terenie dopuszcza si¢ dodatkowo wysuniecie elewacji budynku
poza obowiazujaca linie¢ zabudowy w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji do 0,3m poza
wyznaczong lini¢ zabudowy. W przypadku nieregularnego przebiegu obowiazujacej linii zabudowy na dzialce,
budynki nalezy lokalizowa¢ wzgledem najdtuzszego prostego odcinka tej linii zabudowy. W przypadku, gdy
w granicach dziatki budowlanej wyznaczona jest wigcej niz jedna obowigzujaca linia zabudowy, za linig
obowigzujacg nalezy uznac lini¢ wyznaczong od strony gtéwnego wjazdu na dziatke, a pozostale linie nalezy
traktowac jako nieprzekraczalne;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktoérego definicja
zawarta jest w przepisach odrebnych dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchni¢ dzialki lub terenu, jesli wynika to zustalen szczegétowych. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych innych niz budynki, cze¢éci budynkéw niewystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewngtrznych niezabudowanych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych i o§wietlenia zewnetrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach planu
okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu, je§li wynika to zustalen
szczegodtowych;

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami wykonawczymi z zakresu prawa ochrony $rodowiska,
oraz takich, ktére moga powodowa¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia
standardow Srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane mi¢dzy innymi emisjg pytow
i gazow, odorow, hatasu, promieniowania, w tym w szczegolnosci stolarnie, zaktady pogrzebowe i inne
obiekty stuzace do przechowywania zwlok, atakze wynikajagce ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen generujacych ten ruch, w szczego6lnosci warsztat
mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

9) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatania realizowane lub zlecane przez podmioty
publiczne w celu zaspokojenia potrzeb spoteczenstwa;

10) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki znajdujaca si¢ za budynkiem o funkcji
mieszkalnej patrzac od strony frontu tej dziatki;

11) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokosci powyzej 2m.
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§ 6. Ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowe oznaczajgce numer terenu;

4) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowys;

7) pas zieleni izolacyjne;.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Znym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje 1acznie 195 tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny
0 réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1 do 57 oraz symbolem literowym MN,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 58 do 71 oraz symbolem literowym MN/U,
oznaczajagcym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ushug;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 72 do 80 oraz symbolem literowym MN,U,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 81 do 83 oraz symbolem literowym U,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy ustugowej;

5) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 84 oraz symbolem literowym U/ZP, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren zabudowy uslugowej i zieleni urzadzonej;

6) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 85 oraz symbolem literowym Up, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren zabudowy ustug publicznych;

7) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 86 do 90 oraz symbolem literowym RM,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

8) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 91 do 98 oraz symbolem literowym ZL,,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. lasy;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 99 do 105 oraz symbolem literowym ZK,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zieleni krajobrazowej;

10) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 106 oraz symbolem literowym ZP, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren zieleni urzadzone;;

11) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 107 oraz symbolem literowym ZP/US,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji;

12) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 108 do 113 oraz symbolem literowym WS,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

13) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 114 i 115 oraz symbolem literowym IT,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny infrastruktury technicznej;

14) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 01 i 02 oraz symbolem literowym KDZ,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drogi publicznej klasy zbiorczej;
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15) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 03 do 09 oraz symbolem literowym KDL,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy lokalnej;

16) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 010 do 036 oraz symbolem literowym
KDD, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drogi publicznej klasy dojazdowej;

17) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 037 do 074 oraz symbolem literowym
KDW, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog wewnetrznych;

18) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 075 do 079 oraz symbolem literowym KDx,
oznaczajagcym ich przeznaczenie tj. ciagi pieszo-jezdne;

19) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 080 oraz symbolem literowym Kx, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. cigg pieszy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ jednolite zasady dotyczace wykonczenia elewacji
oraz geometrii, pokrycia i kolorystyki dachow w nowych budynkach, z zastrzezeniem § 11, tj.:

1) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym, grafitowym. Dopuszcza
sie cegle licowa lub jej imitacje, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto, beton. W budynkach
ustugowych dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji plyta warstwowa lub oktadzinami z tworzyw sztucznych;

2) w zakresie geometrii, pokrycia i kolorystyki dachu:
a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia 30-45
stopni,
b) nad garazami dobudowanymi do bryly budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego oraz budynku

rekreacji indywidualnej dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) w wolnostojacych budynkach inwentarskich, magazynowych, gospodarczych, garazowych; w budynkach
ustugowych zlokalizowanych na terenach MN,U i85-Up, dopuszcza si¢ dachy symetryczne
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni oraz dachy ptaskie,

d) dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

e) pokrycie ikolorystyka dachu za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna lub cementowa,
blacha na rabek stojacy, blachodachowka ptaska, gont; w odcieniach: grafitu, brazu, szarosci lub
naturalnej dachéwki ceramiczne;.

2. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej nalezy zachowaé
jednakowa kolorystyke pokrycia dachow.

3. W przypadku przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy budynkow dopuszcza si¢ kontynuacje¢ geometrii
dachu oraz kierunku kalenicy, jak w czeSci istniejgcej oraz stosowanie dotychczasowych materiatéw
i kolorystyki dachu i elewacji.

4. Dopuszcza si¢ garaze wolnostojace oraz dobudowane do bryly lub wbudowane w bryle budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub rekreacji indywidualne;.

5. Wolnostojace budynki gospodarcze w granicach terenéw oznaczonych symbolami MN i MN/U nalezy
lokalizowac¢ na zapleczu dziatki.

6. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.

7. W granicach jednej dziatki budowlanej na terenach MN dopuszcza si¢ budowe nie wigcej niz jednego
budynku mieszkalnego albo budynku rekreacji indywidualnej, o ile ustalenia szczegdétowe dopuszczajg jego
realizacje.

8. W granicach jednej dziatki budowlanej na terenach MIN/U dopuszcza si¢ budowe nie wigcej niz jednego
budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego.

§ 9. 1. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne zzasadami okreslonymi w ustaleniach szczegolowych,
zawartych w rozdziale 13 niniejszej uchwaty.
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2. Istniejace podziaty geodezyjne uznaje si¢ za zgodne z planem.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia
okreslona w ustaleniach szczegdélowych, w celu:

1) regulacji granic migdzy sgsiednimi dziatkami budowlanymi, uregulowania stanéw prawnych;
2) lokalizacji obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) wydzielenia dojscia lub dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa z zakresu prawa budowlanego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. W granicach objetych planem ustala sig:

1) tereny oznaczone symbolem MN pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu zalicza si¢ do terenow
zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami regulujacymi dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku;

2) tereny oznaczone symbolami MN/U, MN,U pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw hatasu zalicza si¢
do terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujagcymi dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku;

3) teren oznaczony symbolem ZP/US pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw hatasu zalicza si¢ do terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujagcymi dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczgco oddziatywa¢ na §rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa ochrony Srodowiska oraz przepisami wykonawczymi
wskazujgcymi rodzaje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

5) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy stosowac¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

6) ucigzliwosci dla §rodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalnoscia, a powodowane przez halas,
wibracje, zaklocenia elektroenergetyczne ipromieniowanie, nie moga powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci Srodowiska, odpowiednich dla przeznaczenia poszczegodlnych terenow;

7) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci
oraz drogi przed splywem wod opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie;

8) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejacego stanu czystosci powietrza zar6wno
na obszarze objetym planem, jak i na terenach sgsiednich;

9) nakaz stosowania gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z warunkami geograficznymi i siedliskowymi przy
ksztaltowaniu terenow zieleni i zagospodarowywaniu dziatek budowlanych;

10) w pasie zieleni izolacyjnej, w granicach terenow 89-RM i 90-RM obowiazuje nakaz nasadzen gatunkow
zieleni wysokiej oraz $redniej wcelu redukcji oddziatywania akustycznego oraz oddzielenia
funkcjonalnego i optycznego ww. terendw od sasiedniej zabudowy;

11) gromadzenie iusuwanie odpadow stalych musi odbywaé si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi z zakresu prawa o odpadach, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadows;

12) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych w budynkach;

13) nakaz zachowania przepustowosci i cigglosci istniejagcych w granicach planu rowow melioracyjnych,
z dopuszczeniem ich przebudowy. Kanalizacje rowdw melioracyjnych dopuszcza si¢ wylacznie
w miejscach kolizji z projektowanymi drogami, ciagami pieszymi i rowerowymi.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. Na obszarze objgtym planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty ujete w ewidencji
zabytkow, dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nakaz zachowania lub odtworzenia cech historycznej zabudowy takich jak: gabaryty, ksztalt bryty,
geometria 1 pokrycie dachu, kompozycja elewacji (rozmieszczenie, wielko$¢, ksztalt i proporcje otwordw
okiennych i drzwiowych), detal architektoniczny;

2) zakaz ocieplania elewacji oraz tynkowania elewacji ceglanych lub fragmentéow ceglanych elewacji;
3) zakaz rozbudowy i1 nadbudowy budynkéw z zachowanymi historycznymi cechami;
4) nakaz stosowania opierzen blacharskich, rynien i rur spustowych z niemalowanej i niepowlekanej blachy.

§ 12. Czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w obrebie stref ochrony
archeologicznej, w granicach ktérych prace ziemne zwigzane z procesem budowlanym, naruszajace strukture
gruntu wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
obowiazujacych przepiséw, z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

2. Przestrzen ogolnodostepng stanowig drogi publiczne.
3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni ogdlnodostepnych na pozostatych terenach.
4. Dla przestrzeni ogo6lnodostgpnych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nakaz zagospodarowania minimum 60% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej
z uwzglednieniem nasadzen zieleni wysokiej. Nie dotyczy drog;

2) nakaz zagospodarowania terenu bez barier architektonicznych;
3) nakaz zapewnienia odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni;

4) stosowanie takich materiatow, jak kamien naturalny, drewno lub material drewnopodobny, szklto, stal,
beton, cegla licowa.

5. W granicach przestrzeni ogdlnodostepnych poza terenami droég publicznych dopuszcza si¢ urzadzenia
rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

6. W obrebie przestrzeni ogo6lnodostgpnych, nakazuje si¢ stosowanie jednolitego, zharmonizowanego
w formie, materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego, takiego jak np. latarnie, tawki, donice, kwietniki,
kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, itp.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 14. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w
ustaleniach szczegélowych, zawartych w rozdziale 13 niniejszej uchwaty.

2. Ustalone w rozdziale 13 wskazniki zagospodarowania terenu nie dotyczg dzialek budowlanych
wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs$¢ i dojazdow do dziatek
budowlanych.

3. Dla budynkow istniejacych na dzien uchwalenia planu oraz budynkoéw, zrealizowanych na podstawie
pozwolen na budowe, uzyskanych przed wejsciem w zycie planu, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczona
na rysunku planu linig zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe w granicach wyznaczonych przez obrys ich $cian
zewnetrznych, z mozliwoscig zachowania dotychczasowych wskaznikow zabudowy izagospodarowania
terenu.
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4. Dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow istniejagcych na dzien uchwalenia planu oraz budynkow,
zrealizowanych na podstawie pozwolen na budoweg, uzyskanych przed wejsciem w zycie planu,
zlokalizowanych niezgodnie z obowigzujaca linig zabudowy, z mozliwos$cig zachowania dotychczasowej linii
zabudowy.

5. Dla budynkéw istniejagcych na dzien uchwalenia planu oraz budynkow, zrealizowanych na podstawie
pozwolen na budowe, uzyskanych przed wejsciem w zycie planu, posiadajacych inny rodzaj dachu niz
ustalony w niniejszym planie, zezwala si¢ na ich przebudowe, z mozliwos$cia zachowania dotychczasowej
geometrii dachu, a takze ich rozbudow¢ i nadbudowg zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscig zachowania
geometrii dachu, jak wczeSci istniejacej, zuwzglednieniem ustalen zawartych w rozdziale 4 niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow

§ 15. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest pomnik przyrody — dab szyputkowy
(Quercus robur), oznaczony na rysunku planu, objety ochrong na podstawie rozporzadzenia Nr 33/98
Wojewody Torunskiego z dnia 9 listopada 1998 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody tworow przyrody
potozonych na terenie wojewodztwa torunskiego oraz wykreslenia z Wojewodzkiego Rejestru Tworow Przyrody
nieistniejgcych pomnikow.

§ 16. Obszar objety planem zlokalizowany jest cze$ciowo w granicach Rezerwatu Przyrody ,,Rzeka
Drweca”, dla ktorego obowigzuja zakazy inakazy, wprowadzone przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
przyrody.

§ 17. 1. Obszar objety planem zlokalizowany jest czg§ciowo w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu

,Dolina Drwecy”, dla ktorego obowigzujg zakazy i nakazy, wprowadzone przepisami odrebnymi, dotyczacymi
granic i zasad ochrony przyrody na ww. obszarze.

2. Zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obj¢tych planem przebiega strefa o szerokosci 100m od linii
brzegu rzeki Drwecy i zbiornikéw wodnych, na obszarze ktorej obowiazuje zakaz budowania nowych obiektow
budowlanych. W granicach strefy dopuszcza si¢ wylgcznie przebudowe, odbudowe, nadbudowg oraz zmiang
sposobu uzytkowania istniejagcych obiektow budowlanych pod warunkiem niezwigkszania ich powierzchni
zabudowy.

3. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 2 nie dotyczy terenéw 9-MN, 10-MN, 14-MN, 18-MN, 19-MN, 66-
MN/U, 72-MN,U, 80-MN,U, 81-U, 84-U/ZP, 85-Up, 88-RM.

§ 18. Czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach
Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,,Doliny Drwecy” PLH280001, dla ktorego obowiazuje zarzadzenie
W sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla ww. obszaru.

§ 19. Obszar objegty planem, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie (1%) oraz wysokie (10%), dla ktorych obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 20. 1. W zakresie warunkow scalania i podzialu dziatek ustala si¢:

1) minimalng powierzchnig¢ dla nowo wydzielonych dziatek: 1200m?, za wyjatkiem terenow 15-MN, 39-MN,
48-MN, 49-MN, 50-MN, 53-MN, 54-MN, 55-MN, 56-MN, gdzie dopuszcza si¢ 1000m? oraz U, gdzie
ustala sie minimalng powierzchnie 1500m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek:
a) na terenach MN, MN/U, MN,U: 20m,

b) dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki
bedzie miala dtugos¢ niemniejszag niz ustalona w lit. a;

¢) na pozostatych terenach: dowolna,
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3) kat polozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
15 stopni.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow
lub innych urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 21. Na obszarze objetym planem, zgodnie zrysunkiem planu, znajduja si¢ obszary potencjalnego
osuwania si¢ mas ziemnych oraz tereny o spadku powyzej 15%. Obowigzuje zakaz prowadzenia dziatan, ktore
moglyby doprowadzi¢ do uaktywnienia ruchow masowych w obrebie tych terenow lub ich otoczeniu.

§ 22. W granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu, istnieja obszary o trudnych warunkach gruntowo-
wodnych, na ktérych zwierciadlo wod gruntowych wystepuje na gltebokosci mniejszej niz 2m. W granicach
ww. terendw obowiazuje:

1) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;

2) zakaz podpiwniczania budynkéw, chyba ze indywidualne, szczegdétowe badania geotechniczne podtoza
gruntowego wykaza takg mozliwos¢.

§ 23. 1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne,
napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia SN 15 kV wraz zpasami ochrony funkcyjne;j,
w granicach ktorych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajgce
z przebiegu tej linii, zgodnie z przepisami odrebnymi m.in. zzakresu dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $srodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych stezen inatezen
czynnikdéw szkodliwych w srodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny
pracy.

2. W przypadku skablowania przedmiotowych linii, ograniczenia wynikajace z ust. 1 traca moc.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 24. 1. Obsluge komunikacyjng ustala si¢ zistniejacych i projektowanych drog publicznych oraz
istniejacych i projektowanych dréog wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu, o ile z ustalen szczegdétowych
nie wynika inacze;j.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu zistniejacym, zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
zapewnia istniejaca droga publiczna klasy zbiorczej - droga wojewodzka nr 657 — ul. Nad Drweca.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek pieszych i rowerowych.

4. W granicach planu dopuszcza si¢ wydzielenie doj$¢ idojazdow do dziatek budowlanych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

5. Realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost natezenia ruchu pojazdow na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub réwnolegla budowa lub
przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbgdnym dla jego prawidtowego funkcjonowania i zniwelowania
skutkéw realizacji tej inwestycji niedrogowej. Zakres niezbednych inwestycji drogowych, wynikajacych
z realizacji zabudowy w obszarze objetym planem iz nig zwigzanych, zostanie okreslony w momencie
przygotowania realizacji tej zabudowy, na podstawie analiz prognozowanych warunkow ruchu,
z uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji innych inwestycji w ciazacym komunikacyjnie obszarze i ich
wptywu na warunki ruchu pojazdow.

6. W zakresie zapewnienia miejsc postojowych ustala sig:
1) minimalng liczbe miejsc postojowych w zaleznosci od rodzaju zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,

b) dla lokali ustugowych za wyjatkiem terenu 85-Up: 1 miejsce postojowe/kazde rozpoczete 50m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
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¢) dla terenu oznaczonego symbolem 85-Up: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej budynku i nie mniej niz 1 miejsce postojowe/5 zatrudnionych,

d)dla terenu oznaczonego symbolem 107-ZP/US: 1 miejsce postojowe/kazde rozpoczete 150m?
powierzchni obiektow;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;

3) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej. Dla terené6w oznaczonych
symbolami 107-ZP/US 185-Up dopuszcza realizowanie migjsc postojowych w granicach terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

4) zapewnienie minimalnej liczby  miejsc  postojowych  dla  pojazdéw  zaopatrzonych
w karte parkingowa w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miegjsce, jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi 4 — 20,
b) 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi od 21 do 100,
¢) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wigksza niz 100;

5) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow
w obszarze planu, ktora ze wzgledu na swodj charakter lub rozmiar moze powodowaé zwigkszenie potrzeb
parkingowych;

6) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w granicach terenow ZL, ZK i ZP.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 25. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie calego obszaru planu z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;j,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci wodociagowej. Po
rozbudowie sieci wodociggowej ustala sie obowigzek przytaczenia do sieci,

c)wode dla celow p.poz. wilosci zgodnej zobowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewnié
z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrodet zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie energetyczne terenéw objetych planem z istniejacych i projektowanych w granicach planu linii
elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i $srednich napieé
wylacznie jako sieci kablowych;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: z systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen sprawnych technicznie;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie calego obszaru planu z istniejacej i projektowanej sieci gazociggowe;j,

b) nalezy zachowaé¢ normatywne odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na
podstawie przepisow odrebnych;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:
a) nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

b) dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodplywowe zbiorniki na $cieki do czasu budowy sieci
kanalizacji sanitarne;j;
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6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do systemu kanalizacji deszczowej. Dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do szczelnych zbiornikdéw, zbiornikdéw retencyjnych oraz
studni chtonnych;

b) wody opadowe 1iroztopowe z dachow obiektow budowlanych nalezy zagospodarowaé w granicach
dziakki;

c¢) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

d) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

e) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

a) uzbrojenie w zakresie uslug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejaca 1 projektowang sie¢
telekomunikacyjna,

b) przy opracowaniu projektow budowlanych uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture telekomunikacyjng, od
ktorej nalezy zachowac odlegtos¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe irozbudowe sieci telekomunikacyjnych wylgcznie jako sieci
podziemnych;

8) W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z obowiagzujacymi przepisami.
§ 26. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury techniczne;j.
2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci w granicach obszaru objetego planem z uwzglednieniem istniejacej
i projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegoélowe

§ 27. Dla terenéow 1-MN (o powierzchni ok. 0,39ha), 2-MN (o powierzchni ok. 0,20ha), 3-MN (o
powierzchni ok. 0,50ha), oznaczonych na rysunku planu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
wylacznie nieucigzliwych ustug w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa z zakresu prawa budowlanego. Dopuszcza si¢ budowe budynkéw rekreacji indywidualnej
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 80m?2.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym 0,6 dla kondygnacji
nadziemnych;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw rekreacji indywidualnej: 2,
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b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw rekreacji indywidualnej: 10m,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8;
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki mieszkalne, budynki rekreacji indywidualnej na terenach 1-MN i2-MN nalezy lokalizowac
kalenica roéwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dana
dziatke budowlana,

b) budynki mieszkalne, budynki rekreacji indywidualnej na terenie 3-MN nalezy lokalizowaé kalenica
rownolegle lub prostopadle do osi drogi 038-KDW,

¢) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowa¢ glowng kalenica rownolegle lub prostopadle do
kalenicy budynku mieszkalnego albo rekreacji indywidualnej, istniejacego na tej samej dziatlce budowlane;.
Nie dotyczy budynkéw gospodarczych i garazowych z dachem ptaskim.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. W granicach terenow wystepuja obszary potencjalnego osuwania si¢ mas ziemnych, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w §21.

7. W granicach terenéw 1-MN i3-MN wystepuja spadki terenu powyzej 15%, dla ktorych obowigzuja
ustalenia zawarte w §21.

8. Tereny 1-MN, 3-MN, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ cz¢§ciowo w granicach pasa ograniczen
od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

9. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 28. Dla terenéow 4-MN (o powierzchni ok. 4,10ha), 5-MN (o powierzchni ok. 1,59ha), 6-MN (o
powierzchni ok. 3,57ha), 7-MN (o powierzchni ok. 1,16ha), oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
wylacznie nieucigzliwych ustug w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami prawa z zakresu prawa budowlanego. Dopuszcza si¢ budowe budynkéw rekreacji indywidualne;j
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 80m?2.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw rekreacji indywidualnej: 2,
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b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna, z zastrzezeniem § 22;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw rekreacji indywidualnej: 10m,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8;
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki mieszkalne, budynki rekreacji indywidualnej na terenach 5-MN, 6-MN, 7-MN nalezy lokalizowa¢
kalenica roéwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dana
dzialk¢ budowlana. W przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dzialce, budynek nalezy
lokalizowac¢ rownolegle wzgledem najdiuzszego prostego odcinka tej linii zabudowy,

b) budynki mieszkalne, budynki rekreacji indywidualnej na terenie 4-MN nalezy lokalizowaé kalenica
rownolegle lub prostopadle do osi drogi 010-KDD,

c¢) budynki gospodarcze igarazowe nalezy lokalizowa¢ gloéwng kalenica rownolegle lub prostopadle do
kalenicy budynku mieszkalnego albo rekreacji indywidualnej, istniejacego na tej samej dziatce budowlane;.
Nie dotyczy budynkéw gospodarczych i garazowych z dachem ptaskim.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Tereny 4-MN, 5-MN zlokalizowane sg czgsciowo w granicach strefy ochrony archeologicznej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

7. W granicach terenéw 4-MN i 5-MN wystepuja obszary potencjalnego osuwania si¢ mas ziemnych, dla
ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w §21.

8. W granicach terenéw 5-MN, 7-MN wystepuja spadki terenu powyzej 15%, dla ktéorych obowigzuja
ustalenia zawarte w §21.

9. Tereny 4-MN, 5-MN, 6-MN znajduja si¢ cze$ciowo w obszarze o trudnych warunkach gruntowo-
wodnych, w granicach ktorego zwierciadtlo wod gruntowych wystepuje na glebokosci mniejszej niz 2m.
Obowigzuja ustalenia § 22.

10. Tereny 5-MN, 6-MN, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ czeSciowo w granicach pasa ograniczen
od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 23.

11. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 29. Dla terenu 8-MN (o powierzchni ok. 2,52ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
wylacznie nieucigzliwych ustug w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa z zakresu prawa budowlanego. Dopuszcza si¢ budowe budynkéw rekreacji indywidualnej
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 80m?2.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
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6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw rekreacji indywidualnej: 2,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna, z zastrzezeniem § 22;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, budynkow rekreacji indywidualnej: 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8;
3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki mieszkalne, budynki rekreacji indywidualnej nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle Iub
prostopadle do osi drogi, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke,

b) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowaé¢ glowng kalenica réwnolegle lub prostopadle do
kalenicy budynku mieszkalnego albo rekreacji indywidualnej, istniejacego na tej samej dziatce budowlane;.
Nie dotyczy budynkéw gospodarczych i garazowych z dachem ptaskim.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgsciowo na obszarze o trudnych warunkach gruntowo-
wodnych, w granicach ktorego zwierciadto wod gruntowych wystepuje na glebokoSci mniejszej niz 2m.
Obowiazuja ustalenia § 22.

7. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czesciowo w granicach pasa ograniczen od napowietrznej
linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 30. Dla terenow 9-MN (o powierzchni ok. 0,96ha), 10-MN (o powierzchni ok. 0,5%ha), 11-MN (o
powierzchni ok. 1,32ha), 12-MN (o powierzchni ok. 2,09ha), 13-MN (o powierzchni ok. 0,95ha), 14-MN (o
powierzchni ok. 2,64ha), 16-MN (o powierzchni ok. 4,36ha), 17-MN (o powierzchni ok. 0,16ha), 18-MN (o
powierzchni ok. 2,33ha), 19-MN (o powierzchni ok. 0,75ha), 20-MN (o powierzchni ok. 0,55ha), 21-MN (o
powierzchni ok. 2,47ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
wylacznie nieucigzliwych ustug w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa z zakresu prawa budowlanego. Dopuszcza si¢ budowe budynkéw rekreacji indywidualnej
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 80m2. Na terenie 17-MN, dla istniejacego budynku,
zlokalizowanego w strefie w odleglosci 100m od linii brzegowej rzeki Drwecy izbiornikow wodnych
dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe, odbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania, pod
warunkiem niezwigkszania jego powierzchni zabudowy.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 11:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
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6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?, za wyjatkiem terenu 17-MN, dla
ktorego ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki w liniach rozgraniczajacych terenu;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, budynkow rekreacji indywidualne;j: 2,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna, z zastrzezeniem § 22;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw rekreacji indywidualnej: 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8;
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) w granicach terenu 18-MN, na dziatkach zlokalizowanych bezposrednio przy drogach publicznych, budynki
mieszkalne, budynki rekreacji indywidualnej nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle lub prostopadle do
nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na tg dziatke. Na pozostatych
dziatkach budynki mieszkalne, budynki rekreacji indywidualnej nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub
prostopadle do osi drogi wewngtrznej, z ktdrej odbywa si¢ wjazd na dang dziatke,

b) na pozostatych terenach budynki mieszkalne, budynki rekreacji indywidualnej nalezy lokalizowa¢ kalenica
rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na danag dziatke
budowlang. W przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dzialce, budynek nalezy lokalizowaé
rownolegle lub prostopadle wzglgdem najdtuzszego prostego odcinka tej linii zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych, budynkéw rekreacji indywidualnej kalenica rownolegle
lub prostopadle do jednej z bocznych granic danej dziatki budowlanej,

d) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowaé gtowng kalenica rownolegle lub prostopadle do
kalenicy budynku mieszkalnego albo rekreacji indywidualnej, istniejacego na tej samej dzialce budowlane;.
Nie dotyczy budynkéw gospodarczych i garazowych z dachem ptaskim.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. W granicach terenow 12-MN, 16-MN, 20-MN zlokalizowane sa obiekty ujete w ewidencji zabytkow,
dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w §11.

7. Tereny 16-MN, 18-MN zlokalizowane sa czg$ciowo w granicach stref ochrony archeologicznej, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

8. W granicach terenu 16-MN zlokalizowany jest pomnik przyrody, dla ktérego obowigzuja ustalenia
zawarte w §15.

9. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,.Dolina
Drwecy”, dla ktorego obowiazuja ustalenia §17.

10. Tereny 12-MN, 17-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy 100m od linii
brzegowej rzeki Drwecy, dla ktérej obowigzujg ustalenia §17.

11. Tereny 12-MN, 13-MN, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ w granicach Specjalnego Obszaru
Ochrony Natura 2000 ,,Doliny Drwecy” PLH280001, dla ktérego obowigzuja ustalenia §18.

12. W granicach terenow 9-MN, 11-MN, 12-MN, 13-MN, 14-MN, 16-MN, 17-MN, wyst¢puja obszary
potencjalnego osuwania si¢ mas ziemnych, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w §21.

13. W granicach terenow 9-MN, 12-MN, 13-MN, 16-MN, wystepuja spadki terenu powyzej 15%, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w §21.
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14. Tereny 10-MN, 11-MN, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ cz¢sciowo na obszarze o trudnych
warunkach gruntowo-wodnych, w granicach ktérego zwierciadlo wod gruntowych zlokalizowane jest na
glebokosci mniejszej niz 2m. Obowigzujg ustalenia § 22.

15. Teren 18-MN, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgSciowo w granicach pasa ograniczen od
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 23.

16. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 31. Dla terenu 15-MN (o powierzchni ok. 0,34ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
wylacznie nieucigzliwych ustug w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa z zakresu prawa budowlanego. Dopuszcza si¢ budowe budynkéw rekreacji indywidualnej
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 80m?2.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0.4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 65%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw rekreacji indywidualnej: 2,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna, z zastrzezeniem § 22;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, budynkéw rekreacji indywidualnej: 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8;
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki mieszkalne, budynki rekreacji indywidualnej nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle lub
prostopadle do osi drogi 027-KDD,

b) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowaé¢ glowng kalenica réwnolegle lub prostopadle do
kalenicy budynku mieszkalnego albo rekreacji indywidualnej, istniejacego na tej samej dzialce budowlane;.
Nie dotyczy budynkéw gospodarczych i garazowych z dachem ptaskim.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
Drwecy”, dla ktérego obowigzujg ustalenia §17.

7. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuja obszary potencjalnego osuwania si¢ mas
ziemnych, dla ktoérych obowigzujg ustalenia zawarte w §21.
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8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 32. Dla terenow 22-MN (o powierzchni ok. 3,65ha), 23-MN (o powierzchni ok. 2,72ha), 24-MN (o
powierzchni ok. 2,22ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
wylacznie nieucigzliwych ushug w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujgca linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow mieszkalnych: 2,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna, z zastrzezeniem § 22;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 10m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8;

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle Iub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej
od strony glownego wjazdu na dang dzialke budowlang. W przypadku nieregularnego przebiegu linii
zabudowy na dziatce, budynek nalezy lokalizowa¢ rownolegle lub prostopadle wzgledem najdluzszego
prostego odcinka tej linii zabudowy lub wzgledem osi drogi, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatke,

b) budynki gospodarcze igarazowe nalezy lokalizowa¢ gltowng kalenicg réwnolegle lub prostopadle do
kalenicy budynku mieszkalnego, istniejacego na tej samej dziatce budowlanej. Nie dotyczy budynkow
gospodarczych i garazowych z dachem ptaskim.

4. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Tereny 22-MN, 24-MN zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ czg¢sciowo na obszarze o trudnych
warunkach gruntowo-wodnych, w granicach ktérego zwierciadlo wod gruntowych zlokalizowane jest na
glebokosci mniejszej niz 2m. Obowigzujg ustalenia § 22.

7. Teren 23-MN, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ czgSciowo w granicach pasa ograniczen od

napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla ktorego obowiagzuja ustalenia zawarte w § 23.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 33. Dla terenéw 25-MN (o powierzchni ok. 1,07ha), 26-MN (o powierzchni ok. 2,05ha), 27-MN (o
powierzchni ok. 4,68ha), 28-MN (o powierzchni ok. 1,25ha) oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
wylacznie nieucigzliwych ustug w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa z zakresu prawa budowlanego. Dopuszcza si¢ budowe budynkéw rekreacji indywidualnej
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 80m?2.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, budynkow rekreacji indywidualne;j: 2,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna, z zastrzezeniem § 22;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw rekreacji indywidualnej: 10m,
b) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8;
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki mieszkalne, budynki rekreacji indywidualnej nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub
prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dang dziatke budowlana.
W przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dziatce, budynek nalezy lokalizowa¢ réwnolegle
lub prostopadle wzgledem najdluzszego prostego odcinka tej linii zabudowy. Na terenach 26-MN i 27-MN
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw kalenica rownolegle lub prostopadle do jednej z bocznych granic
dzialki,

b) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowa¢ glownag kalenica réwnolegle lub prostopadle do
kalenicy budynku mieszkalnego albo rekreacji indywidualne;j, istniejacego na tej samej dzialce budowlanej.
Nie dotyczy budynkéw gospodarczych i garazowych z dachem ptaskim.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ czgsciowo na obszarze o trudnych warunkach gruntowo-
wodnych, w granicach ktérego zwierciadto wod gruntowych wystepuje na gleboko$ci mniejszej niz 2m.
Obowiazuja ustalenia § 22.

7. Tereny 25-MN, 26-MN, zgodnie zrysunkiem planu, znajdujg si¢ cze¢sciowo w granicach pasa
ograniczen od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w §
23.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 34. Dla terenéw 29-MN (o powierzchni ok. 3,79ha), 30-MN (o powierzchni ok. 2,24ha), 31-MN (o
powierzchni ok. 1,96ha), 32-MN (o powierzchni ok. 0,75ha), oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
wylacznie nieucigzliwych ustug w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2,

b) dla budynkéw gospodarczych i budynkow garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna, z zastrzezeniem § 22;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych: 10m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8;

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle Iub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej
od strony gléwnego wjazdu na dang dzialke budowlang. W przypadku nieregularnego przebiegu linii
zabudowy na dziatce, budynek nalezy lokalizowa¢ rownolegle lub prostopadle wzgledem najdtuzszego
prostego odcinka tej linii zabudowy,

b) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowa¢ glownag kalenica réwnolegle lub prostopadle do
kalenicy budynku mieszkalnego, istniejacego na tej samej dziatce budowlanej. Nie dotyczy budynkow
gospodarczych i garazowych z dachem ptaskim.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Teren 31-MN zlokalizowany jest czgSciowo w granicach strefy ochrony archeologicznej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

7. Tereny 30-MN, 31-MN, zgodnie zrysunkiem planu, znajdujg si¢ cz¢sciowo na obszarze o trudnych
warunkach gruntowo-wodnych, na ktorych zwierciadlo wod gruntowych zlokalizowane jest na glebokosci
mniejszej niz 2m. Obowigzujg ustalenia § 22.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 35. Dla terenéw 33-MN (o powierzchni ok. 0,39ha), 34-MN (o powierzchni ok. 1,85ha), 35-MN (o
powierzchni ok. 7,30ha), 36-MN (o powierzchni ok. 1,29ha), 37-MN (o powierzchni ok. 1,07ha), 38-MN (o
powierzchni ok. 2,04ha), 39-MN (o powierzchni ok. 1,36ha), 40-MN (o powierzchni ok. 1,48ha), 41-MN (o
powierzchni ok. 1,30ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
wylacznie nieucigzliwych ustug w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa z zakresu prawa budowlanego. Dopuszcza si¢ budowe budynkéw rekreacji indywidualnej
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 80m?2.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?, za wyjatkiem terenu 39-MN,
gdzie dopuszcza si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki 1100m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, budynkow rekreacji indywidualnej: 2,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna, z zastrzezeniem § 22;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, budynkéw rekreacji indywidualnej: 10m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8;
3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki mieszkalne, budynki rekreacji indywidualnej nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle Iub
prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony glownego wjazdu na dang dziatke budowlana.
W przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dzialce, budynek nalezy lokalizowaé réwnolegle
lub prostopadle wzgledem najdtuzszego prostego odcinka tej linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkow mieszkalnych, budynkow rekreacji indywidualnej kalenicg rownolegle
lub prostopadle do jednej z bocznych granic danej dziatki budowlane;,

¢) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowa¢ gléwng kalenica rownolegle lub prostopadle do
kalenicy budynku mieszkalnego albo rekreacji indywidualnej, istniejacego na tej samej dziatlce budowlane;.
Nie dotyczy budynkéw gospodarczych i garazowych z dachem ptaskim.

4. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Tereny 34-MN, 35-MN, 36-MN, 37-MN, 38-MN, 39-MN, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ na
obszarze o trudnych warunkach gruntowo-wodnych, w granicach ktorego zwierciadlo wod gruntowych
wystepuje na glebokosci mniejszej niz 2m. Obowiazujg ustalenia § 22.

7. Teren 33-MN, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ czgSciowo w granicach pasa ograniczen od

napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla ktorego obowiagzuja ustalenia zawarte w § 23.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 36. Dla terenéw 42-MN (o powierzchni ok. 1,57ha), 43-MN (o powierzchni ok. 5,99ha), 44-MN (o
powierzchni ok. 4,60ha), 45-MN (o powierzchni ok. 0,87ha), 46-MN (o powierzchni ok. 2,88ha), oznaczonych
na rysunku planu obowigzujg nastgpujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
wylacznie nieucigzliwych ustug w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 11:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkoéw mieszkalnych: 2,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna, z zastrzezeniem § 22;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 10m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8;

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle Iub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej
od strony gléwnego wjazdu na dang dzialke budowlang. W przypadku nieregularnego przebiegu linii
zabudowy na dziatce, budynek nalezy lokalizowa¢ rownolegle lub prostopadle wzgledem najdtuzszego
prostego odcinka tej linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw mieszkalnych kalenica réwnolegle lub prostopadle do jednej
z bocznych granic danej dziatki budowlane;j,

c) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowa¢ glowna kalenica réownolegle lub prostopadle do
kalenicy budynku mieszkalnego, istniejacego na tej samej dziatce budowlanej. Nie dotyczy budynkow
gospodarczych i garazowych z dachem ptaskim.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. W granicach terenu 43-MN zlokalizowane s3 obiekty ujete w ewidencji zabytkow, dla ktérych
obowiazuja ustalenia zawarte w §11.

7. Tereny 43-MN, 44-MN zlokalizowane sg cz¢Sciowo w granicach strefy ochrony archeologicznej, dla
ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

8. Tereny 42-MN, 44-MN, zgodnie zrysunkiem planu, znajdujg si¢ czeSciowo na obszarze o trudnych
warunkach gruntowo-wodnych, w granicach ktorego zwierciadto wod gruntowych wystepuje na glebokosci
mniejszej niz 2m. Obowiazuja ustalenia § 22.

9. Tereny 45-MN, 46-MN, zgodnie zrysunkiem planu, znajduja si¢ czg¢Sciowo w granicach pasa
ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla ktoérego obowigzuja ustalenia zawarte w §
23.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.
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§ 37. Dla terenéw 47-MN (o powierzchni ok. 2,15ha), 48-MN (o powierzchni ok. 2,07ha), 49-MN (o
powierzchni ok. 3,58ha), 51-MN (o powierzchni ok. 1,02ha), 52-MN (o powierzchni ok. 1,06ha), 57-MN (o
powierzchni ok. 0,46ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
wylacznie nieucigzliwych ustug w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa z zakresu prawa budowlanego. Dopuszcza si¢ budowe budynkow rekreacji indywidualnej
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 80m?2.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujgca linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) na terenach 48-MN, 49-MN: 1100m?,
b) na terenach 47-MN, 51-MN, 52-MN: 1200m?,
c) na terenie 57-MN: w liniach rozgraniczajacych;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw rekreacji indywidualnej: 2,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna, z zastrzezeniem § 22;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, budynkow rekreacji indywidualnej: 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8;
3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a)na terenie 47-MN budynki mieszkalne, budynki rekreacji indywidualnej nalezy lokalizowa¢ kalenica
rownolegle lub prostopadle do obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej w granicach tego terenu,

b) na terenie 52-MN budynki mieszkalne, budynki rekreacji indywidualnej nalezy lokalizowaé kalenica
rownolegle lub prostopadle do osi drogi wewngtrznej na terenie 065-KDW. Dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow kalenicg prostopadle lub rownolegle do linii zabudowy, wyznaczonej od strony gtownego wjazdu
na dziatke,

c¢) na pozostatych terenach budynki mieszkalne, budynki rekreacji indywidualnej nalezy lokalizowa¢ kalenica
rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na danag dziatke
budowlang. W przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dzialce, budynek nalezy lokalizowaé
rownolegle lub prostopadle wzglgdem najdtuzszego prostego odcinka tej linii zabudowy,

d) na terenach 48-MN, 49-MN, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkow mieszkalnych, budynkow rekreacji
indywidualnej kalenicg réwnolegle lub prostopadle do jednej z bocznych granic danej dziatki budowlanej,

e) budynki gospodarcze igarazowe nalezy lokalizowa¢ glowng kalenica rownolegle lub prostopadle do
kalenicy budynku mieszkalnego albo rekreacji indywidualnej, istniejacego na tej samej dziatlce budowlane;.
Nie dotyczy budynkéw gospodarczych i garazowych z dachem ptaskim.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
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5. Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ w cato$ci na obszarze o trudnych warunkach gruntowo-
wodnych, w granicach ktérego zwierciadto wod gruntowych wystepuje na glebokosci mniejszej niz 2m.
Obowiazuja ustalenia § 22.

7. Tereny 47-MN, 48-MN, S51-MN, 52-MN, zgodnie zrysunkiem planu, znajdujg si¢ cze¢§ciowo
w granicach pasa ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla ktoérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 23.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 38. Dla terenéw 50-MN (o powierzchni ok. 0,78ha), 53-MN (o powierzchni ok. 0,71ha), 54-MN (o
powierzchni ok. 0,47ha), 55-MN (o powierzchni ok. 0,61ha), 56-MN (o powierzchni ok. 0,47ha), oznaczonych
na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
wylacznie nieucigzliwych ustug w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa z zakresu prawa budowlanego. Dopuszcza si¢ budowe budynkow rekreacji indywidualnej
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 80m?2.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?,
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw rekreacji indywidualnej: 2,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna, z zastrzezeniem § 22;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, budynkéw rekreacji indywidualnej: 10m,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8;
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki mieszkalne, budynki rekreacji indywidualnej nalezy lokalizowa¢ kalenica roéwnolegle lub
prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony glownego wjazdu na dang dziatk¢ budowlana,

b) na terenach 53-MN, 54-MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych, budynkow rekreacji
indywidualnej kalenica prostopadle lub rownolegle do osi drogi 063-KDW, wyznaczonej nad odcinku
graniczacym z terenem 53-MN,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych, budynkéw rekreacji indywidualnej kalenica réwnolegle
lub prostopadle do jednej z bocznych granic danej dziatki budowlane;j,

d) budynki gospodarcze igarazowe nalezy lokalizowaé gtéwna kalenica rownolegle lub prostopadle do
kalenicy budynku mieszkalnego albo rekreacji indywidualnej, istniejacego na tej samej dziatlce budowlane;.
Nie dotyczy budynkéw gospodarczych i garazowych z dachem ptaskim.
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4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ w catosci na obszarze o trudnych warunkach gruntowo-
wodnych, w granicach ktérego zwierciadto wod gruntowych wystepuje na gleboko$ci mniejszej niz 2m.
Obowiazuja ustalenia § 22.

7. Tereny 50-MN, 54-MN, 55-MN zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ cze¢sciowo w granicach pasa
ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla ktoérego obowigzuja ustalenia zawarte w §
23.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 39. Dla terenu 58-MN/U (o powierzchni ok. 0,17ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (ushugi
nieucigzliwe).

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujgca linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, budynkow mieszkalno-ustugowych: 2,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych: 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8;
3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki mieszkalne, budynki mieszkalno-ustugowe nalezy lokalizowa¢ gléwng kalenicg réwnolegle lub
prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony glownego wjazdu na dang dziatk¢ budowlana,

b) budynki gospodarcze igarazowe nalezy lokalizowa¢ gtowng kalenica réwnolegle lub prostopadle do
kalenicy budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego, istniejacego na tej samej dziatce budowlane;.
Nie dotyczy budynkéw gospodarczych i garazowych z dachem ptaskim.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 40. Dla terenu 59-MN/U (o powierzchni ok. 0,19ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja
nastepujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (ushugi
nieucigzliwe).

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,8;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych: 2,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych: 10m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8;
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki mieszkalne, budynki mieszkalno-ustugowe nalezy lokalizowa¢ glowna kalenicg réwnolegle lub
prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony glownego wjazdu na dang dziatk¢ budowlana,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych kalenica rownolegle
lub prostopadle do jednej z bocznych granic danej dziatki budowlane;j,

c) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowa¢ glowna kalenica rownolegle lub prostopadle do
kalenicy budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego, istniejacego na tej samej dziatce budowlane;.
Nie dotyczy budynkéw gospodarczych i garazowych z dachem ptaskim.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 41. Dla terenow 60-MN/U (o powierzchni ok. 0,96ha), 61-MN/U (o powierzchni ok. 1,15ha), 62-MN/U
(o powierzchni ok. 1,60ha), 63-MN/U (o powierzchni ok. 0,46ha), 64-MN/U (o powierzchni ok. 0,29ha), 65-
MN/U (o powierzchni ok. 1,34ha), 66-MN/U (o powierzchni ok. 0,43ha), 67-MN/U (o powierzchni ok.
2,07ha), 68-MN/U (o powierzchni ok. 5,47ha), 69-MN/U (o powierzchni ok. 1,90ha), 70-MN/U (o
powierzchni ok. 1,24ha), 71-MN/U (o powierzchni ok. 2,72ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (ushugi
nieucigzliwe).

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 11:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;
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4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych: 2,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna, z zastrzezeniem § 22;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, budynkow mieszkalno-ustugowych: 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8;
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki mieszkalne, budynki mieszkalno-ustugowe nalezy lokalizowaé glowng kalenicg réwnolegle lub
prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dang dziatk¢ budowlana,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych gléwnag kalenica
rownolegle lub prostopadle do jednej z bocznych granic danej dziatki budowlanej,

c) budynki gospodarcze igarazowe nalezy lokalizowa¢ gléwna kalenica rownolegle lub prostopadle do
kalenicy budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego, istniejgcego na tej samej dziatce budowlane;.
Nie dotyczy budynkéw gospodarczych i garazowych z dachem ptaskim.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. W granicach terenu 68-MN/U zlokalizowany jest obiekt ujety w ewidencji zabytkow, dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w §11.

7. Teren 68-MN/U zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy ochrony archeologicznej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

8. Tereny 64-MN/U, 66-MN/U, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Dolina Drwecy”, dla ktérego obowiazujg ustalenia §17.

9. W granicach terenu 69-MN/U, wystepuja spadki terenu powyzej 15%, dla ktorych obowigzujg ustalenia
zawarte w §21.

10. Tereny 62-MN/U, 63-MN/U, zgodnie zrysunkiem planu, znajduja si¢ czgSciowo na obszarze
o trudnych warunkach gruntowo-wodnych, w granicach ktérego zwierciadto wdd gruntowych wystepuje na
glebokosci mniejszej niz 2m. Obowigzujg ustalenia § 22.

11. Tereny 63-MN/U, 68-MN/U, 69-MN/U, 71-MN/U, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ czeSciowo
w granicach pasa ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 23.

12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 42. Dla terenéow 72-MN,U (o powierzchni 0,28ha), 73-MN,U (o powierzchni ok. 1,60ha), 74-MN,U (o
powierzchni ok. 0,76ha), 75-MN,U (o powierzchni ok. 0,88ha), 76-MN,U (o powierzchni ok. 0,28ha), 77-
MN,U (o powierzchni ok. 0,35ha), 78-MN,U (o powierzchni ok. 2,40ha), 80-MN,U (o powierzchni ok.
1,01ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzujg nastgpujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ushugowej (ushugi
nieucigzliwe). Dopuszcza si¢ wystapienie samodzielnie jednej z ww. funkc;ji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa: 25%,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowg ustugowa: 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej:

a) przeznaczonej wylgcznie pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowsa: 0,75, w tym 0,5 dla
kondygnacji nadziemnych,

b) przeznaczonej wytacznie pod zabudowe ustugowa: 1,2, w tym 0,8 dla kondygnacji nadziemnych,
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 2,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna, z zastrzezeniem § 22;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8;
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki mieszkalne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe nalezy lokalizowa¢ glowng kalenica
rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na danag dziatke
budowlana,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, budynkéw ustugowych glowna
kalenica rownolegle lub prostopadle do jednej z bocznych granic danej dziatki budowlane;,

¢) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowa¢ gléwng kalenica rownolegle lub prostopadle do
kalenicy budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego albo uslugowego, istniejacego na tej samej dziatce
budowlanej. Nie dotyczy budynkow gospodarczych i garazowych z dachem ptaskim.

4. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Teren 73-MN,U zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy ochrony archeologicznej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

7. Tereny 72-MN,U i80-MN,U, zgodnie zrysunkiem planu, znajdujg si¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Drwecy”, dla ktérego obowigzujg ustalenia §17.

8. W granicach terenu 72-MN,U wystepuja obszary potencjalnego osuwania si¢ mas ziemnych, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w §21.
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9. Teren 78-MN,U zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ cz¢§ciowo na obszarze o trudnych warunkach
gruntowo-wodnych, w granicach ktorego zwierciadto wod gruntowych wystepuje na glebokosci mniejszej niz
2m. Obowiazujg ustalenia § 22.

10. Tereny 73-MN,U, 74-MN,U, 75-MN,U, 77-MN,U, 80-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢
cze¢$ciowo w granicach pasa ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 23.

11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 43. Dla terenu 79-MN,U (o powierzchni ok. 1,42ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (ushugi
nieucigzliwe). Dopuszcza si¢ wystapienie samodzielnie jednej z ww. funkc;ji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) przeznaczonej wytacznie pod zabudowe mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugows: 25%,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowg ustugowa: 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej:

a) przeznaczonej wylgcznie pod zabudowe mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowsa: 0,75, w tym 0,5 dla
kondygnacji nadziemnych,

b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 0,9, w tym 0,6 dla kondygnacji nadziemnych,
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna, z zastrzezeniem § 22;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 10m,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8;
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki mieszkalne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe nalezy lokalizowa¢ gléwna kalenica
rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na danag dziatke
budowlana,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych, budynkow
ustugowych gtowna kalenica rownolegle lub prostopadle do jednej zbocznych granic danej dziatki
budowlane;,

¢) budynki gospodarcze igarazowe nalezy lokalizowa¢ glowng kalenica rownolegle lub prostopadle do
kalenicy budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego albo budynku ustugowego, istniejacego na tej
samej dziatce budowlanej. Nie dotyczy budynkow gospodarczych i garazowych z dachem ptaskim.
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4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w catoSci na obszarze o trudnych warunkach gruntowo-
wodnych, w granicach ktérego zwierciadto wod gruntowych wystepuje na gleboko$ci mniejszej niz 2m.
Obowiazuja ustalenia § 22.

7. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 44. Dla terenéw 81-U (o powierzchni ok. 2,17ha), 82-U (o powierzchni ok. 1,50ha), 83-U (o powierzchni
ok. 0,68ha), oznaczonych na rysunku planu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.
Dopuszcza si¢ wolnostojace budynki mieszkalne jednorodzinne lub mieszkanie dla wlascicieli lokali
ustugowych, jako uzupehienie funkcji podstawowe;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,9, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw ustugowych, budynkéw mieszkalno-ustugowych: 2,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych, budynkow mieszkalno-ustugowych: 10m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8;
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce: nie ustala sig.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Tereny zlokalizowane sg cze¢§ciowo w granicach stref ochrony archeologicznej, dla ktorych obowigzujg
ustalenia zawarte w § 12.

7. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
Drwecy”, dla ktorego obowiazuja ustalenia §17.

8. Teren 81-U, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ czgSciowo w granicach pasa ograniczen od
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 45. Dla terenu 84-U/ZP (o powierzchni ok. 1,31ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej. Dopuszcza si¢ wyltacznie ushugi
nieucigzliwe. Dopuszcza si¢ wolnostojace budynki mieszkalne jednorodzinne lub mieszkanie dla wtascicieli
lokali ustugowych, jako uzupehienie funkcji podstawowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0.4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

9) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna, z zastrzezeniem § 22;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m,

11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce: gldéwng kalenicg rownolegle lub prostopadle do osi drogi na
terenie 027-KDD.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
Drwecy”, dla ktorego obowiazuja ustalenia §17.

7. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 46. Dla terenu 85-Up (o powierzchni ok. 2,38ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazujg nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushug publicznych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 40%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje¢ podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;

10) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8;

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce: kalenicg lub $ciang frontowa budynku prostopadle lub
rownolegle do linii rozgraniczajacej z terenem 16-MN.
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4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
Drwecy”, dla ktorego obowiazuja ustalenia §17.

7. Ustala si¢ stawke¢ procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 47. Dla terenow 86-RM (o pow. ok. 0,77ha), 89-RM (o pow. ok. 0,95ha), oznaczonych na rysunku planu,
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uslug zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ agroturystyke.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych: 0,3;

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkoéw mieszkalnych, w tym przeznaczonych pod ustugi zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
przeznaczonych pod agroturystyke oraz gospodarczych i inwentarskich: 2,

b) dla budynkow garazowych: 1;
7) dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, w tym przeznaczonych pod ushugi zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
przeznaczonych pod agroturystyke oraz gospodarczych i inwentarskich: 10m,

b) dla budynkéw garazowych: 6m;
9) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § §;
3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce: nie ustala sie.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. W granicach terenu 89-RM, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej,
dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 10.

7. Teren 86-RM, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Dolina Drwecy”, dla ktérego obowiazuja ustalenia §17.

8. W granicach terenu 86-RM, zgodnie z rysunkiem planu, wystgpuja obszary potencjalnego osuwania si¢
mas ziemnych oraz spadki terenu powyzej 15%, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w §21.

9. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 48. Dla terenu 87-RM (o pow. ok. 0,31ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ agroturystyke.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 25%;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla terenu): 0,75, wtym 0,5 dla kondygnacji
nadziemnych;

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
7) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;
9) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce: nie ustala sig.

4. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu poprzez teren 72-MN,U.

5. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. W granicach terenu wystepuja obszary potencjalnego osuwania si¢ mas ziemnych, dla ktérych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 21.

7. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
Drwecy”, dla ktérego obowiazujg ustalenia § 17.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 49. Dla terenu 88-RM (o pow. ok. 0,61ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ agroturystyke.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 25%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych: 0,5;

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych, w tym przeznaczonych pod ushugi zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
przeznaczonych pod agroturystyke oraz gospodarczych i inwentarskich: 2,

b) dla budynkow garazowych: 1;
7) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, w tym przeznaczonych pod ustugi zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
przeznaczonych pod agroturystyke oraz gospodarczych i inwentarskich: 10m,

b) dla budynkow garazowych: 6m;

9) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8;
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3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce: nie ustala sie.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
Drwecy”, dla ktorego obowiazuja ustalenia §17.

7. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgsciowo na obszarze o trudnych warunkach gruntowo-
wodnych, w granicach ktorego zwierciadto wod gruntowych wystepuje na glebokosSci mniejszej niz 2m.
Obowiazuja ustalenia § 22.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 50. Dla terenu 90-RM (o pow. ok. 0,39ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ agroturystyke.
Dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej w strefie w odlegtosci 100m od linii brzegowej rzeki Drwecy
1 zbiornikdow wodnych, dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe, odbudowe, nadbudoweg oraz zmian¢ sposobu
uzytkowania, pod warunkiem niezwigkszania jej powierzchni zabudowy.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu. Poza nieprzekraczalna linia
zabudowy wyznaczong w odlegtos$ci 100m od linii brzegowej zbiornikow wodnych, zakazuje si¢ lokalizacji
wszelkich nowych obiektow budowlanych, w tym ich czeséci podziemnych oraz elementéow drugorzednych.

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 25%;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych: 0,5;

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dzialki budowlanej): 60%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych, w tym przeznaczonych pod ushugi zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
przeznaczonych pod agroturystyke oraz gospodarczych i inwentarskich: 2,

b) dla budynkéw garazowych: 1;
7) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, w tym przeznaczonych pod ustugi zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz
przeznaczonych pod agroturystyke oraz gospodarczych i inwentarskich: 10m,

b) dla budynkow garazowych: 6m,;
9) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8;
3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce: nie ustala sie.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, ustala si¢ lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej, dla
ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 10.

7. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
Drwecy”, dla ktorego obowiazuja ustalenia §17.
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8. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach strefy w odlegltosci 100m
od linii brzegowej rzeki Drwecy, dla ktorej obowiazuja ustalenia §17.

9. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Natura
2000 ,,Doliny Drwecy” PLH280001, dla ktoérego obowigzuja ustalenia §18.

10. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach obszaru zagrozenia
powodziowego, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktérego
obowiazuja ustalenia §19.

11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 51. Dla terenéw 91-ZL (o pow. ok. 0,47ha), 92-ZL (o pow. ok. 0,84ha), 93-ZL (o pow. ok. 3,02ha), 94-
ZL (o pow. ok. 0,33ha), 95-ZL (o pow. ok. 0,59ha), 96-ZL. (o pow. ok. 4,84ha), 97-ZL (o pow. ok. 3,58ha),
98-ZL (o pow. ok. 5,72ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: las. Obowigzuje zakaz zabudowy.
2. W przypadku wykonywania prac ziemnych nalezy zapewni¢ ochrong systemoéw korzeniowych drzew.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

4. Teren 93-ZL zlokalizowany jest cz¢sciowo w granicach Rezerwatu Przyrody ,,Rzeka Drweca”, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

5. Tereny 92-ZL, 93-ZL., zgodnie zrysunkiem planu, znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Dolina Drwecy”, dla ktérego obowiazujg ustalenia §17.

6. Tereny 92-ZL, 93-ZL, zgodnie zrysunkiem planu, znajdujg si¢ w granicach Specjalnego Obszaru
Ochrony Natura 2000 ,,Doliny Drwecy” PLH280001, dla ktorego obowigzuja ustalenia §18.

7. W granicach terenu 92-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, wystgpuja obszary potencjalnego osuwania si¢
mas ziemnych, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w §21.

8. Teren 96-ZL, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ cze$ciowo w granicach pasa ograniczen od
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 23.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 52. Dla terenow 99-ZK (o pow. ok. 8,18ha), 100-ZK (o pow. ok. 2,4%ha), 101-ZK (o pow. ok. 1,92ha),
102-ZK (o pow. ok. 44,45ha), 103-ZK (o pow. ok. 0,06ha), 104-ZK (o pow. ok. 1,50ha), 105-ZK (o pow. ok.
0,05ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowej. Obowiazuje zakaz zabudowy.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Tereny 99-ZK, 102-ZK, 104-ZK zlokalizowane s3 cze¢sciowo w granicach stref ochrony
archeologicznej, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

4. Tereny 99-ZK, 102-ZK, 103-ZK zlokalizowane sg cz¢§ciowo w granicach Rezerwatu Przyrody ,,Rzeka
Drweca”, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

5. Tereny 99-ZK, 102-ZK, 103-ZK, 104-ZK, zgodnie zrysunkiem planu, znajduja si¢ w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Drwgcy”, dla ktorego obowiazuja ustalenia §17.

6. Tereny 99-ZK, 102-ZK, 103-ZK, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ w granicach Specjalnego
Obszaru Ochrony Natura 2000 ,,Doliny Drwecy” PLH280001, dla ktérego obowigzujg ustalenia §18.

7. Tereny 99-ZK, 102-ZK, 103-ZK, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s3a czgsciowo w granicach
obszaréw zagrozenia powodziowego, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie (1%)
oraz wysokie (10%), dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w §19.

8. W granicach terenéw 99-ZK, 100-ZK, 101-ZK, 102-ZK, zgodnie z rysunkiem planu, wyst¢pujg obszary
potencjalnego osuwania si¢ mas ziemnych, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w §21.

Uchwalony Strona 33



9. Tereny 100-ZK, 101-ZK, zgodnie zrysunkiem planu, znajdujg si¢ czg¢sciowo w granicach pasa
ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w §
23.

10. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 53. Dla terenu 106-ZP (o pow. ok. 0,43ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujgce
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej. Obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgsciowo w granicach pasa ograniczen od napowietrznej
linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 54. Dla terenu 107-ZP/US (o pow. ok. 1,50ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 10%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;
4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000m?;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
7) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6m;
9) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8;
3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce: nie ustala sie.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

6. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgsciowo na obszarze o trudnych warunkach gruntowo-
wodnych, w granicach ktérego zwierciadlo wod gruntowych wystepuje na gleboko$ci mniejszej niz 2m.
Obowiazuja ustalenia § 22.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 55. Dla terenéw 108-WS (o powierzchni ok. 0,003 ha), 109-WS (o powierzchni ok. 0,06 ha), 110-WS (o
powierzchni ok. 0,04 ha), 111-WS (o powierzchni ok. 0,15 ha), 112-WS (o powierzchni ok. 0,05 ha), 113-WS
(o powierzchni ok. 0,33 ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych srodladowych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Tereny 108-WS, 109-WS, 110-WS oraz czg$¢ terenow 111-WS, 112-WS, zlokalizowane sg w granicach
Rezerwatu Przyrody ,,Rzeka Drweca”, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,.Dolina
Drwecy”, dla ktorego obowiazuja ustalenia §17.
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5. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Natura
2000 ,,Doliny Drwecy” PLH280001, dla ktorego obowiazuja ustalenia §18.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 56. Dla terenow 114-IT (o powierzchni ok. 0,01 ha), 115-IT (o powierzchni ok. 0,01 ha) oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow i urzadzen o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji techniczne;.

3. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 24.
4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25.

5. Teren 115-IT, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Dolina Drwecy”, dla ktérego obowiazujg ustalenia §17.

6. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 57. Dla terenéw 01-KDZ, 02-KDZ, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Teren 01-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgsciowo w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Dolina Drwecy”, dla ktérego obowigzuja ustalenia §17.

5.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 58. Dla terenow 03-KDL, 04-KDL, 05-KDL, 06-KDL, 07-KDL, 08-KDL, 09-KDL, oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy lokalne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Teren 04-KDL zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy ochrony archeologicznej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

5. Tereny 03-KDL, 04-KDL, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ czgsciowo w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Drwecy”, dla ktorego obowigzuja ustalenia §17.

6. Teren 04-KDL, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ cze§ciowo w granicach Specjalnego Obszaru
Ochrony Natura 2000 ,,Doliny Drwecy” PLH280001, dla ktérego obowigzujg ustalenia §18.

7. W granicach terenéw 03-KDL, 04-KDL, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuja obszary potencjalnego
osuwania si¢ mas ziemnych, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w §21.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 59. Dla terenéw 010-KDD, 011-KDD, 012-KDD, 013-KDD, 014-KDD, 015-KDD, 016-KDD, 017-
KDD, 018-KDD, 019-KDD, 020-KDD, 021-KDD, 022-KDD, 023-KDD, 024-KDD, 025-KDD, 026-KDD,
027-KDD, 028-KDD, 029-KDD, 030-KDD, 031-KDD, 032-KDD, 033-KDD, 034-KDD, 035-KDD, 036-
KDD, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
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3. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Tereny 010-KDD, 028-KDD, 031-KDD, 032-KDD, 033-KDD, 036-KDD zlokalizowane sg cze¢$ciowo
w granicach stref ochrony archeologicznej, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

5. Tereny 013-KDD, 026-KDD, 027-KDD, 033-KDD, 034-KDD, 035-KDD, 036-KDD zgodnie
z rysunkiem planu, znajduja si¢ cz¢$ciowo w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,.Dolina Drwecy”,
dla ktérego obowigzuja ustalenia §17.

6. Teren 033-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgSciowo w granicach Specjalnego Obszaru
Ochrony Natura 2000 ,,Doliny Drwecy” PLH280001, dla ktorego obowiazuja ustalenia §18.

7. W granicach terenu 027-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuja obszary potencjalnego osuwania
si¢ mas ziemnych, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w §21.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 60. Dla terenow 037-KDW, 038-KDW, 039-KDW, 040-KDW, 041-KDW, 042-KDW, 043-KDW, 044-
KDW, 045-KDW, 046-KDW, 047-KDW, 048-KDW, 049-KDW, 050-KDW, 051-KDW, 052-KDW, 053-
KDW, 054-KDW, 055-KDW, 056-KDW, 057-KDW, 058-KDW, 059-KDW, 060-KDW, 061-KDW, 062-
KDW, 063-KDW, 064-KDW, 065-KDW, 066-KDW, 067-KDW, 068-KDW, 069-KDW, 070-KDW, 071-
KDW, 072-KDW, 073-KDW, 074-KDW, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog wewngtrznych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren 074-KDW zlokalizowany jest czesciowo w granicach stref ochrony archeologicznej, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

4. Tereny 043-KDW, 050-KDW, 051-KDW, 052-KDW, 073-KDW, 074-KDW, zgodnie z rysunkiem
planu, znajdujg si¢ czeSciowo w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Drwecy”, dla ktorego
obowiazuja ustalenia §17.

5. Tereny 050-KDW, 051-KDW, zgodnie zrysunkiem planu, znajduja si¢ cze¢§ciowo w granicach
Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,,.Doliny Drwecy” PLH280001, dla ktérego obowiazuja ustalenia
§18.

6. W granicach terenow 037-KDW, 038-KDW, 050-KDW, 051-KDW, 052-KDW, zgodnie z rysunkiem
planu, wystepuja obszary potencjalnego osuwania si¢ mas ziemnych, dla ktorych obowiazujg ustalenia zawarte
w §21.

7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 61. Dla terendéw 075-KDx, 076-KDx, 077-KDx, 078-KDx, 079-KDx, oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: ciagi pieszo- jezdne.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Tereny 078-KDx, 079-KDx, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ czg¢sciowo w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Drwecy”, dla ktérego obowigzuja ustalenia §17.

4. Teren 078-KDx, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgsciowo w granicach Specjalnego Obszaru
Ochrony Natura 2000 ,,Doliny Drwecy” PLH280001, dla ktérego obowigzuja ustalenia §18.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 62. Dla terenow 080-Kx, oznaczonych na rysunku planu, obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: ciagi piesze.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
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3. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optate, o ktorej
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 63. 1. Traci moc Uchwata Nr X/137/03 Rady Gminy Lubicz, zdnia 4 wrzesnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Nowa Wies.

2. Traci moc Uchwata Nr XXII/260/2016 Rady Gminy Lubicz, zdnia 7 czerwca
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Nowa Wies.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Lubicz.

mowa

2003r.

2016r.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Szczepanski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1/540/22
Rady Gminy Lubicz
z dnia 31 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesSci wsi Nowa Wie$
I wyloZenie do publicznego wgladu
II wylozenie do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1, wzwigzku zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) po zapoznaniu si¢ z listg nieuwzglednionych uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi
Nowa Wie$, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, Rada Gminy Lubicz postanawia rozstrzygnac
uwagi w nizej opisany sposob.

I wylozenie do publicznego wgladu

W ramach pierwszego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci wsi
Nowa Wie$, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, ktore mialo miejsce w terminie od 17 maja 2021 r.
do 18 czerwca 2021 r., na piSmie, w ustalonym terminie tj. do dnia 9 lipca 2021 r., wniesione zostaly uwagi,
z ktorych Wéjt Gminy Lubicz postanowit odrzuci¢ lub czgsciowo odrzuci¢ nastgpujace uwagi:

1. Uwaga zdnia 09 czerwca 2021r. (data wplywu: 10 czerwca 2021r.), dotyczaca powiazania
komunikacyjnego planu

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

2. Uwaga z dnia 09 czerwca 2021r. (data wplywu: 10 czerwca 2021r.), dotyczaca calego obszaru
objetego planem

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

3.Uwaga zdnia 09 czerwca 2021r. (data wplywu: 10 czerwca 2021r.), dotyczaca terenéw
o przeznaczeniu 74-MN, U, 25-MN, 30-MN, 8MN oraz 24-MN

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

4. Uwaga z dnia 09 czerwca 2021r. (data wplywu: 10 czerwca 2021r.), dotyczaca calego obszaru
objetego planem

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

5. Uwaga z dnia 09 czerwca 2021r. (data wplywu: 10 czerwca 2021r.) dotyczaca braku informacji
o osobach wykonujacych projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego iich
uprawnieniach

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

6. Uwaga z dnia 09 czerwca 2021r. (data wplywu: 10 czerwca 2021r.), dotyczaca calego obszaru
objetego planem

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Uchwalony Strona 1



7. Uwaga z dnia 09 czerwca 2021r. (data wplywu: 10 czerwca 2021r.), dotyczaca calego obszaru
objetego planem

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

8. Uwaga z dnia 16 czerwca 2021r. (data wplywu: 17 czerwca 2021r.), dotyczaca dz. nr 138/7, 138/8,
138/13 — teren 23-MN

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

9. Uwaga z dnia 16 czerwca 2021r. (data wplywu: 17 czerwca 2021r.), dotyczaca dz. nr 138/7, 138/8,
138/13 - teren 23-MN

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga czeSciowo uwzgledniona w zakresie korekty przebiegu
linii elektroenergetyczne;j.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga czeSciowo uwzgledniona w zakresie korekty przebiegu
linii elektroenergetycznej.

10. Uwaga z dnia 21 czerwca 2021r., dotyczaca dz. nr 67/8, 67/9, 67/10, 67/11, 67/13, 67/14, 67/15,
67/16, 67/17, 67/18, 67/19, 67/20, 67/21, 67/22 - tereny 69-MN/U i 71-MN/U

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

11. Uwaga zdnia 10 czerwca 2021r. (data wplywu: 07lipca 2021r.), dotyczaca ukladu
komunikacyjnego - teren 04-KDL

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.
12. Uwaga z dnia 06 lipca 2021r. (data wplywu: 07 lipca 2021r.), dotyczaca calego obszaru planu

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

13. Uwaga z dnia 07 lipca 2021r. (data wplywu: 07 lipca 2021r.), dotyczaca ukladu komunikacyjnego
- teren 04-KDL

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

14. Uwaga z dnia 06 lipca 2021r. (data wplywu: 08 lipca 2021r.), dotyczaca dz. nr 184/32 oraz 185/4 —
tereny 8-MN i 041-KDW

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

15. Uwaga z dnia 06 lipca 2021r. (data wplywu: 08 lipca 2021r.), dotyczgca dz. nr 184/32 oraz 185/4 —
tereny 61-MN/U i 04-KDL

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

16. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r. (data wplywu: 08 lipca 2021r.), dotyczaca ukladu komunikacyjnego
— teren 04-KDL

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.
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17. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r. (data wplywu: 08 lipca 2021r.), dotyczaca ukladu komunikacyjnego
— teren 04-KDL

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

18. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r. (data wplywu: 08 lipca 2021r.), dotyczaca ukladu komunikacyjnego
— teren 04-KDL

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

19. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r. (data wplywu: 08 lipca 2021r.), dotyczaca ukladu komunikacyjnego
— teren 04-KDL

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

20. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r. (data wplywu: 08 lipca 2021r.), dotyczaca ukladu komunikacyjnego
— teren 04-KDL

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

21. Uwaga z dnia 07 lipca 2021r. (data wplywu: 08 lipca 2021r.), dotyczaca dz. nr 60/1 oraz 59 — teren
04-KDL

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

22. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r., dotyczaca ukladu komunikacyjnego — teren 04-KDL

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.
23. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r., dotyczaca ukladu komunikacyjnego — teren 04-KDL

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

24. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r. (data wplywu: 08 lipca 2021r.), dotyczaca calego obszaru objetego
planem

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

25. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r., dotyczaca ukladu komunikacyjnego — teren 04-KDL

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.
26. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r., dotyczaca ukladu komunikacyjnego — teren 04-KDL

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.
27. Uwaga z dnia 09 lipca 2021r., dotyczaca dz. nr 57/11 oraz 57/12 — teren 9-MN

Rozstrzygniecie Wdéjta Gminy Lubicz: uwaga czeSciowo uwzgledniona w zakresie przeznaczenia
terenu pod zabudowe zagrodowa z dopuszczeniem agroturystyki.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga czesciowo uwzgledniona. Rada stwierdzila koniecznosé
dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu.
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28. Uwaga z dnia 09 lipca 2021r., dotyczaca dz. nr 57/11 oraz 57/12 — teren 9-MN

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga czeSciowo uwzgledniona w zakresie zmniejszenia
odleglo$ci linii zabudowy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga cze¢Sciowo uwzgledniona w zakresie zmniejszenia
odleglosci linii zabudowy.

29. Uwaga z dnia 09 lipca 2021r., dotyczgaca ukladu komunikacyjnego - teren 04-KDL

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

30. Uwaga z dnia 09 lipca 2021r., dotyczgca ukladu komunikacyjnego - teren 04-KDL

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

31. Uwaga z dnia 09 lipca 2021r., dotyczaca ukladu komunikacyjnego — teren 04-KDL
Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

32. Uwaga z dnia 09 lipca 2021r., dotyczaca ukladu komunikacyjnego — teren 04-KDL
Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

33. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r. (data wplywu: 09 lipca 2021r.), dotyczaca dz. nr 136/11 i 136/12 —
teren 016-KDD, 017-KDD oraz 29-MN

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

34. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r. (data wplywu: 09 lipca 2021r.), dotyczaca dzialki nr 136/7 — teren
29-MN

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

35. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r. (data wplywu: 09 lipca 2021r.), dotyczaca ukladu komunikacyjnego
— teren 04-KDL

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

36. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r. (data wplywu: 09 lipca 2021r.), dotyczaca ukladu komunikacyjnego
— teren 04-KDL

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

37. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r. (data wplywu: 09 lipca 2021r.), dotyczaca ukladu komunikacyjnego
— teren 04-KDL

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

38. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r. (data wplywu: 09 lipca 2021r.), dotyczaca ukladu komunikacyjnego
— teren 04-KDL

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.
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39. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r. (data wplywu: 09 lipca 2021r.), dotyczaca ukladu komunikacyjnego
— teren 04-KDL

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

40. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r. (data wplywu: 09 lipca 2021r.), dotyczaca ukladu komunikacyjnego
— teren 04-KDL

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

41. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r. (data wplywu: 09 lipca 2021r.), dotyczaca ukladu komunikacyjnego
— teren 04-KDL

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

42. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r. (data wplywu: 09 lipca 2021r.), dotyczaca terenéw 9-MN, 10-MN,
11-MN, 12-MN, 13-MN, 14-MN, 16-MN, 17-MN, 18-MN, 19-MN, 20-MN, 21-MN

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

43. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r. (data wplywu: 09 lipca 2021r.), dotyczaca calego obszaru objetego
planem

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

44. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r. (data wplywu: 09 lipca 2021r.), dotyczaca ukladu komunikacyjnego
— teren 04-KDL

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

45. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r. (data wplywu: 09 lipca 2021r.), dotyczaca ukladu komunikacyjnego
— teren 04-KDL

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

46. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r. (data wplywu: 09 lipca 2021r.), dotyczaca ukladu komunikacyjnego
— teren 04-KDL

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

47. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r. (data wpltywu: 09 lipca 2021r.), dotyczaca dz. nr 57/12 — teren 9-MN

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga czeSciowo uwzgledniona w zakresie przeznaczenia
terenu pod zabudowe zagrodowa z dopuszczeniem agroturystyki.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga cze$ciowo uwzgledniona. Rada stwierdzila konieczno$é
dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu.

48. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r. (data wpltywu: 09 lipca 2021r.), dotyczaca dz. nr 57/12 — teren 9-MN

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga czeSciowo uwzgledniona w zakresie zmniejszenia
odleglosci linii zabudowy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga czeSciowo uwzgledniona w zakresie zmniejszenia
odleglosci linii zabudowy.
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49. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r. (data wpltywu: 09 lipca 2021r.), dotyczaca dz. nr 57/15 — teren 9-MN

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

50. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r. (data wplywu: 09 lipca 2021r.), dotyczaca terenu 9-MN

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

51. Uwaga z dnia 08 lipca 2021r. (data wplywu: 09 lipca 2021r.), dotyczaca ukladu komunikacyjnego
— teren 04-KDL

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

II wylozenie do publicznego wgladu

W zwigzku ze stwierdzeniem przez Rade Gminy koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Nowa Wies, nalezato
ponowi¢ procedure w zakresie wylozenia projektu do publicznego wgladu. W ramach drugiego wyltozenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Nowa Wie$, wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, ktére miato miejsce w terminie od 06 grudnia 2021 r. do 05 stycznia 2022 r., na
pis$mie, w ustalonym terminie tj. do dnia 21 stycznia 2022 r., wniesione zostaly uwagi, z ktorych Wojt Gminy
Lubicz postanowit odrzuci¢ nastgpujace uwagi:

52. Uwaga z dnia 22 grudnia 2021r., dotyczaca dz. nr 105 i 107 — teren 49-MN, 57-MN i 96-ZL

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

53. Uwaga z dnia 11 stycznia 2022r., dotyczaca dz. nr 105 i 107 — teren 49-MN, 57-MN i 96-ZL

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

54. Uwaga z dnia 18 stycznia 2022r. (data wplywu: 20 stycznia 2022r.), dotyczaca dz. nr 185/4 oraz
184/32 — tereny 61-MN/U, 8-MN, 04-KDL i 041-KDW

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

55. Uwaga z dnia 20 stycznia 2022r. (data wplywu: 21 stycznia 2022r.), dotyczaca dz. nr 60/1 oraz
59 — teren 04-KDL

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

56. Uwaga z dnia 20 stycznia 2022r. (data wplywu: 21 stycznia 2022r.), dotyczaca dz. nr 57/15 — teren
9-MN

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

57. Uwaga z dnia 20 stycznia 2022r. (data wplywu: 21 stycznia 2022r.), dotyczaca dz. nr 57/15 — teren
9-MN

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

58. Uwaga zdnia 20 stycznia 2022r. (data wplywu: 21 stycznia 2022r.), dotyczaca ukladu
komunikacyjnego — teren 04-KDL
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Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

59. Uwaga z dnia 20 stycznia 2022r. (data wplywu: 21 stycznia 2022r.), dotyczaca
komunikacyjnego — teren 04-KDL

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

60. Uwaga z dnia 20 stycznia 2022r. (data wplywu: 21 stycznia 2022r.), dotyczgca
komunikacyjnego - teren 04-KDL

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

61. Uwaga z dnia 20 stycznia 2022r. (data wplywu: 21 stycznia 2022r.), dotyczaca calego
planu

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

62. Uwaga zdnia 20 stycznia 2022r. (data wplywu: 21 stycznia 2022r.), dotyczaca
komunikacyjnego - teren 04-KDL

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

63. Uwaga z dnia 20 stycznia 2022r. (data wplywu: 21 stycznia 2022r.), dotyczaca calego
planu

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

64. Uwaga z dnia 20 stycznia 2022r. (data wplywu: 21 stycznia 2022r.), dotyczaca calego
planu

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr XL1/540/22
Rady Gminy Lubicz
z dnia 31 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania
SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w granicach obowigzywania dwoch miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego:

-Uchwaly Nr X/137/03 Rady Gminy Lubicz, z dnia 4 wrzesnia 2003r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Nowa Wies,

-Uchwaly nr XX11/260/2016 Rady Gminy Lubicz, z dnia 7 czerwca 2016r., w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Nowa Wies.

Zgodnie z ustaleniami powyzszych plandw miejscowych przedmiotowy obszar przeznaczony jest pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol MN), pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej (symbol MN/U), zabudowe zagrodowa (symbol MR), tereny zabudowy uslugowej (symbole US,
UC, U, UK, UO, UZ), zielen urzadzong (symbol ZP), zielen le$na i zadrzewienia (symbol ZL), ogrodnictwo,
sadownictwo (symbol RO), rolnicza przestrzen produkcyjng (symbol RP), dziatalno§¢ produkcyjng —
gospodarcza (symbol P), tereny urzadzen elektroenergetycznych (symbol EE), atakze pod tereny drog (
symbole KZ, KL, KD), parkingi (symbol KS), ciagi piesze (symbol KX), wody otwarte/rowy melioracyjne
(symbol W) i tereny projektowanych przepompowni sciekow (symbol PS).

1. W granicach planu przewiduje si¢ budowg¢ oraz rozbudoweg dréog publicznych oraz rozbudowe
infrastruktury technicznej. Zagospodarowanie terenu objetego planem powinno by¢ realizowane w sposob
umozliwiajacy spojne przygotowanie poszczegoélnych terendw w zakresie obslugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej. Oznacza to:

-dzielenie obszarow rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwdj zabudowy
1 wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

‘wyznaczanie terenow do zainwestowania winno by¢ oparte o ocen¢ dostepnosci do infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terendow juz uzbrojonych, nastgpnie przeznaczajac do zainwestowania tereny
w bezposrednim sgsiedztwie uzbrojonych obszarow istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci tereny
w sgsiedztwie drog i terendw juz zabudowanych, do ktorych doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe
w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

-terminy dopuszczania terendw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwo$ciami budzetowymi wlasciwych organow administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2.Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programoéw budowy imodernizacji infrastruktury
techniczne;j.

3. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsigwzig¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robdt
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyska¢ oszczednosci na cze$ci wspolnej robot oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych.
Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowaé¢ rachunkiem ekonomicznym
i uruchamiaé takie programy, ktére zapewniajg uzyskiwanie okre§lonego potencjatu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych naktadach jednostkowych. W zwiazku ztym zaleca si¢ wybor takich rozwigzan
i programow budowy, udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktore daja gwarancje mozliwie szybkiej
realizacji catego zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;j.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu Gminy
($rodki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za
pomocg montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujgce poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, wramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowa¢ koszty oraz $ci$le zdefiniowa¢ efekty na
poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegaé si¢ dofinansowanie ze
srodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa/modernizacja):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

II. Wynegocjowanie 1izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

II1. Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wiasny
niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkoéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekScie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrédta finansowe zwigzane z korzysciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Szczepanski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL1/540/22
Rady Gminy Lubicz

z dnia 31 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w granicach obowigzywania dwoch miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

‘Uchwaly Nr X/137/03 Rady Gminy Lubicz, z dnia 4 wrzesnia 2003r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Nowa Wies,

-Uchwaly nr XXI1I/260/2016 Rady Gminy Lubicz, z dnia 7 czerwca 2016r., w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Nowa Wies.

Zgodnie z ustaleniami powyzszych planow miejscowych przedmiotowy obszar przeznaczony jest pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol MN), pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 ustugowej (symbol MN/U), zabudowe zagrodowa (symbol MR), tereny zabudowy ustlugowej (symbole US,
UC, U, UK, UO, UZ), zielen urzadzong (symbol ZP), zielen le$ng i zadrzewienia (symbol ZL), ogrodnictwo,
sadownictwo (symbol RO), rolniczg przestrzen produkcyjng (symbol RP), dziatalno$¢ produkcyjng —
gospodarcza (symbol P), tereny urzadzen elektroenergetycznych (symbol EE), atakze pod tereny drog (
symbole KZ, KL, KD), parkingi (symbol KS), ciagi piesze (symbol KX), wody otwarte/rowy melioracyjne
(symbol W) i tereny projektowanych przepompowni Sciekéw (symbol PS).

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubicz obszar objety przedmiotowym planem znajduje si¢ gtownie w strefie zurbanizowanej (strefa A) oraz
w strefie urbanizacji (strefa B). W granicach ww. stref Studium przewiduje realizacje¢ funkcji mieszkaniowej
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej (symbole M1 i M2). Ponadto,
Studium planuje réwniez przeznaczenie czesci obszaru objetego planem pod teren zabudowy ustugowej, w tym
ustugi publiczne, ushugi kultury, ustugi turystyki, sportu irekreacji, handel, ustugi o ucigzliwosci
niewykraczajacej poza dana dziatke inwestycyjna [...] (symbol U) oraz pod tereny zabudowy przemystu,
sktadow 1magazynow iustug zdopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol PU).
Zgodnie zobowiazujacym Studium, obraz uzytkowania kazdego zterendéw przedstawiono Ww sposob
zgeneralizowany, a ostateczne ustalenie granic terendw powinno by¢ dokonane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Przewidywane w planie rozwigzania nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz”, uchwalonego uchwata nr
XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011r.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
uporzadkowanie realizowanych i przyszlych procesé6w zagospodarowania terenu, w tym rowniez skorygowanie
lokalnego uktadu komunikacyjnego oraz aktywizacja proceséw inwestycyjnych. Koncepcja uktadu
przestrzennego zawarta w ustaleniach obowigzujacego planu miejscowego, w szczego6lnosci w zakresie
zagospodarowania terenu dzialkami o duzej powierzchni, nie znalazta praktycznego zastosowania na
przestrzeni ostatnich lat, w zwigzku zczym zachodzi potrzeba dostosowania struktury przestrzennej
przedmiotowego obszaru do aktualnych potrzeb. Plan uwzglednia rowniez czgsciowo prywatne wnioski
wilascicieli nieruchomosci, objetych niniejszym planem.

Procedura sporzadzenia niniejszego planu prowadzona jest na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559) oraz art. 20 upizp oraz w zwiazku z Uchwatg nr VII/79/19 Rady Gminy Lubicz, z dnia 25 marca
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Nowa Wies.

Projekt zostal przekazany do opiniowania iuzgadniania, zgodnie z art. 17 ust. 6 upizp. Projekt uzyskat
negatywna opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu, Panstwowego
Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy oraz brak uzgodnienia od Kujawsko-Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy. Po wprowadzeniu korekt wynikajacych
z powyzszych opinii iuzgodnien, projekt planu zostal ponownie przekazany do opiniowania iuzgadniania
z odpowiednimi organami. Po uzyskaniu niezbednych opinii i uzgodnien, zostal wylozony do publicznego
wgladu. W trakcie trwania wylozenia zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad ustaleniami zawartymi
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w planie. Termin sktadania uwag uptynat w dniu 9 lipca 2021 r. Do wylozonego publicznie planu wptyng¢to
lacznie 51 uwag, z czego 5 Wojt Gminy postanowit czesciowo uwzglednic, a pozostate odrzucic.

W zwiazku ze stwierdzeniem przez Rad¢ Gminy konieczno$ci dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Nowa Wies,
sporzadzonego na podstawie uchwaly Nr VII/79/19 Rady Gminy Lubicz z dnia 25 marca 2019 r., nalezato
ponowi¢ procedure w zakresie wylozenia projektu do publicznego wgladu. Projekt planu ponownie wytozono
zgodnie zart. 19 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W trakcie trwania wylozenia zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad ustaleniami zawartymi w projekcie
planu. Termin skladania uwag uptynal w dniu 21 stycznia 2022 r. Do wylozonego publicznie planu wptyneto
lacznie 14 uwag, zczego 1 Wojt postanowil uwzglednié, a pozostate odrzuci¢. W zwigzku ztym, ze
uwzglednienie uwag odzwierciedlalo istniejacy sposodb zagospodarowania nieruchomosci oraz ustalenia
obowiazujacego dotychczas planu miejscowego, nalezalo uznac, ze nie ma koniecznos$ci ponownego wytozenia
projektu do publicznego wgladu z tytutu ich uwzglednienia.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust. 213
upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujagcych przepisoOw, zamierzenia inwestycyjne
wzgledem terenow objetych planem, ale réwniez wnioski sktadane wtoku prowadzonej procedury
planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace zart. 1 ust 2 pkt. 1-5 wupizp poprzez
ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasad ksztaltowania krajobrazu (§8 — 10 planu). Obszar obje¢ty planem zlokalizowany jest czeSciowo
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Drwecy”, dla ktorego obowigzuja zakazy inakazy,
wprowadzone przepisami odrebnymi, dotyczacymi granic izasad ochrony przyrody na ww. obszarze.
W granicach obje¢tych planem przebiega strefa o szerokosci 100m od linii brzegu rzeki Drwecy i zbiornikow
wodnych, na obszarze ktorej obowiazuje zakaz budowania nowych obiektow budowlanych. W granicach strefy
dopuszczono wylacznie przebudowe, odbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych
obiektow budowlanych pod warunkiem niezwickszania ich powierzchni zabudowy. Zakazem, o ktéorym mowa
powyzej nie objeto wybranych terendw, wskazanych w ustaleniach planu, zuwagi na brak zmiany
przeznaczenia tych terenow w projekcie wzgledem ustalen obowigzujacego planu, uchwalonego uchwatg Nr
X/137/03 Rady Gminy Lubicz, z dnia 4 wrzesnia 2003r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Nowa Wies. Zapisy projektu planu zostaly poddane ocenie m.in. pod wzgledem
wplywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Projekt planu, jak i prognoza oddzialywania na srodowisko zostaty
przekazane do zaopiniowania przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy
Inspektorat Sanitarny.

Zgodnie zart. 1 ust. 2 pkt. 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i zréznicowanie
warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki procentowej od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci. Dla terenow drog ustalono stawke procentowa w wysokosci 0%.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo wiasnosci zgodnie
z art. 1 ust. 2 pkt. 7 upizp. Ponadto, samo podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu bylo wyrazem respektowania prawa wlasnosci. Wlasciciele nieruchomosci ztozyli
wnioski o zmiane¢ planu w celu zmiany zasad zagospodarowania przedmiotowych dziatek.

W celu weryfikacji wplywu ustalen planu na potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt. 8 upizp), plan zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie zart. 1 ust 2 pkt. 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzgledni¢
potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu wptyna na poprawe estetyki i bezpieczenstwa terenu objetego
granicami planu. Przyczynia si¢ do poprawy funkcjonalno$ci tego terenu.

W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych plan ustala nakaz zagospodarowania terenu bez barier
architektonicznych dla o0s6b ze szczegélnymi potrzebami, zuwzglednieniem zasad uniwersalnego
projektowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. zapewnienia dostepnosci. Ponadto, plan zawiera ustalenia
dot. minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows.

W § 25 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia ludnosci w wodg, energi¢ elektryczng, energi¢
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cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 25 dotycza rowniez kwestii odprowadzenia $ciekow sanitarnych,
wod opadowych i roztopowych. Wypelniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt. 10 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 11 1 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest przeprowadzona w sposob jawny
i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkow komunikacji elektronicznej. Udzial spoteczenstwa jest zapewniany
w zakresie wynikajacym z obowiazujacych przepisoOw prawa, w tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla
0s0b ze szczegbdlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage dotychczasowe jego
przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny iprywatny, atakze wnioski
zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest wyrazem
efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajagcego do lepszego wykorzystania terenéw poprzez
wprowadzanie zréznicowanych funkcji lecz wzajemnie si¢ uzupehiajacych.

Przedmiotowa uchwala jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upizp, przyjetej
Uchwatg Nr XXI1/252/2016 Rady Gminy Lubicz, z dnia 7 czerwca 2016r. w sprawie oceny aktualno$ci
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz plandw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubicz. W analizie bedacej zatagcznikiem do ww. uchwaty wskazano, ze nie wyklucza sig¢
potrzeby sporzadzania planéw miejscowych w wyniku uwzglednienia wnioskow ztozonych przez mieszkancow
i potencjalnych inwestorow.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla Gminy. Gtéwnym sktadnikiem dochodu
Gminy z tytulu miejscowego planu bedg wpltywy z podatku od nieruchomosci. Oceniajac wptyw niniejszego
planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwiazane z realizacja jego ustalen
beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda wynikaty z realizacji jego ustalen.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Szczepanski
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