UCHWALA NR XXX/391/21
RADY GMINY LUBICZ

z dnia 29 kwietnia 2021 r.

w sprawie wyrazenia zgody na utworzenie
Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej ,,KZN torunski” sp. z o.0.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. f i g ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72020 ., poz. 713 i poz. 1378) Rada Gminy Lubicz uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgod¢ na utworzenie przez Gming Lubicz spotki pod firmg Spoleczna Inicjatywa
Mieszkaniowa ,,KZN torunski” spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia, zwang dalej ,,Spotka”, z Krajowym
Zasobem Nieruchomos$ci na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci (Dz. U. z 2020 r. poz. 11001 2127 oraz Dz. U. z 2021 r. poz. 11).

2. Podstawowym  celem  gospodarczym  Spotki  jest  budowanie  domdéw  mieszkalnych
oraz ich eksploatacja na zasadach najmu zgodnie z przepisami ustawy zdnia 26 pazdziernika 1995r.
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. z2019r. poz. 2195 oraz Dz. U.
z2021 r. poz. 11).

§ 2. Wyraza si¢ zgod¢e na objecie przez Gming Lubicz udziatéw w Spotce za $rodki otrzymane
z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa w celu pokrycia kapitatu zaktadowego Spotki.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Barcikowski
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UZASADNIENIE

Program wspierajagcy rozwdj mieszkalnictwa, przygotowany w Ministerstwie
Rozwoju, Pracy 1 Technologii dotyczy m.in. tworzenia Spotecznych Inicjatyw
Mieszkaniowych (SIM) jako spotek prawa handlowego, tworzonych przez gminy z
Krajowym Zasobem Nieruchomosci. Ich dziatalno$¢ ma stanowic¢ atrakcyjng formute dla osob
poszukujacych mieszkania, ale niechcacych lub niemogacych si¢ zwigza¢ wieloletnim i
obcigzajacym kredytem hipotecznym.

Utworzenie Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych przewiduje:

1) wybudowanie mieszkan na wynajem z niskim czynszem;

2) mozliwos¢ dojscia lokatorow do wlasnosci wynajmowanego lokalu przy wplacie
odpowiednio wysokiej partycypacji;

3) skorzystanie z wakacji w placeniu czynszu dla tych lokatorow, ktérzy nie zdecydujg si¢
na mozliwo$¢ wykupu mieszkania (po uptywie okresu splaty przez SIM kredytu);

4) lokatorom bedg przystugiwaé¢ rzadowe doplaty do czynszu w ramach programu
Mieszkanie na Start - ich wysoko$¢ bedzie uzalezniona od wielkosci gospodarstwa
domowego, miesiecznie moze wynies¢ do 300-400 zt; nizszy czynsz bedzie mozna placi¢
przez 15 lat i bedzie on $rednio o ponad 50% nizszy od czynszu rynkowego.

Program Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych zaktada:
1) jednostkowe wsparcie w wysokosci 3 min zt udzielane gminom na utworzenie nowego
SIM,
2) dofinansowanie gmin na dokapitalizowanie dziatajacych SIM w zwigzku z planowang
inwestycja.

Zrodtami finansowania Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych beda:
1) bezzwrotne wsparcie samorzadow z Funduszu Doptat, pokrywajace 35% kosztow
inwestycji,
2) od 10 do 30% udziatu wniesione przez lokatorow,
3) 35-55% preferencyjnego kredytu udzielanego z programu spotecznego budownictwa
czynszowego przez Bank Gospodarstwa Krajowego - kredyt bedzie sptacany przez SIM z
wplywow z platnosci czynszowych.

Na wsparcie gmin zakltadajacych SIM, w ramach rzadowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa, przewidziano w sumie 1,5 mld zt. Srodki te bedg wydatkowane w latach
2020-2022.

Dla rozwoju spotecznego budownictwa czynszowego zostanie wykorzystany potencjat
Krajowego Zasobu Nieruchomosci (KZN) - powstanie Fundusz Spolecznych Inicjatyw
Mieszkaniowych KZN, zasilany $rodkami z gospodarowania nieruchomosciami KZN. KZN
bedzie mégt wnosi¢ grunty do SIM, tworzy¢ 1 przystgpowac do juz istniejgcych SIM lub TBS
oraz mie¢ w nich udziaty.

Podkreslenia wymaga fakt, ze obecnie funkcjonujace TBS-y nie dajg lokatorom,
pomimo wplacanej partycypacji w kosztach budowy lokalu, zadnych dodatkowych
uprawnien. Natomiast w przypadku SIM - lokator wynajmowanego w jego ramach
mieszkania bedzie mogt w przysztosci uzyska¢ jego wilasnos¢. W tym celu trzeba bedzie
speti¢ nastgpujace warunki:

1) wnies¢ wklad partycypacyjny na pokrycie co najmniej 20% kosztow budowy (25% w
duzych miastach),

2) zamiana dotychczasowe] umowy najmu na umowe najmu z dojsciem do wtasnosci
nastapi po splaceniu przez SIM kredytu zaciggnicetego na inwestycje.
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Podsumowujac, najwazniejsze zatozenia Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych to:

1) Na realizacje inwestycji mieszkaniowej z SIM samorzady otrzymaja dofinansowanie
wynoszace do 35 proc. jej kosztow.

2) Powstanie Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych ma zwiekszy¢ dostepno$¢ mieszkan na
wynajem dla 0séb o umiarkowanych dochodach.

3) Na tworzenie nowych SIM-6w z udzialem gminy, samorzad bedzie mogt otrzymac
bezzwrotne wsparcie w wysokosci 3 min zt.

4) SIM-y majg by¢ alternatywa dla tych, ktérych nie sta¢ na kredyt mieszkaniowy lub ktorzy
nie chcg si¢ wigzac tak dtugoletnim zobowigzaniem finansowym.

5) Lokatorom, ktérzy w ramach umowy partycypacji pokryja co najmniej 20% (25% w duzych
miastach) kosztow budowy lokalu, SIM-y zapewnig mozliwos$¢ dojscia do whasnosci po 20-
30 latach.

Poniewaz zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. f oraz g ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym, do wytacznej wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w
sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych
tworzenia 1 przystepowania do spotek i spotdzielni oraz rozwigzywania i wystepowania z nich a
takze okreslania zasad wnoszenia, cofania i zbywania udzialéw 1 akcji przez wojta, Radzie
Gminy przedktadany jest projekt przedmiotowej uchwaty.
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