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DECYZJA Nr 1/CP/2021 O LOKALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 53 ust. 4, art. 50 ust 1, art. 51 ust. 1 pkt 2,
art. 54 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.) oraz art. 104 Kodeksu postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 256 z pdzn. zm.) , po rozpatrzeniu wniosku z dnia
19 pazdziernika 2020 r. (data wptywu: 20.10.2020 r.), ktéry ztozyt Pan Marcin Majer,
dziatajgcy na podstawie petnomocnictwa w imieniu P4 Sp. z o. o., ul. Wynalazek 1, 02-677
Warszawa, w sprawie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajgcej na
budowie stacji bazowej telefonii komorkowej operatora P4 na czesci dziatki nr 366/16 obreb
ewidencyjny Lubicz Dolny, gmina Lubicz, po uzgodnieniu ze Starostg Torunskim — organem
wlasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych w odniesieniu do gruntow
wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami;
oraz Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu —
organem wilasciwym w sprawach melioracji wodnych w odniesieniu do gruntéw
wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami

ustalam
P4 Spoétce z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie lokalizacje inwestyc;ji
celu publicznego dla inwestycji polegajgcej na budowie stacji bazowej telefonii komoérkowej
operatora P4 na cze$ci dziatki nr 366/16 obreb Lubicz Dolny, gmina Lubicz, okreslonej
w zatgczniku graficznym stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej decyzji.
1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy: budowa stacji bazowej telefonii
komorkowej — obiekt infrastruktury technicznej.
2. Ustalenia i szczegodtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczgce warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:
— budowa stacji bazowej telefonii komoérkowej operatora P4, sktadajgcej sie z:
e wiezy wolnostojgcej] o catkowitej wysokosci konstrukcji (wraz z
fundamentem wiezy i odgromnikiem) do 44 m n. p. t.,
e instalacji radiokomunikacyjnej sktadajgcej sie z radiolinii oraz trzech
anten nadawczych (sektorowych) o nastepujgcych parametrach:
- wysoko$¢ zawieszenia (Srodek elektryczny): 41,3 mn. p. t.,
- maksymalne pochylenie (tilt maksymalny) do 6°,
- czestotliwos¢ pracy: 2100 Mhz,
- azymuty poszczegolnych anten: 330°, 80°, 170°,
e urzadzen sterujgcych posadowionych u podstawy wiezy,
— dopuszcza si¢ budowe niezbednych obiektow infrastruktury technicznej
zwigzanych z realizacjg inwestycji,
— nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona w odlegtosci 15,0 m od granicy
wnioskowanej dziatki z drogg gminng nr 100775C, ul. Wilczy Mtyn (dz. nr
366/15),
— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji — do 10%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 70% powierzchni
terenu inwestycji,
-~ przy projektowaniu i budowie urzgdzen infrastruktury technicznej nalezy
zachowac wtasciwe odlegtosci od innych sieci i urzgdzen,
~ parametry planowanej inwestycji winny uwzglednia¢ wymogi wynikajgce z
obowigzujgcych przepiséw techniczno-budowlanych i norm,
— projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegdlnych;
b) ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
— planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
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oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z p6zn. zm.) i nie
znajduje sie w katalogu zawartym w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) — zgodnie z zatgczong do wniosku
dokumentacja tj. wykonang Kwalifikacjg przedsiewziecia, wnioskowana stacja
bazowa nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w zwigzku z czym nie
wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,
obszar planowanej inwestycji nie jest zlokalizowany na terenie objetym formg
ochrony przyrody, o ktérej mowa w art. 6. ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z p6zn. zm.),
planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie objetym formg ochrony
zabytkow, o ktérej mowa w art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r., poz. 282 z pézn. zm.),
planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji
zagospodarowania terenu wystepujgcych na dziatkach sagsiednich,
w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu,
w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone
Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoélnosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,
przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie
i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie,
w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg przedmiotowej inwestycji,
jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjac
dziatania majgce na celu naprawienie wyrzgdzonych szkdd, a w szczegdlnosci
przez kompensacje przyrodnicza,
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktéry posiada
cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzgce roboty
budowlane i ziemne sg zobowigzane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymaé
wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ lub zniszczyé i niezwtocznie powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jezeli nie jest to mozliwe Wojta
Gminy Lubicz,
przestrzegac¢ innych warunkoéw wynikajgcych z przepiséw szczegoélnych;

c) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

zaopatrzenie w energie elektryczng — projektowane przytgcze do sieci
elektroenergetycznej na warunkach wydanych przez wiasciwego gestora sieci,
zaopatrzenie w wode — nie dotyczy planowanej inwestycji,

odprowadzanie sciekéw bytowych — nie dotyczy planowanej inwestyciji,
odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo w granicach terenu
inwestycji,

odpady powstate w trakcie realizacji inwestycji — zabrane i wywiezione przez
wykonawce w celu zagospodarowania i unieszkodliwienia,

obstuga komunikacyjna — nie dotyczy planowanej inwestycji;

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sob trzecich:

— nalezy zapewni¢ ochrone uzasadnionych intereséw oso6b trzecich:

e dostepu do drogi publicznej,

e mozliwosci korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze srodkéw tgcznosci,

e dostepu do Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

e przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkéw uzytkowania

nieruchomosci, na ktorej jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze

powodowac ucigzliwoéci w zakresie emisji hatasu, ucigzliwosci zapachowej,

emisji spalin, bezpieczenstwa komunikacyjnego itp. dla terenéw sgsiednich,

ucigzliwo$¢ powinna zamkna¢ sie w granicy dziatki, na ktorej bedzie

realizowana niniejsza inwestycja,



— inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac sie od dziatan,
ktore zaktocatyby korzystanie z nieruchomos$ci sgsiednich ponad przecietng
miare, wynikajgcg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci
i stosunkéw miejscowych — art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks
cywilny (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 1740),

— nalezy spetnic wymagania dotyczgce bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony
Srodowiska.

e) ochrona obiektéw budowlanych na terenach gorniczych — teren wnioskowanego
zainwestowania nie znajduje sie na terenie gérniczym w rozumieniu ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1064 z
pdzn. zm.) i tym samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wptywy robot
gorniczych zaktadu goérniczego, w tym na osuwanie sie mas ziemnych.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie
stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Dnia 19 pazdziernika 2020 r. (data wptywu: 20.10.2020 r.) Pan Marcin Majer,
dziatajgcy na podstawie petnomocnictwa w imieniu P4 Sp. z o. o., ul. Wynalazek 1, 02-677
Warszawa, wystapit z wnioskiem do Wojta Gminy Lubicz, w sprawie lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla inwestycji polegajgcej na budowie stacji bazowej telefonii komoérkowe;j
operatora P4 na czesci dziatki nr 366/16 obreb ewidencyjny Lubicz Dolny, gmina Lubicz.

Teren objety decyzjg znajduje sie na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z powyzszym wydanie warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu nastepuje na podstawie decyzji o lokalizacji inwestyc;ji
celu publicznego w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 293 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacje inwestycji.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Pouczenie

Przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy spetnié wymogi zawarte
w Ustawie Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1333 z p6zn. zm.).

Niniejsza decyzja o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego jest pierwszym
etapem w czynnosciach administracyjnych, zmierzajgcych do realizacji przysztej inwestycji.

Decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego nie przesgdza o realizacji inwestycji,
okresla jedynie zasady i warunki zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu
w oparciu 0 obowigzujgce przepisy w tym zakresie — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszelkie zagadnienia zwigzane ze spetnieniem warunkéw, o jakich mowa
w przepisach prawa budowlanego rozstrzygane sg w odrebnym postepowaniu
administracyjnym przez wtasciwy organ administracji budowlanej.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wifasnosci
i uprawnien oso6b trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do dysponowania
nieruchomoscig przeznaczong na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie
na budowe, lub dla terenu objetego inwestycjg uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia
sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Toruniu. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem Wojta Gminy Lubicz w terminie 14 dni od
dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej osSwiadczenia o zrzeczeniu sie¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
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Zatgczniki:
1) zatgcznik tekstowy do decyzji:

— analiza warunkéw, zasad zagospodarowania terenu izabudowy, wynikajgcych
z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego iprawnego terenu, na ktorym
przewiduje sie realizacje inwestyciji,
2) zatgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000.
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Otrzymuja:
1. Strony postepowania wg rozdzielnika pozostajgcego w aktach sprawy j
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Zatacznik tekstowy do decyzji znak: GP.6733.18.2020.SS z dnia 7.01.2021 r.

ANALIZA WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU | JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
| PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI
ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

1. Warunki i zasady zagospodarowania terenu, jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych:
Analizujgc  wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz uchwalonego uchwatg Nr XV/176/2011
Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 roku, Wéjt Gminy Lubicz stwierdzit, ze nie
zachodzi  okoliczno§¢ dotyczgca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestyciji.

Teren objety inwestycjg nie znajduje sie w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze
morskich portow i przystani, terenie gérniczym, w parku narodowym, na terenie ochrony
zasobdéw wodnych, na terenie zamknietym.

Teren objety planowang inwestycjg, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, stosownie do
przepisow art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
(Dz. U. 2017 poz. 1161).

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), w zwigzku z
tym, iz teren przeznaczony pod inwestycje jest wykorzystywany na cele rolne w rozumieniu
przepisbw o gospodarce nieruchomosciami decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z organami
wiasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych oraz melioracji wodnych.

2. Stan faktyczny i prawny:

Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje czesSci dziatki nr 366/16, ktorej catkowita
powierzchnia wynosi 0,48 ha i obejmuje grunty orne klasy V (pow. 0,45 ha) oraz rowy pod
gruntami rolnymi W-RV (pow. 0,03 ha).

Powierzchnia terenu objetego inwestycjg wynosi okoto 0,13 ha.
Whioskowana dziatka potozona jest w obrebie ewidencyjnym Lubicz Dolny.




