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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoze  oddziatywania na  $rodowisko  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z p6zniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany wymaga przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddzialywania na $rodowisko
zawiera:

- informacje o zawarto$ci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,

- informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Zakres 1 stopien szczegdtowos$ci prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo W00.411.222.2017.SZ z dnia 30.11.2017 r.)
oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Toruniu (pismo
N.NZ.40.0.8.17.2017 z dnia 3.11.2017 r.). Z wymienionych pism wynika, iz prognoza
oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany planu powinna zosta¢ sporzadzona zgodnie z
wymaganiami okre§lonymi w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o §rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, szczegétowo przedstawiajac:

eopis metod zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

eistniejacy stan Srodowiska, w tym opis elementow przyrodniczych, zagrozenia
srodowiska 1 ich zrodla,

eanaliza wplywu na korytarze ekologiczne,

erozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na §rodowisko,

eanalize oddziatywan skumulowanych,

euwarunkowania zwigzane z realizacjg infrastruktury $ciekowej,

eanalize celow $rodowiskowych dla jednolitych czgsci wod powierzchniowych (JCWP)
oraz jednolitych czes$ci wod podziemnych (JCWPA),

erozwigzania alternatywne.



Celem prognozy jest okreslenie przewidywanych skutkéw wptywu realizacji ustalen projektu
planu na $rodowisko, ewentualnych sposobéw ich uniknigcia oraz rozwazenie mozliwych
alternatyw.

Procedure sporzadzenia planu rozpoczeta uchwata XXXIV/428/2017 Rady Gminy
Lubicz z dnia 26 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Grebocin. Zgodnie ze zlozonym
wnioskiem, celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego bedzie likwidacja funkcji

ustugowej na terenie dziatki nr 651/12.

Podstawe prawng dla proponowanych w prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z p6zniejszymi
zmianami) oraz ustawy Szczegdtowe i przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony
srodowiska, ochrony przyrody, ochrony gruntow rolnych i le$nych, prawa wodnego, prawa
geologicznego 1 gorniczego, dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku, odpadow,
utrzymania czystosci i porzadku w gminach, ochrony zabytkow, przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko, warunkéw jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu

sciekow do wod lub do ziemi.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na Srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

I1.CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanego oddziatywania
na $rodowisko, ktore moze wyniknaé z projektowanych zmian przeznaczenia obszaru pod:
tereny: zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (U/MN1), zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN2-4), drog publicznych (KD(D)1, KD(D)2) i drog
wewngtrznych (KDW1-3), a takze przedstawienie rozwigzan eliminujacych Iub
ograniczajacych negatywny ich wptyw na srodowisko.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany planu okresla, analizuje i
ocenia:

- istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

- stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,



istniejace problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczeg6lnosci dotyczace obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym
I krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w
jakich te cele i inne problemy S$rodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,

przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe i
dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na §rodowisko, a
W szczeg6lnosci na: réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne - z uwzglednieniem zaleznos$ci migdzy tymi elementami $rodowiska i

miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Podstawe prawng dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i

wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o

ocenach oddziatlywania na srodowisko. Prognoza przedstawia:

rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na S$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegodlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

biorac pod uwagg cele 1 geograficzny zasigg dokumentu oraz cele 1 przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Prognoze sporzadzono gltownie w oparciu o metody opisowe wptywu planowanego

zainwestowania na $rodowisko, w stosunku do obecnego stanu $rodowiska obszaru i jego

otoczenia, w stosunku do ustalen obecnie obowigzujgcego planu miejscowego oraz obecnego

sposobu jego uzytkowania i zwigzanych z tym zagrozen.

Dokonano analizy planowanych zmian w zakresie przeznaczenia terenow, zasad

ochrony S$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego, parametrow 1 wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasad podzialu nieruchomosci oraz



zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Uwzgledniono stan i zagrozenia srodowiska w zakresie poszczegélnych elementéw
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i1 uzytkowania terenu na podstawie wykonanego wyprzedzajaco na
potrzeby projektu planu  Opracowania ekofizjograficznego. Dokonano  analizy
dotychczasowych zagrozen §rodowiska i zmian stanu $rodowiska na obszarze objetym
opracowaniem i W jego otoczeniu w ostatnich latach. Uwzgledniono potozenie obszaru
wzgledem obiektéw i terenéw podlegajacych ochronie, w szczegdlno$ci na mocy ustawy o
ochronie przyrody i ustawy o ochronie zabytkow.

Uwzgledniono specyfike obszaru objetego projektem planu, w tym jego funkcje,
potozenie wzgledem wod powierzchniowych, istniejacy uktad komunikacyjny oraz sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, uzytkowanie gruntéw, wymogi ochrony przyrody i
ochrony zabytkow.

Przeprowadzono wywiad z miejscowa ludnoscig. Wizja w terenie miata miejsce w
styczniu 2018 r. podczas prac nad opracowaniem ekofizjograficznym i w marcu 2018 r.

Wzigto pod uwage fakt, iz teren objety opracowaniem potozony jest w catosci poza
granicami obszaréw objetych formami ochrony przyrody, chronionymi na podstawie

przepisow ustawy o ochronie przyrody.

Szczegolnie pomocne byly nastepujgce materiaty:

— Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi
Grebocin, Wojt Gminy Lubicz, marzec 2019 r.,

— Opracowanie  ekofizjograficzne dla  projektu  zmiany  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grebocin, S. Flanz, J. Junska, P. Szulc,
Torun styczen 2018 r.,

— Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz,
zatwierdzone uchwatg Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011
r.,

— Program ochrony Srodowiska gminy Lubicz na lata 2004-2010 z perspektywa na lata
2011-2020, przyjety uchwatg Nr XXI1/291/04 Rady Gminy Lubicz z dnia 30 czerwca
2004 r.,

— Literatura przedmiotu wykazana w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym ...”,

— Materialy i obserwacje wlasne z wizji lokalnej w terenie.



I1I.LINFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH, POWIAZANIACH Z
INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA USTALEN
PROJEKTU PLANU

Celem opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania jest
stworzenie podstaw do przeznaczenia obszaru pod tereny zabudowy ustugowe;,
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny komunikacji, na Sredniej wielkosci obszarze o
powierzchni okoto 5,14 ha, potozonym w miejscowosci Grebocin, W srodkowej czesci gminy
Lubicz.

Obszar  objety  opracowaniem posiada  obowigzujacy  miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego, przyjety uchwatg Nr XLIV/465/10 Rady Gminy Lubicz z
dnia 23 kwietnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko — Pomorskiego z 2010 r., nr 67 poz. 747).

Uchwata Nr L/592/2014

Rys. 1 Lokalizacja obszaru opracowania na tle rysunku obecnego planu miejscowego


http://www.bip.uwoj.bydgoszcz.pl/index.php?option=com_journal&rok=2009&nr=9
http://www.bip.uwoj.bydgoszcz.pl/index.php?option=com_journal&rok=2009&nr=9

W oparciu 0 wytyczne z opracowania ekofizjograficznego, ustalenia Studium dla tego
terenu oraz zlozony wniosek 0 sporzadzenie zmiany planu, wprowadzono nastgpujace
ustalenia.

Dla catego obszaru projektu planu ustalono w szczeg6lnosci:

ezakaz lokalizacji ustug kolidujacych z funkcjg mieszkaniowa,

ezakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

ezakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej,

ezaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

eodprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej,

ezaopatrzenie w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych, w ktérych zastosowano
technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i1 paliwach,
zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytéw do powietrza, a tym
samym ograniczajace niska emisje.

Dla terenu zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN1
ustalono w szczegdlnosci:

eprzeznaczenie dopuszczalne: parkingi, drogi wewngtrzne, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

edopuszcza si¢ taczng realizacje funkcji ustugowej i mieszkaniowej w poszczegolnych
budynkach, a takze samodzielng realizacj¢ funkcji mieszkaniowej badz ustugowe;,

eforma zabudowy: wolnostojaca, dopuszcza si¢ forme¢ blizniaczag na granicy dziatki
budowlanej dla garazy i budynkow gospodarczych,

enakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej przy parkingach lokalizowanych na powierzchni
terenu, w tym drzew, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 drzewo na 5 miejsc postojowych,

eobowigzuje minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m.kw.,

ezakaz lokalizacji zapleczy gospodarczych i otwartych placow sktadowych od strony drog
publicznych,

eminimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - od 0,01 do 0,6,

emaksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

eminimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

emaksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 10 m dla
budynkow mieszkalnych oraz 6 m dla wolno stojacych garazy oraz budynkow
gospodarczych.



Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2, MN3 i MN4 ustalono w
szczegdlnosci:

eprzeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej,

eforma zabudowy — wolnostojaca, dopuszcza si¢ form¢ blizniacza na granicy dziatki
budowlanej dla garazy i budynkéw gospodarczych,

enakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 3 m w postaci roslin
srednio 1 wysokopiennych, gatunkoéw charakteryzujacych si¢ dobrymi wtasciwos$ciami
pochtaniania zanieczyszczen, w tym zimozielonych, wzdhuz péinocno — wschodniej i
poinocno — zachodniej granicy terenu MN4,

eobowigzuje minimalna wielko$§¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m.kw.,

edopuszcza si¢ lokalizacje 1 wolno stojacego garazu indywidualnego Iub 1 wolno
stojacego budynku gospodarczego dla kazdej dziatki budowlanej,

eminimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - od 0,01 do 0,6,

emaksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

eminimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

emaksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10 m dla
budynkéw mieszkalnych oraz 6 m dla wolno stojacych garazy oraz budynkow
gospodarczych.

Dla terenéw KD(D)1, KD(D)2 ustalono w szczegolnosci:

eteren komunikacji — droga publiczna, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury techniczne;j
nie zwigzanej z obstugg drogi,

eklasa drogi — ulica dojazdowa,

eszerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenow KDW1-3 ustalono w szczegdlnosci:
eteren komunikacji — droga wewnetrzna, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury
technicznej nie zwigzanej z obstuga drogi,
edopuszcza si¢ realizacje drogi w przekroju jednoprzestrzennym,
eszerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

[ustruje to rysunek projektu planu.
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Ustalenia zawarte w projekcie zmiany planu nie naruszaja ustalen obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz.
Powyzsze ustalenia zapisane w projekcie zmiany planu i oznaczone na rysunku koresponduja
z wnioskami 1 wytycznymi, wynikajacymi ze sporzadzonego wyprzedzajaco na potrzeby
dokumentu, opracowania ekofizjograficznego.

IV. OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Obszar objety opracowaniem, ktory stanowi czes¢ terenu wsi Grebocin, potozony jest
w zachodniej czesci gminy Lubicz. Obejmuje zwarty przestrzennie teren o powierzchni okoto
5,14 ha. Ma nieregularny ksztatt, zblizony do trapezu.

Obszar objety opracowaniem jest ograniczony: od strony poétnocnej — terenami
rolnymi, od strony wschodniej — drogg wojewodzka nr 552, od strony potudniowej — droga
gminng gruntowa (ul. Widokowa), od strony zachodniej — sasiednimi dziatkami rolnymi.
Granice obszaru opracowania sg w wigkszosci czytelne w terenie. Stabo czytelna jest granica
poinocno-zachodnia.
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Zagospodarowanie i uzytkowanie tej czesci wsi Grgbocin §wiadczy o zachodzacych tu
dynamicznych procesach urbanizacyjnych. Na terenach dotychczas uzytkowanych rolniczo,
powstaja nowe obiekty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Obszar opracowania odznacza si¢ do$¢ dobra dostgpnoscia komunikacyjng. Dojazd

jest mozliwy ulica Widokowa (droga gminna) od drogi wojewodzkiej nr 552 (ul. Lubicka).

Rys. 1 Lokalizacja obszaru opracowania na tle ortofotomapy (geoportal.gov.pl)

Analizowany obszar pod wzgledem uzytkowania powierzchni i zagospodarowania
stanowig przede wszystkim uzytki rolne, gltéwnie grunty orne. Zabudowe stanowi kilka
dziatek mieszkalnych (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna).

Obszar objety opracowaniem posiada dostgp do gminnej sieci wodociggowej, ale nie
jest skanalizowany. Scieki bytowe w tej czesci gminy Lubicz gromadzone sa w zbiornikach
wybieralnych tzw. ,,szambach” i okresowo wywozone wozami asenizacyjnymi do punktu
zlewnego oczyszczalni lub sg unieszkodliwiane w przydomowych oczyszczalniach $ciekow.
Przedmiotowy teren nie posiada dostepu do sieci gazowe;.

Pewne ograniczenie dla lokalizacji zabudowy stanowi napowietrzna linia
elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV.
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Otoczenie obszaru opracowania stanowig tereny o przewazajacym rolniczym sposobie
uzytkowania ziemi. Jednocze$nie sukcesywnie powstaja nowe obiekty zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Lubicz obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w jednostce osadniczo-rolniczej (I1), w
strefie urbanizacji (B) oraz na terenach tak i pastwisk (K2).

Obszar opracowania w catosci buduja osady czwartorzgdowe. Polozenie tego terenu w

obrebie strefy peryferyjnej Pojezierza Chelminskiego, powoduje, ze budowa geologiczna i
litologia osaddéw powierzchniowych jest mato zroznicowana. Na calej powierzchni obszaru
znajdujg si¢ osady czwartorzedowe. Ich migzszo$¢ sigga od 60 do 80 m. W serii
czwartorzedowej wystepuja glownie gliny zwatowe piaszczyste i piaski gliniaste pochodzenia
glacjalnego. Osady te byly akumulowane przez stagnujacy ladolod.

Analizowany obszar polozony jest w rejonie o0 znacznym zrdznicowaniu
hipsometrycznym. Charakterystyczng cechg tego rejonu jest wysoczyzna morenowa z
wcinajacg si¢ w nig do$¢ glgboka doling Strugi Torunskiej. Najnizej potozona jest pdinocno-
zachodnia czg$¢ obszaru — znajduje si¢ okoto 75 m n.p.m. Teren wznosi si¢ w kierunku ulicy
Widokowej do maksymalnie 88 m n.p.m.

Z analizy materialow geologicznych 1 glebowych wynika, Ze powierzchnie
wysoczyzny w tym rejonie buduje seria osadéw $rednio- 1 slabo przepuszczalnych.
Charakteryzuja si¢ raczej korzystnymi do zabudowy warunkami geotechnicznymi. Utwory
budujace powierzchni¢ obszaru opracowania to w catosci osady pochodzenia mineralnego.
Ograniczenia dla zabudowy nie stanowi poziom wod gruntowych. Cze$¢ obszaru w rejonie
ulicy Widokowej jest juz w czesci zabudowana i utwardzona.

Ze wzgledu na budowe geologiczng i warunki hipsometryczne na obszarze istnieja
pewne ograniczenia dla lokalizacji zabudowy. Z uwagi na stabe warunki infiltracyjne osadow

powierzchniowych, podczas wiosennych roztopoéw i ulewnych opadéw atmosferycznych, na
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powierzchni moga tworzy¢ si¢ zastoiska wody, a warstwy powierzchniowe gleby moga
rozmigka¢ i utrudnia¢ tym samym dostepno$¢ terenu. Z tego wzgledu drogi dojazdowe i
wewnetrzne nalezy wyznacza¢ w poprzek a nie wzdhuz stoku, powierzchnie dziatek powinny
by¢ jak najwicksze, a odsetek powierzchni zabudowanych i utwardzonych mozliwie jak
najmniejszy.

Obszar objety opracowaniem praktycznie w catosci stanowig tereny uzytkdw rolnych.
W wigkszos$ci sg to grunty orne III klasy bonitacyjnej. Nalezy zaznaczy¢, ze uzyskano zgode
na ich zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze w trybie procedury planu uchwalonego w
2010 roku. Na wigkszoS$ci terenu prowadzona jest dziatalno$¢ rolnicza — uprawa zboz.

Rodzaj wytworzonych gleb uwarunkowany jest budowa geologiczng i litologia
osadéw powierzchniowych. W tej czeSci obszaru wystepuja gleby brunatne wytworzone z
glin piaszczystych. Gleby te sga urodzajne. Pod wzgledem rolniczej przydatnosci gleb nalezg
do 4. kompleksu zytniego bardzo dobrego. Migzszo$¢ poziomu prochnicznego jest znaczna |
przekracza 30 cm. Na obszarze nie stwierdzono wystepowania gleb pochodzenia
organicznego.

Gleby wystepujace na obszarze opracowania sg podatne na procesy erozyjne Ze
wzgledu na znaczne urozmaicenie hipsometryczne. Polozenie obszaru w duzej czg$ci na
zboczu doliny Strugi Torunskiej powoduje, iz podczas ulewnych opadow atmosferycznych, w
czasie braku pokrywy roslinnej, istnieje mozliwos¢ wymywania powierzchniowych czastek
gleby i przemieszczane w dot stoku.

Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, ze warunki glebowe nie stanowig ograniczenia dla
rozwoju zabudowy na tym terenie.

Szata roslinna obszaru opracowania jest uboga. Na terenach niezabudowanych
prowadzona jest uprawa ziemi. Na terenach zabudowanych przy ul. Widokowej wystepuja
ogrody i sady przydomowe, trawniki, zielen ozdobna. Zielen wysoka na obszarze praktycznie
nie wystepuje.

Pod wzgledem faunistycznym obszar opracowania jest mato atrakcyjny dla ptakow.
Uprawy polowe sg zrodtem pozywienia dla ptakdéw 1 matych ssakow. Wystepuja tu pospolite
gatunki zwierzat. Nie ma tu korzystnych warunkéw dla migracji ptazéw. Latem bogaty jest
Swiat owadow. Nie stwierdzono obecnosci nietoperzy. Obszar objety opracowaniem lezy
poza korytarzami ekologicznymi migracji duzych ssakow.

Na obszarze nie wystepuja zadne powierzchniowe elementy sieci hydrograficznej. Pod
wzgledem hydrograficznym obszar opracowania potozony jest w dorzeczu Wisty, w zlewni
Strugi Torunskiej. Struga ptynie w odlegtosci okoto 40 m na poédtnocny-zachod od granic
obszaru.

Pod wzgledem podziatu na jednolite czesci wod powierzchniowych, obszar objety
opracowaniem znajduje si¢ w czeSci wod PLRW2000172912 Struga Torunska (stare koryto).
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Jest to silnie zmieniona czg$¢ wod, odznacza si¢ ztym stanem ekologicznym i jest zagrozona
nie osiggnieciem celow srodowiskowych.

Odptyw wod podziemnych generalnie nastgpuje w kierunku potnocno-zachodnim w
kierunku Strugi Torunskiej, co jest zgodne z uksztaltowaniem terenu i nachyleniem
zwierciadta wod podziemnych.

W zwigzku ze stabg przepuszczalnoscig osadow powierzchniowych, w lokalnych
obnizeniach terenu, podczas wiosennych roztopoéw i intensywnych opadéw atmosferycznych,
moga wystepowac zastoiska wody.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza granicami gldéwnych zbiornikow wod
podziemnych. Obszar objety analizg znajduje si¢ poza granicami stref ochrony uje¢ wody.

Za glowne zrdédlo zanieczyszczenia wod na terenie tej czesci wsi Grebocin uznaé
nalezy sfere gospodarki rolnej. Scieki komunalne gromadzone sa w zbiornikach
bezodplywowych z okresowym ich wywozem do oczyszczalni lub unieszkodliwiane w
oczyszczalniach przydomowych.

Zagrozenie zwigzane z powodziami na terenie objetym opracowaniem nie wystepuje.
Obszar lezy poza zasiggiem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, zardéwno tzw.
wody 100-letniej (1%) i 10-letniej (10%). Lezy takze poza terenami narazonymi na
niebezpieczenstwo powodzi.

Wody podziemne wystepuja na S$redniej glebokosci. Pierwszy poziom wod
gruntowych zalega na giebokosci okoto 3-4 m ponizej powierzchni terenu. Z tego tytutu nie
ma ograniczen dla lokalizacji zabudowy.

Klimat tej cze$ci obszaru wsi Gregbocin uzna¢ nalezy za korzystny dla
zagospodarowania na cele roznego rodzaju form zabudowy, w tym zagrodowej lub
mieszkaniowej. Warunki topoklimatyczne, czyli tzw. klimatu lokalnego, uzaleznione sa od
wielu czynnikéw, do ktorych przede wszystkim naleza: uksztattowanie terenu, ekspozycja
zboczy, uzytkowanie 1 sposdb zagospodarowania terendOw oraz intensywnos¢ zabudowy. Jako
najbardziej korzystne dla zabudowy nalezy uznac¢ tereny plaskie lub nieznacznie nachylone w
kierunku poludniowym i zachodnim zbocza. Na obszarze opracowania przewaza ekspozycja
zbocza w kierunku potnocno-zachodnim.

Obszar opracowania znajduje si¢ w strefie peryferyjnej wysoczyzny morenowej.
Przewaza rolnicze uzytkowanie ziemi, zieleni jest niewiele. Moga tu rzadko wystepowac
lokalne mgly oraz nie istniejg tu sprzyjajace warunki do gromadzenia si¢ mas zimnego
powietrza w okresie zimowym. Obszar odznacza si¢ korzystnymi warunkami
mikroklimatycznymi w szczegodlnos$ci dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

Na terenie opracowania i w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg zrodia
emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Cze$¢ zanieczyszczen pochodzi ze

zrodet energetycznych (glownie paleniska domowe) 1 dotyczy istniejagcej zabudowy,
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korzystajacej z tradycyjnych zrodet energii. Droga wojewodzka nr 552 jest zrodtem emisji
spalin.

Emitorem zanieczyszczen do powietrza jest okresowo gospodarstwo rolne znajdujace
si¢ na dzialce nr 651/12.

Obszar objety opracowaniem potozony jest na terenach o raczej dobrych warunkach
akustycznych ze wzgledu na niewystepowanie zrodet emisji ucigzliwego hatasu. Jak
wspomniano wyzej w tym rejonie nie wystepuja ucigzliwe zaklady przemystowe bedace
zroédtem emisji hatasu.

Zrédlem emisji hatasu jest droga wojewodzka nr 552, stanowiaca potnocno-wschodnia
granicg obszaru. Jej ucigzliwo$¢ sigga co najwyzej kilkadziesigt metrow w glab obszaru.
Ulica Widokowa jest umiarkowanym zrédlem hatasu. Natgzenie ruchu pojazdéw jest
niewielkie, lecz ucigzliwos$ci stwarza zta jako$¢ nawierzchni uniemozliwiajgca ptynne
poruszanie si¢ pojazdow.

W odlegtosci okoto 500 m na potudniowy-wschod od granic obszaru opracowania
prowadzi autostrada Al. Ruch pojazdéw jest styszalny, lecz nie jest to halas ucigzliwy.
Autostrada znajduje si¢ za niewielkim wzniesieniem, a dodatkowo hatas ttumig cze$ciowo
ekrany akustyczne.

Zrédtem niewielkiego hatasu jest ponadto napowietrzna linia elektroenergetyczne
wysokiego napiecia 110 kV.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody. Najblizszy
— Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy znajduje si¢ w odlegtosci okoto 1,6 km na
potudniowy-wschdod. Z uwagi na wymogi ochrony przyrody nie ma wigc tu specjalnych
zakazow.

Na obszarze opracowania 1 w jego bezposrednim otoczeniu nie znajdujg si¢ zadne
pomniki przyrody i uzytki ekologiczne. W najblizszym otoczeniu obszaru opracowania nie
wystepuja obszary objete ochrong w ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000. W
odleglosci okolo 4,6 km na potludniowy-zachdd znajduje si¢ obszar specjalnej ochrony
ptakow Dolina Dolnej Wisty, a w odleglosci okoto 2,7 km na poludniowy-wschod
projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Drwecy, majacy status obszaru
majacego znaczenie dla Wspodlnoty. Ochrona obszaréw Natura 2000 wymaga, aby wszelka
dziatalno$¢ nie prowadzita do zagrozen dla ptakéw i siedlisk ich bytowania oraz do degradacji
chronionych siedlisk przyrodniczych oraz do pogarszania warunkéw bytowania chronionych
gatunkow roslin 1 zwierzat.

Na obszarze ani w najblizszym otoczeniu nie znajduja si¢ zadne obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw ani obiekty o wartosci kulturowej wpisane do ewidencji gminnej. Na
obszarze opracowania i W jego sgsiedztwie nie odnotowano wystepowania stanowisk
archeologicznych o wartosci kulturowej. Ochrona stanowisk nieposiadajacych ekspozycji
terenowej polega na ich dostepnosci na cele inwestycyjne pod warunkiem uprzedniego
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przeprowadzenia wykopaliskowych badan archeologicznych albo prowadzenia wszelkich
prac ziemnych, wchodzacych w sktad inwestycji, pod nadzorem archeologicznym. Zasady

ochrony okreslaja przepisy odrgbne.

Szczegdtowa charakterystyke stanu i funkcjonowania $rodowiska terenu objetego
opracowaniem i jego otoczenia przedstawiono w wykonanym wyprzedzajaco na potrzeby
projektu planu opracowaniu ekofizjograficznym, w ktorym zapisano szereg szczegodtowych
uwag i zalecen do projektu planu, w tym:

— Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody i z tego tytulu
nie obowigzuja zadne specjalne zakazy.

— Planowane zagospodarowanie obszaru nie jest zdeterminowane potrzebami ochrony
srodowiska kulturowego i zabytkow.

— Na obszarze istniejg przestrzenne mozliwosci zachowania zasiggu linii zabudowy w
stosunku do obecnego planu miejscowego.

— Na obszarze nalezy dopusci¢ zabudowe mieszkaniowa, garazowa i gospodarcza o
niewielkiej intensywnosci i wysokosci.

— Nalezy zapewni¢ udziat réznopostaciowej zieleni i racjonalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, co najmniej na poziomie 40%. Wielko$¢ obszaru pozwala na
racjonalne rozplanowanie nowej zabudowy oraz na zrealizowanie programu zieleni.

— Ze wzgledu na brak kanalizacji sanitarnej, mozna dopusci¢ rozwigzania tymczasowe w
tym zakresie.

— Nowoprojektowana zabudowa powinna cechowa¢ si¢ wysokimi  walorami
architektonicznymi 1 estetycznymi, nie wprowadzajac dysharmonii w krajobrazie.

—  Wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej nie powinna by¢ wigksza niz 2 kondygnacje
(w tym poddasze uzytkowe) i 10 m wysokosci od rzgdnej poziomu terenu.

— Nalezy okresli¢ rodzaj 1 materialty ogrodzen. W szczegdlnosci nalezy wykluczy¢
ogrodzenia petne na rzecz lekkich i dekoracyjnych.

— Preferowa¢ nalezy zastosowanie niskoemisyjnych Ilub bezemisyjnych systemow
grzewczych.

— Nalezy ograniczy¢ wprowadzanie dodatkowych funkcji ucigzliwych dla srodowiska, w

tym zakaza¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloré6w przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru objetego opracowaniem potozonego w miejscowosci Grebocin,
wskazuje, ze jest to teren o niskich walorach przyrodniczych, krajobrazowych 1 historyczno-
kulturowych. W tej cze$ci Gregbocina przewaza rolnicze uzytkowanie ziemi, a wysoka

rolnicza przydatnos¢ gleb jest jedynym godnym uwagi zasobem przyrodniczym. Oczywiscie
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walor krajobrazowy stanowig panoramy widokowe na doling Strugi Torunskiej. Rozwoj
nowej zabudowy w tym rejonie obserwuje si¢ gtdéwnie wzdhuz ulicy Widokowe;j.

Dla obszaru objetego opracowaniem obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w ktorym jest on przeznaczony na ustugi komercyjne
nieucigzliwe z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny wzdtuz drogi
wojewodzkiej), a takze zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (przewazajaca czg$¢
obszaru).

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych wskazuje, ze obszar objety analizg jest
predysponowany do rozwoju procesow urbanizacyjnych. Charakteryzuje si¢ raczej dobrymi
warunkami geologicznymi, gruntowymi i wodnymi do wprowadzenia zabudowy. Obszar jest
juz w czeSci zabudowany i zagospodarowany, a powierzchnia czg$ciowo utwardzona. W
otoczeniu znajdujg si¢ tereny zabudowane i planowanej zabudowy.

Pozostawienie obszaru opracowania w dotychczasowym uzytkowaniu, jako tereny
zabudowy mieszkaniowej i tereny uzytkowane rolniczo, nie prowadzitoby do powstawania
zadnych nowych zagrozen. Bylyby zatem realizowane nowe inwestycje zgodnie z obecnym
planem. Skala i rodzaj planowanej zabudowy jest dostosowana do uwarunkowan
ekofizjograficznych.

Realizacja obecnie obowigzujacego planu nie stwarza zagrozen dla jakosci wod podziemnych
i powierzchniowych, ani zagrozen dla zasobdw przyrody i krajobrazu.

Ocena walorow przyrodniczych i krajobrazowych obszaru opracowania i jego
najblizszego otoczenia wskazuje, ze teren ten jest atrakcyjny dla lokalizacji zabudowy
zagrodowej. Rozwo6j zagospodarowania na obszarze objetym opracowaniem bedzie odbywat
si¢ kosztem funkcji rolniczej.

V. PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza obszarami form ochrony przyrody. Z
tego tytulu nie obowigzuja wiec zadne okreSlone zakazy. Planowane zagospodarowanie
powinno by¢ jednak zgodne z zasadg zrownowazonego rozwoju i wymaganiami tadu
przestrzennego.

Podstawowym problem ekologicznym na obszarze objetym projektem planu jest brak
kanalizacji sanitarnej. Scieki gromadzone sa w zbiornikach bezodptywowych z okresowym
ich wywozem do oczyszczalni lub unieszkodliwiane w oczyszczalniach przydomowych.

Celem ochrony $rodowiska jest minimalizacja zagrozenia jakosci wod
powierzchniowych 1 podziemnych przed migracja zanieczyszczen zwigzanych z planowanym
zainwestowaniem, ochrona powierzchni ziemi, w tym przed ruchami masowymi, ochrona
jakosci zycia mieszkancow oraz ochrona waloréw krajobrazowych.

Poza tym planowane zmiany przeznaczenia terenéw spowodujg powstanie nowych
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zrddet emisji zanieczyszczen do powietrza oraz spowoduja ubytek powierzchni dotychczas
aktywnej przyrodniczo.

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen przyj¢tego w 2011 r. Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz. Analizowany projekt planu
realizuje zapisy Programu ochrony s$rodowiska gminy Lubicz na lata 2004-2010 z
perspektywa na lata 2011-2020, ktory w kontekscie przedmiotu projektu planu zaleca
realizacj¢ systemow kanalizacji sanitarnej, ochron¢ powietrza atmosferycznego, ochrone
powierzchni ziemi i zasobdw zieleni.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznos$ci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym
istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu, w szczegolnosci nie wywola negatywnego
wplywu na obszary Natura 2000.

VI.OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Podstawa okreslenia potencjalnych zagrozen i konfliktow, jakie moze spowodowaé
realizacja ustalen projektu zmiany planu, byla wnikliwa ocena dokonana podczas wizji
terenowej oraz analiza wnioskéw wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego dla
przedmiotowego obszaru.

Przedmiotem oceny byly nastepujace elementy srodowiska: réznorodnos¢ biologiczna,
ludzie, zwierzeta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki i dobra materialne, z uwzglgdnieniem zaleznosci miedzy tymi elementami
srodowiska 1 migdzy oddzialywaniami na te elementy. Oceniono réwniez wpltyw na obszary
Natura 2000, w tym chronione siedliska przyrodnicze oraz chronione gatunki roslin i
zwierzat.

W ocenie zastosowano trzy stopnie zagrozenia, jakie moga wywrze¢ proponowane
zmiany przeznaczenia terenéw na poszczegolne komponenty srodowiska: maty (1), sredni (2)
1 znaczacy (3). W wyniku realizacji projektu planu moze tez nastapi¢ poprawa warunkow
srodowiska (+) lub w wyniku braku oddziatywania warunki pozostajg bez zmian (0).

Pod pojeciem zagrozenie mate rozumie¢ nalezy typowe zmiany i przeksztatcenia

danego komponentu §rodowiska o niewielkich walorach, a takze jakie spowoduje realizacja
ustalen projektu zmiany planu w terenie juz zainwestowanym lub przewidzianym do
zainwestowania w obowigzujacym planie.

Zagrozenie Srednie zwigzane jest z przeksztalceniem poszczegdlnych komponentow o

srednich walorach, jakie spowoduje realizacja ustalen projektu planu w terenie
niezainwestowanym lub zainwestowanym w niewielkim stopniu. Zmiany te wigza¢ si¢ bedg z
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budowa obiektow kubaturowych i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji
mogacych w odczuwalny sposob negatywnie wptywaé na §rodowisko i zycie ludzi.
Zagrozenie znaczace wigza¢ si¢ bedzie z radykalnymi zmianami i przeksztatceniami

poszczegbdlnych komponentéw $rodowiska o duzych walorach, a zwigzanych z budowg
obiektoéw i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w znaczacy sposob
trwale negatywnie wptywac na srodowisko.

Poprawa warunkéw $rodowiska wigzac si¢ bedzie z sytuacjami, gdzie wprowadzone
ustalenia sprzyjaja badz poprawiaja dotychczasowe uwarunkowania i zapewniajg ochrong
jego walorow.

Warunki pozostajg bez zmian w sytuacjach, gdy ustalenia projektu zmiany planu nie
maja wptywu na elementy $rodowiska lub gdy sa zgodne z dotychczasowymi zasadami i

sposobami zagospodarowaniem terenu.

Szczegblowa oceng terenu, w ujeciu poszczegdlnych komponentéw Srodowiska z

uwzglednieniem opisanych kryteriow, zawiera ponizsza tabela.

Elementy srodowiska

Symbole
jednostek
i terenow

Réznorodnosé
biologiczna
Powierzchnia
ziemi
naturalne

Dobra

materialne

U/MN1

MN2

MN3

MN3

KD(D)1

KD(D)2

KDW1

KDW?2

Oo|o|o|o(o|o|o|O| Natura 2000

oo|o|+ |+ |+ |+ |+ |+]| Ludzie
SleieP =R R 7| Zwierzeta
o= == F PP Rosliny
P|o|o|r Rk |F N Woda
Rk =P P PP Powietrze
elee= P77 |7 Krajobraz
o|o|o|o|o|o|o|o|o| Klimat
ololololololololo| Zasoby
ooeeeooo|of Zahytki

o|lo|lo|r|r|r|k|r]|-
S == NG RN

KDW3

OoO|Oo|0O|O0|O0|Oo|o|o|o

Analizujac zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wpltywu realizacji
projektu zmiany planu na poszczegdlne komponenty $rodowiska nalezy stwierdzi¢, ze
planowane zmiany funkcji i zagospodarowania na calym obszarze spowoduje ingerencj¢ w
srodowisko. Planowane zmiany bedg mie¢ wplyw na cze$¢ komponentéw srodowiska. Nie
odnotowano przewidywanego znaczacego oddziatywania na zaden z elementéw srodowiska.
Negatywne zmiany nastgpig co najwyzej w matym lub srednim i1 dotyczy¢ bedg niektérych
elementow srodowiska. Nie zidentyfikowano oddziatywania na obszary Natura 2000, Klimat,
zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne. Nastapia pozytywne zmiany w odniesieniu do
ludzi.
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Realizacja projektu zmiany planu nie spowoduje negatywnych oddzialywan na
obszary Natura 2000. Jak wczesniej wspomniano W najblizszym otoczeniu nie wystepuje
zaden z obszaroéw objetych ochrong w ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000. W
odlegtosci okoto 4,6 km na potudniowy-zachdd znajduje si¢ obszar specjalnej ochrony
ptakow Dolina Dolnej Wisty, a w odlegtosci okoto 2,7 km na potludniowy-wschod
projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Drwegcy, majacy status obszaru
majacego znaczenie dla Wspolnoty. Ochrona obszaréw Natura 2000 wymaga, aby wszelka
dziatalnos$¢ nie prowadzita do zagrozen dla ptakow i siedlisk ich bytowania oraz do degradacji
chronionych siedlisk przyrodniczych oraz do pogarszania warunkéw bytowania chronionych
gatunkéw roslin 1 zwierzat. Zmiany przeznaczenia terenow nie begda mialy Zadnych
negatywnych oddzialywan na cele i przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich

spojnose.

Planowane zmiany zagospodarowania obszaru objetego projektem zmiany planu
spowoduja w niewielkim stopniu negatywne zmiany réznorodnosci biologicznej. Zmiany te
beda miaty charakter lokalny, beda negatywne, posrednie, skumulowane i dlugoterminowe.
Niekorzystne zmiany w tym zakresie wystapia jedynie w stopniu co najwyzej matym ze
wzgledu na to, iz tereny przeznaczone pod zabudowe i drogi maja juz takie przeznaczenia w
dotychczas obowigzujacym planie.

Ustalenia projektu zmiany planu nakazujace udzial powierzchni biologicznie czynnej
do powierzchni dziatki budowlanej na terenie U/MNL1 i na terenach MN2-4 nie mniej niz 30%
zapewniaja dla tego typu funkcji wystarczajaca ochrong¢ roéznorodnosci biologicznej. W
otoczeniu, poza terenami zabudowanymi znajduja si¢ rozlegle tereny uzytkéw rolnych i
roznego rodzaju zadrzewienia (np. w otoczeniu Strugi Torunskiej), ksztaltujace w tym rejonie

r6znorodno$¢ biologiczna.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu spowoduje pozytywne oddziatywanie na
ludzi. Bedzie to oddzialywanie bezposrednie i posrednie, trwate i skumulowane. Prognozuje
si¢ nawet poprawe stanu w tym zakresie ze wzgledu na fakt, iz w miejsce terenu uslug
komercyjnych nieucigzliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustalono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN4. Natomiast na czeSci terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wprowadzono teren U/MNI, na ktorym jest
mozliwa taczna badz rozdzielna mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej i/lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Dodatkowo mozliwosci zainwestowania zostalty poprawione
przez okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?.
Dotychczasowy plan okre$lat te wartosci na poziomie 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i 1000 m? dla zabudowy ustugowej. Zostang stworzone warunki do
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wydzielenia kilku dziatek budowlanych na terenie U/MNL1, po kilkanascie dziatek na terenach
MN2, MN3 i MN4.

W celu zapobiegania ewentualnym negatywnym oddziatywaniom na mieszkancow
wprowadzono zakaz lokalizacji ushug kolidujacych z funkcja mieszkaniowa, zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych oraz zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczgco oddzialywaé¢ na $rodowisko, z wylaczeniem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej. Gwarantuje to, ze nie powstanie zadne nowe
zainwestowanie mogace stanowi¢ znaczne ucigzliwosci dla mieszkancow. Jest to ustalenie
pozytywne w konteks$cie zdrowia i jakos$ci zycia ludzi.

Rowniez pozytywnym ustaleniem jest nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o
minimalnej szerokosci 3 m w postaci roslin $rednio i wysokopiennych, gatunkow
charakteryzujacych si¢ dobrymi wlasciwosciami pochlaniania zanieczyszczen, w tym
zimozielonych, wzdtuz pétnocno — wschodniej i pétnocno — zachodniej granicy terenu MN4,
Zminimalizuje to zagrozenia dla mieszkancow od strony gospodarstwa rolnego i drogi
wojewodzkie;j.

Ustalenia projektu zmiany planu nie spowoduja powstania zadnych nowych zrodet
emisji zapachowych Iub ucigzliwych emisji energetycznych, ktore moglyby negatywnie
oddzialywa¢ na funkcj¢ mieszkaniowa.

Realizacja projektu zmiany planu spowoduje w niewielkim stopniu negatywne
oddziatywania na zwierzeta. Powstanie nowej zabudowy, budowa ogrodzen, budowa nowych
drog, utwardzenie czesci terendw spowodujg utrudnienia dla fauny ladowej. Jednak stopien
oddziatywan nie zmieni si¢ w poroéwnaniu z dotychczasowym planem. W miejsce
dotychczasowych upraw polowych, ktére sg zrodtem pozywienia dla ptakow 1 matych ssakow
powstang tereny zabudowane i drogi. Zmieni si¢ charakter fauny na antropogeniczng. Nie ma
tu korzystnych warunkow dla migracji ptazow. Latem bogaty jest $wiat owadow. Nie
stwierdzono obecnosci nietoperzy. Obszar objety opracowaniem lezy poza korytarzami
ekologicznymi migracji duzych ssakow.

Negatywne oddziatywania na ros$liny beda niewielkie i wynika¢ beda ze zmiany
przeznaczenia czgsci obszaru dotychczas stanowiacego powierzchnig aktywna przyrodniczo
(uzytki rolne) pod zabudowe. Zmiany te beda miaty charakter lokalny, beda negatywne,
skumulowane, bezposrednie, dtugoterminowe 1 state. Juz w obecnie obowigzujagcym planie
wszystkie tereny byty przeznaczone pod zabudowsg.

Ze wzgledu na fakt, iz maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na terenach
U/MN1, MN2-4 okres$lono na 0,6, a wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na 30%,
zabudowana zostanie mniej niz potowa powierzchni kazdego terenu. Nie zmniejszy si¢
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odsetek powierzchni aktywnej przyrodniczo w stosunku do ustalen obecnego planu i
obecnego stanu zagospodarowania terenu.

Na obszarze objetym analizg nie stwierdzono wystepowania siedlisk wymienionych w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze
kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000. Na obszarze poza zabudowa wystepuja gtdéwnie grunty orne. Z tego wzgledu
dopuszczenie zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze objetym
projektem zmiany planu nie spowoduje utraty cennych siedlisk przyrodniczych ani degradacji

ro$lin chronionych.

Planowane zmiany przeznaczenia terendw Wywolajg potencjalne negatywne
oddzialywania na wode. Zmiany te beda mialy charakter ponadlokalny, beda bezposrednie,
skumulowane i stale. Realizacja ustalen projektu zmiany planu spowoduje powstanie nowych
potencjalnych zagrozen jakosci wod. Jednak tereny te juz w obecnym planie sg przeznaczone
pod zabudowg ushug komercyjnych i mieszkaniowa jednorodzinng. Realizacja nowej
zabudowy, ktorg stanowi¢ bedg obiekty zabudowy ustugowej (ustug nieucigzliwych)i
mieszkaniowej jednorodzinnej, nie spowoduje wzrostu ilosci wytwarzanych $ciekow
bytowych w poréwnaniu do obecnie obowigzujacego planu. Wzrosnie natomiast ilosé¢
scieckow wytwarzanych na obszarze w poréwnaniu z obecnym stanem zagospodarowania
obszaru.

Obszar objety opracowaniem nie posiada jeszcze dostgpu do sieci kanalizacyjnej.
Obecnie na terenie gminy Lubicz, trwa sukcesywna rozbudowa sieci kanalizacyjnych, ktora w
nieokreslonej jeszcze przysziosci obejmie réwniez obszar objety projektem zmiany planu,
mimo iz obszar ten znajduje si¢ poza zasiggiem aglomeracji ,,$ciekowej” Lubicz oraz
aglomeracji ,,Sciekowej” Torun.

W celu przeciwdziataniu powstania zagrozen wod podziemnych i powierzchniowych,
projekt planu ustala nakaz podlaczenia zabudowy do gminnego uktadu sieci kanalizacji
sanitarnej, z dopuszczeniem rozwigzan tymczasowych w tym zakresie — do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do zbiornikow szczelnych. Jest to
rozwigzanie akceptowane, w duzym stopniu gwarantujace, ze nie powstang zagrozenia wod.
Potencjalne zagrozenie glownie dla wod Strugi Torunskiej wigze si¢ z ewentualng awarig
urzadzen lub sieci kanalizacyjnych. Realizacja zmiany planu w niewielkim stopniu bgdzie
miata wptyw na silnie zmieniong jednolita czes¢ wod PLRW2000172912 Struga Torunska
(stare koryto) o zlym stanie ekologicznym, zagrozona nieosiggni¢ciem celow

srodowiskowych.
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Projekt zmiany planu nie zawiera zadnych ustalen, ktorych realizacja mogtaby
powodowaé zagrozenie bakteriologiczne. W szczegoélno$ci zaopatrzenie w  wode

przewidziano z gminnej sieci wodociggowej.

Na skutek wprowadzenia nowej zabudowy na tereny U/MN1, MN2 i MN3 oraz
budowy drég dojazdowych KD(D)1, KD(D)2 nastapi negatywne oddzialywanie na
powietrze. Realizacja nowej zabudowy, ktora stanowi¢ beda obiekty zabudowy ustugowej |
mieszkaniowej jednorodzinnej bedzie skutkowaé¢ wicksza niz dotychczas emisja
zanieczyszczen powietrza i hatasu. Emisje te bedg porownywalne lub nawet nieco mniejsze z
wynikajacymi z obecnego planu. Projekt planu przewiduje na wszystkich terenach srednio
intensywny program realizacji nowej zabudowy na powierzchni okoto 5,14 ha.

Nowe inwestycje budowlane nie bedg jednak emitowaé duzej ilo$ci zanieczyszczen
energetycznych, gdyz projekt zmiany planu ustala zaopatrzenie w energie¢ cieplng z urzadzen
indywidualnych, w ktorych zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach, zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pytow do
powietrza, a tym samym ograniczajace niskg emisje. Ze wzgledu na okreslony rodzaj
dozwolonej zabudowy — uslugowa (nieucigzliwa) i mieszkaniowa jednorodzinna, nie
przewiduje si¢ emisji ponadnormatywnych ilosci i standw stezen zanieczyszczen. Dziatalnos¢
ustugowa nie bedzie istotnie negatywnie wplywaé na jako$¢ powietrza i poziomy hatasu.

Ustalenia planu zapewniajg dla terenow U/MN1 i MN2-4 zachowanie dopuszczalnych
pozioméw hatasu.

Planowane zmiany przeznaczenia terenéw wywolajg zmiany i przeksztalcenia
powierzchni ziemi. Zmiany te beda negatywne, lokalne, bezposrednie i state. Nastgpig one na
skutek realizacji nowej zabudowy (obiektow zabudowy ushugowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej), a takze budowy drog: dojazdowych | wewnetrznych.

Realizacja nowego zainwestowania na terenie MN2 oraz na czesciach terenow
U/MN1, MN3 i MN4 spowoduje wielkoskalowe przeksztalcenia rzezby terenu. Ta czgs$¢
obszaru charakteryzuje si¢ znacznym urozmaiceniem hipsometrycznym. Czg$¢ obszaru
projektu planu o znacznych spadkach nie zostata dotychczas zabudowana. Z uwagi na stabe
warunki infiltracyjne osadéw powierzchniowych, podczas wiosennych roztopow i ulewnych
opadow atmosferycznych, na powierzchni moga tworzy¢ si¢ zastoiska wody, a warstwy
powierzchniowe gleby moga rozmigkac i utrudnia¢ tym samym dostgpnos¢ terenu. Budowa
nowych drég oraz realizacja zabudowy i1 powierzchni utwardzonych na stokach przyspieszy
odptyw wod opadowych 1 roztopowych a nawet moze prowadzi¢ do powstania procesoOw
erozji wodnej powierzchniowej. Negatywne oddzialtywania wystgpia w stopniu nawet

srednim.
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Projekt zmiany planu okre$la zasigg przestrzenny mozliwosci realizacji nowej
zabudowy. Wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy w sposob racjonalny z
zachowaniem odlegto$ci od strony drog.

Ustalenia projektu zmiany planu zapewniajace udzial powierzchni biologicznie
czynnej do powierzchni dziatki budowlanej na terenach U/MN1, MN2-4 nie mniej niz 30%,
zapewniajg czesciowg ochrone powierzchni ziemi. Ze wzgledu na planowane przeznaczenia,
uwarunkowania litologiczne i hipsometryczne wskaznik ten na terenach o wysokich spadkach
nalezy uzna¢ za niewystarczajacy i przy zagospodarowywaniu dziatek niezbgdne bedzie
stosowanie wskaznikow wyzszych w celu przeciwdzialania erozji gleb.

W trakcie realizacji inwestycji, a zwlaszcza podczas wykonywania wykopow pod
fundamenty budynkoéw, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz budowg drog na czesci
terenéw dotychczas niezabudowanych, nastgpi naruszenie i czg¢Sciowe zniszczenie fizycznej i
biologicznej struktury powierzchniowej warstwy gleby. Zmiany te wigzace si¢ z
posadowieniem budynkow, budowli i wykonaniem podbudowy pod drogi beda
nieodwracalne.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu spowoduje zmiany krajobrazu. Beda to
zmiany negatywne, bezposrednie, skumulowane i dtugoterminowe. Na terenie dotychczas w
niewielkiej czgsci zabudowanym, powstang nowe obiekty kubaturowe - zabudowy ustugowej
I mieszkaniowej jednorodzinnej. Zmianie ulegnie fizjonomia krajobrazu, gdyz powstang nowe
budynki w miejsce uzytkow rolnych. Jednak nalezy zaznaczy¢, Zze juz obecny plan
przewidywat lokalizacj¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej.

Aby w pewnym stopniu zminimalizowaé¢ negatywny wplyw nowo planowanej
zabudowy na krajobraz projekt zmiany planu zawiera szereg ustalen. W szczegdlnosci
okreslono gabaryty budynkow. Maksymalng wysokos¢ nowej zabudowy na terenach U/MNL1 i
MN2-4 przy 2 kondygnacjach nadziemnych, okreslono na 10 m (tak jak w obecnym planie).
Dopuszczono dachy spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45 stopni.

Mozna stwierdzi¢, ze zapisy zawarte w projekcie zmiany planu minimalizujg
negatywne oddzialywania na Kkrajobraz i zabezpieczaja wymagania ksztaltowania tadu
przestrzennego.

Realizacja nowej zabudowy na terenach U/MN1 i MN2-4 oraz budowa nowych drog,
a takze budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie spowodujg negatywnego
oddzialywania na klimat. Ze wzgledu na niewielka powierzchni¢ planu (okoto 5,14 ha) i
mimo dopuszczenia $rednio intensywnego planowanego programu nowej zabudowy, suma
emisji zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych wraz z zabudowa i drogami w
sgsiedztwie nie wywola zmian odczuwalnych w skali ponadlokalnej i nie wplynie na efekt

cieplarniany. Z kolei obserwowane zmiany klimatyczne, polegajace na duzej zmiennosci
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zjawisk pogodowych i wzroscie $redniej temperatury powietrza, czestszym wystgpowaniu
zjawisk typu: traby powietrzne, silne ulewy, gradobicia, ale i réwniez diugie okresy
bezopadowe, nie majg istotnego zwigzku z planowanym przeznaczeniem analizowanego
obszaru pod zabudowg¢ ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinng. Przyjete rozwigzania
urbanistyczne pozytywnie adaptuja obszar zmiany planu do postgpujacych zmian
klimatycznych, w szczegolnosci uwzgledniajg mozliwe gwattowne opady deszczu, lokalne
podtopienia, ekstremalne upaty i wichury, opracowania systemow odprowadzania deszczowki
czy mozliwosci wchlaniania wod opadowych i roztopowych przez glebg. Przyjete w zmianie
planu proporcje pomigdzy terenami zabudowanymi i utwardzonymi, a terenami stanowigcymi
powierzchni¢ biologicznie czynna, nie beda nasila¢ niekorzystnych skutkéw ekstremalnych
zjawisk pogodowych.

Ze wzgledu na wystepowanie nNa obszarze opracowania terenéw urodzajnych gleb I1I i
IV Kklasy, realizacja ustalen projektu zmiany planu spowoduje negatywne oddzialywanie na
zasoby naturalne. Tereny dotychczas uzytkowane rolniczo zostang zabudowane. Nalezy
jednak zaznaczy¢, ze dla gruntow ornych uzyskano juz wczesniej zgode na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze w trybie poprzedniego planu miejscowego. Innych zasobow
naturalnych na tych terenach nie ma. Na terenie objetym opracowaniem i w jego

bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Ustalenia projektu zmiany planu nie beda oddzialywaly negatywnie na zabytki. W
rejonie terenu objetego projektem planu nie zidentyfikowano zadnych obiektow zabytkowych
oraz nie stwierdzono wystepowania stanowisk archeologicznych. Obszary ewentualnych
znalezisk archeologicznych objete sa ochrong konserwatorskg i dostepne beda do celow
inwestycyjnych  pod  warunkiem  przeprowadzenia  niezbednego  zakresu  prac
archeologicznych, zapewniajacych odpowiednie warunki ochrony konserwatorskiej.

Realizacja projektu zmiany planu nie spowoduje znaczacych oddzialywan na dobra
materialne. Budowa nowych inwestycji kubaturowych - zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej, nie wplynie negatywnie na juz istniejgce w sgsiedztwie
obiekty zabudowy. Wartosci nieruchomos$ci nie ulegng zmianie w stosunku do ustalen
dotychczasowego planu.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie spowoduje zniszczenia lub degradacji

zadnych dobr materialnych w postaci budynkow, drog, linii kolejowych itp.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwiazan alternatywnych w stosunku do

rozwigzan przedstawionych w projekcie planu, w poréwnaniu z ustaleniami obecnie
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obowigzujacego planu i uzytkowaniem terenu, pozwala na stwierdzenie, ze rozwigzania
przyjete w projekcie zmiany planu sg akceptowalne z punktu widzenia ochrony srodowiska.

Mozna by oczywiScie zaleci¢ mniejszy zasigg przestrzenny terenéw przeznaczonych
pod zabudowe terenach U/MN1 i MN2-4, nizszy wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy (niz przyjete 0,6) oraz zwigkszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
(ponad przyjete 30%), ale przyjete w projekcie zmiany planu parametry sg wiasciwe |
poréwnywalne z podobnymi terenami przeznaczanymi pod tego typu funkcje.

Optymalne sa przyjete pozostatle parametry urbanistyczne, w tym wysoko$¢ nowo
planowanej zabudowy oraz ustalenia dotyczace geometrii i pokrycia dachow.

Znacznie wigkszy negatywny wplyw na $rodowisko miatby miejsce w przypadku
dopuszczenia zwigkszenia wskaznika maksymalnej intensywno$ci zabudowy (ponad 0,6),
dopuszczenie lokalizacji wszelkiego rodzaju ustug czy dopuszczenie lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Optymalne sg ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energie¢ cieplng oraz odprowadzania
sciekow.

Nalezy zaznaczy¢, ze najlepszym z punktu widzenia ochrony $rodowiska
rozwigzaniem byloby maksymalne ograniczenie nowych inwestycji na terenach o wysokich
spadkach, gléwnie w obrebie terenow MN2 i MN4 oraz przeznaczenie tych terenéw pod
zielen urzadzona.

Biorgc jednak pod uwage ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz, przyjete rozwigzanie jest prawidlowe.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie pozostaje w sprzeczno$ci z celami
ochrony S$rodowiska ustanowionymi na szczeblu mig¢dzynarodowym, wspolnotowym 1
krajowym istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu.

VIL.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie obszaru projektu zmiany planu o $redniej
wielkosci powierzchni (okoto 5,14 ha), pod tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, mozna stwierdzi¢, ze nie ma potrzeby monitorowania instytucjonalnie i w
szerokim zakresie skutkow realizacji ustalen projektu zmiany planu.

Z duzym prawdopodobienstwem nalezy przypuszczaé, ze ewentualne ucigzliwosci
ogranicza si¢ do wydzielonych terenow i nie bgda odczuwalne na terenach sagsiednich.

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie terenu i rodzaj planowanych inwestycji, nie
whnioskuje si¢ o przeprowadzanie szczegodlnych pomiaréw stanu $rodowiska i poziomow
zanieczyszczen. Jedynie zasadne jest okresowe (np. co 5 lat) monitorowanie, czy zabudowa
jest realizowana zgodnie z ustaleniami projektu zmiany planu, czy sg przestrzegane wszystkie
parametry urbanistyczne i czy nie sg realizowane funkcje kolidujace z zabudowa
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mieszkaniowg. Takze zasadne jest monitorowanie czy negatywne oddziatywanie zabudowy i
prowadzonej dzialalno$ci nie wykracza poza granice dziatek, tj. czy nie notuje si¢ tam
przekroczen wskaznikéw np. emisji hatasu, pozioméw zanieczyszczenh powietrza
atmosferycznego czy ewentualnie zanieczyszczenie wod podziemnych oraz czy przestrzegane

sa minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynne;.

VIHLINFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,transgraniczne oddzialywanie na S$rodowisko” nalezy rozumied,
zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach

oddziatywania na S$rodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego

oddziatywania na srodowisko w wyniku realizacji projektu planu, pochodzacego z terytorium

Rzeczypospolite] Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne potozenie analizowanego terenu (w S$rodkowej czgsci
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystepuje
konieczno$¢ przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze oddziatywania na s$rodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z p6zniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany wymaga przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

Celem opracowania prognozy oddzialywania na $rodowisko jest okreslenie i ocena
przewidywanych skutkow wptywu na srodowisko, ktore moga wyniknaé z realizacji projektu
zmiany planu, a takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych eliminujacych Iub
ograniczajacych negatywny wptyw planowanego zainwestowania na srodowisko.

Celem opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania jest
stworzenie podstaw do przeznaczenia obszaru pod tereny zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej, na s$redniej wielkoéci obszarze o powierzchni 5,14 ha,
potozonym w miejscowosci Grebocin, w zachodniej czgéci gminy Lubicz. Obszar objety
opracowaniem posiada obowigzujacy miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego.
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Obszar objety opracowaniem pod wzgledem uzytkowania powierzchni i
zagospodarowania stanowig przede wszystkim uzytki rolne, glownie grunty orne. Zabudowe
stanowi kilka dziatek mieszkalnych (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna). Obszar posiada
dostep do gminnej sieci wodociggowej, ale nie jest skanalizowany. Scieki bytowe w tej czesci
gminy Lubicz gromadzone sa w zbiornikach wybieralnych tzw. ,;szambach” i okresowo
wywozone wozami asenizacyjnymi do punktu zlewnego oczyszczalni lub sg unieszkodliwiane
w przydomowych oczyszczalniach $ciekow. Przedmiotowy teren nie posiada dostgpu do sieci
gazowej. Pewne ograniczenie dla lokalizacji zabudowy stanowi napowietrzna linia
elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV.

Obszar znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody. Najblizszy — Obszar
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy znajduje si¢ w odleglosci okoto 1,6 km na
poludniowy-wschod. Z uwagi na wymogi ochrony przyrody nie ma wigc tu specjalnych
zakazow. Na obszarze opracowania i w jego bezposrednim otoczeniu nie znajdujg si¢ zadne
pomniki przyrody i uzytki ekologiczne. W najblizszym otoczeniu obszaru opracowania nie
wystepuja obszary objete ochrong w ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000. W
odlegtosci okoto 4,6 km na potudniowy-zachod znajduje si¢ obszar specjalnej ochrony
ptakow Dolina Dolnej Wisly, a w odleglosci okoto 2,7 km na potudniowy-wschod
projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Drwecy, majacy status obszaru
majacego znaczenie dla Wspdlnoty.

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych wskazuje, ze obszar objety analiza jest
predysponowany do rozwoju procesow urbanizacyjnych. Charakteryzuje si¢ raczej dobrymi
warunkami geologicznymi, gruntowymi i wodnymi do wprowadzenia zabudowy. Pewne
ograniczenia dla lokalizacji zabudowy wyst¢puja na terenach o wysokich spadkach, gdzie
lokalizacja zabudowy, budowa drog i utwardzenie terenu moze spowodowaé przyspieszony
sptyw wod opadowych 1 roztopowych a nawet nasilanie si¢ procesow erozji gleb.

Obszar jest juz w czgs$ci zabudowany i zagospodarowany, a powierzchnia czgsciowo
utwardzona. W otoczeniu znajduja si¢ tereny zabudowane i planowanej zabudowy. Decyduje
0 tym stosunkowo bliskie sgsiedztwo miasta Torunia, dobre warunki klimatyczne i
akustyczne, dos¢ wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe otoczenia, dobra dostgpnosé
komunikacyjna oraz dostep do podstawowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej. Dla
obszaru objetego opracowaniem obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w ktorym jest on przeznaczony na cele ustug komercyjnych i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowana zmiana zagospodarowania na calym
obszarze spowoduje ingerencje w Srodowisko. Planowane zmiany bedg mie¢ wplyw na czesé
komponentow $rodowiska. Nie odnotowano przewidywanego znaczacego oddziatywania na
zaden z elementow $rodowiska. Negatywne zmiany nastagpia w malym i Srednim stopniu

dotyczy¢ beda niektérych elementéw $rodowiska. Nie zidentyfikowano oddziatywania na
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obszary Natura 2000, klimat, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne. Nastapia
pozytywne zmiany w odniesieniu do ludzi.

Projekt planu generalnie utrzymuje przeznaczenia terenéw wynikajace z obecnego
planu, ograniczajac funkcje ustugowe oraz koryguje niektore parametry urbanistyczne.

Ze wzgledu na fakt, iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na terenach
U/MN1 i MN2-4 okreslono na 0,6, a wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na 30%,
zabudowana zostanie mniej niz potowa powierzchni kazdego terenu. Nie zmniejszy si¢
odsetek powierzchni aktywnej przyrodniczo w stosunku do ustalen obecnego planu i
obecnego stanu zagospodarowania terenu.

Ustalenia projektu zmiany planu zapewniajace udzial powierzchni biologicznie
czynnej do powierzchni dziatki budowlanej na terenach przeznaczonych pod zabudowg nie
mniej niz 30% zapewniajg dla tego typu funkcji wystarczajacg ochrong réznorodnosci
biologicznej.

W celu zapobiegania ewentualnym negatywnym oddzialywaniom na mieszkancow
wprowadzono zakaz lokalizacji ushug kolidujacych z funkcja mieszkaniowa, zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych oraz zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, z wyltaczeniem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej. Gwarantuje to, ze nie powstanie zadne nowe
zainwestowanie mogace stanowi¢ znaczne ucigzliwosci dla mieszkancow. Jest to ustalenie
pozytywne w kontek$cie zdrowia i jakosci zycia ludzi.

Aby w pewnym stopniu zminimalizowa¢ negatywny wplyw nowo planowanej
zabudowy na krajobraz projekt zmiany planu zawiera szereg ustalen. W szczegdlnoSci
okreslono gabaryty budynkow. Maksymalng wysokos¢ nowej zabudowy na terenach U/MNL1 i
MN2-4 przy 2 kondygnacjach nadziemnych, okreslono na 10 m (tak jak w obecnym planie).
Dopuszczono dachy spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45 stopni.

Podstawowym problem ekologicznym na obszarze objetym projektem planu jest brak
kanalizacji sanitarnej. Scieki gromadzone sa w zbiornikach bezodptywowych z okresowym
ich wywozem do oczyszczalni lub unieszkodliwiane w oczyszczalniach przydomowych.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu, w pordéwnaniu z ustaleniami obecnie
obowigzujacego planu 1 uzytkowaniem terenu, pozwala na stwierdzenie, ze rozwigzania
przyjete w projekcie zmiany planu sg akceptowalne z punktu widzenia ochrony $rodowiska.
Mozna by oczywiscie zaleci¢ mniejszy zasig¢g przestrzenny terendOw przeznaczonych pod
zabudowe terenach U/MN1 i MN2-4, nizszy wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy
(niz przyjete 0,6) oraz zwickszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (ponad
przyjete 30%), ale przyjete w projekcie zmiany planu parametry sg wtasciwe i porownywalne
z podobnymi terenami przeznaczanymi pod tego typu funkcje. Optymalne sg przyjete
pozostate parametry urbanistyczne, w tym wysokos¢ nowo planowanej zabudowy oraz
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ustalenia dotyczace geometrii i pokrycia dachow. Znacznie wigkszy negatywny wplyw na
srodowisko miatby miejsce w przypadku dopuszczenia zwigkszenia wskaznika maksymalne;j
intensywnosci zabudowy (ponad 0,6), dopuszczenie lokalizacji wszelkiego rodzaju ushug czy
dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko.
Optymalne s3 ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energi¢ cieplng oraz odprowadzania
sciekow. Nalezy zaznaczy¢, ze najlepszym z punktu widzenia ochrony s$rodowiska
rozwigzaniem byloby maksymalne ograniczenie nowych inwestycji na terenach o wysokich
spadkach w obrebie terenow U/MNI i MN2 oraz przeznaczenie tych terenow pod zielen

urzadzona.


Koczkodon_V
Rectangle




Koczkodon_V
Rectangle




