UCHWALA NR XXI1V/331/20
RADY GMINY LUBICZ

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Zlotoria i czeSci
wsi Grabowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293, 471 i 1086) oraz uchwaty Nr XLII/564/2018 Rady Gminy Lubicz z dnia 28 lutego
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci wsi Zlotoria i czesci wsi Grabowiec, zmienionej uchwatg Nr V/48/19 Rady Gminy Lubicz z dnia
29 stycznia 2019 r., po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz, przyjetego uchwalg Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz
z dnia 11 pazdziernika 2011 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Ztotoria
i czeSci wsi Grabowiec, zwang dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zalgcznik nr 1 do uchwaty, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenéw oraz okresla konieczne dla
osiggnigcia zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane w oderwaniu od ustalen rysunku
stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie
przepisy szczegolne wraz z aktami wykonawczymi i przepisami odrebnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie
poszczegdlnych terendow wedlug oznaczen rysunku planu, a numery majg charakter wylacznie porzadkowy.

§ 5. Na rysunku planu obowiazujg:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy od istniejacej linii elektroenergetycznej;
5) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogodlne obowiazuja dla terendéw w granicach obszaru obje¢tego planem o ile ustalenia
szczegOlowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terendw:
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1) w granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych symbolem funkcji — MN,
b) lasu, okreslonych symbolem funkcji — ZL,
¢) rolny, okre$lonych symbolem funkcji — R,
d) drogi publicznej dojazdowej, okreslonych symbolem funkcji — KD-D;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
i jego obstuga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okre§lonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzgce do
utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

1) zachowanie istniejacych form uksztattowania terenu z wytaczeniem realizacji obiektow budowlanych;

2) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, z wylaczeniem realizacji inwestycji przewidzianych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej: w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac si¢ do przepisoOw o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych;

2) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametrow zawartych w ustaleniach szczegotowych
dopuszcza sig:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejacych budynkow zzachowaniem kontynuacji
dotychczasowej wysokosci budynkow z tolerancja wysokosci do +£15%,

b) przebudowg, rozbudoweg, nadbudowe iremonty istniejacych budynkéw z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowych linii zabudowy,

c¢) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejacych budynkow dopuszcza si¢ realizacje
potaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowego kata nachylenia potaci dachowych z tolerancja
do £10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;

3) obowigzuje wydzielenie minimum 1 miejsca parkingowego na mieszkanie;

4)w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dzialek dla realizacji infrastruktury technicznej bez zachowania
minimalnej powierzchni dziatki wskazanej w ustaleniach szczegdtowych;

6) kazda nowo wydzielana dziatka, za wyjatkiem podziatdéw okreslonych w punkcie 5, musi mie¢ bezposredni
dostep do istniejacej lub wyznaczonej w planie drogi publicznej, wewnetrznej lub ciagu pieszojezdnego;

7) dopuszcza si¢ dokonywanie podzialu nieruchomosci, ktérego celem jest powigkszenie sasiedniej
nieruchomosci, bez zachowania minimalnej powierzchni dziatki wskazanej w ustaleniach szczegélowych
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z zastrzezeniem, ze pozostala po powigkszeniu sgsiedniej nieruchomos$ci dziatka spelnia wymogi
minimalnej powierzchni dziatki wskazanej w ustaleniach szczegdtowych;

8) wskazniki zagospodarowania teren6w - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuja.

10. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: nie ustala si¢ granic obszaréw
wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: odleglo$¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;

2)nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do drogi publicznej zistniejacych lub projektowanych drog
publicznych,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstugg komunikac;ji;

4) dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi i szczegdlne;

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wod¢: zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdlne;

6) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: odprowadzenie $ciekow do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) odprowadzanie wod opadowych:
a) z terenu komunikacji odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;j,

b) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenu
komunikacji na grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) z pozostatych terenow odprowadzenie wod opadowych na grunt;
8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: nalezy zachowaé normatywne warto$ci emisji
zanieczyszczen do powietrza okreslone w przepisach odrebnych i szczegdlnych;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejgcej linii
elektroenergetycznej przestaja obowigzywac;

11) zasady obstugi w zakresie odpadow:
a) komunalnych zgodnie z zasadami obowiazujacymi na terenie gminy,
b) pozostatych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12) zasady obstugi w zakresie odpadow komunalnych: gromadzenie odpadow komunalnych w zamykanych,
przeno$nych pojemnikach - wywoéz odpaddéw z pojemnikow w sposdb zorganizowany zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

13. Spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow na dotychczas obowigzujacych zasadach.

14. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych — 0%.
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2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe - zasady zagospodarowania obowigzujace
na poszczegdlnych terenach objetych planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem 1MN przeznacza si¢ na funkcj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 20° do 45°;

3) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

4) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 50°;
5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu,
6) minimalna powierzchnia nowo wydziatanych dziatek budowalnych 0,15 ha;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

8) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,8.
§ 8. Teren oznaczony symbolem 2ZL przeznacza si¢ na funkcje¢ lasu.
§ 9. Teren oznaczony symbolem 3R przeznacza si¢ na funkcje rolny.

§ 10. Teren oznaczony symbolem KD-D przeznacza si¢ na funkcje drogi publicznej dojazdowej;
poszerzenie istniejacej drogi; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — jak
na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 12. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 13. W granicach obj¢tych niniejszg uchwalg traci moc uchwata nr XXV/270/08 Rady Gminy Lubicz
z dnia 3 listopada 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2009 Nr 9, poz. 192).

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Kazimierz Rybacki
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr XXI1V/331/20
Rady Gminy Lubicz
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci wsi Zlotoria i czeSci wsi Grabowiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293, 471 i 1086), stwierdza si¢, ze w okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu
zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 30.09.2019r. do
31.10.2019 r. i w ustawowym terminie wyznaczonym na sktadanie uwag, wniesiono do projektu zmiany planu
1 pismo zawierajace 3 uwagi, ktérych nie uwzgledniono.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Kazimierz Rybacki

Id: F94DD90C-73EF-4103-9681-BF676B2DB98E. Uchwalony Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXI1V/331/20
Rady Gminy Lubicz
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293, 47111086) Rada Gminy Lubicz okresla nastgpujacy sposob realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 r. poz. 713) naleza do zadan wlasnych gminy istuza zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowia:

1) drogi publiczne wraz zuzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury technicznej,
oSwietleniem, S$ciezkami rowerowymi, zielenia towarzyszaca iodpowiednim zabezpieczeniem
technicznym zmniejszajacym ucigzliwo$¢ komunikacyjng w stosunku do innych funkcji
Ww rozumieniu przepiséw ochrony Srodowiska; modernizacja istniejacych zjazdow oraz budowa nowych
potaczen komunikacyjnych zterenu objgtego planem miejscowym, realizacja drog dojazdowych
publicznych, prace zwigzane z utrzymaniem imodernizacjg terenu drog publicznych oraz parkingow
zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych tych drog, perspektywiczna budowa o§wietlen drogowych;

2) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstlugi projektowanych inwestycji oraz
utrzymanie istniejgcych linii elektroenergetycznych;

3) sieci i urzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci
wodno — kanalizacyjnych oraz gazowych wraz zbudowa infrastruktury technicznej niezbednej do
wykonania projektowanych przytaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych;

4) sie¢ telekomunikacyjna; podiaczenie projektowanych obiektow budowlanych do istniejacej linii
telekomunikacyjne;j.

2. Sposob realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Ztotoria i czesci wsi
Grabowiec, odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z zatozeniami okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz;

2) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami inormami, wtym zakresie, m. in. zustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien
publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1843 oraz z 2020 r. poz. 1086), ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. 22020 r. poz. 1333), ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2020 r. poz. 470, 4711 1087), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
722020 r. poz. 12191 1565), inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw i energii elektrycznej
realizowane beda w sposob okre§lony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz.U. z2020r. poz. 833, 843, 471, 10861 1565); sposodb realizacji inwestycji wynikat bedzie
z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno — technologicznych gwarantujacych
wysoka jako§¢ wykonania inwestycji, dopuszcza si¢ etapowa realizacj¢ inwestycji.

3. Zasady finansowania:

1) realizacja inwestycji drogowych, parkingdbw oraz zzakresu zieleni urzadzonej publicznej bedzie
finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych zinnymi
podmiotami zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m. in. ustawag z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
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publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869 i 1649 oraz z 2020 r. poz. 284, 374, 568, 695 i 1175) oraz z ustawa
z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2018 r. poz. 203 oraz
z 2020 r. poz. 1747);

2) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energie
elektryczng i gaz, bedzie realizowane ze srodkow finansowych przedsigbiorstwa posiadajacego wymagana
koncesje oraz na podstawie umoéw z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez
gestorow sieci;

3) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze srodkow finansowych przedsigbiorstwa
oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okre§lonych przez gestoréw sieci;

4) inwestycje zzakresu budowy sieci wodociggowej 1kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ izbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (Dz.U. z2019r. poz. 143711495 oraz z2020r. poz.2841471) ze $rodkoéw
budzetu gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Kazimierz Rybacki
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UZASADNIENIE

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata opracowana na podstawie uchwatly
Nr XLII/564/2018 Rady Gminy Lubicz z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Ztotoria i czgsci wsi Grabowiec,
zmienionej uchwatg Nr V/48/19 Rady Gminy Lubicz z dnia 29 stycznia 2019 .

Wymieniona uchwata rozpoczeta tryb formalnoprawny sporzadzenia zmiany planu miejscowego okreslony
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293,
4711 1086).

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust.2—4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzi¢to pod uwage:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w zmianie planu miejscowego
w 6 ust. 3 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Okreslono réwniez
wymagania sytuowania nowych budynkoéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w zmianie planu miejscowego wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: w zmianie planu miejscowego obowigzuje zagospodarowanie
terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych.
Ponadto przyjete ustalenia planistyczne sg kontynuacjg istniejgcych proceséw inwestycyjnych, ktére zachowuja
walory architektoniczne i krajobrazowe terendw sgsiednich;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ileSnych: zmiana planu miejscowego w 6 ust. 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu. Obszar obj¢ty zmiang planu polozony jest poza granicami obszarow chronionych
w mys$l ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na obszarze objetym zmiang planu
miejscowego nie znajdujg si¢ grunty objete ochrong, w zwigzku z czym nie wystapita konieczno$¢ uzyskania
zgody, o ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury wspélczesnej: zmiana
planu miejscowego w § 6 ust. 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej. Na obszarze objetym zmiang
planu miejscowego, zgodnie z wnioskiem, ktéry wplynagt od Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow,
nie wyznaczono stref ochrony konserwatorskiej i archeologicznej. Projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uzyskat pozytywne uzgodnienie Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze potrzeby os6b ze
szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz.U. z2020r. poz. 1062): zmiana planu micjscowego w §
6 ust. 11 zawiera szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, a w §
6 ust. 9 ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Na obszarze zmiany planu
nie wystepujag obszary chronione. Obszar opracowania zmiany planu potozony jest poza obszarami
szczegbdlnego zagrozenia powodzig. Ustalenia w § 6 ust. 8 pkt 3 okre§lajg minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, aw odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg odsytajg do przepisow odrebnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: zmiana planu miejscowego poprzez ustalenie przeznaczenia terenow
oraz optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Realizacja ustalen
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zmiany planu pozwoli na dalszy rozwoj zabudowy w sposob zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego.
Pozwoli to na realizacj¢ inwestycji z zachowaniem maksymalnych walorow ekonomicznych w wykorzystaniu
przestrzeni;

7) prawo wlasno$ci: ustalenia zmiany planu oraz sposdb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja
tereny, obiekty iurzadzenia stuzgce obronnos$ci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt zmiany planu zostat
uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa);

9) potrzeby interesu publicznego: zmiana planu miejscowego w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, stanowigcych
inwestycje celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci szerokopasmowych:
w ustaleniach zmiany planu dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury techniczne;j,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Zmiana planu nie ogranicza mozliwosci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej: w celu zapewnienia udziatu
spoteczenstwa w procedurze sporzadzania zmiany planu, zgodnie zart. 17 pkt 1 oraz pkt 9 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie =z art. 39, art.40 i art. 41 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, Wo6jt Gminy Lubicz kolejno dopeinit
czynno$ci okreSlone w w/w ustawach. Oglosit w prasie miejscowej, a takze w sposoéb zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu, okreslajac forme,
miejsce itermin sktadania wnioskéw do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia. Informacja
o podjeciu uchwatly o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu oraz o mozliwosci skladania wnioskoéw
zostala rowniez zamieszczona na stronie internetowej gminy w dniu 04.09.2018 r. Nast¢pnie oglosit w prasie
miejscowej, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wytozeniu projektu zmiany planu
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wyltozenia i wytozono ten projekt wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowano w tym
czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami. W ogloszeniu o wylozeniu
projektu zmiany planu do publicznego wgladu poinformowano o mozliwosci sktadania uwag do projektu
zmiany planu oraz wyznaczono termin w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu. Informacja
0 wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz o mozliwosci sktadania uwag i terminie
dyskusji publicznej zostala rowniez zamieszczona na stronie internetowej gminy w dniu 13.09.2019r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 23.10.2019 r.
W ustawowym terminie, tj. do dnia 22.11.2019 r., wniesiono uwagi do projektu zmiany planu. Uwagi zostaty
rozpatrzone.

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych: Wojt Gminy Lubicz na kazdym
etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany planu miejscowego zapewnia jawnos¢ i przejrzystos¢ ww.
procedury. W szczego6lnosci dotyczy to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa. W calosci wypetniono
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko. Ponadto organ sporzadzajacy projekt zmiany planu zapewnit
stala mozliwo$¢ udzielenia wszelkich informacji zwigzanych z etapem i trybem sporzadzania przedmiotowej
zmiany planu miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: zmiana
planu miejscowego w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, wtym systemoéw zaopatrzenia w wodg. Wyznaczono
zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi.
Istniejagca sie¢ wodociggowa posiada rezerwy dla zapewnienia ilosci ijakosci wody dla zabudowy
projektowane;;
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14) ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoleczne: w ramach procedury
planistycznej w odpowiedzi na ogloszenie Wojta Gminy Lubicz o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego nie wplyngty wnioski od 0s6b prywatnych. Na etapie wylozenia projektu zmiany planu do
publicznego wgladu wplynety uwagi. Ztozone uwagi zostaly rozpatrzone. Istniejacy i planowany sposob
uzytkowania i zagospodarowania omawianego terenu zachowuje rownowage mig¢dzy interesem publicznym
a interesami prywatnymi;

15) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci ukladu przestrzennego: istnicjgca i projektowana sie¢ komunikacyjna uwzglednia
odpowiednie ksztaltowanie potokow komunikacyjnych, co pozwala na wilasciwe i oszczedne ekonomicznie
prowadzenie transportu indywidualnego jak i zbiorowego;

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu: zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewnia dla nowej zabudowy mieszkaniowej dobra
dostepnosé do istniejacej sieci transportu zbiorowego,

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
zapewniono obstuge komunikacyjng z istniejacych i projektowanych drog;

- dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy w szczegélnosci poprzez uzupelnianie
istniejacej zabudowy: obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony
jest w zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ustalenia zmiany planu miejscowego majg na celu
dalszy rozwoj zabudowy wyksztatconej jednostki urbanistyczne;.

2. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa  w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodna z uchwata Rady Gminy Lubicz nr
XXI1/252/2016 zdnia 7 czerwca 2016r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz planow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz.

Ustalenia zmiany planu nie naruszajg polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy uchwata nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia
11 pazdziernika 2011 r.

Rozwigzania uktadu komunikacyjnego pozawalaja na zapewnienie potrzeb osobom ze szczegdlnymi
potrzebami na etapie realizacji projektowanej inwestycji. Rowniez przyjete parametry obiektow budowlanych
pozwalajg na zrealizowanie projektowanej inwestycji z uwzglednieniem wymagan osob ze szczegdlnymi
potrzebami.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zapewnia minimalizowanie kosztow inwestycyjnej realizacji zmiany planu poprzez
uzupetnienie terenéw inwestycyjnych wyposazonych w infrastrukture techniczng oraz wykorzystanie
istniejacej infrastruktury spotecznej oraz istniejacego transportu publicznego.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Kazimierz Rybacki
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