w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Lubicz Dolny

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5w zw. z art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz.
293), Rada Gminy Lubicz uchwala, co nast¢puje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne:

§1.

1. Zgodnie z  Uchwata nr  VI/55/19 Rady Gminy Lubicz, z dnia
28 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesSci wsi Lubicz Dolny, po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubicz”, uchwalonego Uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz, z dnia
11 pazdziernika 2011 roku, uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Lubicz Dolny.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Dolny,
zwana dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 7,2 ha, ktérego granice
okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§2.
Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu, zwany dalej rysunkiem planu, w skali 1:1000, stanowiacy
zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zaltgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oOraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;



4)

5)
§ 4.

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;
dobr kultury wspotczesne;.

1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:

1)
2)

ustalenia ogoélne, obowigzujgce na catym obszarze planu;
ustalenia szczegotowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terenow, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzujg jednoczes$nie
ustalenia ogdlne i szczegotowe.

§ 5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gtéwne potacie

nachylone sa pod tym samym katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej

najdtuzsza kalenic¢ dachu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg

wyklucza si¢ lokalizacje budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci

budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementow

drugorze¢dnych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy, rampy i pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,8 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

Na kazdym terenie dopuszcza si¢ dodatkowo wysunigcie elewacji budynku

poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w przypadku realizacji zewngtrznej

termomodernizacji do 0,2 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

niska emisja — nalezy przez to rozumie¢ emisje produktow spalania paliw statych,

ciektych 1 gazowych do atmosfery ze zrodet emisji znajdujacych si¢ na wysokosci nie

wigkszej niz 40 m nad poziomem terenu;

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktorej

lokalizowa¢ nalezy minimum 70% dlugosci S$ciany frontowej w budynkach

mieszkalnych i ustugowych, o ile z ustalen szczegétowych nie wynika inaczej. Linia ta

nie dotyczy podziemnych czgsci budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigecie poza

wyznaczone linie zabudowy elementow drugorzednych, takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami, rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.

Na kazdym terenie dopuszcza si¢ dodatkowo wysunigcie elewacji budynku

poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w przypadku realizacji zewngtrznej

termomodernizacji do 0,2 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie

czynny, ktorego definicja zawarta jest w przepisach odrebnych dotyczgcych warunkow

technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;



7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow zlokalizowanych w
granicach dziatki budowlanej na powierzchnie tej dziatki. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych innych niz budynki, cze$ci
budynkoéw nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych
niezabudowanych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych i
o$wietlenia zewnetrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegdtowych
okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w
stosunku do funkcji mieszkaniowej, z wykluczeniem przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami wykonawczymi z zakresu prawa
ochrony $rodowiska, oraz takich, ktére mogg powodowaé negatywne oddzialywanie na
otoczenie wynikajagce z przekroczenia standardow $rodowiskowych okreslonych
przepisami prawa, powodowane mi¢dzy innymi emisjg pytow i gazow, odorow, hatasu,
promieniowania, w tym w szczegolnosci stolarnie, zaktady pogrzebowe i inne obiekty
stuzace do przechowywania zwlok, a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu
pojazdéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen generujacych ten ruch,
w tym w szczegdlnosci warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny,
ustugi transportowe;

9) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki znajdujaca si¢ za budynkiem
o funkcji mieszkalnej patrzac od strony frontu tej dziatki;

10) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokos$ci
powyzej 2m.

DZIAL 11
Ustalenia ogélne:

§ 6.
Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bgdace obowiazujacymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbole cyfrowe o0znaczajace numer terenu;
4) symbole literowe 0znaczajgce przeznaczenie terenu;
5) obiekty o wysokich walorach historyczno-kulturowych;
6) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubicz
Dolny;
7) obowigzujace linie zabudowy;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy;
9) pas zieleni izolacyjnej.



Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§7.
Obszar planu obejmuje tgcznie 21 terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi tereny
o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1 do 6 oraz symbolem
literowym MN, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 7 do 11 oraz symbolem
literowym MN/U, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 12 do 15 oraz symbolem
literowym U, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy ustugowej;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 16 i 17 oraz symbolem
literowym Up, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy ustug publicznych;

5) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 01 oraz symbolem literowym
KDL, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy lokalnej;

6) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 02 oraz symbolem literowym
KDD, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy dojazdoweyj;

7) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 03 i 04 oraz symbolem
literowym KDW, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.
1. Ustala si¢ jednolite zasady dotyczace wykonczenia elewacji oraz geometrii, pokrycia i

kolorystyki dachow w nowych budynkach:

1) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru lub szarym.
Dopuszcza si¢ cegle licowa lub jej imitacje, drewno lub materiat drewnopodobny,
kamien, szklo;

2) w zakresie geometrii i pokrycia dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy, w
tym o krzyzujacych si¢ kalenicach, 0 kacie nachylenia od 25 do 45 stopni.
Dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

b) pokrycie dachu w budynkach, za wyjatkiem dachow ptaskich, dachowka cementowsa,
ceramiczng lub materiatem dachowko podobnym w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, szaro$ci, brazu, grafitu lub czerni,

c) dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

2. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatce budowlanej ustala sie:

a) budynki mieszkalne nalezy lokalizowaé¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do
nieprzekraczalnej lub obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej od strony wjazdu
na dang dziatke. Nie dotyczy dziatek o nieregularnym przebiegu linii zabudowy,



b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych kalenica prostopadle lub
réwnolegle do jednej z bocznych granic dzialek,

c) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowaé¢ kalenica prostopadle lub
réwnolegle do kalenicy istniejacego na tej samej dziatce budynku mieszkalnego lub
budynku ustugowego,

d) w przypadku budynkéw z dachem ptaskim zasady ustalone w ust. 2 nalezy przyjaé
dla $ciany frontowej lub dominujgcej jej czgsci, zamiast dla gléwnej kalenicy
budynku,

e) wolnostojace budynki gospodarcze w granicach terendw oznaczonych symbolami
MN i MN/U nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki.

3. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy, blaszanych budynkoéw
gospodarczych.

§9.

1. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych.
2. Istniejace podziaty geodezyjne uznaje si¢ za zgodne z planem.
3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia
okreslona w ustaleniach szczegoétowych, w celu:
1) regulacji granic miedzy sasiednimi dziatkami budowlanymi, uregulowanie Stanéw
prawnych;
2) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;
3) wydzielenia dojscia lub dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa z zakresu prawa budowlanego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 10.
W granicach objetych planem ustala sig:

1) tereny oznaczone symbolem MN pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu
naleza do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z obowiagzujgcymi
przepisami odrgbnymi;

2) tereny oznaczone symbolem MN/U pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu
naleza do terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzieg¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach wykonawczych z zakresu ocen
oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom s$rodowiskowym z
racji dopuszczonej funkciji;

5) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejgcego Stanu czystosci
powietrza zarbwno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sgsiednich;



6) nakaz stosowania gatunkow drzew i krzewow zgodnych z warunkami geograficznymi i
siedliskowymi przy ksztaltowaniu terenow zieleni 1 zagospodarowywaniu dziatek
budowlanych;

7) gromadzenie i usuwanie odpadow statych musi odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

8) nakaz stosowania systemoOw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub
technologie niskoemisyjne spetniajgce standardy emisji gazow i pytow do powietrza
okreslone przepisami odrgbnymi, w celu ograniczenia niskiej emisji.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 11.

Na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty ujete w
ewidencji zabytkow oraz obiekty o wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktorych
obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) nakaz zachowania lub odtworzenia cech historycznej zabudowy takich jak: gabaryty,
ksztatt bryly, geometria i pokrycie dachu, kompozycja elewacji (rozmieszczenie,
wielkos$¢, ksztatt i proporcje otworow okiennych i drzwiowych), detal architektoniczny;

2) zakaz tynkowania i ocieplania od zewnatrz budynkow z zachowanymi elewacjami
ceglanymi;

3) przy przebudowie nakaz odtwarzania historycznej elewacji budynku;

4) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkow z zachowanymi historycznymi cechami;

5) nakaz stosowania opierzen blacharskich, rynien i rur spustowych z niemalowanej i
niepowlekanej blachy;

6) w przypadku ztego stanu technicznego dopuszcza si¢ rozbiorke budynku. Obowigzuje
nakaz odtworzenia budynku z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 1.

§ 12.

Obszar objety planem, potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Lubicz Dolny, oznaczonej na rysunku planu, w granicach Ktorej
obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) nakaz zachowania i ochrony wszystkich elementéw historycznej struktury przestrzennej
uktadu ruralistycznego, w tym: przebiegu historycznych droég ul. Torunskiej i
Dworcowej (01-KDL) oraz ul. Grgbockiej (02-KDD), obiektow ujetych w ewidencji
zabytkow oraz obiektow o wysokich walorach historyczno-kulturowych;

2) nakaz lokalizacji nowej zabudowy nawigzujacej linig zabudowy, usytuowaniem, skala,
bryla, geometrig dachu, formg zabudowy oraz kolorystyka elewacji i dachu do obiektow
historycznych tj. obiektow ujetych w ewidencji zabytkow oraz obiektéw o wysokich
walorach historyczno-kulturowych, z dopuszczeniem materiatow elewacyjnych i
pokrycia dachu korespondujacych z materiatami historycznymi, zgodnie z ustaleniami
§8.



Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13.

1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono
w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejgcych budynkéw  zlokalizowanych
niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy, z mozliwoscia zachowania
dotychczasowych wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu, z uwzglgdnieniem
ustalen zawartych w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

3. Dla istniejacej zabudowy posiadajacej inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie,
zezwala si¢ na przebudowg obiektow, z mozliwoscia zachowania dotychczasowego dachu,
a takze ich rozbudowe i nadbudowg zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem geometrii
dachu, jak w cze$ci istnicjacej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w rozdziale 4
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 14.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Dolina Drwecy”, dla ktorego obowigzuja zakazy i nakazy, wprowadzone przepisami
odrebnymi, dotyczacymi granic i zasad ochrony przyrody na ww. obszarze.

Rozdzial 7.
Szczegoétowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 15.
1. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla

nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?;

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dzialek wydzielanych dla stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow lub innych urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs$¢ i
dojazdow.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 16.

1. Obstuge komunikacyjna ustala si¢ z istniejacych w granicach planu drog publicznych klasy
lokalnej (ul. Torunskiej), klasy dojazdowej (ul. Grebocka) oraz istniejacych i
projektowanych drog wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu.



2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejacym, zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym zapewnia droga publiczna klasy lokalnej — ul. Torunska.
3. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje sciezek pieszych i rowerowych.
4. W granicach planu dopuszcza si¢ wydzielenie dojs¢ i dojazdow do dziatek budowlanych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.
5. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sie:
1) minimalng liczbe miejsc postojowych w zalezno$ci od rodzaju zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 1 miejsca postojowe/1 mieszkanie,
b) dla lokali ustugowych za wyjatkiem terenu 15-U: 1 miejsce postojowe/kazde
rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej ustug,
c) dla lokali ustugowych na terenie 15-U: 2 miejsca postojowe/kazde rozpoczete 50m?
powierzchni uzytkowej ustug;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt. 1;

3) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej. Dla terenow
oznaczonych symbolami U i Up dopuszcza realizowanie miejsc postojowych w
granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg w odniesieniu do ogodlnej liczby miejsc postojowych ustalonych
zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce, jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi 4 — 20,

b) 2 miejsca, jezeli ogoélna liczba miejsc postojowych wynosi od 21 do 100,

) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ich liczba wynikajaca z pkt. 1 jest
wigksza niz 100;

5) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow
w obszarze planu, ktora ze wzgledu na swoj charakter lub rozmiar moze powodowaé
zwigkszenie potrzeb parkingowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§17.
Ustala sie¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie calego obszaru planu z istniejacej i projektowanej sieci wodociggoweyj,
b) wode¢ dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy
zapewnic¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub
z innych zrodet zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zasilanie energetyczne terenéw objetych planem z istniejagcych i projektowanych w
granicach planu linii elektroenergetycznych,
b) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich
i srednich napie¢ wylacznie jako sieci kablowych;



3) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ cieplna: z systemow grzewczych opartych o technologie
bezemisyjne lub technologie niskoemisyjne spetniajace standardy emisji gazow i pytow do
powietrza okre§lone przepisami odrgbnymi, w celu ograniczenia niskiej emisji;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie catego obszaru planu z istniejgcej i projektowanej sieci gazociggowej,

b) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci
gazowej na podstawie przepisow odrgbnych;

5) w zakresie odprowadzenia sciekow: nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych do
istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnych;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji deszczowe;.
Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do szczelnych
zbiornikow, zbiornikow retencyjnych oraz studni chtonnych;

b) wody opadowe i roztopowe z dachéw obicktow budowlanych nalezy zagospodarowac
w granicach dziatki,

) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego wykorzystania do
nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celéw ppoz.;

d) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg
wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych;

e) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej;

7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

a) uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejacg i projektowang
sie¢ telekomunikacyjna,

b) przy opracowaniu projektow budowlanych uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng, od ktorej nalezy zachowac odlegto$¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych wytacznie
jako sieci podziemnych;

8) W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z obowigzujacymi przepisami z
zakresu prawa o odpadach.

§ 18.

1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje¢ infrastruktury technicznej.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci W granicach obszaru objetego
planem z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu.

DZIAL 111
Ustalenia szczegotowe
§ 19.
Dla terenow 1-MN (o powierzchni ok. 0,52ha), 2-MN (o powierzchni ok. 0,05ha), 3-MN (o0
powierzchni ok. 1,30ha), 4-MN (o powierzchni ok. 0,32ha), 5-MN (o powierzchni ok.



0,83ha), 6-MN (o powierzchni ok. 0,21ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sig
lokalizacje wytacznie nieucigzliwych ustug w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu. Na terenie 4-MN wymodg lokalizacji budynkow przy obowiazujacej linii
zabudowy dotyczy nie mniej niz 50% dtugosci lica budynku;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki:

a) dla terenow 1-MN, 3-MN, 4-MN, 5-MN, 6-MN: 1000m?,
b) dla terenu 2-MN: zgodnie z istniejagcym podziatem;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 50%;

8) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych oraz budynkow i wiat garazowych: 6m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce: zgodnie z § 8 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 16.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 17.

6. W granicach terenéw 1-MN, 2-MN, 3-MN oraz 5-MN zlokalizowane sg obiekty ujete w
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiagzujg ustalenia zawarte w §11.

7. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubicz Dolny, dla
ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 20.

Dla terenow 7-MN/U (o powierzchni ok. 0,13ha), 8-MN/U (o powierzchni ok. 0,11ha), 9-
MN/U (o powierzchni ok. 0,35ha), 10-MN/U (o powierzchni ok. 0,10ha), oznaczonych na
rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia:
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1.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (ustugi
nieucigzliwe). Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy wyzej wymienionymi funkcjami.
Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z wyzej wymienionych funkcji.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu. Na terenie 7-MN/U wymog lokalizacji budynkéw przy obowigzujacej linii
zabudowy dotyczy nie mniej niz 50% dtugosci lica budynku;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: zgodnie z istniejagcym podziatem;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 50%;

8) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: do 2,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ jedna kondygnacj¢ podziemna;

10) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: do 9m,
b) dla budynkow gospodarczych oraz budynkéw i wiat garazowych: do 6m;

11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce: zgodnie z §8 ust. 2.

4. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 16.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 17.

6. W granicach terenu 9-MN/U, zlokalizowane sg obiekty o wysokich walorach historyczno-
kulturowych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w §11.

7. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubicz Dolny, dla
ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 21.

Dla terenu 11-MN/U (o powierzchni ok. 0,25ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (ustugi

nieucigzliwe). Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy wyzej wymienionymi funkcjami.

Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z wyzej wymienionych funkgcji.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne i obowigzujace linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 45%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,35, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,9;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: zgodnie z istniejagcym podziatem;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 30%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: do 2,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ jedna kondygnacj¢ podziemna;
10) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: do 9m,
b) dla budynkow gospodarczych oraz budynkow i wiat garazowych: do 6m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce: zgodnie z §8 ust. 2.

4. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 16.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 17.

6. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubicz Dolny, dla
ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

7. W pasie zieleni izolacyjnej, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuje nakaz nasadzen
gatunkow zieleni wysokiej oraz $redniej w celu redukcji oddzialywania akustycznego.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, 0 ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 22.
Dla terenow 12-U (o powierzchni ok. 0,29ha), 14-U (o powierzchni ok. 0,09ha),
oznaczonych na rysunku planu obowiazujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu
mieszkalnego dla wiasciciela nieruchomosci.
2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne i obowigzujace linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 10%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2;
9) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
10) wysokos¢ zabudowy: do 12m;
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11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

3. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 16.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 17.

5. W granicach terenu 12-U, zlokalizowany jest obiekt ujety w ewidencji zabytkéw, objety
ochrong na podstawie planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w §11.

6. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubicz Dolny, dla
ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktoérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 23.

Dla terenu 13-U (o powierzchni ok. 0,04ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziakki
budowlanej): 25%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
9) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
10) wysokos¢ zabudowy: do 4m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 16.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 17.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubicz Dolny, dla
ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 24.

Dla terenu 15-U (o powierzchni ok. 0,81ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustlugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu 0
powierzchni sprzedazowej nie wiekszej niz 2000 m?.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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§

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 2000m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 25%;

8) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2;

9) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;

10) wysokos¢ zabudowy: do 12m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.
3.

Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 16.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 17.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubicz Dolny, dla
ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

W pasie zieleni izolacyjnej, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuje nakaz nasadzen
gatunkow zieleni wysokiej oraz §redniej w celu redukcji oddzialywania akustycznego.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

25.

Dla terenow 16-Up (o powierzchni ok. 0,34ha), 17-Up (o powierzchni ok. 0,06ha),
oznaczonych na rysunku planu obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1
2

. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug publicznych.
. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne i obowiagzujace linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziakki
budowlanej): 20%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych: do 3;
9) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;
10) wysokos¢ zabudowy: do 12m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:

zgodnie z § 16.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 17.
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5. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubicz Dolny, dla
ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

6. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 26.

Dla terenu 01-KDL, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubicz Dolny, dla
ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 27.

Dla terenu 02-KDD, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubicz Dolny, dla
ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 28.

Dla terenow 03-KDW oraz 04-KDW, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny droég wewnetrznych.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubicz Dolny, dla
ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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DZIAL 1V
Ustalenia koncowe

§ 29.

1.

Traci moc UchwaZa Nr XLI/490/05 Rady Gminy Lubicz, z dnia 16 listopada 2005r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czesci wsi Lubicz Dolny,
w granicach obszaru objetego niniejszym planem.

Traci moc Uchwala Nr XXXIV/431/2017 Rady Gminy Lubicz, z dnia 26 maja 2017r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz
Dolny, w granicach obszaru objetego niniejszym planem.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lubicz
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