UCHWALANR .....................
RADY GMINY LUBICZ

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz
dot. terenow komercyjnych potozonych przy drodze 52 na obszarach wsi: Grebocin, Rogowo,
Rogoéwko, Brzezno, Brzezinko i Gronowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 i art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.)

Rada Gminy

uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz uchwalonego uchwata nr XV/176/2011 Rady Gminy
Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 r., uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubicz dot. terenéw komercyjnych potozonych przy drodze 52 na obszarach
wsi: Grebocin, Rogowo, Rogdéwko, Brzezno, Brzezinko i Gronowo zwang dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do uchwaty, stanowiacy integralng czes$é
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako

zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenéw oraz
okresla konieczne dla osiagnigcia zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane w oderwaniu od ustalen rysunku

stanowigcego zatgcznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, majg

zastosowanie przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i przepisami odrgbnymi.
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§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczajg
przeznaczenie poszczegdlnych terenow wedlug oznaczen legendy rysunku planu, a numery maja

charakter wytacznie porzadkowy.

§ 5. Na rysunku planu na zatgczniku obowigzuja:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych  zasadach

zagospodarowania.

Rozdzial 2

Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowigzuja dla terenow w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenow:

1) w granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny:
a) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej, okreslonych
symbolem funkcji — P/U,

b) drogi wewnetrznej, okreslonych symbolem funkcji — KDW,;

2) obowigzuje =zakaz lokalizacji funkcji 1 obiektow niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obstuga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych
budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych,
w tym:

1) zachowanie istniejagcych form uksztaltowania terenu z wylaczeniem realizacji obiektow
budowlanych;

2) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, z wylaczeniem realizacji inwestycji
przewidzianych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesnej: w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na



przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac si¢ 0o
przepiséw o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wyznacza si¢
tren6w publicznych.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie 2z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegOtowych;

2) obowigzuje wydzielenie minimum 1 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni ustugowe;j
oraz minimum 1 miejsca parkingowego na 400 m? powierzchni produkcyjne;j;

3) w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dziatek dla realizacji infrastruktury technicznej bez
zachowania minimalnej powierzchni dziatki wskazanej w ustaleniach szczegotowych;

5) kazda nowo wydzielana dziatka, za wyjatkiem podziatéw okreslonych w punkcie 4, musi mie¢
bezposredni dostep do istniejacej lub wyznaczonej w planie drogi publicznej, wewnetrznej lub
ciagu pieszojezdnego;

6) dopuszcza si¢ dokonywanie podzialu nieruchomos$ci, ktérego celem jest powigkszenie
sgsiedniej nieruchomo$ci, bez zachowania minimalnej powierzchni dziatki wskazanej
w ustaleniach szczegdtowych z zastrzezeniem, ze pozostatla po powigkszeniu sasiedniej
nieruchomoséci dziatka spelnia wymogi minimalnej powierzchni dziatki wskazanej
W ustaleniach szczegotowych;

7) wskazniki zagospodarowania terendw - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

9. Granice i1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuja.

10. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢ granic
obszaréw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci.

11. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: odlegto$¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstuga komunikacji;

3) dopuszcza sie budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami

odrebnymi i szczegdlnymi;



4) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi;

5) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: odprowadzenie $ciekéw do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

6) odprowadzanie wod opadowych:

a) z terenu komunikacji odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,

b) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod

opadowych z terenu komunikacji na grunt, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) z pozostatych terenow odprowadzenie wod opadowych na grunt;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: nalezy zachowa normatywne
warto$ci emisji zanieczyszczen do powietrza okreslone w przepisach odrgbnych i szczegdlnych;
9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
11) zasady obstugi w zakresie odpadow:
a) komunalnych zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie gminy,
b) pozostatych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: do
czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujgcych
zasadach.

14. Wysokosci stawek procentowych stuzgcych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci: na terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania obowigzujace

na poszczegolnych terenach objetych planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem P/U przeznacza si¢ na funkcje obiektoéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej do dwoch
kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

4) minimalna powierzchnia nowo wydziatanych dzialek budowlanych 0,2 ha;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%;

6) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dzialki lub terenu;
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7) obstuga komunikacyjna z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,6.

§ 8. Teren oznaczony symbolem KDW przeznacza si¢ na funkcje drogi wewnetrznej;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 10. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 11. W granicach objetych niniejszg uchwatg traci moc uchwata nr XXXV/445/2017 Rady
Gminy Lubicz z dnia 29 czerwca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 2907).

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.



