UCHWALA Nr ....cccvveeeee..
RADY GMINY LUBICZ
Zdnia ..cevveiieniniiinnnnnnnn. r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz na
obszarze wsi Lubicz Dolny (rejon ulic: Dworcowej, Warszawskiej i Grebockiej)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506), po stwierdzeniu, ze nie
zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubicz” (uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11.10.2011 r.), uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz na
obszarze wsi Lubicz Dolny (rejon ulic: Dworcowej, Warszawskiej i Grebockiej, zwang dalej planem.
2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubicz na obszarze wsi Lubicz Dolny (rejon ulic: Dworcowej, Warszawskiej i
Grebockiej - Uchwata Nr XVI1/275/99 Rady Gminy Lubicz z dnia 22 grudnia 1999r., Dz. Urz. Woj.
Kujawsko — Pomorskiego z 2000 r., nr 33 poz. 317).

§ 2. 1. Integralng czgscig planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek zmiany planu miejscowego
zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, przedstawiajacy
graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi zalgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - Stanowi
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone symbolem
literowym. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu np. zielen
urzadzona, miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, place pod $mietniki, urzadzenia budowlane
takie jak przylacza 1 urzadzenia instalacyjne, zbiorniki przeciwpozarowe itp., o ile ustalenia dla
poszczeg6lnych terendw nie stanowia inaczej;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dopuszczone
ustaleniami niniejszej uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objgtego planem, o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
I 0znaczong symbolem;

4) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z symbolu literowego oznaczajacego symbol przeznaczenia
podstawowego terenu oraz liczby oznaczajacej kolejny numer terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
lub w ustaleniach planu, ktérej nie moga przekroczy¢ $ciany cze$ci nadziemnych budynku
(w kierunku terenow sgsiednich wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi) - zZ wylgczeniem
docieplenia budynku oraz elementéow architektonicznych budynku takich jak: schody
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zewnetrzne, rampa dostawcza, wjazd i zjazd do garazu, zadaszenie nad wejsciem, wiata, winda
zewngtrzna, gzyms, okap dachu itp., o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow
nie stanowig inaczej;

6) minimalnej liczbie miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ obowiagzek realizacji, dla
potrzeb przeznaczenia podstawowego i1 dopuszczalnego (w przypadku realizacji obiektow
Z jego zakresu), minimalnej ilo§ci miejsc postojowych dla pojazdéw, w tym réwniez miejsc do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, obliczonej wg wskaznika
okreslonego w ustaleniach niniejszej uchwaly, przy uwzglednieniu zasady rdwnania w gore
w przypadku utamkowego przelicznika;

7) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo zielen wysoka i niskg
uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie;

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrgbnych;

9) zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ zakaz,
ktory nie dotyczy obiektow budowlanych stanowigcych zaplecze budowy, niezbgdnych
w okresie prowadzenia robot budowlanych oraz obiektéw dla potrzeb imprez
okolicznosciowych i sezonowych;

10) ustugach kolidujacych z funkcjg mieszkaniowsg - nalezy przez to rozumie¢:
a) sktady i inne formy aktywnosci gospodarczej o ucigzliwym charakterze dla funkcji
mieszkaniowej powodujace w szczegolnosci:

- intensywny ruch pojazdéw (w tym dostawczych) oraz ruch pojazdéw w godzinach
nocnych,

- przekraczanie dopuszczalnych pozioméw hatasu oraz emisji okreslonych w przepisach
odrgbnych dla terenow mieszkaniowo - ustugowych,

b) przedsiewzigcia obejmujgace odzysk lub unieszkodliwianie odpadow oraz punkty ich
zbierania, magazynowania i przetadunku a takze prosektoria, spopielarnie zwlok, itp.

2. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiso6w odrgbnych.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sag obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice pasa technologicznego linii elektroenergetycznej;
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej nieruchomego zabytku archeologicznego;
6) budynek o wartosciach historyczno — kulturowych;
7) linie wymiarowe (wymiary podano w metrach);

8) symbole terenow sktadajace si¢ z symbolu literowego okreslajacego przeznaczenie podstawowe
terenu oraz z numeru porzagdkowego identyfikujacego poszczeg6lne tereny.

§ 5. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym:
1) U/MN — teren zabudowy ustugowe;j, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) RU — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych 1 rybackich;

4) KD(Z) — teren komunikacji — droga publiczna — ulica zbiorcza;
5) KD(D) — tereny komunikacji — drogi publiczne — ulice dojazdowe.
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Rozdzial 2
Ustalenia obowiazujace dla calosci obszaru obje¢tego planem

§ 6. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji ustug kolidujacych z funkcjg mieszkaniows;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wytgczeniem obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;;

4) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Drwecy;

5) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - w granicach pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej, oznaczonego na rysunku planu, obowigzek uwzglednienia ograniczen
wynikajacych z istnienia linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.

§ 8. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisOw - calo$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ na terenie
ochrony posredniej ustanowionej strefy ochrony uje¢ wody Drweca-Jedwabno - obowigzujg
warunki zagospodarowania wynikajace z Rozporzadzenia nr 4/2005 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 23 wrze$nia 2005r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 112, poz. 1938).

§ 9. W granicach obszaru objetego planem ustala sig:

1) minimalne wskazniki miejsc do parkowania dla samochodow osobowych:
a) dla obiektéw handlowych - 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) dla zaktadow ustugowych — 4 miejsca na 10 zatrudnionych,
c) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng 2 miejsca na 1
mieszkanie;

2) wskaznik miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania — w budynkach lub na terenie.

§ 10. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1
budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;:

1) obstuga komunikacyjna terenow z przyleglych drég publicznych - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym
Z odnawialnych Zrdodet energii - zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych, w ktorych zastosowano technologie
bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach, zapewniajacych minimalne



wskazniki emisyjne gazow i1 pytldéw do powietrza, a tym samym ograniczajace niskg emisje¢ -
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylgczeniem elementow
sieci zwigzanych z obslugg terenu np. o§wietlenie, hydranty p.poz. itp.

§ 11. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu opftaty,
o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w
wysokosci 30%.

§ 12. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuje potrzeba ustalania:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ksztaltowania krajobrazu;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

4) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisoOw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, z wylaczeniem ustalen §8.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 13. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami U/MN1, U/MNG ustala sie¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszczalne: parkingi, drogi wewngtrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ taczna realizacje funkcji ustugowej i mieszkaniowej we wspdolnym budynku,
a takze samodzielng realizacje funkcji mieszkaniowej badz ustugowej,

b) forma zabudowy: wolnostojaca,

¢) dopuszcza sie lokalizacje 1 wolno stojacego garazu indywidualnego lub 1 wolno stojacego
budynku gospodarczego dla kazdej dziatki budowlane;,

d) zakaz lokalizacji zapleczy gospodarczych i otwartych placow sktadowych od strony drog
publicznych,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2000 m.kw. z
wylaczeniem dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej 1 drog
publicznych,

f) fronty nowo wydzielanych dziatek budowlanych jako przylegajace do drog publicznych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - od 0,01 do 0,6,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni terenu,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 10 m dla
budynkéw mieszkalnych oraz 6 m dla wolno stojacych garazy oraz budynkéw
gospodarczych,



f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45 stopni;

5) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba
okreslania.

§ 14. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN2,MN3, MN4 ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszczalne: drogi wewngtrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) forma zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza,

b) dopuszcza si¢ forme blizniaczg na granicy dziatki budowlanej dla garazy i budynkow
gospodarczych,

¢) dopuszcza sie lokalizacje 1 wolno stojacego garazu indywidualnego lub 1 wolno stojagcego
budynku gospodarczego dla kazdej dziatki budowlane;j,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m.kw. z
wylaczeniem dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej i1 drog
publicznych

e) fronty nowo wydzielanych dziatek budowlanych jako przylegajace do drog publicznych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesne;j:

a) dla czesci terenow oznaczonych symbolami: MN2 i MN4 ustala si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej nieruchomego zabytku archeologicznego o granicach okreslonych na
rysunku planu,

b) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowigzuje nakaz uwzglgdnienia ochrony
zabytkéw archeologicznych na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i
zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
Zabytkéw,

C) dla terenu oznaczonego symbolem MN3 ustala si¢ nakaz zachowania historycznego wygladu
budynku o wartosciach historyczno — kulturowych oznaczonego na rysunku planu w zakresie
gabarytu, ksztaltu dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkos$ci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

d) obowiazuje nakaz zachowania ceglanego detalu architektonicznego oraz zakaz zewngtrznego
ocieplania ceglanych elewacji budynkow o wartosciach historyczno — kulturowych;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - od 0,01 do 0,6,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10 m dla
budynkéw mieszkalnych oraz 6 m dla wolno stojacych garazy oraz budynkoéw
gospodarczych,

f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45 stopni.

5) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - z wylaczeniem dziatek

infrastrukturalnych i drogowych, ustala sie:

a) powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza
niz 1000 m.kw.;

b) szerokos¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza
niz 25 m;

c) kat potozenia granic dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w
stosunku do drogi: od 30° do 140°.



§ 15. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem RUS, ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich — osrodek hodowli ryb,
b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa integralnie zwigzana z przeznaczeniem
podstawowym, osrodek edukacji ekologicznej, istniejace drogi wewnetrzne, obiekty
| urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 5000 m.kw, z
wylaczeniem dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej 1 drog
publicznych,

b) fronty nowo wydzielanych dziatek budowlanych jako przylegajace do drog publicznych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej:

a) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej nieruchomego zabytku archeologicznego o
granicach okre§lonych na rysunku planu,

b) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowigzuje nakaz uwzglgdnienia ochrony
zabytkéw archeologicznych na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i
zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisow odregbnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10 m,

g) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45 stopni;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci - z wylaczeniem dziatek

infrastrukturalnych i drogowych, ustala sie:

a) powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza
niz 5000 m.kw.;

b) szerokos$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza
niz 30 m;

c) kat potozenia granic dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci w
stosunku do drogi: od 30° do 140°.

§ 16. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami KD(Z)1 i KD(Z)2, ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji — istniejace drogi publiczne, dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej nie zwigzanej z obstugg drogi,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulica zbiorcza - przekrdj zgodny z przepisami odrgbnymi,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. Dla terenoéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami KD(D)3 i KD(D)4, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren komunikacji — istniejagca droga publiczna, dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej nie zwigzanej z obstugg drogi;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



a) ulice dojazdowe - przekrdj zgodny z przepisami odrgbnymi,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 19. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Lubicz.

Przewodniczacy
Rady Gminy Lubicz



