TEKST UJEDNOLICONY

UCHWALA Nr XL1/490/05
Rady Gminy Lubicz
Z dnia 16 listopada 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Dolny
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2006 r. Nr 23, poz. 338 i z 2018 r. poz. 5501)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566 oraz z 2018 r. poz. 1496 i 1544) oraz na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994,
1000, 1349 1432), w wykonaniu uchwaty Nr L1/617/2014 Rady Gminy Lubicz z dnia 26 czerwca 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Lubicz Dolny, po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz” (uchwata Nr XV/176/2011
Rady Gminy Lubicz z dnia 11.10.2011 r.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Dolny,
zwany dalej planem.
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czeséci, sa:

1) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej rysunkiem

planu w skali 1:1000, stanowigcy w cato$ci Zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zawierajgcy:

a) ustalenia planu, okreslone w Legendzie jako ,Ustalenia”,

b) informacje zawarte w zaleznosci od potrzeb, nie bedgce ustaleniami planu, okreslone
w Legendzie jako ,Informacije”,

c) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz
- uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11.10.2011 r., z oznaczeniem granic
obszaru objetego planem;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1 okreslono podziat catosci obszaru objetego
planem, na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami, zwane dalej terenami.

§ 2. Uchylony.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw:

1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, oznaczone na rysunku planu symbolem P;

2) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, zabudowy ustugowej oraz rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m2, oznaczone na rysunku planu
symbolami P/U/UC,;

3) tereny sktadéw i magazyndw, oznaczone na rysunku planu symbolem S;

4) tereny zabudowy ustugowej - administracji, oznaczone na rysunku planu symbolami UA1+2;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MW 1+9;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN1+45;

7) tereny zabudowy ustugowej - ustug centrotwoérczych, oznaczone na rysunku planu symbolami
UCt1+3;

8) tereny zabudowy ustugowej -, ustug komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolami U1+8;

9) tereny zabudowy ustugowej - ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolami UT1+2;

10) tereny zabudowy ustugowej - ustug sakralnych, oznaczone na rysunku planu symbolem UKs;

11) tereny zabudowy ustugowej - ustug handlu, oznaczone na rysunku planu symbolami UH1+3;



12) tereny zabudowy ustugowej - ustug tgcznosci, oznaczone na rysunku planu symbolem UL;

13) tereny zabudowy ustugowej - ustug oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO;

14) tereny zabudowy ustugowej - ustug innych, oznaczone na rysunku planu symbolem Ul;

15) tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami UMN1+18;

16) tereny obstugi rolnictwa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich, oznaczone na rysunku planu symbolem RU;

17) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R2+6, R8;

18) gospodarstwo rybackie, oznaczone na rysunku planu symbolem RRO;

19) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL1+5, ZL10, ZL11;

20) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1+4, ZP6, ZP7,;

21) tereny zieleni ochronnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZO1+6;

22) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI;

23) tereny zieleni nieurzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZNu;

24) tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS1+9;

25) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KK1+2 - teren zamkniety;

26) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KD1+41;

27) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1+21;

28) parkingi, oznaczone na rysunku planu symbolami KP1+2;

29) tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolami Kx1+ Kx3, Kx 5-7;

30) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami
E1+4;";

31) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolem K.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustalania granic:
1) terendw gorniczych, oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;
2) terendéw wymagajgcych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 5. Uchylony.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) uchylony;
2) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym;
3) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
4) uchylony;
5) linie zabudowy;
6) strefa ochrony archeologicznej;
7) uchylony;
8) uchylony;
9) uchylony;
10) uchylony;
11) uchylony;
12) uchylony;
13) uchylony;
14) uchylony;
15) uchylony;
16) granice stref ochrony konserwatorskiej;
17) uchylony;
18) uchylony;
19) obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych objete ochrong na podstawie ustalen planu;
20) uchylony;
21) uchylony;
22) wymiarowanie w metrach;
23) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych;
24) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia;
25) strefa ucigzliwo$ci gazociggu wysokiego cisnienia;
26) strefa bezpieczenstwa od magistrali wodociggowych.



§ 7.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktoére winno
przewazaé na danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

2) .przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, uzupetniajgce lub wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe;

3) ,terenie” - nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonej funkcji, wyznaczony na planie liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony odpowiednim symbolem przeznaczenia terenu wraz z liczbg
porzadkows;

4) uchylony;

5) uchylony;

6) ,obowigzujgcej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ linie odsunietg od drogi, granicy terenu
itp., na odlegtos¢ okreslong w uchwale wzdtuz, ktérej zabudowa winna sie zlokalizowa¢, linia
zabudowy dotyczy gtéwnej bryty budynku z wytgczeniem ryzalitéw, balkondéw, wykuszy,
kruzgankow, podcienia i garazy;

7) .nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ linie odsunietg od drogi, granicy terenu
itp., na odlegtos¢ okreslong w uchwale poza ktérg zabudowa nie moze sie zlokalizowa¢, linia
zabudowy dot. gtéwnej bryly budynku z wytgczeniem ryzalitow, balkonoéw, wykuszy, kruzgankow,
podcienia i garazy (dla zabudowy jednorodzinnej);

8) ,ustugach nieucigzliwych” - nalezy przez to rozumieé¢ taki rodzaj ustug ktére nie spowodujg
pogorszenia obowigzujgcych standardow warunkéw mieszkaniowych;

9) ,ustugach centrotworczych” - nalezy przez to rozumieé zakres niezbednych ustug podstawowych
dla mieszkancow wsi jak: handel, gastronomia, administracja, tgcznos¢, kultura, zdrowie, rzemiosto
itp., uksztattowanych w formie zwartego obiektu architektonicznego, wielofunkcyjnego, tworzgcego
centrum wsi;

10) ,ustugach komercyjnych” - nalezy przez to rozumie¢ zakres ustug zwigzany z dziatalnoscig
gospodarczg inng niz ustugi podstawowe i ponadpodstawowe dla ludnosci;

11) ,dostepnosci ogolnej” - nalezy przez to rozumie¢ nieograniczony i swobodny dostep do terenu,
m.in. zakaz budowy ogrodzen;

12) ,dostepnosci ograniczonej” - nalezy przez to rozumie¢ dostep limitowany, a w szczegdlnosci
ogrodzeniem, zakazem wstepu itp.;

13) uchylony;

14) ,zieleni urzadzonej” - nalezy przez to rozumieé réznorodne kompozycje roslin ozdobnych w tym:
nasadzenia state (drzewa, krzewy) i sezonowe (rabaty, kwietniki i trawniki);

15) ,dachach wysokich” - nalezy przez to rozumie¢ forme dachu budynku z poddaszem i dachem jedno
lub wielospadowym (z ewentualnymi naczétkami) o nachyleniu potaci dachowych 25-45°;

16) uchylony;

17) uchylony;

18) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
niniejszg Uchwats;

19) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktérym mowa w § 1, ust. 2, stanowigcy
Zatgczniki nr 1 do niniejszej uchwaty;

20) ,strefie ochrony ekspozycji” - nalezy przez to rozumie¢ obszar stanowigcy zabezpieczenie
wlasciwego eksponowania zespotu zabytkowego - gtdéwnie oznacza tereny na ktérych
nowopowstajgce obiekty wymagajg dostosowania do obiektéw zabytkowych poprzez ograniczenia
w wielkosci, gabarytach i lokalizacji oraz intensywnosci zabudowy.

2. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.,
oraz z definiciami wynikajagcymi z obowigzujacych Polskich Norm i przepiséw odrebnych,
obowigzujgcymi w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 7a.1. Ustala sie minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziafki
budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegétowe ustalajg inne parametry.

2. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,8, chyba ze ustalenia szczegoétowe ustalajg inne
parametry.

3. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5:



1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 25 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkéw 12 m;

2) geometria dachu: dachy wysokie lub dachy skosne o nachyleniu potaci dachowych mniejszym
niz dach wysoki.

chyba ze ustalenia szczegdtowe ustalajg inne parametry.

4. Ustala sie obowigzek uwzglednienia wymogoéw wynikajacych z ochrony konserwatorskiej
zabudowy o wartosci historyczno-kulturowej, w tym obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw,
na zasadach okreslonych w Ustaleniach ogoinych.

§ 8.1. W granicach przedstawionych na rysunku planu, obowigzujg zasady zagospodarowania
i zakazy wynikajgce z istnienia Rezerwatu przyrody ,Rzeka Drweca”.

2.W granicach przedstawionych na rysunku planu, obowigzek uwzgledniania zasad
zagospodarowania i zakazéw wynikajgcych z istnienia Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego o nazwie
»Jar przy Strudze Lubickiej”.

3. W granicach obszaru objetego ochrong w ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000
Dolina Drwecy PLH280001, przedstawionych na rysunku planu, obowigzek uwzgledniania zasad
zagospodarowania wynikajgcych z istnienia projektowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk,
o statusie majgcego znaczenie dla Wspodinoty.

§ 9. W granicach przedstawionych na rysunku planu, obowigzujg zasady zagospodarowania
i zakazy wynikajgce z istnienia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy.

§ 10. W granicach przedstawionych na rysunku planu, obejmujacych cze$¢ terenu ochrony
bezposredniej ujecia wody ,Drweca” oraz czes¢ terenu ochrony posredniej wspdlnego dla uje¢ ,Drweca”
i ,Jedwabno” obowigzujg warunki zagospodarowania wynikajgce z Rozporzadzenia nr 4/2005 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdarsku z dnia 23 wrzes$nia 2005r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 112, poz. 1938) w sprawie ustanowienia strefy ochronnej uje¢
wody ,Drweca” i ,Jedwabno”.

§ 11.1. W granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzuje zagospodarowanie
z zachowaniem przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzig.

2. W granicach oznaczonych na rysunku planu wystepujg obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat).

§ 12.1. Dla calosci obszaru objetego planem wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisbw o ochronie $rodowiska,
za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;j.

2. Dla terendw potozonych w granicach:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;
2) terenu ochrony bezposredniej ujecia wody ,Drweca”;
3) terenu ochrony posredniej wspolnego dla uje¢ ,Drweca” i ,Jedwabno”

obowigzujg zasady lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla pozostatych obszaréw objetych planem, innych niz wymienione w ustepie 2. przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN) i wielorodzinng (MW) oraz pod zabudowe ustugowg
i zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (UMN) wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, za wyjgtkiem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej oraz przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg
zabudowy mieszkaniowe;.

4. Dla terenu UA2 obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska.

5. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji chronionych obowigzuje nakaz zachowania
norm hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13.1. Ustala sie strefe ochrony archeologicznej o granicach okreslonych na rysunku planu.
W granicach strefy ochrony archeologicznej obowigzuje nakaz uwzglednienia ochrony zabytkéw
archeologicznych na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie
z wymaganiami przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow.

2. W granicach planu na terenach MW7 oraz UT1 znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéow
decyzjg z dnia 29.01.20009r., nr rejestru zabytkow A/1405/1-4:
1) miyn pszenny z magazynami: mak i otrgb, murowany, z lat 1917-1918, potozony na dziatce nr 828/2;



2) magazyn zbozowy (Getreidespeicher), murowany, z przetomu XIX i XX w., potozony na dziatce
nr 832/3;

3) willa dyrektora, murowana, z lat 1909-1910, potozona na dziatce nr 828/2;

4) budynek mieszkalny z zespotu Miyna w Lubiczu, murowany, z ok. 1920 r. potozony na dziatce 826.
dla ktérych zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece

nad zabytkami.

3. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistycznego miejscowosci
Lubicz o granicach okreslonych na rysunku planu.

4. Przedmiotem ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 3 sa:

1) budynki o wartosci historyczno-kulturowej ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
0znaczone ha rysunku planu;

2) inne, wartosciowe elementy kompozycji przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego,
takie jak: zabytkowa zielen, historyczny przebieg traktéw komunikacyjnych i inne.
5.Dla czesci obszaru objetego strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu

ruralistycznego miejscowosci Lubicz ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zespotu mtyrisko-

parkowego o granicach okreslonych na rysunku planu.

6. Przedmiotem ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 5 sa:

1) zabytkowa zabudowa zespotu miynskiego, ujeta w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
i 0znaczona na rysunku planu,

2) inne, wartosciowe elementy kompozycji przestrzennej historycznego ukfadu ruralistycznego, takie
jak: zabytkowa zieleh, historyczny przebieg traktow komunikacyjnych i inne.”

7. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 3, z wylgczeniem obszaru
objetego strefg ochrony konserwatorskiej zespotu miyhsko-parkowego, o ktérej mowa w ust. 5,
ustala sie:

1) nakaz utrzymania historycznego przebiegu traktéw komunikacyjnych;

2) nakaz zachowania, pielegnacji i uzupetnien historycznego zadrzewienia towarzyszacego traktom
drogowym oraz historycznym budynkom sakralnym i uzytecznosci publicznej;

3) nakaz utrzymania i pielegnacji zabytkowej zieleni towarzyszgcej ciggom komunikacyjnym oraz
historycznej zabudowie o funkcji sakralnej i uzytecznosci publicznej;

4) nakaz utrzymania nawierzchni ulic i ciggow pieszych z materiatéw naturalnych w miejscach, gdzie
tego typu nawierzchnie sg zachowane. W przypadku wymiany nawierzchni ulic i ciggéw pieszych
obowigzuje wykorzystanie materiatdw o wysokich walorach estetycznych;

5) nakaz podporzgdkowania nowoprojektowanej zabudowy pod wzgledem gabarytéw, kompozycji
bryty, kolorystyki i formy dachu, obiektom o wartosci historyczno-kulturowej.

8. W stosunku do oznaczonych na rysunku planu obiektéw o wartosci historyczno-kulturowej,
ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw ustala sie:

1) nakaz zachowania historycznego wygladu budynkéw w zakresie gabarytu i ksztattu dachu,
kompozycji elewaciji, tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu
oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych;

2) dopuszcza sie rozbudowe i zmiane sposobu uzytkowania obiektéw po uprzednim spetnieniu
warunkow, o ktérych mowa w pkt. 1 niniejszego paragrafu;

3) zakaz tynkowania elewacji ceglanych, ktére pierwotnie nie byly otynkowane.

9. W stosunku do zabytkowych cmentarzy ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
ustala sie:

1) nakaz zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji cmentarzy;

2) nakaz zachowania historycznych elementéw matej architektury cmentarnej;

3) nakaz zachowania istniejgcej rzezby terenu;

4) nakaz zachowania historycznych zadrzewien na terenie cmentarzy.

10. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 5 ustala sie:

1) nakaz utrzymania historycznego przebiegu traktéw komunikacyjnych;

2) nakaz zachowania, pielegnacji i uzupetnien historycznego zadrzewienia towarzyszacego traktom
drogowym;

3) nakaz podporzgdkowania nowoprojektowanej zabudowy pod wzgledem gabarytéw, kompozycji
bryty, kolorystyki i formy dachu, obiektom wpisanym do rejestru zabytkdw oraz innym obiektom
o wartosci historyczno-kulturowej;

4) nakaz ekspozycji obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw;

5) forme nowej architektury nawigzujacg do istniejgcej zabudowy industrialnej, o znamionach
obecnych czaséw, prezentujgcg rozwigzania architektoniczno-budowlane charakteryzujgce sie
staranng formg stylistyczng bryty budynku i elewacji;

6) zachowanie elewacji istniejgcej zabudowy w formie historycznej;



7) zastosowanie w istniejgcej zabudowie ceramicznego pokrycia dachowego, w spichlerzach
dopuszcza sie zastosowanie pokrycia dachu typu bitumicznego;

8) zastosowanie w nowej zabudowie materiatdw elewacyjnych takich jak tynki, ceramika i inne
pozwalajgce na realizacje punktu 5;

9) zastosowanie w nowej zabudowie pokrycia dachowego jak dla zabudowy istniejgce;j;

10) nakaz zachowania okazéw starodrzewu na obszarze parku miynskiego, ewentualna wycinka
dopuszczalna na zasadach okreslonych przez przepisy odrebne;

11) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowigzek prowadzenia inwestycji zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow;

12) nakaz stosowania matej architektury i elementéw wyposazenia parku o wysokim standardzie,
w kolorystyce stonowanej, dopasowanej do historycznej przestrzeni i szlachetnych materiatow,
takich jak kamien, ceramika, szkfo, metal, drewno, surowy beton;

13) nakaz ochrony i uczytelnienia historycznej kompozycji zatozenia parku miynskiego w zakresie
uktadu zieleni, uktadu komunikacyjnego oraz zagospodarowania terenu.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode: adaptuje sie istniejgcy system sieci wodociggowej uktadu podstawowego,
zasilanego z magistrali wodociggowej 8225 z ujecia wody ,Drweca”. Dopuszcza sie rozbudowe
i uzupetnienie sieci wodociggowej, wzdtuz istniejacych i projektowanych ulic osiedlowych. Sieé
wodociggowg nalezy dostosowac¢ do mozliwosci zewnetrznego gaszenia pozardw;

2) odprowadzanie sciekdw sanitarnych: adaptuje sie istniejgcy system kanalizacji sanitarnej, ktéry
dziata w systemie grawitacyjnym wspomagany przez przepompownie $ciekéw usytuowang na
terenie K1 z ktorej scieki przepompowywane sg do istniejgcej oczyszczalni sciekéw w Lubiczu
Goérnym. Dopuszcza sie rozbudowe i uzupetnienie sieci kanalizacji sanitarnej, w systemie
grawitacyjnym, wzdtuz istniejgcych i projektowanych ulic osiedlowych;

3) odprowadzanie sciekéw deszczowych: adaptuje sie istniejgcy system kanalizacji deszczowej, ktéry
zapewnia grawitacyjny splyw Sciekow deszczowych, po ich uprzednim oczyszczeniu
w podczyszczalniach umieszczonych przed wylotem, do rzeki Drwecy i Strugi Lubickiej. Dopuszcza
sie rozbudowe i uzupetnienie sieci kanalizacji deszczowej, wzdtuz istniejgcych i projektowanych ulic
osiedlowych. Docelowo dla prawidlowego funkcjonowania systemu kanalizacji deszczowe;j
przewiduje sie cztery niezaleznie funkcjonujgce systemy odbioru $ciekow deszczowych;

4) zasilanie w energie elektryczna: adaptuje sie istniejgcy system zasilania energetycznego po stronie
Sredniego napiecia 15kV. Dopuszcza sie rozbudowe i uzupetnienie istniejgcego systemu sieci
energetycznej w oparciu o projektowane trzy stacje transformatorowe 15kV/0,4kV. Mozliwos¢
sukcesywnej likwidacji istniejgcych linii napowietrznych na linie kablowe. Zasilanie stacji
transformatorowych liniami kablowymi SN 15kV, zasilanie odbiorcéw ze stacji transformatorowej
liniami kablowymi NN 0,4kV. Do czasu likwidacji linii SN 15kV nalezy uwzglednia¢ strefe
ograniczonego uzytkowania. Zainwestowanie terenéw w obszarze ograniczonego uzytkowania
bedzie mozliwe po likwidacji ww. linii;

5) zaopatrzenie w gaz: adaptacja istniejgcego systemu zaopatrzenia w gaz ze zbiornika

zlokalizowanego w Matgorzatowie, docelowo zakfada sie zasilanie w gaz z systemu krajowego;

6) adaptacja przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia Dn400 i Dn500 relacji Wioctawek-Gdansk,
obowigzuje zachowanie strefy bezpieczenstwa;

7) telekomunikacja: adaptuje sie istniejgce sieci telekomunikacyjne i dopuszcza sie ich rozbudowe,
uzupetnienie oraz mozliwos¢ sukcesywnej likwidacji istniejgcych linii napowietrznych na linie
telefoniczne kablowe doziemne;

8) obowigzuje zaopatrzenie zabudowy w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrédet energii,
z zastosowaniem paliw niepowodujgcych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala sie lokalizacje studni publicznej do potrzeb obrony cywilnej na terenie KP1;

10) ustala sie lokalizacje punkt czerpania wody z rzeki ,Drwecy” do celéw ppoz., z dostepem z
projektowanej ulicy KDW1 i terenu U3;

11) urzadzenia infrastruktury technicznej projektowa¢ wytgcznie jako podziemne, w liniach
rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych ulic, zgodnie z wymogami okreslonymi
w przepisach szczegdlnych;

12) nalezy zachowaé dostepno$é do oznaczonych urzgdzeh melioracji podstawowej i szczegoétowe;j
w celu umozliwienia przeprowadzenia robét eksploatacyjnych i konserwacyjnych.

§ 14a. Obowigzujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury drogowej:



1) obstuge komunikacyjng zapewnia sie poprzez drogi publiczne, drogi wewnetrzne oraz tereny
komunikacji pieszej zorganizowane w ukfad drogowy miejscowosci taczacy sie z drogg krajowg
w miejscu istniejgcego skrzyzowania z ul. Torunskg i ul. Dworcowg oraz ukfadem drogowym
znajdujgcym sie poza granicami niniejszego planu;

2) ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc do parkowania dla poszczegdlnych funkgciji
i typdw obiektow, przy uwzglednieniu zasady réwnania w goére w przypadku utamkowego
przeliczenia:

a) dla terenéw obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw - 35 miejsc do parkowania na 100
zatrudnionych,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce do parkowania na
1 mieszkanie, w tym miejsca w garazach indywidualnych,

c) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce do parkowania na
1 mieszkanie, w tym w garazach podziemnych,

d) dla terenéw ustug z zakresu administracji - 25 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowe;j,

e) dlaterendw ustug z zakresu oswiaty - 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

f) dla terenéw ustug z zakresu kultury, kultu religijnego i obiektow sportowych - 20 miejsc
do parkowania na 100 jednoczesnych uzytkownikow,

g) dla terenéw ustug z zakresu gastronomii - 25 miejsc do parkowania na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

h) dlaterendéw ustug z zakresu ochrony zdrowia - 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

i) dla terendéw ustug hotelowych - 1 miejsce do parkowania na 2 miejsca w hotelu,

j) dlaterendéw ustug z zakresu handlu hurtowego - 5 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowe;j,

k) dla terenéw ustug z zakresu obstugi motoryzacji - 2 miejsca do parkowania na 1 stanowisko
robocze,

I) dla terenéw zabudowy zagrodowej - 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, w tym miejsca
w garazach indywidualnych,

m) dla pozostatych obiektéw: 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

chyba ze ustalenia szczegotowe ustalajg inaczej;

3) obowigzuje minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg -
5% ogolnej liczby miejsc postojowych - jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi wiecej niz 6,
za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej dla ktérych nie okresla sie
wskaznika.

§ 14b. W granicach pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z istnienia
napowietrznych linii elektroenergetycznych w nastepujgcym zakresie:

1) w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV o szerokosci 40 m (po 20 m
w obie strony od osi linii) - lokalizacja obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV o szerokosci 13 m
(po 6,5 m w obie strony od osi linii) - lokalizacja obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14c.1. W granicach stref kontrolowanych gazociggéw wysokiego cisnienia, o szerokosci 8 m,
po 4 m od osi gazociggu w obie strony, oznaczonych na rysunku planu, zastosowanie majg przepisy
rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 6 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640).

2. W granicach stref ucigzliwosci gazociggéw wysokiego cisnienia, oznaczonych na rysunku planu:
1) dlaistniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN400 o szerokosci 50 m, po 25 m od osi gazociggu

w obie strony;

2) dlaistniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN500 o szerokosci 50 m, po 25 m od osi gazociggu

w obie strony

obowigzuje zakaz realizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi oraz sktadéw materiatéw
palnych.

§ 14d. O ile wustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, wyklucza sie tymczasowe
zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terendw, z wyjatkiem:



1)
2)

3)

tymczasowego zagospodarowania zwigzanego z infrastrukturg techniczna;

obiektéw budowlanych stanowigcych zaplecze budowy, niezbednych w okresie prowadzenia robét
budowlanych;

obiektéw dla potrzeb imprez okolicznosciowych lub sezonowych.

§ 14e. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych

planem, z wytgczeniem dziatek drogowych i infrastrukturalnych, ustala sie:

1)
2)

3)

powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza
niz 2000 m?;

szerokos¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza
niz 30 m;

kat potozenia granic dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w stosunku
do drogi od 30° do 140°.

§ 14f. Ochrona i ksztaltowanie fadu przestrzennego realizowane sg poprzez ustalenia ogdlne

i szczego6towe planu.

1

2)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

8)

1

2)

§ 14g. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

dla terenéw potozonych wzdtuz brzegu Drwecy ustala sie obowigzek urzgdzenia ogélnodostepnego
ciggu pieszego i rowerowego o przebiegu wskazanym na rysunku planu;

dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie dostep ogélny, z zachowaniem przepiséw odrebnych
dotyczacych zagospodarowania nieruchomosci przylegtych do wéd publicznych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dotyczace poszczegélnych terenéw

§ 15. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem P, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komercyjne, mieszkanie wtasciciela;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych;

uchylony;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

obowigzek uwzglednienia zakazéw wynikajgcych z potozenia na terenie ochrony posredniej ujecia
wody ,Drweca” i ,Jedwabno”;

adaptacje istniejgcych budynkéw, dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i rozbidrke,
oraz mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektéw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
i dopuszczalnym;

wysokos$¢ zabudowy max. 2-kondygnacije;

obowigzek wprowadzenie obiektéw matej architektury i zieleni izolacyjnej od strony terenéw
przestrzeni publiczne;.

§ 15a. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem P/U/UC, dla ktérego ustala sig;

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - tereny obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, zabudowy ustugowej oraz
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m?,

b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna (w tym obiekty kubaturowe), drogi wewnetrzne;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje oraz 15 m, z wyjgtkiem obiektow i urzadzen,
ktorych wysokos¢ wynika z wymogow technicznych,

c) dachy ptaskie lub spadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci 45°,

d) intensywnos¢ zabudowy 0,1+1,8,

e) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10% powierzchni dziakki
budowlanej,

g) minimalna szeroko$¢ drég wewnetrznych 10 m,

h) wskazniki w zakresie komunikacji; obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla
samochodéw na witasnej dzialce w granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja
w ilosci nie mniejszej niz:



3)

1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy dla obiektéw ustugowych
handlowych, lecz nie mnigj niz 2,
- 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug dla innych obiektow
ustugowych, lecz nie mniej niz 2,
- 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych dla obiektéw produkcyjnych, skfadow
i magazynow,
- obowigzek zapewnienia minimalnie jednego miejsca do parkowania dla pojazdu
zaopatrzonego w karte parkingowg na kazde 10 miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1,
- sposob realizacji miejsc do parkowania: jako naziemne lub w budynkach;
granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw:
a) obowigzek uwzglednienia stref kontrolowanych gazociggéw wysokiego cisnienia;
b) obowigzek uwzglednienia strefy ucigzliwosci od gazociggu wysokiego ci$nienia, w obrebie
ktérej zakazuje sie nasadzen zieleni wysokiej,
c) obowigzek uwzglednienia strefy bezpieczehstwa od magistrali wodociggowych, w obrebie ktorej
zakazuje sie nasadzen zieleni wysokiej;
4) obstuga komunikacyjna terenéw - z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

przylegtych drég publicznych zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem oraz poprzez
drogi wewnetrzne;

5) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do czasu

realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki
Sciekowej;

1)
2)
3)
4)
5)

1)

2)

§ 16. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem S, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny sktadow i magazynow;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komercyjne nieucigzliwe, mieszkanie wiasciciela;

wysokos$¢ zabudowy max. 2-kondygnacie;

obstuge komunikacyjng wytgcznie z istniejgcych i projektowanych drég dojazdowych;

obowigzek wprowadzenie obiektow matej architektury i zieleni urzadzonej od strony obszaréw
przestrzeni publicznej.

§ 17. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UA1, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej - administraciji;

przeznaczenie dopuszczalne: parkingi na samochody osobowe;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego;

uchylony;

adaptuje sie istniejacy budynek Urzedu Gminy i dopuszcza sie jego rozbudowe, wysokosé
zabudowy max. 3-kondygnacije;

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na samochody osobowe w ilodci min. 30 stanowisk;
obowigzek wprowadzenia elementdéw zieleni urzgdzonej i matej architektury i od strony terenéw
przestrzeni publicznej.

§ 17a. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UA2, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - tereny zabudowy ustugowej - administracji,

b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna (w tym obiekty kubaturowe), drogi wewnetrzne;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

b) obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego;

dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej wzdtuz wschodniej granicy terenu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna oraz obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) mozliwos¢ lokalizacji budynku bezposrednio na granicy dziatki,

c) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12 m i 3 kondygnacje nadziemne z dachem wysokim,

d) intensywnos¢ zabudowy 0,1+0,8,



8)
9)

e) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziakki
budowlanej,
g) minimalna szeroko$¢ drég wewnetrznych 4 m,
h) wskazniki w zakresie komunikaciji:
- obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania na wilasnej dzialce w granicach terenu,
na ktérym lokalizowana jest inwestycja w ilosci nie mniejszej niz 7 miejsc postojowych oraz
2 miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
- sposob realizacji miejsc do parkowania: jako naziemne lub w budynkach;

§ 18. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MW1+5, dla ktérych ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe w parterze budynkéw mieszkalnych;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajagcych 2z potozenia w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego;

ochrone konserwatorskg istniejgcej zabudowy o wartosciach historyczno-kulturowych;

uchylony;

obowigzek wprowadzenia zieleni urzgdzonej od strony terendw przestrzeni publicznej.

§ 19. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

adaptacje realizowanego osiedla zabudowy wielorodzinnej o wysokosci zabudowy
max. 3-kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, dachy wysokie;

chfonnos¢ terenu: 74 mieszkania (wg dokumentacji projektowej);

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na samochody osobowe w ilosci min. 1 stanowisko
na 1 mieszkanie;

obowigzek wprowadzenia obiektéw matej architektury i zieleni urzgdzonej od strony terendéw
przestrzeni publicznej oraz wnetrza osiedla;

obowigzek powigzania funkcjonalnego z terenem oznaczonym symbolem MN13;

obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z potozenia w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego.

§ 20. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW?7, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

obowigzek uwzglednienia uwarunkowarn wynikajgcych 2z potozenia w strefie ochrony
konserwatorskiej zespotu mtynsko parkowego;

uchylony;

uchylony;

projektowang zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng typu apartamentowego o wysokosSci
zabudowy do 3-kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, dachy wysokie, tarasy i balkony zwrécone
widokowo do rzeki Drwecy;

chtonnos¢ terenu: max. 80 mieszkan;

dopuszcza sie realizacje ustug wbudowanych w parterze;

10) zasade ksztattowania wspotczesnej formy zabudowy na wysokim poziomie twdrczosci

architektonicznej, szczegdlnie od strony rzeki Drwecy;

11) architektura projektowanych obiektéw winna nawigzywac do historycznej zabudowy na terenie UT1,

oraz by¢ wkomponowana w otaczajgca zieleh parkowa;

12) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na samochody osobowe w ilosci min. 1 stanowisko na

1 mieszkanie, w tym garaze podziemne;

13) obowigzek wprowadzenia obiektdow matej architektury i zieleni urzgdzonej od strony terenéw

przestrzeni publicznej;



14) na czesci terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig

zgodnie z przepisami odrebnymi o ktérych mowa w §11;

15) obowigzuje zakaz zakidcenia ekspozycji budynkéw zabytkowych znajdujgcych sie w granicach

6)

7
8)
9)

strefy ochrony ekspozycji.

§ 21. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MWS8, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu;

obowigzek uwzglednienia zasad ochrony wynikajgcych 2z wystepowania stanowiska
archeologicznego;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

obowigzek uwzglednienia zakazéw wynikajgcych z potozenia na terenie ochrony posredniej ujecia
wody ,Drweca” i ,Jedwabno”;

adaptacje realizowanego osiedla (TBS) zabudowy wielorodzinnej o wysokosci zabudowy
3-kondygnacje z dachem ptaskim (obiekty dysharmonizujgce krajobraz);

chtonnos¢ terenu: 134 mieszkania;

uchylony;

obstuge komunikacyjng wytgcznie z istniejacych i projektowanych drég dojazdowych;

10) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na samochody osobowe w ilosci min. 1 stanowisko na

1 mieszkanie;

11) obowigzek wprowadzenia obiektdéw matej architektury i zieleni urzadzonej od strony terendéw

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7

7
8)

9)

przestrzeni publicznej oraz wnetrza osiedla.

§ 22. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW9, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

uchylony;

wysokos$¢ projektowanej zabudowy max. 3-kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, dachy
wysokie, kalenice dachéw réwnolegte do osi ul. Dworcowej;

dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych w parterze budynkéw mieszkalnych;

chtonnos¢ terenu: max. 40 mieszkan (16 mieszkan w realizaciji);

obstuge komunikacyjng wytgcznie z drég dojazdowych;

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na samochody osobowe w ilosci min. 1 stanowisko
na 1 mieszkanie;

obowigzek wprowadzenia obiektéw matej architektury i zieleni urzgdzonej od strony terenow
przestrzeni publicznej;

obowigzek uwzglednienia zakazéw wynikajgcych z potozenia na terenie ochrony posredniej ujecia
wody ,Drweca” i ,Jedwabno”.

§ 23. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN1+12, dla ktérego ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajagcych z potozenia w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego;

ochrone konserwatorskg istniejgcej zabudowy o wartosciach historyczno-kulturowych;

adaptacje pozostatej istniejacej zabudowy, dopuszcza sie mozliwosc jej przebudowy, modernizacji
i rozbudowy, przy zachowaniu istniejgce;j linii zabudowy oraz dotychczasowej skali zabudowy;
uchylony;

na terenie MN 7 - uwzgledni¢ przebieg kolektora deszczowego 81000 odprowadzajgcego scieki
deszczowe i wody z przelewdw ze stacji uzdatniania wody ujecia wody ,Drweca”;

wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej max. 2-kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, dachy
wysokie, kalenice dachéw réownolegte do osi ulicy, dla dziatek naroznikowych sposoéb usytuowania
kalenicy rownolegty do osi jednej z ulic;

10) na kazdej z projektowanych dziatek mozliwos¢ realizacji jednego budynku przeznaczenia

podstawowego;



11) obowigzek pozostawienia min. 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

12) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw;

13) dopuszcza sie lokalizacje garazy na samochody osobowe do dwdch stanowisk realizowanych
w budynkach mieszkalnych lub na granicy dziatek sgsiednich w formie zabudowy blizniaczej
za zgodg wiascicieli dziatek;

14) zasade realizacje projektowanej zabudowy w obrebie danego kwartalu w sposéb pozwalajgcy
na zachowanie jednorodnej zasady ksztattowania bryty budynkéw w celu uzyskania korzystnego
tadu przestrzennego;

15) zakaz realizacji ogrodzen petnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych, wysoko$é ogrodzenia
od strony ulicy max. 1,5 m;

16) obowigzek wprowadzenia obiektow matej architektury i zieleni urzadzonej od strony terenéw
przestrzeni publicznej;

17) zakaz umieszczania wszelkich reklam na dziatkach budowlanych, na ktérych zrealizowano
wytgcznie funkcje mieszkaniowa;

18) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej zwigzanej z hodowlg.

§ 24. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN 13, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

3) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa, o wysokosci zabudowy
2-kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;

4) zasade realizacje projektowanej zabudowy w obrebie danego kwartatu w sposéb pozwalajgcy
na zachowanie jednorodnej zasady ksztattowania brylty budynkéw w celu uzyskania korzystnego
efektu tadu przestrzennego;

5) zakaz realizacji ogrodzen petnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych, wysokos$¢ ogrodzenia
od strony ulicy max. 1,5 m;

6) obowigzek powigzania funkcjonalnego z terenem MW 6;

7) obowigzek wprowadzenia zieleni urzgdzonej od strony terenu przestrzeni publicznej;

8) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z potozenia w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego.

§ 25. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN 14+23, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe;

3) obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

4) ochrone konserwatorskg istniejgcej zabudowy o wartosciach historyczno-kulturowych;

5) adaptacje istniejgcej zabudowy jednorodzinnej, dopuszcza sie modernizacje, przebudowe,
rozbudowe lub nadbudowe, pod warunkiem nawigzania do dotychczasowej formy i skali zabudowy
oraz kontynuaciji istniejgcej linii zabudowy;

6) wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej max. 2-kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, dachy
wysokie, kalenice dachéw réwnolegte do osi ulicy, dla dziatek naroznikowych sposdb usytuowania
kalenicy nalezy ustala¢ indywidualnie;

7) poziom posadzki parteru dla projektowanych budynkéw mieszkalnych 0,4-0,6 m powyzej
projektowanego poziomu terenu od strony frontowej dziatki;

8) na kazdej z projektowanych dziatek mozliwos¢ realizacji jednego budynku przeznaczenia
podstawowego;

9) dopuszcza sie realizacje jednego budynku mieszkalnego na kazdej z projektowanych dziatek
budowlanych;

10) dopuszcza sie lokalizacje garazy na samochody osobowe do dwdch stanowisk w budynku
wolnostojgcym, dobudowanym lub wbudowanym w budynek mieszkalny, oraz na granicy dziatek
sgsiednich w formie zabudowy blizniaczej za zgodg wtascicieli dziatek;

11) obowigzek pozostawienia min. 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

12) uchylony;

13) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw, w miejscach dogodnych
komunikacyjnie;

14) zasade realizacji projektowanej zabudowy w obrebie danego kwartatu w sposéb pozwalajgcy na
zachowanie jednorodnej zasady ksztattowania bryty budynkéw w celu uzyskania korzystnego efektu
tadu przestrzennego;



15) zakaz realizacji ogrodzenh petnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych, wysokos¢ ogrodzenia
od strony ulicy max. 1,5 m;

16) obowigzek wprowadzenia obiektdw matej architektury i zieleni urzadzonej od strony terendw
przestrzeni publicznej;

17) zakaz umieszczania wszelkich reklam na dziatkach budowlanych, na ktérych zrealizowano
wytgcznie funkcje mieszkaniowa;

18) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej zwigzanej z hodowlg;

19) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych 2z polozenia w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego;

20) na czesciach terenow MN15-16 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig zgodnie z przepisami odrebnymi o ktérych mowa w §11.

§ 26. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN 24+44, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe;

3) na terenie MN 42+44 obowigzek uwzglednienia zasad ochrony wynikajgcych z wystepowania
stanowiska archeologicznego;

4) na terenie MN 38+44 - obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia
terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

5) adaptacje istniejgcej zabudowy jednorodzinnej, dopuszcza sie modernizacje, przebudowe,
rozbudowe lub nadbudowe przy zachowaniu wysokosci zabudowy max. 2-kondygnacji (w tym
poddasze uzytkowe); obowigzuje nawigzanie do dotychczasowej formy i skali zabudowy oraz
zachowanie istniejgcej linii zabudowy;

6) poziom posadzki parteru dla projektowanych budynkéw mieszkalnych 0,3-0,6 m powyzej
projektowanego poziomu terenu, od strony frontowej dziatki;

7) na terenie MN 40+44 - obowigzek uwzglednienia zakazéw wynikajgcych z potozenia na terenie
ochrony posredniej ujecia wody ,Drweca” i ,Jedwabno”;

8) uchylony;

9) na czesci terendw MN39-40 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig zgodnie z przepisami odrebnymi o ktérych mowa w §11;

10) na terenie MN44 dopuszcza sie likwidacje istniejgcej drogi dojazdowej;

11) na kazdej z projektowanych dziatek mozliwo$¢ realizacji jednego budynku przeznaczenia
podstawowego;

12) obowigzek pozostawienia min. 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

13) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych, w parterach budynkéw, w miejscach dogodnych
komunikacyjnie;

14) dopuszcza sie lokalizacje garazy na samochody osobowe do dwdch stanowisk w budynku
wolnostojgcym, dobudowanym lub wbudowanym w budynek mieszkalny, oraz na granicy dziatek
sgsiednich w formie zabudowy blizniaczej za zgodg wiascicieli dziatek;

15) zasade realizacje projektowanej zabudowy w obrebie danego kwartatlu w sposéb pozwalajgcy na
zachowanie jednorodnej zasady ksztattowania bryty budynkéw w celu uzyskania korzystnego efektu
tadu przestrzennego;

16) zakaz realizacji ogrodzeh petnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych, wysokosé ogrodzenia
od strony ulicy max. 1,5 m;

17) obowigzek wprowadzenia obiektéw matej architektury i zieleni urzgdzonej od strony terenu
przestrzeni publicznej;

18) zakaz umieszczania wszelkich reklam na dziatkach budowlanych, na ktérych zrealizowano
wytgcznie funkcje mieszkaniowa;

19) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej zwigzanej z hodowlg;

20) na terenach MN24 i MN25 obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia
w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistycznego.

§ 26a. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN 45, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna (w tym obiekty kubaturowe);
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko z wyjgtkiem
infrastruktury technicznej,



3)

4)

5)

6)

9)

b) obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu oraz

11 m,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,
d) dopuszcza sie dachy pfaskie w budynkach garazowych i gospodarczych o wysokosci

1 kondygnacji nadziemnej,

e) intensywnos¢ zabudowy 0,1+ 0,6,

f) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

h) wskazniki w zakresie komunikaciji:

- obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania na wiasnej dzialce w granicach terenu,
na ktérym lokalizowana jest inwestycja w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania
na 1 mieszkanie,

- w zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
nie wystepuje potrzeba okreslenia,

- sposob realizacji miejsc do parkowania: jako naziemne lub w budynku;

szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikéw
na nieczystosci ciekte;

minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1.000 m?.

§ 27. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UCt1, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej - ustug centrotworczych;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi podstawowe i komercyjne;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z potozenia w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego;

uchylony;

obowigzek powigzania funkcjonalno-przestrzennego z terenem parkingu oznaczonym symbolem
KP2;

wysokos$¢ zabudowy max. 2-kondygnacie;

zasade ksztattowania wspoiczesnej formy zabudowy na wysokim poziomie tworczosci
architektonicznej, szczegdlnie od strony proj. placu i drogi krajowej;

obowigzek wprowadzenia obiektéw matej architektury i zieleni urzadzonej od strony terendéw
przestrzeni publicznej;

10) maksymalng wielko$¢ obiektu do 2 tys. m? powierzchni sprzedazowe;.

7
8)

§ 28. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UCt2, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej - ustug centrotwérczych;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi gastronomii, parking na samochody osobowe;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

zasade ksztattowania wspoiczesnej formy zabudowy na wysokim poziomie tworczosci
architektonicznej, szczegodlnie oglagdanej od strony terendéw przestrzeni publicznej w tym
Z projektowanego wiaduktu drogowego KD6;

strefe ograniczonego uzytkowania;

zasade kompozycji przestrzennej polegajgcej na zwréceniu obiektu frontem w kierunku rzeki
Drwecy, oraz zasade obstugi komunikacyjnej wylgcznie z projektowanej ulicy lokalnej oznaczonej
na rysunku planu symbolem KD7,

wysokos¢ zabudowy: 1-kondygnacja nadziemna;

obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na samochody osobowe w ilosci min. 30 stanowisk
postojowych;



9)

obowigzek urzadzenia placu reprezentacyjnego wraz z obiektami matej architektury w tym akcentu
plastycznego oraz zieleni urzgdzonej od strony terenéw przestrzeni publicznej;

10) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z potozenia w strefie ochrony

1)

2)

4)

konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego.

§ 28a. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UCt3, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - tereny zabudowy ustugowej - ustug centrotwérczych,

b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna (w tym obiekty kubaturowe);

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

b) obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) mozliwos¢ lokalizacji budynku bezposrednio na granicy dziatki,

c) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 4 m i 1 kondygnacja nadziemna z dachem ptaskim,

d) intensywnos¢ zabudowy 0,1+ 0,3,

e) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mnigjsza niz 10% powierzchni dziafki
budowlanej,

g) wskazniki w zakresie komunikacji:
- obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania na wiasnej dzialce w granicach terenu,

na ktérym lokalizowana jest inwestycja w ilosci nie mniejszej niz 3 miejsca do parkowania oraz
1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- sposob realizacji miejsc do parkowania: jako naziemne lub w budynkach;

§ 29. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U1, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej - ustug komercyjnych - nieucigzliwych;
przeznaczenie dopuszczalne: mieszkanie, zielen publiczna;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

adaptuje sie istniejgcy budynek mieszkalny (dawna piekarnia) oraz budynek dawnej remizy, obiekty
o wartosciach historyczno-kulturowych objete ochrong konserwatorska;

dopuszcza sie zmiany przeznaczenia pomieszczen mieszkalnych na funkcje ustugowg nieucigzliwg;
obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na samochody osobowe w ilosci min. 3 stanowiska
postojowe;

obowigzek wprowadzenia obiektéw matej architektury oraz zieleni urzadzonej,

dopuszcza sie lokalizacje akcentu plastycznego;

obowigzek uwzglednienia uwarunkowarn wynikajgcych 2z potozenia w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego.

§ 30. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U2, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej - ustug komercyjnych - nieucigzliwych;
przeznaczenie dopuszczalne: handel, gastronomia,;

uchylony;

obowigzek przeksztatcenia istniejgcych obiektéw ustugowych w celu przywrécenia tadu
przestrzennego od strony ul. Torunskiej;

zasade ksztattowania wspolczesnej formy zabudowy na wysokim poziomie tworczosci
architektonicznej;

wysokos¢ zabudowy max. 1-kondygnacja, z dachem ptaskim;

obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW20;

obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na samochody osobowe w ilosci min. 3 stanowiska
postojowe;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 31. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U3, dla ktérego ustala sie:



1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej - ustug komercyjnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: administracja, mieszkanie wiasciciela;

3) obowigzek uwzglednienia reziméw ochrony wynikajgcych z potozenia czesci przybrzeznej na
terenie rezerwatu przyrody ,Rzeka Drweca”;

4) obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

5) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z potozenia w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego;

6) zasade ksztaltowania wspoiczesnej formy zabudowy na wysokim poziomie twoérczosci
architektonicznej, w powigzaniu z krajobrazem naturalnym rzeki Drwecy;

7) na czedci przybrzeznej terenu uwzgledni¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie
z przepisami odrebnymi o ktérych mowa w §11;

8) wysokos¢ zabudowy max. 2-kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, dachy wysokie;

9) poziom posadzki parteru 0,4-0,6m powyzej projektowanego poziomu terenu od strony frontowej;

10) obowigzek urzgdzenia ciggu pieszego ogolnodostepnego wzdtuz brzegu rzeki Drwecy;

11) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych;

12) przy lokalizacji szczegdtowe] obiektu ustugowego nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejgcego kabla
wysokiego napiecia;

13) obowigzek wprowadzenia obiektdéw matej architektury i zieleni urzadzonej od strony terendéw
przestrzeni publicznej;

14) dopuszcza sie lokalizacje publicznych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym tzw. Piaskownika;

15) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na samochody osobowe w ilosci min. 5 stanowisk.

§ 32. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami U4+8, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej - ustug komercyjnych - nieucigzliwych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkanie dla wiasciciela, na terenie U5 - sktady i magazyny;

3) na terenie U7+8 - obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia
terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

4) na terenie U5 - adaptacje istniejgcej zabudowy, dopuszcza sie jej modernizacje, przebudowe
i rozbudowe;

5) na terenach U4+6 - wysokie wymagania w zakresie ksztattowania wspoéiczesnej formy
architektonicznej budynkéw ogladanych od strony drogi krajowej;

6) wysokos¢ zabudowy: max. 2-kondygnacije;

7) uchylony;

8) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na samochody osobowe w ilosci min. 3 stanowiska
postojowe, dla kazdego z rodzaju ustug;

9) obowigzek wprowadzenia obiektdw matej architektury i zieleni urzgdzonej od strony terendw
przestrzeni publicznej;

10) na terenach U7 i U8 obowigzek uwzglednienia uwarunkowanh wynikajgcych z potozenia w strefie
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego.

§ 33. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UT1, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej - ustug turystyki (zajazd, stanica wodna,
itp.);

2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkalnictwo apartamentowe;

3) obowigzek uwzglednienia reziméw ochrony wynikajgcych z potozenia czesci przybrzeznej
na terenie rezerwatu przyrody ,Rzeka Drweca”;

4) obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajacych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

5) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajagcych z potozenia w strefie ochrony
konserwatorskiej zespotu mtynsko - parkowego;

6) uchylony;

7) na czedci terenu uwzgledni¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z przepisami
odrebnymi o ktérych mowa w §11;

8) lokalizacja budynkéw mieszkalnych na obszarze, na ktérym rzedna wody 1% nie przekroczy
0,5 metra nad poziom terenu;

9) uchylony;

10) uchylony;

11) wysokos¢ proj. zabudowy max. 2-kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, dachy wysokie;
nawigzujgce skalg i formg do zabudowy zabytkowej;



12) obowigzek powigzania funkcjonalno-przestrzennego z parkiem krajobrazowym oznaczonym
symbolem ZP1 i terenem WS1;

13) dopuszcza sie mozliwos¢ odtworzenia dawnego kanatu Mtyndwki wraz z urzadzeniami elektrowni
wodnej;

14) obowigzek wprowadzenia obiektdw matej architektury i zieleni urzadzone;;

15) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na samochody osobowe w ilosci min. 2 stanowiska
postojowe na 2 miejsca hotelowe;

16) ciag pieszy spacerowy wzdtuz rzeki Drwecy;

17) nalezy uwzgledni¢ ochrone istniejgcego zadrzewienia w procesie inwestycyjnym;

18) obowigzuje zakaz rozbudowy budynkéw zabytkowych;

19) obowigzuje zakaz zakidcenia ekspozycji budynkéw zabytkowych znajdujacych sie w granicach
strefy ochrony ekspozycji;

20) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 34. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UT2, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej - ustug turystyki;

2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkalnictwo jednorodzinne, pensjonatowe;

3) obowigzek uwzglednienia zakazéw wynikajgcych z potozenia na terenie ochrony posredniej ujecia
wody ,Drweca” i ,Jedwabno”;

4) obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

5) adaptacje istniejgcej zabudowy i dopuszcza sie mozliwos¢ jej modernizacji, rozbudowy oraz budowy
nowych obiektéw;

6) wysokos$¢ zabudowy max. 2-kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;

7) uchylony;

8) obowigzek wprowadzenia obiektow matej architektury i zieleni urzadzone;;

9) obowigzek zapewnienia min. 1 miejsca postojowego na 4 pensjonariuszy.

§ 35. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UKs, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej - ustug sakralnych (koscidt wraz
Z plebanig);

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury i zielen urzadzona;

3) obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

4) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony historycznego
uktadu ruralistycznego oraz ujecia zabytkowych cmentarzy w wojewddzkiej i gminnej ewidenc;ji
zabytkow;

5) ochrone konserwatorskg istniejgcej zabudowy o wartosciach historyczno-kulturowych;

6) obowigzek wprowadzenia obiektéw matej architektury i zieleni urzadzone;.

§ 36. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UH1+2, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej - ustug handlu;

2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkanie dla wiasciciela;

3) obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

4) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z potozenia w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego;

5) wysokos¢ zabudowy: max. 2-kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, dachy wysokie;

6) obowigzek wprowadzenia obiektéw matej architektury i zieleni urzadzonej od strony terenu
przestrzeni publicznej.

§ 37. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UH3, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej - ustug handlu;

2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkanie dla wiasciciela;

3) obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

4) zasade ksztattowania wspoiczesnej formy zabudowy na wysokim poziomie tworczosci
architektonicznej, oglgdanych od strony terenéw przestrzeni publicznej;

5) wysokosc¢ projektowanego pawilonu: max. 2-kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;

6) uchylony;
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1

2)
3)

4)
5)
6)
7

8)

obowigzek wprowadzenia elementow obiektéw architektury i zieleni urzgdzonej od strony terenu
przestrzeni publicznej.

§ 38. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UL, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej - ustug tgcznosci;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komercyjne, parking na samochody osobowe;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

ochrone konserwatorskg istniejgcej zabudowy o wartosciach historyczno-kulturowych;

obowigzek zachowania dotychczasowej wysokosci zabudowy;

zagospodarowanie terenu uksztattowa¢ w powigzaniu z terenem zieleni parkowej ZP3;

obowigzek zapewnienia parkingu na samochody osobowe min. 10 stanowisk postojowych;
obowigzek wprowadzenia obiektéw matej architektury i zieleni urzgdzonej od strony terenu
przestrzeni publicznej;

obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z potozenia w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego.

§ 39. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UQ, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej - ustug oswiaty (szkota podstawowa,
gimnazjum);

przeznaczenie dopuszczalne: przedszkole 1-2 oddziatowe;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

ochrone konserwatorskg istniejgcej zabudowy o wartosciach historyczno-kulturowych;

wysokos$¢ zabudowy max. 3-kondygnacije, w tym poddasze uzytkowe, dachy wysokie;

uchylony;

obowigzek wprowadzenia obiektéw matej architektury, urzadzen sportowych oraz zieleni
urzgdzonej;

obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z potozenia w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego.

§ 40. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem Ul, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j - ustug innych (remiza strazy pozarnej);
obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z potozenia w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego;

adaptacje istniejgcej zabudowy, dopuszcza sie mozliwos¢ modernizacji, przebudowy i rozbudowy
przy zachowaniu dotychczasowej wysokosci zabudowy;

uchylony;

obowigzek wprowadzenie obiektdéw matej architektury i zieleni urzagdzone.

§ 41. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UMN1+9, dla ktérych ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej - ustug komercyjnych - nieucigzliwych;
przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z potozenia w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego (nie dotyczy terenéw UMNG+9);

na terenie UMN1+5 - ochrone konserwatorska istniejgcej zabudowy o wartosciach historyczno-
kulturowych;

adaptacje pozostatej zabudowy, dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe;

wysokos¢ zabudowy max. 2-kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, dachy wysokie, kalenice
dachoéw réwnolegte do osi ulicy;

na terenie UMN9 - budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ od strony ul. Magnoliowej, a budynki
o funkcji ustugowej od strony projektowanej ulicy KD8;

na terenie UMN9 - adaptacje przebiegu kolektora deszczowego 1000 odprowadzajgcego sScieki
deszczowe i wody z przelewdw ze stacji uzdatniania wody ujecia wody ,Drweca”;

10) uchylony;



11) obowigzek wprowadzenia obiektéw matej architektury i zieleni urzadzonej od strony terenéw

przestrzeni publicznej.

§ 42. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UMN10+17, dla ktérych ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej - ustug komercyjnych - nieucigzliwych;

przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

na terenach UMN15+17:

a) obowigzek uwzglednienia stref kontrolowanych gazociggdéw wysokiego ci$nienia;

b) obowigzek uwzglednienia strefy ucigzliwosci od gazociggu wysokiego cisnienia, w obrebie
ktérej zakazuje sie nasadzen zieleni wysokiej,

uchylony;

adaptuje sie istniejgce budynki, dopuszcza sie ich przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe;

wysokos$¢ zabudowy adaptowanej i proj. max. 2-kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;

adaptuje sie przebieg gazociggéw wysokiego cisnienia Dn400 i Dn500, nalezy zachowac strefe

bezpieczenstwa;

obowigzek wprowadzenia obiektéw matej architektury i zieleni urzgdzonej, od strony terendw

przestrzeni publicznej;

na terenach UMN10 i UMN13 obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z potozenia

w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego;

10) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko

1)
2)

3)

4)
5)

za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 43. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UMN18, dla ktérego ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej - ustug komercyjnych - nieucigzliwych;
przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, parking
na samochody osobowe;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

uchylony;

obowigzek utworzenia zwartego ciggu ustugowo-handlowego z dostepem od ul. Dworcowej,
projektowane obiekty winny spetnia¢ wysokie wymagania w zakresie ksztattowania wspofczesnej
formy architektonicznej, oglagdane od strony ul. Dworcowej oraz z projektowanego wiaduktu
drogowego KD6;

wysokos$¢ zabudowy max. 2-kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;

postuluje sie ograniczenie obecnej funkcji mieszkaniowej na rzecz funkcji ustugowej;

uchylony;

obowigzek realizacji placu reprezentacyjnego ogdlnodostepnego;

10) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z pofozenia w strefie ochrony

1

2)

4)

5)

konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego.

§ 44. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem RU, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi rolnictwa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;

przeznaczenie dopuszczalne: mieszkanie dla personelu;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajagcych z potozenia w strefie ochrony
konserwatorskiej zespotu miynsko-parkowego;

obowigzek wprowadzenie obiektéw matej architektury i zieleni urzadzonej, od strony terendéw
przestrzeni publicznej.

§ 45. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami R2+6 i R8, dla ktérych ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

przeznaczenie dopuszczalne: ogrodnictwo, zieleh urzgdzona;

na terenie R4 oraz czesciowo na terenie R3 - obowigzek uwzglednienia zakazéw wynikajgcych
Z potozenia na terenie ochrony posredniej ujecia wody ,Drweca” i ,Jedwabno”;

na terenie R3-4 oraz R8 uwzgledni¢ zasady wynikajgce z potozenia w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Doliny Drwecy;

na terenie R3-4 i R8 uwzgledni¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z przepisami
odrebnymi o ktérych mowa w §11, oraz mozliwos¢ utworzenia uzytku ekologicznego;
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zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z funkcjg podstawows;
na terenie R3 obowigzek uwzglednienia reziméw ochrony wynikajgcych z potozenia czesci
przybrzeznej na terenie rezerwatu przyrody ,Rzeka Drweca”;

§ 46. Teren oznaczonego na rysunku planu symbolem RRO, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: gospodarstwo rybackie;

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty zwigzane z hodowlg ryb, mieszkanie dla wtasciciela;
obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

na czesci terenu nalezy uwzgledni¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie
z przepisami odrebnymi o ktérych mowa w §11;

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej max. 2-kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, dachy
wysokie;

wysokos$¢ zabudowy gospodarczej max. 1-kondygnacje, w tym poddasze, dachy wysokie;
obowigzek uwzglednienia reziméw ochrony wynikajgcych z potozenia czesci przybrzeznej
na terenie rezerwatu przyrody ,Rzeka Drweca”;

obowigzuje zakaz zaktocenia ekspozyciji budynkéw zabytkowych znajdujgcych sie w granicach
strefy ekspozyciji.

§ 47. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZL1+5, ZL10 i ZL11, dla ktérych ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: las ochronny;

przeznaczenie dopuszczalne: rekreacja ogolnodostepna (ciggi piesze, sciezki rowerowe, obiekty
rekreacyjne matej architektury);

uchylony;

obowigzek zachowania i ochrony istniejgcego ciggu ekologicznego doliny Strugi Lubickiej dla terenu
ZL10i ZL11;

adaptacje przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia Dn400 i Dn500 relacji Wioctawek-Gdansk;
adaptacje istniejgcych linii napowietrznych 15kV;

zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym.

§ 48. Tereny oznaczony na rysunku planu symbolami ZL7+9 dla ktérych ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: las;

obowigzek zachowania i ochrony istniejgcego ciggu ekologicznego doliny Strugi Lubickiej;
uchylony;

zakaz zabudowy terenu;

na czesci terenu ZL9 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig zgodnie z przepisami odrebnymi o ktérych mowa w §11;

na terenie ZL9 obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy.

§ 49. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: teren zieleni parkowej;

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty rekreacyjne matej architektury;

obowigzek uwzglednienia rezimow ochrony wynikajgcych z potozenia czesci przybrzeznej na terenie
rezerwatu przyrody ,Rzeka Drweca”;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

uchylony;

obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z potozenia w strefie ochrony
konserwatorskiej zespotu miynsko-parkowego;

zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej z wyjgtkiem altany zlokalizowanej na cyplu
potwyspu i obiektow rekreacyjnych matej architektury zwigzanych z funkcjg parku;

na terenie nalezy uwzgledni¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z przepisami
odrebnymi o ktérych mowa w §11;

dopuszcza sie mozliwosé likwidaciji istniejgcego torowiska;

10) obowigzek funkcjonalnego powigzania z terenem UT1;
11) cigg pieszy spacerowy wzdtuz rz. Drwecy.

1)

§ 50. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP2, dla ktérego ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren zieleni parkowej;
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przeznaczenie dopuszczalne: elementy matej architektury;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z potozenia w strefie ochrony
konserwatorskiej, historycznego uktadu przestrzennego oraz ujecia zabytkowych cmentarzy
w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

adaptacje terenu nieczynnego cmentarza ewangelickiego, teren znajduje sie pod ochrong
konserwatorskg na podstawie ustalen niniejszego planu;

obowigzek zachowania istniejgcego starodrzewu oraz uzupetnienia nowymi nasadzeniami zgodnie
z historyczng kompozycjg cmentarza.

§ 51. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP3, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: teren zieleni parkowej;

przeznaczenie dopuszczalne: rekreacja ogélnodostepna;

obowigzek uwzglednienia reziméw ochrony wynikajgcych z potozenia czesci przybrzeznej
na terenie rezerwatu przyrody ,Rzeka Drweca”;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

na czesci terenu ZP3 obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z przepisami odrebnymi
o ktérych mowa w §11;

obowigzek zachowania istniejgcego starodrzewu;

zakaz wszelkiej zabudowy kubaturowej za wyjgtkiem lokalizacji sezonowego, parterowego
wolnostojgcego obiektu matej gastronomii o pow. zabudowy do 30,0 m?;

wysokie wymagania w zakresie ksztattowania wspoétczesnej formy architektonicznej w powigzaniu
z otaczajgcym krajobrazem;

urzgdzenie punktu widokowego w kierunku zakola rzeki Drwecy;

10) teren przestrzeni publicznej;
12) cigg pieszy spacerowy wzdtuz rz. Drwecy.

1)
2)
3)
4)

5)
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§ 52. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP4, ZP6 i ZP7, dla ktérych ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren zieleni parkowej;

przeznaczenie dopuszczalne: rekreacja ogélnodostepna;

na terenie ZP7 obowigzek uwzglednienia zakazow wynikajgcych z potozenia na terenie ochrony
bezposredniej ujecia wody ,Drweca”;

obowigzek zachowania istniejgcego starodrzewu i wprowadzenia zieleni urzgdzonej wraz
z obiektami matej architektury;

na terenie ZP7 obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z przepisami odrebnymi
0 ktérych mowa w §11;

urzadzenie akcentu plastycznego na terenie ZP4;

cigg pieszy spacerowy na terenie ZP7,;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy.

§ 53. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZO1+6, dla ktérych ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: zielen ochronna;

przeznaczenie dopuszczalne: ciggi piesze, $ciezki rowerowe;

ochrone ciggu ekologicznego doliny Strugi Lubickiej;

obowigzek zachowania istniejgcego starodrzewu oraz uzupetnienia nowymi nasadzeniami;
adaptacje przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia Dn400 i Dn500 relacji Wtoctawek-Gdansk;
dopuszcza sie lokalizacje podczyszczalni $ciekdw deszczowych i zwigzanych z nig urzadzen
podziemnych infrastruktury technicznej na terenie ZO1;

obowigzek uwzglednienia reziméw ochrony wynikajgcych z potozenia czesci przybrzeznej
na terenie rezerwatu przyrody ,Rzeka Drweca”;

na terenie ZO5 obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z przepisami odrebnymi
o ktérych mowa w §11.

§ 54. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZI, dla ktérego ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren zieleni izolacyjnej;
przeznaczenie dopuszczalne: uzytek ekologiczny (na czesci terenu);
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obowigzek utworzenia pasa zieleni izolacyjnej dla ochrony zabudowy mieszkaniowej od ucigzliwosci
autostrady A1,

zachowanie istniejgcego starodrzewu oraz uzupetnienie go nowymi nasadzeniami;

adaptacje przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia Dn400 i Dn500 relacji Wtoctawek-Gdansk.

§ 55. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZNu, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzgdzonej;

przeznaczenie dopuszczalne: uzytek ekologiczny (na czesci terenu);

obowigzek uwzglednienia rezimoéw ochrony wynikajgcych z potozenia czesci przybrzeznej
na terenie rezerwatu przyrody ,Rzeka Drweca”;

obowigzek uwzglednienia zakazéw wynikajgcych z potozenia na terenie ochrony bezposredniej
ujecia wody ,Drweca”;

obowigzek uwzglednienia zakazéw wynikajgcych z potozenia na terenie ochrony posredniej ujecia
wody ,Drweca” i ,Jedwabno”;

obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig zgodnie z przepisami odrebnymi o ktérych mowa w §11;
obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy.

§ 56. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem WS1, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych;

przeznaczenie dopuszczalne: elektrownia wodna;

adaptacje istniejgcego kanatu Mtynéwki i dopuszcza sie odtworzenie nieistniejgcego odcinka kanatu
i budowy elektrowni wodnej;

dopuszcza sie lokalizacje mostu drogowego w wypadku odbudowy kanatu Mtynéwki;

obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z potozenia w strefie ochrony
konserwatorskiej zespotu mtynsko-parkowego;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

obowigzuje zakaz zakitocenia ekspozycji budynkéw zabytkowych znajdujgcych sie w granicach
strefy ochrony ekspozycji.

§ 57. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem WS2, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych;

adaptacje Strugi Lubickiej, petnigcej wazng funkcje w lokalnym systemie ekologicznym;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy.

§ 58. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami WS3+9, dla ktérych ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;

adaptacje istniejgcych rowdéw melioracyjnych petnigcych wazng role w systemie odwadniania
terenow;

na terenach WS 3 i WS4 obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych
z potozenia terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

na terenie WS3 obowigzek uwzglednienia reziméw ochrony wynikajgcych z potozenia czesci
przybrzeznej na terenie rezerwatu przyrody ,Rzeka Drweca”;

§ 59. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KK1+2, dla ktérych ustala sie:
przeznaczenie terenu: tereny komunikacji kolejowej;

dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych;

teren zamkniety - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

na czesci terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
zgodnie z przepisami odrebnymi o ktérych mowa w §11;

na czesci terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Drwecy;

na czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KK2 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
obszaru objetego ochrong w ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy
PLH280001.

§ 60. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KD1, KD36+37, dla ktérych ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych;
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przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja urzgdzen i obiektow zwigzanych z obstugg autostrady;
klase drogi: autostrada;

adaptacje przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia Dn400 i Dn500 relacji Wtoctawek-Gdansk.
obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy.

§ 61. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD2, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych;

przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja urzadzen i obiektow zwigzanych z obstugg drogi krajowej,
z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach szczegdlnych;

adaptacje istniejgcego odcinka drogi krajowej Nr 10 (ul. Mostowa), w docelowej klasie drogi
ekspresowej - S;

obowigzuje zakaz obstugi nowej zabudowy bezposrednio z drogi krajowej;

na czesci terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
zgodnie z przepisami odrebnymi o ktérych mowa w §11;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

na czesci terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru objetego ochrong w ramach
europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001;

obowigzek uwzglednienia rezimoéw ochrony wynikajgcych z potozenia czesci przybrzeznej
na terenie rezerwatu przyrody ,Rzeka Drweca”.

§ 62. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KD3, KD38, KD41 dla ktérych ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych;

przeznaczenie dopuszczalne: zielen przydrozna;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektdw zwigzanych z obstugg drogi krajowej, z zachowaniem
wymagan okreslonych w przepisach szczegdlnych;

klase drogi: ulica zbiorcza klasy Z;

uchylony.

§ 63. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD4, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych;

przeznaczenie dopuszczalne: zielen przydrozna;

adaptacje drogi wojewodzkiej Nr 1556 (ul. Kolejowa) relacji: droga krajowa Nr 10 - stacja kolejowa
Lubicz Dolny, jak w stanie istniejgcym;

3a) klase drogi: ulica zbiorcza klasy Z;

4)
5)

6)

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektdw zwigzanych z obstugg drogi krajowej, z zachowaniem
wymagan okreslonych w przepisach;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

obowigzek uwzglednienia uwarunkowanh wynikajgcych z potozenia ulicy w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistycznego.

§ 64. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KD5+7, KD39, dla ktérych ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych;

przeznaczenie dopuszczalne: zielen przydrozna;

obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z potozenia odcinkéw ulic, oznaczonych
symbolami KD5+6, w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu mtyrisko-parkowego;

adaptacje istniejgcej ul. Torunskiej (KD5), ulica lokalna klasy L o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych jak w stanie istniejgcym;

adaptacje ulicy lokalnej klasy L (KD6, KD39) po $ladzie bytej bocznicy kolejowej o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 15,0-20,0 m (odcinek ulicy klasy Z stanowi wiadukt drogowy lub tunel);
projektowang ulice lokalng klasy L (KD7) tgczaca Lubicz Gérny z Lubiczem Dolnym o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych min. 12,0 m, wg rysunku planu;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw zwigzanych z obstugg drogi krajowej, z zachowaniem
wymagan okreslonych w przepisach;

na czesci terenu KD7 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru zagrozenia powodzig zgodnie
Z przepisami odrebnymi o ktérych mowa w §11;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;



10) na cze$ci terenu KD6 i KD7 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru objetego ochrong w ramach

europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001;

11) obowigzek uwzglednienia zakazéw wynikajgcych z potozenia odcinkdw ulicy, oznaczonej symbolem

KD 39, na terenie ochrony posredniej ujecia wody ,Drweca” i ,Jedwabno”;

12) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z potozenia odcinkéw ulic, oznaczonych

5)

6)
7
8)
9)

symbolami: KD5+7 w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego.

§ 65. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KD8+35, KD40, dla ktérych ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych;

przeznaczenie dopuszczalne: zielen przydrozna;

obowigzek uwzglednienia na odcinku istniejgcej ulicy KD27 oraz KD30 zasad ochrony wynikajgcych
z wystepowania stanowiska archeologicznego;

obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z potozenia odcinkéw ulic, oznaczonych
symbolami: KD8+17, KD19, KD20, KD22, KD40 w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego;

obowigzek uwzglednienia zakazéw wynikajacych z pofozenia odcinkéw istniejacych ulic,
oznaczonych symbolami KD27, KD28, 30+31, na terenie ochrony posredniej ujecia wody ,Drweca”
i ,Jedwabno”;

uchylony;

ulice dojazdowe, klasy D o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu;

dopuszcza sie lokalizacje liniowych urzgdzen podziemnych infrastruktury technicznej;

na czesci terenu KD35 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig zgodnie z przepisami odrebnymi o ktérych mowa w §11;

10) na terenach istniejagcych drog KD8-18, KD27-31, KD33, KD40 obowigzek uwzglednienia zasad

gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny
Drwecy.

§ 66. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1+21, dla ktérych ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewnetrznych;

adaptacje istniejgcych ulic dojazdowych wewnetrznych, dopuszcza sie poszerzenie linii
rozgraniczajgcych wg rysunku planu;

projektowana ulice dojazdowe, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min. 6 m, wg rysunku
planu;

obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z potozenia odcinkéw ulic, oznaczonych
symbolami KDW1, w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu mtynsko - parkowego;

dopuszcza sie lokalizacje liniowych urzgdzen podziemnych infrastruktury technicznej;

na czesci terenu KDW1 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig zgodnie z przepisami odrebnymi o ktérych mowa w §11;

na terenie KDW1 nalezy uwzgledni¢ ochrone istniejgcego zadrzewienia w procesie inwestycyjnym;
na terenach KDW1-5, KDW15-18, KDW19 obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania
wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

na terenie KDW1 obowigzek uwzglednienia reziméw ochrony wynikajgcych z potozenia czeci
przybrzeznej na terenie rezerwatu przyrody ,Rzeka Drweca”;

10) obowigzuje zakaz zaktécenia ekspozycji budynkéw zabytkowych znajdujgcych sie w granicach

strefy ochrony ekspozyciji.

§ 67. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KP1+2, dla ktérych ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: parking na samochody osobowe;

przeznaczenie dopuszczalne: plac reprezentacyjny, obiekty matej architektury i zielen urzgdzona;
obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

obowigzek uwzglednienia uwarunkowarn wynikajgcych 2z potozenia w strefie ochrony
konserwatorskiej zespotu mtynsko-parkowego;

adaptacje istniejacego parkingu na terenie KP1, dopuszcza sie jego modernizacje, przebudowe,
oraz mozliwo$é wprowadzenia obiektow matej architektury i zieleni urzadzonej;

obszar do przeksztatcen i rehabilitacji na terenie KP2;

obowigzek powigzania funkcjonalno-przestrzennego terenu KP2 z terenem UCt1;

dopuszcza sie lokalizacje liniowych urzgdzen podziemnych infrastruktury technicznej;

teren przestrzeni publiczne;.
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§ 68. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem Kx1, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza (ciggi piesze);

przeznaczenie dopuszczalne: ciggi pieszo-jezdne, $ciezka rowerowa;

obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z potozenia w strefie ochrony
konserwatorskiej zespotu mtynsko - parkowego;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

dopuszcza sie lokalizacje liniowych urzgdzen podziemnych infrastruktury technicznej,
projektowane ciagi pieszo-jezdne o szerokosci min. 6,0 m w liniach rozgraniczajgcych, wg rysunku
planu;

teren przestrzeni publiczne;.

§ 69. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami Kx3, Kx5-7, dla ktérych ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza (ciggi piesze);

przeznaczenie dopuszczalne: sciezka rowerowa;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

dopuszcza sie lokalizacje liniowych urzgdzen podziemnych infrastruktury technicznej;
projektowane ciggi piesze o szerokosci min. 3,0 m w liniach rozgraniczajgcych, wg rysunku planu;
teren przestrzeni publicznej;

na czesci terendw Kx5+6 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig zgodnie z przepisami odrebnymi o ktérych mowa w §11;

na terenie Kx6, Kx7 obowigzek uwzglednienia zakazéw wynikajgcych z potozenia na terenie
ochrony posredniej ujecia wody ,Drweca” i ,Jedwabno”;

na terenie Kx6 obowigzek uwzglednienia zakazéw wynikajgcych z potozenia na terenie ochrony
bezposredniej ujecia wody ,Drweca”.

§ 70. Teren oznaczone na rysunku planu symbolem E1, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

obowigzek uwzglednienia zasad ochrony konserwatorskiej wynikajgcych z wystepowania
stanowiska archeologicznego;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

obowigzek uwzglednienia zakazéw wynikajgcych z potozenia na terenie ochrony posredniej ujecia
wody ,Drweca” i ,Jedwabno”;

adaptacje istniejgcego gtébwnego punktu zasilania energetycznego (GPZ), dopuszcza sie
modernizacje i rozbudowe;

adaptacje przebiegu istniejgcej linii napowietrznej 110kV wraz z jej pasem technologicznym;

teren przestrzeni publiczne;.

§ 71. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami E2+4, dla ktérych ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

na terenie E3+4 obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

na terenie E4 obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z potozenia w strefie ochrony
konserwatorskiej zespotu miynsko-parkowego;

projektowane stacje transformatorowe osiedlowe typu miejskiego 15kV/0, 4kV zasilane
projektowanymi liniami kablowymi $redniego napiecia 15kV;

teren przestrzeni publiczne;.

§ 72. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem K1, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja;

przeznaczenie dopuszczalne: zielen izolacyjna;

obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajgcych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

adaptuje sie istniejgcg przepompownie Sciekéw i dopuszcza sie mozliwos¢ jej przebudowy
i rozbudowy;

obowigzek ogrodzenia i urzgdzenia zieleni izolacyjnej w stosunku do terendw sasiednich;

teren przestrzeni publiczne;.



§ 73. Uchylony.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 74. Ustala sie nastepujace stawki procentowe stuzgce naliczeniu opfat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:
1) dla terenéw stanowigcych witasno$¢ Skarbu Panstwa z wylgczeniem terendw w uzytkowaniu
wieczystym osob fizycznych - 0%;
2) dla terenéw stanowigcych wiasnosé Gminy - 0%;
3) dlaterendéw przeznaczonych na cele publiczne - 0%
4) dla pozostatych terenéw objetych ustaleniami planu miejscowego nie wymienionych w pkt 1+3 -

30%.
§ 75. Uchylony.

§ 76. Wykonanie uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Lubicz.

§ 77. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 78. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Lubicz.

Przewodniczacy Rady Gminy Lubicz



