UCHWALA NR VII/83/19
RADY GMINY LUBICZ

z dnia 25 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubicz na
lata 2019-2023

Na podstawie art. 21 ust. 112 ustawy z dnia 21 marca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobem gminy io0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z2018r., poz. 1234 z p6ézn. zm.) uchwala si¢ co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubicz na lata 2019-
2023, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 21 kwietnia 2019 r. i podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Barcikowski
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Zatacznik do uchwaty Nr VII/83/19
Rady Gminy Lubicz

z dnia 25 marca 2019 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY LUBICZ NA LATA
2019-2023

Rozdzial 1. Prognoza dotyczacq wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
Lubicz na lata 2019-2023 z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Lubicz obejmuje 89 lokali mieszkalnych, znajdujacych si¢ w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ gminy oraz uzytkowanych na prawach wspotwilasnosci z innymi osobami.

Tabela nr 1. Prognoza wielko$ci zasobu na lata 2019-2023

L.p. Opis wlasnosci 2019 2020 2021 2022 2023

| Budynki stanowigce w catos$ci wlasnos¢ gminy 9 8 9 9 9
Lubicz, w tym:
- lokale socjalne - - 8 8 8
- lokale komunalne 39 33 33 33 33

2 Budynki w zarzadzie gminy Lubicz, w tym 13 9 8 3 3
- lokale socjalne 3 3 3 - -
- lokale komunalne 32 23 19 5 5

3 Budynki wspolnot mieszkaniowych z udziatem 4 7 8 13 13
gminy Lubicz, w tym:
- lokale socjalne - - - 3 3
- lokale komunalne 20 28 32 46 46

Prognozowane wielko$ci majg charakter szacunkowy i moga ulec zmianie.
Ad.1. Gmina posiada 39 lokali potozonych w budynkach bgdacych w catosci jej wiasnoscia.
Sa to budynki potozone w miejscowosciach:
1) Brzezno 16 (3 lokale);
2) Grabowiec 28 (7 lokali );
3) Lubicz Dolny — ul. Torunska 17 (4 lokale);

4) Lubicz Goérny — ul. Warszawska 3 (6 lokali), ul. Boczna 4 (4 lokale); ul. Boczna 4a (1 lokal), ul. Boczna 4 b (1
lokal);

5) Miyniec Pierwszy — ul. Bierzgalska 10 (3 lokale);

6) Nowa Wies 20 (1 lokal);

7) Ztotoria — ul. Torunska 46 (2 lokale) i ul. Pomorska 21 (1 lokal);
8) Grebocin — ul. Szkolna 8 (4 lokale);

9) Mierzynek 74 (2 lokale).

Ad.2. Na prawach wspotwlasnosci Gmina posiada 13 budynkow, w ktorych jest wilascicielem 35 lokali
mieszkalnych. Dotyczy to budynkow potozonych w miejscowosciach:

1) Grabowiec 12 (4 lokale na 8 ogotem) i Grabowiec 19 (2 lokale na 5 ogdtem);
2) Gronowo 66 (3 lokale na 5 ogétem); Gronowo 70 (3 lokale na 4 ogdtem);

3) Gregbocin — ul. Karwowskiego 5 (5 lokali na 7 ogdtem);

4) Jedwabno 47 (1 Lokal na 5 ogotem);

Id: E2AEA817-A6A8-43B3-B196-BC131D036F5E. Uchwalony Strona 1



5) Krobia n/Szosg 51 (1 lokal na 2 ogdtem);

6) Lubicz Dolny — ul. Mtynska 1 (1 lokal na 5 ogdtem), ul. Torunska 13 (3 lokale na 6 ogotem),
7) Lubicz Gorny ul. Lipnowska 43 (4 lokale na 13 ogotem);

8) Mierzynek 11 (1 lokal na 2 ogotem);

9) Rogowko 72 (2 lokale na 4 ogotem);

10) Ztotoria ul. Torunska 44 (2 lokale na 3 ogoétem). Z mieszkaniowego zasobu Gminy wydzielono 3 lokale na
wynajem jako lokale socjalne.

Ad.3. Budynki wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy Lubicz:
1) ul. Lipnowska 51 (4 lokale na 7 ogétem);

2) ul. Dworcowa 29 (3 lokale na 7 ogotem);

3) ul. Dworcowa 44 (8 lokali na 11 ogodtem);

4) ul. Boczna 6 (5 lokali na 7 ogotem).
Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje:

1) 1 budynek wybudowany w ok. 1850 roku;

2) 8 budynkéw wybudowanych w ok. 1900 roku;
3) 8 budynkéw wybudowanych w ok. 1920 roku;
4) 9 budynkéw wybudowanych w ok. 1940 roku;
5) 1 budynek wybudowany w ok. 1970 roku;

6) 1 budynek /przebudowa pralni/ w 2002 roku;
7) 1 budynek /przebudowa garazu/ w 2003 roku.

§ 2. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wiasciwego stanu technicznego budynkéw oraz
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym oraz jego sukcesywnag popraw¢. Jednoczesnie
planuje si¢ z powodu ztego stanu technicznego wyburzenie budynku Warszawska 3 w Lubiczu Goérnym i w jego
miejscu budowe budynku socjalnego z 8 lokalami mieszkalnymi. Przyjmuje si¢ nastgpujacg prognoze dotyczaca
stanu technicznego budynkow mieszkaniowego zasobu gminy Lubicz:

Tabela nr 2. Stan techniczny budynkéw

L.p. Zasob Stan 2019 2020 2021 2022 2023
techniczny
| Budynki stanowigce w catosci 9 8 9 9 9
wilasno$¢ gminy Lubicz, w tym:
- budynki z lokalami socjalnymi dobry - - 1 1 1
socjalne sredni - - - - -
zly - - - - -
- budynki z lokalami komunalnymi dobry 2 3 3 4 4
$redni 6 5 5 4 4
zly 1 - - - -
’ Budynki w zarzadzie gminy Lubicz, 13 9 3 3
w tym
- budynki z lokalami socjalnymi dobry - - - - -
socjalne sredni 3 3 3 - -
zly - - - - -
- budynki z lokalami komunalnymi dobry - - - - -
$redni 39 23 19 5 5
zly - - - - -
3 Budynki wspolnot mieszkaniowych 4 7 8 13 13
z udzialem gminy Lubicz, w tym:
- budynki z lokalami socjalnymi dobry - - - - 1
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socjalne sredni - - - 3 2
zly - - - - -

- budynki z lokalami komunalnymi dobry 1 4 5 6 7
$redni 3 3 3 4 3

zly - - - - -

Rozdzial 2. Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na lata 2019-2023.

§ 3. 1. Jednym z wazniejszych problemoéw, ktore nalezy rozwigza¢ w dziedzinie gospodarki lokalowe;j, jest zty
stan techniczny budynkéw. W duzej mierze stan ten wynika z zaawansowanego wieku obiektow, jak tez ich
zuzycia wskutek wieloletniego eksploatowania, przy braku wystarczajacych $rodkow na remonty kapitalne.
Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikajg z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi imienia w okresie
uzytkowania;

2) ochrony zdrowia mieszkancow lokali;

3) zapewnienie uzytkowania budynkow i znajdujacych si¢ w nich pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkami zgodnie z przeznaczeniem, aw szczegélno$ci zapewnienia warunkow umozliwiajgcych
zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplng, energi¢ elektryczng, odprowadzenie $ciekow, usuwanie odpadow
stalych oraz ochrong przeciwpozarows;

4) zapewnienia i utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynkow;

5) zapewnienia  mozliwosci  racjonalnego  korzystania  zenergii  elektrycznej poprzez  dziatania
termomodernizacyjne.

2. Podstawg sporzadzenia planu remontéw i modernizacji w szczegdlnosci stanowic beda:
1) wyniki okresowych przegladow budynkow okreslonych w prawie budowlanym;

2) przewidywane remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnych ruchéw mieszkancéw i niezbedne remonty
lokali zajetych przez najemcow.

§ 4. 1. Planowana wielkos$¢ srodkow finansowych przeznaczonych na remonty i modernizacje okreslana begdzie
w ramach §rodkow uzyskiwanych z:

1) czynszéw za wynajmowanie lokali komunalnych i socjalnych,
2) czynszow za wynajmowanie lokali uzytkowych, garazy, reklam itp.,
3) innych zrodet takich jak kredyty, dotacje, fundusze specjalne itp.

2. W budynkach, w ktorych gmina jest wspotwlascicielem przewiduje si¢ dalsze zaktadanie 1 ukonstytuowanie
si¢ wspolnot mieszkaniowych. Optaty uzyskane z funduszu remontowego bgda przeznaczone na biezace remonty
czesci wspolnych budynkéw. Beda rowniez zaciggane kredyty preferencyjne na remonty kapitalne.

3. Planowane naktady na remonty budynkéw mieszkalnych przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3. Planowane naklady na remonty budynkéw mieszkalnych

L.p. Zakres/rok 2019 2020 2021 2022 2023

1 Ogotem, w tym: 65.516 58.964 53.067 47.761 42.985
1)budynki gminne oraz lokale, 49.100 40.907 33.204 25.912 18.951
w ktorych gmina jest wlascicielem
w budynkach wspolnot
mieszkaniowych, w tym konserwacja
2)czesci wspolne w budynkach 16.416 18.057 19.863 21.849 24.034
wspolnot mieszkaniowych, w ktorych
gmina posiada udziaty

2 |Oszacowane potrzeby: 65.516 58.964 53.067 47.761 42.985
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§ 5. 1 Przewiduje si¢, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2019-2023, jak i warunki
zamieszkania w lokalach bedg ulegaty poprawie wskutek wykonania odpowiednio: wewngtrznych instalacji
kanalizacyjnych w budynkach z odprowadzeniem nieczystosci cieklych do zbiornikéw bezodptywowych lub sieci
kanalizacyjnej, wymiany pokry¢ dachowych, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, izolowanie fundamentow
oraz ocieplanie $cian zewnetrznych w 16 lokalach mieszkalnych. W pozostatym zakresie przewiduje si¢
utrzymanie stanu technicznego na obecnym poziomie poprzez przeprowadzanie remontow biezacych.

2. Zestawienie kosztow w latach 2019 — 2023 przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela nr 4. Koszt remont6w i modernizacji na lata 2019-2023

Zakres robot 2019 2020 2021 2022 2023 Razem
Wymiana stolarki 10.500 8.900 7.200 6.400 5.200 38.200
okiennej

Wymiana stolarki 5.200 4.600 4.000 3.800 2.600 20.200
drzwiowej

Remonty kominow 3.000 2.700 2.000 1.650 1.300 34.950
Remont piecow 5.000 3.000 2.500 1.000 500 12.000
i wymiana westfalek

Remonty klatek 4.000 3.650 3.200 2.850 2.000 15.700
schodowych

Remont lub 250.000 270.000 302.500 332.750 366.025 1.521.275
termomodernizacja

elewacji

Remont instalacji 10.000 15.000 6.000 Nie przewiduje si¢ Nie 31.000
elektryczne;j, przewiduje si¢
wodociagowe;j,

kanalizacyjne;j,

odgromowej

Podtaczenie budynkow 160.000 175.000 180.000 190.000 195.000 900.000

do zbiorczej sieci
gazowej wraz z wymiang
piecoOw i instalacji

grzewczej

Wymiany oraz remonty 50.000 45.000 40.000 35.000 30.000 200.000
dachow

Wymiany podtdg 5.000 4.000 4.000 4.000 4.000 21.000
Budowa 13.000 10.000 10.000 10.000 10.000 53.000
bezodptywowych

zbiornikéw sanitarnych
i podtaczenie do
zbiorczej sieci

kanalizacyjne;j
Usuwanie awarii 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 50.000
Razem 520.700 55.185 571.400 597.450 626.625 2.897.325

Prognozowane wielko$ci majg charakter szacunkowy.
Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2019-2023.

§ 6. 1. Sprzedaz lokali na rzecz najemcéw powoduje zmniejszanie si¢ istniejagcego zasobu mieszkaniowego.
Z tego wzgledu planuje si¢ sprzedawac tylko te lokale, ktore jako ostatnie pozostalty w budynku, z prywatng
wlasnos$cig pozostalych lokali, a jednocze$nie spowodujg ograniczenie kosztow remontu, ktére musiataby poniesé
gmina. Przewiduje si¢, ze wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegdlnych latach bedzie ksztattowac
si¢ nastepujaco:
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Tabela nr 5. Metraz calkowity lokali bedacych wlasnoscia gminy w latach

Rok 2019 2020 2021 2022 2023
Powierzchnia 3 866,42 m? 3 820,01 m? 3 820,01 m? 3 820,01 m? 3 820,01 m?
lokali w m?

W tym lokale 85,45 m? 85,45 m? 85,45 m? 85,45 m? 85,45 m?
socjalne
Adaptacjana Jesli zaistnieje takalesli zaistnieje Jesli zaistnieje Jesli zaistnieje Jesli zaistnieje

mieszkania w m? mozliwo$¢ taka mozliwo$¢  taka mozliwos¢  taka mozliwo§¢  [taka mozliwosé
Planowana Nie przewiduje sie 46,41 m? Nie przewiduje si¢ Nie przewiduje si¢|Nie przewiduje si¢
sprzedaz w m?
Stan zasobuna 3 866,42 m? 3 820,01 m? 3 820,01 m? 3 820,01 m? 3 820,01 m?
koniec roku w m?

2. Przyjmuje si¢, ze lokale, ktore do konca 2018 r. nie uzyskaly pozytywnej opinii Rady Gminy o ich zbyciu,
nie beda sprzedawane ich dotychczasowym najemcom, chyba ze lokal jest ostatnim lokalem gminnym w budynku,
ktory ma pozostate lokale wykupione przez wtascicieli prywatnych i naktady na jego utrzymanie oraz utrzymanie
czesci wspolnej sg wysokie, a budynek wymaga kosztownych remontow.

§ 7. llos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ na podstawie wnioskéw lub
deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach. Przewiduje si¢ do zbycia w poszczegdlnych latach
nastepujace ilosci lokali:

- w roku 2019 — 2 lokale,
- w roku 2020 — 0 lokali,
- w roku 2021 — 0 lokali,
- w roku 2022 — 0 lokali,
- w roku 2023 — 0 lokali,
§ 8. Do sprzedazy lokali stosuje si¢ bonifikaty ustanowione przez Rade Gminy Lubicz odrebng uchwata.
§ 9. Dochody z tytutu sprzedazy do budzetu gminy wyniosg w roku 2019 okoto 20.000 zi.
Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
§ 10. 1 Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2019-
2023, ktore zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego
stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wpltywy z czynszow

stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewnié¢ rowniez
pozyskiwanie srodkoOw na remonty.

2. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu dokonane zostang przez gming Lubicz ulepszenia
majgce wpltyw na wysoko$¢ czynszu, stawka czynszu zostaje podwyzszona zgodnie z tabelg nr 6 poczawszy od
miesigca nastepnego od daty ulepszenia.

3. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu nastapi, z przyczyn lezacych po stronie gminy Lubicz,
pogorszenie stanu technicznego lub obnizenie standardow majacych wptyw na wysokos$¢ czynszu, stawka czynszu
zostaje obnizona zgodnie z tabelg nr 6, w miesigcu nastgpnym po powstaniu pogorszenia.

4. Zmiana wysokosci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej lub wystgpienia czynnika
podwyzszajacego wartos¢ uzytkowa lokalu jest wprowadzona na zasadach przewidzianych w art. 8a ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

§ 11. 1. Okresdla si¢ nastgpujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego
oraz stopien obnizenia ( podwyzszenia) stawki podstawowej:

Tabela nr 6. Czynniki podwyzZszajace i obniZzajace warto$¢ uzytkowa lokalu
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L.p. Czynniki wptywajace na wysoko$¢ stawki czynszu % podwyzki lub obnizki
w stosunku do stawki podstawowej

1 Lokal bez urzadzen wodociagowych lub kanalizacyjnych - 10%

2 Lokal bez wydzielonej kuchni - 10%

3 Lokal usytuowany na poddaszu -5%

4 Brak wc w lokalu -5%

5 Lokal wyposazony w tazienkeg +10%

6 Lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem +10%

7 Lokal z doprowadzong instalacjg gazowa +10 %

8 + 10%
Potozenie budynku (Grebocin, Lubicz Dolny, Lubicz Gorny,
Krobia, Ztotoria)

2. Przez uzyte w ust. 1 okreslenia nalezy rozumie¢ :

1) ,,wc” — doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje wodociagowo — kanalizacyjna
umozliwiajgcag podtaczenie miski ustepowe;j i sptuczki;

2) ,Jazienka” — wydzielone w lokalu pomieszczenie wyposazone w statg instalacj¢ wodociggowo — kanalizacyjna
umozliwiajgcag podtagczenie wanny lub kabiny prysznicowej ( brodzika) ;

3) ,,centralne ogrzewanie” — ogrzewanie w energi¢ w postaci ciepta dostarczong z kottowni lokalowej (osiedlowej
lub domowe;j).

3. Obnizenie (podwyzszenie) stawki podstawowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikéw obnizajacych (podwyzszajacych).

§ 12. Na wniosek najemcy moze zosta¢ udzielona obnizka czynszu o 10% w przypadku, gdy jego $redni
miesieczny dochdod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku nie przekracza 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i20% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach 2019-2023.

§ 13. 1. Czynnos$ci z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy wykonuje jednostka organizacyjna
gminy, powolana przez Rad¢ Gminy Lubicz odrgbng uchwata.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegolnoSci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych:

2) pozyskiwanie nowych lokali socjalnych do zasobu w drodze adaptacji na cele mieszkaniowe pomieszczen
niemieszkalnych;

3) remonty, konserwacje i modernizacj¢ lokali i budynkow;

4) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych i zieleni;

5) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu i innych
oplat, zwigzanych z najmem lokali;

6) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zbieranie deklaracji na $wiadczenie ushug odbioru nieczystosci
stalych oraz zawieranie umow na odbidr nieczystosci ciektych ze zbiornikéw bezodptywowych;

7) organizowanie iczynny udzial w prowadzeniu zarzadu w ramach wspolnot mieszkaniowych bedacych
wspotwlasnoscig Gminy i bylych najemcow.

3. Wykonywany przez Zarzad Drég, Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej zarzad nieruchomos$ciami
wspolnymi, w ktorych znajdujg si¢ lokale bedace whasnoscig gminy i wihascicieli lokali juz wykupionych od gminy,
bedzie ustawal w miare zawigzywania wspolnot mieszkaniowych w poszczegolnych budynkach z odrgbna
wlasnos$cig lokali. Zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy okresla tabela nr 1.
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Rozdzial 6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2023.

§ 14. W latach 2019-2023 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastepujacych zrodet:
1) srodki budzetowe;
2) kredyty zaciagane przez wspdlnoty mieszkaniowe na cele remontowe,
3) srodki zewngtrzne, w miar¢ pojawiajacych si¢ mozliwosci.

§ 15. W budynkach, w ktorych czes¢ lokali zostata wykupiona przez najemcéw, wydatki zwigzane z remontem
i modernizacja budynku ponosza wspotwlasciciele na zasadach przewidzianych w przepisach KC
o wspolwlasnosci.

§ 16. Koszty budowy nowego budynku komunalnego be¢da finansowane z budzetu gminy, ewentualnie
z udzialem pozyskanej dotacji celowej z budzetu panstwa lub dofinansowania z Unii Europejskiej, zaciggnigtego
na ten cel kredytu albo partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 17. Planowane $rodki finansowe na gospodarke mieszkaniowg w zakresie biezacej dzialalnosci
eksploatacyjnej, przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 6. Zrédla finansowania biezacej dzialalnosci eksploatacyjnej

L.P  |[Zakres 2019 2020 2021 2022 2023
1. |Srodki budzetowe 53.000 50.000 48.000 45.000 42.000
2. (Czynsz 143 000 157.300 173.030 190.333 109.366
3. Razem 196.000 207.300 221.030 235.333 151.366
Prognozowane wielko$ci majg charakter szacunkowy.

Rozdzial 7. Wysokos$¢ kosztow w latach 2019-2023 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,

a takze wydatki inwestycyjne.
§ 18. Planowane koszty w kolejnych latach, przedstawia ponizsza tabela:
Tabela nr 7. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy Lubicz
L.P. Zakres 2019 2020 2021 2022 2023

1. |Koszty biezacej 52.000 46.000 40.000 34.000 42.000
eksploatacji (obstugi
komunalnej)

2. [Koszty remontow 35.000 28.000 20.000 18.000 15.000
i modernizacji

3. [Koszty zarzadu 10.665,84 11.732,42 12.905,67 14.196,23 15.615,85
nieruchomos$ciami
wspolnymi

4. [Koszty funduszu 10.665,84 11.732,42 12.905,67 14.196,23 15.615,85
remontowego
nieruchomos$ci wspolnych

5. Ogolem 108.331,68 97.464,84 85.811,34 80.392,46 88.231,70

Prognozowane wielko$ci majg charakter szacunkowy.

§ 19. Koszt inwestycji — budowy budynku z o$mioma lokalami socjalnymi wg kosztorysu inwestorskiego
wykonanego w roku 2015 wynosi 673.454,19 zt.
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Rozdzial 8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 20. 1 Przewiduje si¢ wykwaterowanie jednej rodziny trzyosobowej, ktora mieszka w budynku przy ul.
Warszawskiej 3 w Lubiczu Gornym. Budynek przeznaczony jest do rozbiorki. Gmina w obecnej chwili nie posiada
wolnego lokalu dla tej rodziny, zatem planuje si¢ wynajem na wolnym rynku i pokrycie réznicy kosztow z budzetu
gminy.

2. Nie przewiduje si¢ remontéw Kkapitalnych catych budynkéw, wigzacych si¢ z  konieczno$cia
wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

3. W kolejnych latach przewiduje si¢ wydatki inwestycyjne zwigzane z izolowaniem fundamentéw, wymiang
poszycia dachowego oraz termomodernizacjg budynkéw. Planuje si¢ rowniez zmian¢ ogrzewania na gazowe, tam
gdzie jest to technicznie mozliwe oraz podigczanie budynkow do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;.

4. Przewiduje si¢ budowe budynku socjalnego z 8 lokalami w Lubiczu Gérnym.
§ 21. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym okresla si¢ nastepujace zasady:

1) lokatorom posiadajacym zadtuzenie z tytutu czynszu lub innych optat nalezy umozliwia¢ zamiang posiadanego
lokalu na lokal mniejszy o nizszym czynszu (standardzie);

2) osobg, z ktora lokal ma by¢ zamieniany moze by¢ inny mieszkaniec gminy, ktory sptaci w catosci lub czgsci
zaleglosci czynszowe dtuznika;

3) o przydziat lokalu komunalnego moze si¢ ubiega¢ osoba, ktora speinia warunki okre$lone w zasadach
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Lubicz;

4) sprzedaz lokali komunalnych moze nastgpi¢ jedynie w tych przypadkach, w ktérych rada gminy udzielila juz
w latach ubieglych zgode na ich zbycie lub gdy lokal jest ostatnim lokalem bgdagcym wiasnoscig gminy
w danym budynku, a jego zbycie spowoduje znaczne zmniejszenie kosztow utrzymania ponoszonych przez
gmine.

§ 22. Innymi dziataniami Gminy, majacymi na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow beda:

1) pozyskiwanie budynkéw lub mieszkan od prywatnych wiascicieli lub instytucji jezeli pojawi si¢ taka
mozliwos¢ i adoptowanie ich na mieszkania komunalne lub socjalne;

2) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terendéw pod budownictwo
mieszkaniowe;

3) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego, tj. indywidualnego spoétdzielczego i spolecznego
(np. realizowanego przez towarzystwa budownictwa spotecznego).

Rozdzial 9.

§ 23. Przewidywane korzysci z kontynuacji programu:

1) ztagodzenie deficytu lokali socjalnych;

2) poprawa gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy;

3) dalsze porzadkowanie polityki czynszowej;

4) zahamowanie procesu degradacji budynkow;

5) poprawa standardow zamieszkiwania najemcow gminnych.
§ 24. Przewidywane zagrozenia w realizacji programu:

1) dezaktualizacja potrzeb w okresie 5 lat;

2) mniejsze §rodki, ktore gmina bedzie mogta przeznaczy¢ na ten cel.
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 21 ust. 112 ustawy z dnia 21 marca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobem gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2018 r., poz. 1234 z p6zn. zm.) Rada Gminy Lubicz
uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. W zwigzku z wygasnigciem
Programu na lata 2013-2018 koniecznym jest podjecie nowej uchwaly w sprawie uchwalenia Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubicz na lata 2019-2023.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Barcikowski
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