UCHWALA NR XLVII1/642/2018
RADY GMINY LUBICZ

z dnia 27 lipca 2018 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Gérny
i Krobia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22018 r.,
poz. 994, 1000 i 1349) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22017 r., poz. 10731 1566) oraz uchwaly Nr XXV/290/2016 Rady Gminy Lubicz
zdnia 26sierpnia 2016r. wsprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Gorny i Krobia, po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz przyjetego
uchwala Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr
XLVIII/566/06 Rady Gminy Lubicz z dnia 24 kwietnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Lubicz Gorny iKrobia (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 106,
poz. 1631), zwang dalej zmiang planu.

2.Zmiang planu objeto obszar o powierzchni 2,7 ha, ktérego granice przedstawia rysunek zmiany
miejscowego planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem zmiany planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 zawierajacy rysunek zmiany planu;
2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w uchwale inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowigzujacymi ustaleniami zmiany
planu:

1) granica obszaru objg¢tego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) symbol terenu;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zespotu historycznej zabudowy wsi,
7) budynki objete ochrong konserwatorska;
8) wymiarowanie;
9) przeznaczenie terenow:
a) U — teren zabudowy ustugowej,
b) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
¢) KD-L — teren komunikacji publicznej — droga lokalna,
d) KD-W — teren komunikacji — droga wewng¢trzna.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ustepie 1 oraz znajdujace si¢ poza
granicami obszaru objetego zmiang planu sa oznaczeniami informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalen zmiany
planu.
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§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odsuni¢cie od drogi lica
budynku najmniej na odlegto$§¢ okreslona w uchwale, linia zabudowy dot. gléwnej bryly budynku
z wylaczeniem ryzalitow, balkondw, wykuszy, schodéw zewngtrznych, kruzgankoéw, podcieni itp.;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lokalizacje elewacji frontowej budynku
w odleglosci okreslonej w uchwale, linia zabudowy dot. gtéwnej bryly budynku z wytaczeniem ryzalitow,
balkonow, wykuszy, schodéw zewnetrznych, kruzgankow, podcieni itp., przy czym elementy te moga by¢
wysunigte poza podstawowe lico budynku maksymalnie do 1,0m;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi oraz zostat oznaczony symbolem
terenu;

6) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu sktadajace si¢ z numeru porzagdkowego oraz
oznaczenia literowego oznaczajacego przeznaczenie;

7) powierzchni ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa pomieszczen, w ktorych
swiadczona jest ustuga, a w przypadku ustug handlu, powierzchni¢ uzytkowa pomieszczen, w ktorych
prowadzona jest sprzedaz detaliczna;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju ustugi, w tym handel, ktérych ucigzliwo$¢ miesci
si¢ w granicach dziatki, za wyjatkiem przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, a takze warsztatow naprawy pojazdow,
stolarni, obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok, ustug kamieniarskich, skupow ztomu, tworzyw
sztucznych oraz innych materiatow do recyklingu, dopuszcza si¢ przedsigwzigcia z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 4. Stwierdzono, ze w granicach obszaru objgtego planem nie wystepuje potrzeba okreslania:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w granicach obszaru objetego zmiang planu znajduje si¢ fragment pasa drogowego drogi lokalnej - ul.
Bankowej;

2) dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 4KD-L (ul. Bankowa) oraz z drog
znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang planu;

3) budowa zjazdow w oparciu o przepisy odrebne.
§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej we wszystkich terenach znajdujacych si¢
w granicach obszaru objetego zmiang planu;
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2) budowa sieci infrastruktury technicznej podziemnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nakazuje si¢ obstuge budynkow z sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia,
znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang planu lub z indywidualnych odnawialnych zrodet
energii;

5) nakaz stosowania systemoéw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach spetiajacych standardy emisji gazow i pytéow do powietrza w oparciu o przepisy
odrebne, a tym samym ograniczajgce emisje niska;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie z indywidualnych Zrédet energii o mocy do
100kW;

7) obstuga w zakresie telekomunikacji z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;
8) wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do ziemi lub do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w granicach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ iurzadzi¢ miejsce na lokalizacj¢ konteneréow lub
pojemnikow do czasowego gromadzenia odpaddéw, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji w sposob
nie widoczny z ciggéw komunikacyjnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1U.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz realizacji zabudowy gospodarczo-garazowe;j.
3. Nie ma potrzeby ustalania zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) w granicach terenu wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zespotu historycznej zabudowy wsi
zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) dla budynkow znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu historycznej zabudowy wsi
wprowadza si¢ obowigzek nawigzania w zakresie gabarytu iwygladu architektonicznego (kompozycja
i detal architektoniczny, materiaty wykonczeniowe i kolorystyka elewacji) do zabudowy historyczne;.

5. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 100%;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 0%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 2,0;

4) wysoko$¢ zabudowy do 8,0m, do dwoch kondygnacji nadziemnych;
5) dachy plaskie;

6) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru do 0,6 m n.p.t.;
7) ustalenia w zakresie materiatow wykonczeniowych:

a) tynki elewacji zewnetrznych zakresie kolorystyki: biel, jasny zolty, jasny szary, bez, réz indyjski,
morelowy,
b) detale architektoniczne budynku, w szczegodlnosci, balustrady schodow zewngtrznych, balkonow, logii,

tarasOw w kolorach czarnym, szarym, odcieniach brazu, szaro$ci, naturalnych kolorach metalu, szkta,
kamienia i drewna w odcieniach brazu,

c) stolarka okienna budynku musi by¢ wykonana z jednakowego materiatu i w jednakowym kolorze, przy
czym dopuszcza si¢ kolor biaty lub odcienie brazu,
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d) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli
z tworzyw PCV, w szczegdlnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwale kamienne i imitujgce kamien naturalny,
drewniane w naturalnym kolorze drewna, ceramiczne;

8) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy na przedtuzeniu elewacji istniejacej zabudowy,
zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

9) dla istniejagcych budynkow zlokalizowanych w odleglosci mniejszej od ustalonych linii zabudowy ustala si¢
mozliwo$¢ prowadzenia prac remontowych oraz przebudowy inadbudowy zzachowaniem ustalonych
w uchwale parametrow, bez mozliwosci zwigkszania powierzchni zabudowy;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

11) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych;

12) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych naziemnych w granicach terenu w liczbie:
a) minimum 1 miejsce na 50m? powierzchni ustugowej,
b) minimum 2 miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

6. Dla terenu ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%, stanowiacg podstawe do okreslania opflaty,
o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 8. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustuga wbudowana w budynek mieszkalny;

2) zasady lokalizacji zabudowy na dzialkach z obowiazujaca linig zabudowy: dopuszcza si¢ garaze wylacznie
jako wbudowane w bryte budynku

3) zasady realizacji zabudowy na dziatkach poza obowiazujaca linig zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw jako wolnostojacych i blizniaczych;

b) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w bryle budynku, dobudowane lub jako wolnostojace;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
5) dopuszcza si¢ podpiwniczanie budynkow.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) w granicach terenu wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zespotu historycznej zabudowy wsi
zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) dla budynkéw znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu historycznej zabudowy wsi
wprowadza si¢ obowigzek nawigzania w zakresie gabarytu iwygladu architektonicznego (kompozycja
i detal architektoniczny, materiaty wykonczeniowe i kolorystyka elewacji) do zabudowy historycznej;

3) w granicach terenu znajdujg si¢ budynki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, oznaczone na
rysunku zmiany planu, ktére obejmuje si¢ ochrona;

4) ustalenia ochrony dla budynkow objetych ochrona:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu budynkow w zakresie gabarytu i ksztattu dachu, kompozycji
elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci iksztaltu otwordw
okiennych i drzwiowych,

b) zakaz zewnetrznego ocieplania elewacji,

c¢) zakaz tynkowania elewacji ceglanych,
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d) prace przy budynkach nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami obowigzujacych przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 40%;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;

4) dla dziatek z istniejacg zabudowa przekraczajacg wskazniki okreslone w punkcie 1, 213 dopuszcza si¢
przebudowe inadbudowe, przy zachowaniu parametréow okreslonych w punktach 5-12, bez mozliwo$ci
zwigkszania udziatu powierzchni zabudowy;

5) wysokos¢ zabudowy do 10,0m, do trzech kondygnacji nadziemnych;

6) wysokos¢ zabudowy gospodarczo-garazowej realizowanej jako wolnostojaca do 6m;
7) dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 45°;

8) gtowna kalenica réwnolegta do drogi;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru do 0,6 m n.p.t.;

10) pokrycie dachow o kacie nachylenia powyzej 15° z dachdéwki, blachodachowki lub dachowki bitumicznej
w kolorze naturalnych brazéw, czerwieni i szarosci;

11) ustalenia w zakresie materiatéw wykonczeniowych:

a) tynki elewacji zewnetrznych zakresie kolorystyki: biel, jasny zotty, jasny szary, bez, r6z indyjski,
morelowy,

b) detale architektoniczne budynku, w szczegoélnosci, balustrady schodow zewnetrznych, balkondéw, logii,
tarasow w kolorach czarnym, szarym, odcieniach brazu, szaros$ci, naturalnych kolorach metalu, szkta,
kamienia i drewna w odcieniach brazu,

c) stolarka okienna budynku musi by¢ wykonana z jednakowego materialu i w jednakowym kolorze, przy
czym dopuszcza si¢ kolor biaty lub odcienie brazu,

d) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli
z tworzyw PCV, w szczegodlnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwale kamienne 1 imitujgce kamien naturalny,
drewniane w naturalnym kolorze drewna, ceramiczne;

12) ustalenia w zakresie linii zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu w odlegtosci
5,5m od granicy zul. Polng, 6m od granicy zul. Sportowa i Bankowa oraz 4m od granicy zul.
Kamienna,

b) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy na granicy z droga lokalng — ul. Lipnowska,

¢) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odleglosci mniejszej od ustalonych linii zabudowy ustala
si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac remontowych oraz przebudowy inadbudowy zzachowaniem
ustalonych w uchwale parametréw, bez mozliwosci zwigkszania powierzchni zabudowy;

13) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych;

14) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych naziemnych w granicach dziatki budowlane;j:
a) w liczbie 2 miejsca postojowe na mieszkanie, z uwzglednieniem garazu,
b) w liczbie minimum 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni ustugowe;j,

¢) teren nie wymaga okreslania liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3.

6. Dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowiaca podstawe do okreslania optaty,
o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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§ 9. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 3U.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz realizacji zabudowy gospodarczo-garazowe;.
3. Nie ma potrzeby ustalania zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 100%;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 0%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 2,0;

4) wysoko$¢ zabudowy do 8,0m, do dwoch kondygnacji nadziemnych
5) dachy plaskie;

6) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru do 0,6 m n.p.t.;
7) ustalenia w zakresie materialow wykonczeniowych:

a) tynki elewacji zewnetrznych zakresie kolorystyki: biel, jasny zo6tty, jasny szary, bez, r6z indyjski,
morelowy,

b) detale architektoniczne budynku, w szczegodlnosci, balustrady schodow zewngtrznych, balkonow, logii,
tarasOw w kolorach czarnym, szarym, odcieniach brazu, szaro$ci, naturalnych kolorach metalu, szkta,
kamienia i drewna w odcieniach brazu,

c) stolarka okienna budynku musi by¢ wykonana z jednakowego materiatu i w jednakowym kolorze, przy
czym dopuszcza si¢ kolor biaty lub odcienie brazu,

d) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli
z tworzyw PCV, w szczegdlnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwale kamienne i imitujgce kamien naturalny,
drewniane w naturalnym kolorze drewna, ceramiczne;

8) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy na przedtuzeniu elewacji istniejacej zabudowy,
zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

10) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych z zastrzezeniem, ze wszystkie obiekty w granicach
terenu muszg posiada¢ jednakowe gabaryty;

11) obstuga parkingowa, wtym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, z wykorzystaniem
ogolnodostgpnych miejsc postojowych znajdujacych si¢ poza granicami terenu.

5. Dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowiaca podstawe do okreslania optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 10. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 4KD-L.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga lokalna.
2. Nie ma potrzeby ustalania:
1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ pas terenu o szerokosci 5-5,5m, zgodnie zrysunkiem zmiany planu, stanowigcy czes$¢
istniejacej drogi lokalnej — ul. Bankowej;

2) przebudowa drogi oraz budowa zjazdéw w oparciu o przepisy odrebne;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych;
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4) realizacja miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie okreslonej
w przepisach odrgbnych.

4. Dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty,
o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 11. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem SKD-W.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga wewnetrzna.
2. Nie ma potrzeby ustalania:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ pas terenu o szeroko$ci min. 4m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, dla istniejacej drogi
wewngtrznej;

2) przebudowa drogi oraz budowa zjazdéw w oparciu o przepisy odrebne;
3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych;
4) teren nie wymaga okre$lania liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. Dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty,
o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. W granicach objetych niniejszg uchwatg traci moc uchwata Nr XLVIII/566/06 Rady Gminy Lubicz
z dnia 24 kwietnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Lubicz Gorny i Krobia (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 106, poz. 1631).

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubicz.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 15. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Lubicz.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hanna Anzel

Id: 02E8240F-7DF7-4B34-901F-991B2CA1EAD3. Uchwalony Strona 7



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI LUBICZ GORNY | KROBIA.

. Zat ik nr1
0 10 20 30 40 50m organ sporzadzajacy: d: Egtf\?v;’rynrNr XLVIIl/642/2018
[ — maa—

: Rady Gminy Lubicz
WOJT GMINY LUBICZ z dnia 27 lipca 2018 .

SKALA 1:1000

RYSUNEK |
ZMIANY PLANU #ad

22

X & e —— T
’/ o ’\6‘\ mz 5 \5 ) 4o g v
A . Y ) i » BN
X 1 m ) 5 NI ’
251 [ 15 A
5o i) g i
1
1]
] )
| W2 \51%
| 20 8?3 ) ‘
o 802 ‘Ao
) (\\:,W 2o A#
, o/ B ndl i
— 8 | o

160

S
oP
311522 .
Pt : 202 [0 i e 3 - : Zas S ———
2 LEA ZF,,'. K7 AN CT)- = 7‘;:_, ‘?&7 9 3.4':”«7(,‘;’;. Z5_7 ,(3 73 66 > = 75~Fo—e .A 356J \(, . an . s =) 7=
e 13309 Cala Wil 5~ S BT'W”E . P g/ﬂ4 ] ¥ 7345 . 73 731
~ 2 (G # 9 o NKeg, 1 e ———e
m K- 8/ s ) : X -
e 6l oo ol E o/t 1 [ e A ' = (EASIT
1 1% 3 ' m i L ‘5.0
6 M I [ } :} 921 \,mz | 8’\8 n '-v mz /26 12 Ft.
| 7] 68.M fH [ "
/‘\ 1] |
31 612 . 16!
o 1% SR i Q 5
—— RIS (N 2O 1L e —— Lal32.40

— |
OZNACZENIA:

OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA ZMIANY PLANU:

—=m w wm i mmi —  granica obszaru objetego zmiang planu

budynki objete
ochrong konserwatorska

12 OZNACZENIA INFORMACYJNE:

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu PRZIEZN ACZIENIE TERENOW: OZNACZENIA PLANU OBOWIAZUJACEGO W SASIEDZTWIE:

lub réznych zasadach zagospodarowania ' uchwata Nr XLVIll/566/06 Rady Gminy Lubicz z dnia 24 kwietnia 2006 r.
. - U teren zabudowy ustugowe;] . :

—A—A_——  maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — - granica obszaru objetego planem

teren zabudowy mieszkaniowej

wymiarowanie

—A A obowigzujgce linie zabudowy MN/U jednorodzinnej i ustugowej :Elll)erg(;gLinlzcazsaézc;ir’:ezrgngso (r)cc)izarzwa%rizaeznaczemu
2MN/U symbol terenu KD-L teren komunikagji publicznej y gosp
- droga lokalna 75.MN/U  symbol terenu

BB granica strefy ochrony konserwatorskie;

zespotu historycznej zabudowy wsi KD-W teren komunikacji - droga wewnetrzna

LEG E N D n PRZEZNACZENIE TERENOW
[ 1 granice terenéw polityki przestrzennej
granica zmiany Studium w granicach
administracyjnych gminy Lubicz M1 tereny zabudowy mieszkaniowej
|:| granice administracyjne gmin sasiednich por tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami
granice sotectw M3 tereny zabudowy rekreacji
E granice nowych terenéw inwestycyjnych v tereny zabudowy ustugowej

PRZESTRZENNE JEDNOSTKI STRUKTURALNE : RE oo
PU tereny zabudowy przemystu, sktadéw, magazynéw i ustug

I-IV granice przestrzennych jednostek strukturalnych
! tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

[ # tereny lasow i zadrzewien
}—{ granice stref polityki przestrzennej —_
—  z2 tereny predysponowane do zalesien i zadrzewien
o 3 strefa zurbanizowana :
K1 tereny parkéw podworskich

N

[7?7’ strefa urbanizacji i
! K2 tereny fak i pastwisk
c 4 strefa aktywizacji gospodarczej
o tereny rolne
s ; - 1 b ) oy s L
1A ﬂB R e RN s P granica obszru objetego planem
e e 9 PR, ~ 2 :

o LEW

,v,, ! F‘«, : ol B R R ey 1 s
N "‘%:“:A HOE TN ISl S S g ST T T

<

Qo 1
[ojuavisraany

Il oo A0 ZDg Ao 4 OOl 001D A 1T AIND  T1 1 1
T, UZ0ZF0L - T DT T DT JUTIT JTDZCIYTLIY D, OCITWaronry



Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII/642/2018
Rady Gminy Lubicz
7 dnia 27 lipca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Lubicz Gorny i Krobia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017 r. poz. 1073 1 1566), stwierdza si¢, ze wobec braku uwag nie uwzglednionych przez Wojta
Gminy Lubicz nie wystepuje potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hanna Anzel
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVIII/642/2018
Rady Gminy Lubicz
7 dnia 27 lipca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r. poz. 1073 1 1566) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy i stuza zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie zmiany
planu miejscowego, sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art.7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r., poz. 994, 1000 i 1349), zadania
wlasne gminy.

2. W granicach zmiany planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan
wlasnych gminy i stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, nie przewiduje sig¢.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hanna Anzel
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Uzasadnienie

Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie uchwaty Nr
XXV/290/2016 Rady Gminy Lubicz z dnia 26 sierpnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Gorny i Krobia.

Zmiana planu zostala opracowana zgodnie ustawg zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073 1 1566) oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Zmiang planu obj¢to obszar o powierzchni 2,7 ha potozony w sagsiedztwie ul. Polnej, ul. Lipnowskiej, ul.
Bankowej, ul. Sportowej iul. Kamiennej. W granicach obszaru objgtego zmiang planu znalazly si¢ tereny
zurbanizowane z niskg (maksymalnie dwukondygnacyjng) zabudowg mieszkaniowg i ushugows.

Ustalenia  zmiany  planu  nie naruszajg  ustalen  zawartych ~ w Studium  uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz przyjgtego uchwalg Nr XV/176/2011 Rady
Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 r., w mysl ktérego tereny opracowania zmiany planu potozone sg
w strefie zurbanizowanej, w terenie zabudowy mieszkaniowej z ustugami.

Wskazany  teren  objety jest miejscowym  planem  zagospodarowania  przestrzennego
czg¢$ci wsi Lubicz Goérny iKrobia przyjetym uchwatg Nr XLVIII/566/06 Rady Gminy Lubicz z dnia
24 kwietnia 2006r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 106, poz. 1631 zdnia 10 sierpnia 2006 r.).
Do sporzadzenia zmiany planu przystagpiono na wniosek wspotwlascicieli dziatki nr 166/1, polozonej przy
skrzyzowaniu ul. Bankowej i Lipnowskiej. Wnioskodawcy na ww. dzialce prowadza dziatalno$¢ ustugowsa
(siedem punktow handlowych) w niewielkich parterowych budynkach. W obowigzujagcym planie
przedmiotowa dziatka przeznaczona jest pod poszerzenie pasa drogowego drogi lokalnej (ul. Bankowej)
oznaczony symbolem 135.KD-L. Wnioskodawcy mylnie wskazali potozenie dziatki w terenie oznaczonym
symbolem 70.MN/U (mieszkaniowo-ustugowym). Zmiana miejscowego planu ma na celu utrzymanie
zabudowy ushugowej na dziatce nr 166/1 i umozliwienie rozwoju prowadzonych ushug.

I. Zmiana planu spelnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym:

1. W zmianie planu uwzgledniono:
1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W zmianie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego przez ustalenie wskaznikow i zasad
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw i kolorystyki budynkéw. Utrzymana zostala
istniejagca  funkcja niskiej zabudowy mieszkaniowej 1ustugowej, zrezygnowano, z wydzielonego
w obowigzujgcym planie, poszerzenie drogi lokalnej. Poszerzenie drogi zaprojektowano wczesniej nie na calej
dlugosci, a jedynie na odcinku dziatki nr 166/1 z uwagi na blisko§¢ skrzyzowania. Analizujac mozliwoS$ci
terenowe 1 zaproponowane wczesniej rozwigzania potaczen komunikacyjnych stwierdzono, ze wydzielone
poszerzenie pasa drogowego na tym odcinku nie wprowadza znaczacej poprawy uktadu komunikacyjnego

2)Walory architektoniczne 1 krajobrazowe.

Ustalono parametry zabudowy izagospodarowania terenu w nawigzaniu do architektury terenow
sasiednich oraz uzyskano pozytywna opini¢ gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej i wojewodzkiego
konserwatora zabytkdw, co zapewnia zachowanie walorow architektonicznych i krajobrazowych tej czesci wsi
Lubicz Gorny.

3)Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W uchwale dla terenu zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawarto ustalenia zapewniajgce ochrone
srodowiska, wtym m.in. obsluge budynkéw zsieci wodociggowej i kanalizacyjnej, zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych oraz ustalenia w zakresie dopuszczalnych norm hatasu.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

W granicach obszaru objetego zmiang planu znajdujg si¢ budynki o wartosciach historyczno-kulturowych
wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Ponadto cze§¢ terenu znajduje si¢ w obszarze zespolu
historycznej zabudowy wsi. W ustaleniach zmiany planu objeto ochrong zardéwno historyczny obszar jak
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i zabudowg oraz w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow ustalono odpowiednie zasady ochrony.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych
wynikajg z przepisow odrgbnych i muszg by¢ spelnione na etapie realizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni.

Dla przewazajacej czgsci terendw objetych zmiang planu utrzymano istniejacg funkcje zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. W zmianie planu zrezygnowano z projektowanego wczesniej poszerzenia drogi
lokalnej i zachowano istniejagcg w tym miejscu zabudowe ushugowsa z mozliwoscig rozwoju. Wprowadzona
zmiana przywrdcita istniejaca warto$¢ ekonomiczng terenu ushugowego.

7)Prawo wilasnosci.

Ustalenia zawarte w uchwale okreslono w poszanowaniu prawa wiasnosci umozliwiajac wykorzystanie
terenow zgodnie z wolg wlascicieli nieruchomosci. Zmiang planu zmieniono przeznaczenie dziatki nr 166/1
z komunikacyjnej na ustugows, przez co zagwarantowano zachowanie istniejgcej zabudowy i mozliwosé
rozwoju funkcji ushugowe;.

8)Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania zmiany planu nie ma zlokalizowanych drég, linii kolejowych, wodnych szlakow
komunikacyjnych oraz nieruchomosci iterenéw zamknictych majacych znaczenie dla obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa. W wyniku przeprowadzonej procedury opiniowania i uzgadniania projektu planu
uzyskano pozytywne stanowiska wiasciwych organéow wojskowych, ochrony granic i bezpieczenstwa
panstwa.

9)Potrzeba interesu publicznego.

Wojt Gminy Lubicz w wyniku analizy zasadno$ci przystgpienia do zmiany planu uznat, ze projektowane
poszerzenie istniejgcej drogi lokalnej (ul. Bankowej) nie spowoduje znaczacej poprawy ukladu
komunikacyjnego i przychylit si¢ do utrzymania istniejgcej zabudowy ustugowe;.

10)Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.

W granicach zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,. W tym
sieci szerokopasmowych.

11)Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W trakcie opracowania projektu zmiany planu zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa
w procedurze planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwos$¢ sktadania wnioskow,
wgladu do projektu zmiany planu oraz sktadania uwag do zmiany planu.

Wojt Gminy Lubicz zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zapewnit
mozliwos¢  udziatu  spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego  planu.
W obwieszczeniu z dnia 12.12.2016 r. wyznaczono 21-dniowy termin sktadania wnioskow. Projekt zmiany
planu wytozono do publicznego wgladu w dniach od 16.03.2018r. do 18.04.2018r. Dnia 11.04.2018r. odbyta
si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczono
termin sktadania uwag do dnia 07.05.2018 r. Do projektu
nie wniesiono zadnych uwag.

12)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Wojt Gminy Lubicz na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawno$C i przejrzystos¢ przez
udostepnianie informacji o etapach prac nad projektem zmiany planu w formie obwieszczenia na tablicy
ogloszen Urzgdu Gminy, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu oraz przez ogloszenie w lokalnej
gazecie, a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistycznej.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zmiana planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode. Obszar jest potozony w zasiegu
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obshugi wodociggu gminnego. Istnicjaca sie¢ zapewnia odpowiednig ilo$¢ 1ijako$s¢ wody dla celow
zaopatrzenia ludnosci.

2. Wojt Gminy Lubicz ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania.

Uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego podjeto w zwigzku z wnioskiem
wlascicieli o zmian¢ zapisow planu i utrzymanie istniejacej zabudowy ustugowej. Wojt przeprowadzajgc
analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne uwzglednit interesy wnioskodawcow.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) teren objety zmiang planu znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie istniejagcych drég publicznych,
ktére zapewniaja obstuge komunikacyjng obszaru objetego zmiang planu;

2) obszar w granicach zmiany planu obstugiwany jest przez zbiorcza komunikacje autobusowsy,
przystanki autobusowe zlokalizowane sg w odlegtosci ok. 80m i 300m od granic obszaru objgtego zmiang
planu, przy drodze krajowej (ul. Warszawska) oraz przy ul. Bankowe;j;

3) ruch pieszy zapewniaja chodniki znajdujace si¢ wzdtuz ul. Polnej, ul. Lipnowskiej i ul. Bankowej; ul.
Sportowa i ul. Kamienna to drogi o niskim nat¢zeniu ruchu nie posiadajgce jeszcze chodnikow;

4) zmiang planu objeto obszar stanowigcy fragment wsi Lubicz Gorny o w petlni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;).

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lubicz.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lubicz stanowi zatgcznik do uchwaty Nr
XXI11/252/2016 Rady Gminy Lubicz z dnia 7 czerwca 2016 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz.
Wieloletni program sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zawarty w analizie
zakltada opracowywania plandw m.in. w oparciu o wnioski mieszkancow gminy i potencjalnych inwestorow.
W zwigzku z powyzszym stwierdza si¢, ze opracowanie niniejszego planu jest zgodne z analizg.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa wskazuje nastepstwa uchwalenia planu miejscowego, a wigc prognozowane dochody
i obcigzenia budzetu zwigzane z uchwaleniem i realizacjg jego ustalen. Zmiana planu miejscowego obejmuje
prywatne dziatki zabudowane oraz droge wewngtrzng stanowigca wiasnos¢ gminy Lubicz. Zmiany planu
dotycza gléwnie likwidacji poszerzenia drogi 135 KD-L i wyznaczenia terenéw zabudowy ustugowej (U),
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w centralnej iprzewazajgcej czeSci zmiany planu oraz teren
ustugowy przy skrzyzowaniu ulic Polnej i Lipnowskiej zachowaty swoje dotychczasowe przeznaczenie.

Zmiana planu moze skutkowa¢ zwigkszonymi wptywami z podatkéw od nieruchomosci po wybudowaniu
nowych obiektow budowlanych.

Dla terendw w granicach obszaru objetego zmiang planu ustalono stawke procentows,
stanowigca podstawe do okres§lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30% dla
terendw przeznaczonych pod zabudowg i0% dla terendw przeznaczonych pod komunikacje. Jak wynika
z analizy zmian funkcji terenu, nie prognozuje si¢ wplywoéw z oplaty planistycznej. Nie prognozuje si¢
kosztow zwigzanych z zdaniami wlasnymi gminy.

Nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hanna Anzel
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