UCHWALA NR L/667/2018
RADY GMINY LUBICZ

z dnia 7 wrze$nia 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Krobia, Lubicz Gorny i Mierzynek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994, 1000, 13491 1432), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 107311566 oraz z2018r. poz. 14961 1544) oraz uchwaly
Nr XXVI/304/2016 Rady Gminy Lubicz z dnia 30 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Krobia, Lubicz Goérny i Mierzynek,
po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubicz przyjetego uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika
2011 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwala
Nr XLIII/458/10 Rady Gminy Lubicz z dnia 29 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Krobia, Lubicz Gorny i Mierzynek (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
Nr 146, poz. 1820, z dnia 15 wrze$nia 2010 r.), zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiang planu objg¢to obszar o powierzchni 0,8553 ha, ktérego granice przedstawia rysunek zmiany
miejscowego planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem zmiany planu.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 zawierajacy rysunek zmiany planu;
2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w uchwale inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowiazujacymi ustaleniami zmiany
planu:

1) granica obszaru obje¢tego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren drogi wewnetrznej;
6) wymiarowanie.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ustgpie 1 oraz znajdujace si¢ poza
granicami obszaru obj¢tego zmiang planu sg oznaczeniami informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalen zmiany
planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;
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3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odsuni¢cie od drogi lica
budynku najmniej na odleglos¢ okreslong w uchwale, linia zabudowy dot. glownej bryly budynku
z wylaczeniem ryzalitow, balkondéw, wykuszy, schodow zewnetrznych, kruzgankow, podcieni itp.;

4) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lokalizacje min. 70% powierzchni elewacji
frontowej budynku w odleglosci okreslonej w uchwale, linia zabudowy dot. glownej bryly budynku
z wylaczeniem ryzalitow, balkondéw, wykuszy, schodow zewngtrznych, kruzgankow, podcieni itp.;

5) osi linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca srodek konstrukcji wsporczej
stupa napowietrznej linii elektroenergetyczne;j;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostat wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol
sktadajacy si¢ z liczb i liter oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Stwierdzono, ze w granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy:

1) wprowadza si¢ strefe ograniczonego uzytkowania w pasie o szerokosci 40 m (po 20 m od osi napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110 kV;

2) w strefie ograniczonego uzytkowania ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt
ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) budowa sieci infrastruktury technicznej podziemnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ obstuge budynkoéw z sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia,
znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang planu lub z indywidualnych odnawialnych zrodet
energii;

4) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach spetiajacych standardy emisji gazow i pytéow do powietrza w oparciu o przepisy
odregbne, a tym samym ograniczajace emisj¢ niska;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie z indywidualnych Zrédet energii o mocy do
100 kW;
6) obstuga w zakresie telekomunikacji z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

7) wody opadowe iroztopowe odprowadzi¢ do ziemi w granicach dziatki, do rowu lub do sieci
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

8) w granicach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ iurzadzi¢ miejsce na lokalizacje konteneréw lub
pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadow, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji w sposob
nie widoczny z ciggéw komunikacyjnych.
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§ 7. Dla terenoéw ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowigca podstawe do okreslania
optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 8. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MN.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zabudowa w formie wolnostojacej;

2) garaze wbudowane w bryte budynku, dobudowane lub jako wolnostojace w liczbie maksymalnie jeden
budynek gospodarczo-garazowy na jeden dom mieszkalny;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczanie budynkow.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakazuje si¢ prowadzenia ustug sklasyfikowanych jako przedsigwzigcia mogace zawsze i potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, atakze warsztatow naprawy
pojazdéw, stolarni, obiektéw zwigzanych z przechowywaniem zwilok, ustug kamieniarskich, skupow
zlomu, tworzyw sztucznych oraz innych materialdéw do recyklingu, dopuszcza si¢ przedsigwzigcia
z zakresu infrastruktury technicznej;

3) nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci prowadzonych ustug do pomieszczen, w ktorych sa wykonywane.
4. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 30%;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;
4) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych;
5) wysoko$¢ zabudowy gospodarczo-garazowej realizowanej jako wolnostojaca do 6 m, obiekty parterowe;

6) dla zabudowy mieszkaniowej dachy budynkow dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30°- 45°,
z gldwng kalenicg rownolegla do frontowej granicy dziatki;

7) dla zabudowy gospodarczo-garazowej dachy budynkow dwuspadowe o kacie nachylenia od 20°- 45°,
z gldwna kalenicg rownolegta lub prostopadta do frontowej granicy dziatki;

8) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru do 0,6 m n.p.t.;
9) pokrycie dachu:

a) dopuszcza si¢ pokrycie dachow z dachoéwki, blachodachéwki lub dachowki bitumicznej w kolorze
naturalnych brazéw, czerwieni i szarosci,

b) nakazuje si¢ jednolite pokrycie dachéw budynkow zlokalizowanych w granicach jednej nieruchomosci;
10) ustalenia w zakresie materiatéw wykonczeniowych:

a) tynki elewacji zewnetrznych zakresie kolorystyki: biel, jasny zolty, jasny szary, bez, réz indyjski,
morelowy,
b) detale architektoniczne budynku, w szczegodlnosci, balustrady schodow zewngtrznych, balkonow, logii,

tarasOw w kolorach czarnym, szarym, odcieniach brazu, szaro$ci, naturalnych kolorach metalu, szkta,
kamienia i drewna w odcieniach brazu,

c) stolarka okienna budynku musi by¢ wykonana z jednakowego materiatu i w jednakowym kolorze, przy
czym dopuszcza si¢ kolor biaty lub odcienie brazu,
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d) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w catosciowo projektowanych elewacjach za
wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli z tworzyw PCV, w szczegdlnosci dopuszcza si¢ okladziny
trwale kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna, ceramiczne;

11) ustala si¢ nastepujace linie zabudowy:

a) maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od granicy z projektowang droga
wewnetrzna,

b) od drogi lokalnej - ul. Osiedlowej wprowadza si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy w odlegltosci 8 m i dalej
wzdhuz granicy strefy ograniczonego uzytkowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;

12) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw stanowigcych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych;

13) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych naziemnych w granicach dziatki budowlanej w liczbie
minimum:

a) 2 miejsca na mieszkanie, z uwzglednieniem miejsca w garazu,
b) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowej,
¢) teren nie wymagaja okreslenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: dostgpnos¢ komunikacyjna dla
projektowanej zabudowy z projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KDW.

6. Ustala sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?.
§ 9. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 2KDW.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne - nie ustala si¢.
2. Nie ma potrzeby ustalania:
1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztalttowania krajobrazu;
2) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ pas terenu pod droge wewnetrzng o szerokosci 8 m, zakonczony zatoczka do zawracania
o wymiarach min. 10 x 10 m;

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych;

3) ustala si¢ wymdg zapewnienia miejsc postojowych naziemnych dla pojazddéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa w liczbie okre§lonej w przepisach odrebnych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: projektuje si¢ droge wewngtrzng
laczacag tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej z droga lokalna - ul. Osiedlowa, zlokalizowang poza
granicami obszaru obj¢tego zmiang planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. W granicach objetych niniejsza uchwata traci moc uchwata Nr XLIII/458/10 Rady Gminy Lubicz
z dnia 29 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Krobia, Lubicz Gomy i Mierzynek (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 146, poz. 1820, z dnia 15 wrze$nia
2010r.).

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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§ 13. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Lubicz.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hanna Anzel
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI KROBIA, LUBICZ GORNY, MIERZYNEK.

Zatgcznik nr 1
do uchwaty Nr L/667/2018

SKALA 1:1000 WOJT GMINY LUBICZ Rady Gminy Lubicz

z dnia 7 wrzesnia 2018 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr L/667/2018
Rady Gminy Lubicz

7 dnia 7 wrzes$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Krobia, lubicz Gorny i Mierzynek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 1 1566), stwierdza si¢, ze wobec braku uwag nie uwzglednionych przez Wojta
Gminy Lubicz nie wystepuje potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hanna Anzel
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr L/667/2018
Rady Gminy Lubicz
z dnia 7 wrze$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 1 1566 oraz z 2018 r. poz. 1496 1 1544) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji
i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
i stuzg zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie zmiany
planu miejscowego, sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art.7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432),
zadania wlasne gminy.

2. W granicach zmiany planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan
wlasnych gminy i stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, nie przewiduje sig¢.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hanna Anzel
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Krobia, Lubicz Gorny i Mierzynek.

Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie uchwaly Nr
XXV1/304/2016 Rady Gminy Lubicz z dnia 30 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Krobia, Lubicz Gorny i Mierzynek.

Zmiana planu zostata opracowana zgodnie ustawg zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Zmiang planu objeto obszar o powierzchni 0,8553 ha potozony we wsi Krobia, przy ulicy Osiedlowe;.
Zmiang planu objeto dziatke nr 148/14, polozong w obszarze rozwijajacego si¢ osiedla zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Teren objety zmiang planu jest niezabudowany, uzytkowany jako teren
upraw rolnych.

Ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz przyjetego uchwatg Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz
z dnia 11 pazdziernika 2011 r., w mysl ktorego teren opracowania zmiany planu potozony jest w strefie
urbanizacji, w terenie zabudowy mieszkaniowe;.

Dla obszaru objetego zmiang planu obowigzujg ustalenia zawarte w uchwale Nr LII1/458/10 Rady Gminy
Lubicz z dnia 29 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Krobia, Lubicz Gorny 1 Mierzynek (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 146 poz. 1820).
Do sporzadzenia zmiany planu przystgpiono na wniosek wiasciciela dziatki nr 148/14 wnoszacego
o likwidacje projektowanej drogi dojazdowej (oznaczonej w obowigzujagcym planie symbolem KDD-19) na
rzecz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozostata czg$¢ terenu objgtego opracowaniem
przeznaczona byta w obowigzujacym planie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Zmiana
miejscowego planu ma na celu likwidacje zaprojektowanej drogi dojazdowej 1 wprowadzenie w jej miejsce
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

I. Zmiana planu spetlnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym:

1. W zmianie planu uwzgledniono:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W zmianie planu uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego przez ustalenie wskaznikow i zasad
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow i kolorystyki budynkow.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Ustalono parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jako kontynuacje niskiej zabudowy
jednorodzinnej oraz uzyskano pozytywna opini¢ gminnej komisji urbanistyczno-architektoniczne;j,
co zapewnia zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych wsi Krobia.

3)Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

W uchwale zawarto ustalenia zapewniajagce ochron¢ Srodowiska, wtym m.in. zakaz realizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, ustalenia w zakresie dopuszczalnych norm hatasu, obowigzek przylaczenia nowej
zabudowy do gminnej sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesne;.

W granicach obszaru objgtego zmiang planu nie ma obszaréw ani obiektéw o wartosciach historyczno-
kulturowych wymagajacych ochrony.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0sob
niepelnosprawnych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0soéb
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niepetnosprawnych wynikajg z przepisow odrgbnych i muszg by¢ spetnione na etapie realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Inwestor wnioskowatl o likwidacje projektowanej drogi dojazdowej na rzecz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Uwzglednienie wnioskowanej zmiany nie obniza wartosci ekonomicznej terendw
sasiadujacych z ciggiem komunikacyjnym, a przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg podniesie wartos$¢
dziatki objetej zmiang planu.

7) Prawo wlasnosci.

Ustalenia zawarte w uchwale okreslono w poszanowaniu prawa wiasnosci umozliwiajac wykorzystanie
terenow zgodnie z wolg wiascicieli nieruchomosci, zastepujac projektowanag funkcje komunikacyjng na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

8) Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania zmiany planu nie ma zlokalizowanych drog publicznych, linii kolejowych,
wodnych szlakéw komunikacyjnych oraz nieruchomosci i terenéw zamkni¢tych majacych znaczenie dla
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W wyniku przeprowadzonej procedury opiniowania i uzgadniania
projektu planu uzyskano pozytywne stanowiska wilasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic
1 bezpieczenstwa panstwa.

9) Potrzeba interesu publicznego.

Z analizy zagospodarowania obszaru osiedla wynika, ze istniejgca i projektowana sie¢ komunikacyjna
jest do$¢ gesta i1zapewnia swobodne powigzania zarowno dla ruchu kotowego jak i pieszego dla
rozwijajacego si¢ osiedla mieszkaniowego.

10) Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

W granicach zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
sieci szerokopasmowych.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.
W trakcie opracowania projektu zmiany planu zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa

w procedurze planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwos¢ skladania
wnioskow, wgladu do projektu zmiany planu oraz sktadania uwag do zmiany planu.

Wojt Gminy Lubicz zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewnit
mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu. W obwieszczeniu
z dnia 12.12.2016 r. wyznaczono 21-dniowy termin sktadania wnioskéw. Projekt zmiany planu wytozono
do publicznego wgladu w dniach od 01.06.2018 r. do 03.07.2018 r. Dnia 20.06.2018 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczono termin
sktadania uwag do dnia 19.07.2018 r. Do projektu nie wniesiono zadnych uwag.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Wojt Gminy Lubicz na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawnos$¢ i przejrzysto$¢ przez
udostegpnianie informacji o etapach prac nad projektem zmiany planu w formie obwieszczenia na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzgdu oraz przez ogloszenie
w lokalnej gazecie, a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistyczne;.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zmiana planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, wtym systemow zaopatrzenia w wode. Obszar jest potozony
w zasiggu obstugi wodociggu gminnego. Istniejgca sie¢ zapewnia odpowiednia ilo$¢ ijakos¢ wody dla
celow zaopatrzenia ludnosci.

2. Woéjt Gminy Lubicz ustalajagc przeznaczenie terenu oraz okre$lajac sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoéw
iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania.
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Uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego podjeto w zwigzku z wnioskiem
wlasciciela o likwidacje projektowanej drogi dojazdowej na rzecz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Wit przeprowadzajac analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne uwzglednit interesy wnioskodawcy.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) teren objety zmiang planu znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej drogi gminnej (ul.
Osiedlowa), z ktorej zapewniona jest obstuga istniejgcej i planowanej zabudowy;

2) obszar w granicach zmiany planu obslugiwany jest przez zbiorczg komunikacje autobusowas,
przystanki autobusowe zlokalizowane sg w odleglosci ok. 900 m od granic obszaru obj¢tego planem, przy
drodze powiatowej nr 2009C (ul. Dolina Drwecy);

3) ruch pieszy odbywa si¢ w pasie drog gminnych o niskim nat¢zeniu ruchu;

4) teren objety zmiang planu znajduje si¢ w obszarze zurbanizowanym, o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lubicz.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lubicz stanowi zalacznik do uchwaly
Nr XXI1/252/2016 Rady Gminy Lubicz zdnia 7 czerwca 2016r. w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan 1kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego oraz plandw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubicz. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zawarty w analizie zaklada opracowywania plandw m.in. w oparciu o wnioski mieszkancow
gminy i potencjalnych inwestorow. W zwigzku z powyzszym stwierdza si¢, ze opracowanie niniejszego
planu jest zgodne z analizg.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Teren w granicach opracowania objgty jest obowiazkiem podatkowym wynikajagcym z przepisOw ustawy
z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych oraz ustawy o podatku rolnym. W zakresie
podatkow od gruntu prognozuje si¢, ze nastgpi zmiana podatku rolnego na podatek od nieruchomosci, co
spowoduje dodatkowe wplywy do gminy. Dalszego wzrostu wptywow podatkowych nalezy spodziewac si¢
po wybudowaniu i oddaniu do uzytkowania budynkéw o funkcjach wynikajacych z przeznaczenia terenu.

Dla terené6w w granicach obszaru objetego zmiang planu ustalono stawke procentowa w wysokosci 30%,
stanowigcg podstawe do okre§lania optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy. Jak wynika z analizy
zmian funkcji terenu, nie prognozuje si¢ kosztow zwigzanych z odszkodowaniami.

Nie prognozuje si¢ dochodow ze sprzedazy nieruchomos$ci zuwagi na brak dziatek stanowigcych
wlasno$¢ gminng. Nie przewiduje si¢ réwniez kosztow wykupu gruntéw lub inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hanna Anzel
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