UCHWALA NR XLVII1/641/2018
RADY GMINY LUBICZ

z dnia 27 lipca 2018 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Krobia, Lubicz
Gorny i Mierzynek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22018 r.,
poz. 994, 1000 i 1349) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 1 1566) oraz uchwaty Nr XXVI1/305/2016 Rady Gminy Lubicz
zdnia 30 wrze$nia 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Krobia, Lubicz Goérny i Mierzynek, po stwierdzeniu, ze
nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubicz przyjetego uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 r., uchwala sig,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Nr
XLIII/458/10 Rady Gminy Lubicz zdnia 29 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Krobia, Lubicz Goérny i Mierzynek (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
Nr 146, poz. 1820), zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiang planu objg¢to obszar o powierzchni 0,7070 ha, ktérego granice przedstawia rysunek zmiany
miejscowego planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem zmiany planu.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 zawierajacy rysunek zmiany planu;
2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w uchwale inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowiazujacymi ustaleniami zmiany
planu:

1) granica obszaru obje¢tego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

5) wymiarowanie.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ustgpie | sa oznaczeniami
informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalen zmiany planu.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odsuni¢cie od drogi lica
budynku najmniej na odlegto$§¢ okreslona w uchwale, linia zabudowy dot. glownej bryly budynku
z wylaczeniem ryzalitoéw, balkondw, wykuszy, schodéw zewngtrznych, kruzgankéw, podcieni itp.
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4) osi linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg srodek konstrukcji wsporczej
stupa napowietrznej linii elektroenergetyczne;j;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol
literowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. W granicach obszaru objetego zmiang planu wydziela si¢ liniami rozgraniczajagcymi jeden teren
oznaczony symbolem MN, dla ktérego wustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zabudowa w formie szeregowej;

2) garaze wbudowane w bryte budynku lub w formie oddzielnej zabudowy szeregowej zlokalizowanej
w strefie ograniczonego uzytkowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczanie budynkow.
§ 6. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 40%;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;
4) wysoko$¢ zabudowy do 10,0m, do dwoch kondygnacji nadziemnych;

5) dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30°- 45°, z glowna kalenica rownolegla do
frontowej granicy dziatki;

6) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru do 0,6m n.p.t.;

7) pokrycie dachu z dachowki, blachodachowki lub dachowki bitumicznej w kolorze naturalnych brazow,
czerwieni 1 szarosci;

8) ustalenia w zakresie materiatow wykonczeniowych:

a) tynki elewacji zewnetrznych w zakresie kolorystyki: biel, jasny zotty, jasny szary, bez, rdz indyjski,
morelowy,

b) detale architektoniczne budynku, w szczegolnosci, balustrady schodow zewngtrznych, balkonow, logii,
tarasOw w kolorach czarnym, szarym, odcieniach brazu, szaro$ci, naturalnych kolorach metalu, szkta,
kamienia i drewna w odcieniach brazu,

c) stolarka okienna budynku musi by¢ wykonana z jednakowego materiatu i w jednakowym kolorze, przy
czym dopuszcza si¢ kolor biaty lub odcienie brazu,

d) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w catosciowo projektowanych elewacjach za
wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli z tworzyw PCV, w szczegdlnosci dopuszcza si¢ okladziny
trwate kamienne i imitujgce kamien naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna, ceramiczne;

9) ustala si¢ nastepujace maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglosci 15m od granicy z droga zbiorcza — KDZ-1 (ul. Dolina Drwecy) znajdujaca si¢ poza
granicami obszaru obj¢tego zmiang planu,

b) w odleglosci 4m od granicy z terenem komunikacji pieszo-rowerowej (KPJ -18) znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru obj¢tego zmiang planu,

c) w odlegtosci 8m od granicy z droga dojazdowa (ul. Osikowa) znajdujacg si¢ poza granicami obszaru
objetego zmiang planu,

10) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych oraz obiektéw blaszanych, za wyjatkiem obiektow
lokalizowanych w okresie prowadzenia prac budowlanych;
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11) ustala si¢ wymdg zapewnienia miejsc postojowych naziemnych w granicach terenu w liczbie minimum:
a) 2 miejsca na mieszkanie, z uwzglednieniem miejsca w garazu,
b) 1 miejsce postojowe na 30m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowej,
¢) teren nie wymagaja okreslenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) zakaz prowadzenia ustug sklasyfikowanych jako przedsiewzigcia mogace zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, a takze warsztatow naprawy pojazdow,
stolarni, obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok, ustug kamieniarskich, skupéw ztomu, tworzyw
sztucznych oraz innych materiatow do recyklingu, dopuszcza si¢ przedsiewzigcia z zakresu infrastruktury
techniczne;.

§ 8. Stwierdzono, ze w granicach obszaru objgtego planem nie wystepuje potrzeba okreslania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy:

1) wprowadza si¢ strefe ograniczonego uzytkowania w pasie o szerokosci 40m (po 20m od osi napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej 110kV;

2) w strefie ograniczonego uzytkowania ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt
ludzi.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem nie obejmuje terendw o funkcji komunikacyjnej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby
okreslania zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

2) dostepnos¢ komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog zlokalizowanych poza granicami obszaru
objetego zmiang planu.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) budowa sieci infrastruktury technicznej podziemnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ obstuge budynkéw z sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia,
znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang planu lub z indywidualnych odnawialnych zrodet
energii;

4) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach speliajacych standardy emisji gazéw i pytéw do powietrza w oparciu o przepisy
odrebne, a tym samym ograniczajace emisje¢ niska;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie z indywidualnych Zrodet energii o mocy do
100kW;

6) obstuga w zakresie telekomunikacji z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

7) wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do ziemi lub do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;
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8) w granicach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ iurzadzi¢ miejsce na lokalizacje kontenerow lub
pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadow, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji w migjscu
nie widocznym z ciggdw komunikacyjnych.

§ 12. Dla terendéw ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowiaca podstawe do okreslania
optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. W granicach objgtych niniejsza uchwatg traci moc uchwata Nr XLIII/458/10 Rady Gminy Lubicz
z dnia 29 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Krobia, Lubicz Gorny i Mierzynek (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 146, poz. 1820).

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 16. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Lubicz.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hanna Anzel
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI KROBIA, LUBICZ GORNY, MIERZYNEK.

Zatacznik nr 1
do uchwaty Nr XLVIII/641/2018

Rady Gminy Lubicz
z dnia 27 lipca 2018 r.

RYSUNEK ZMIANY PLANU

organ sporzadzajacy:
WOJT GMINY LUBICZ
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII/641/2018
Rady Gminy Lubicz
7 dnia 27 lipca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Krobia, Lubicz Gorny i Mierzynek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017 r. poz. 1073 1 1566), stwierdza si¢, ze wobec braku uwag nie uwzglednionych przez Wojta
Gminy Lubicz nie wystepuje potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hanna Anzel
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVIII/641/2018
Rady Gminy Lubicz
7 dnia 27 lipca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r. poz. 1073 1 1566) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy i stuza zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie zmiany
planu miejscowego, sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art.7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r., poz. 994, 1000 i 1349), zadania
wlasne gminy.

2. W granicach zmiany planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan
wlasnych gminy i stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, nie przewiduje sig¢.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hanna Anzel
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Uzasadnienie

Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie uchwaty Nr
XXVI1/305/2016 Rady Gminy Lubicz zdnia 30 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Krobia, Lubicz Gorny i Mierzynek.

Zmiana planu zostala opracowana zgodnie ustawg zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073 1 1566) oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Zmiang planu objeto obszar o powierzchni 0,7070 ha potozony we wsi Krobia, w sgsiedztwie ulic Dolina
Drwecy 1 Osikowa. Obszar objety zmiang stanowi nieuzytek.

Ustalenia  zmiany  planu  nie naruszajg  ustalen  zawartych ~ w Studium  uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz przyjgtego uchwalg Nr XV/176/2011 Rady
Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 r., w mysl ktérego tereny opracowania zmiany planu potozone sg
w strefie urbanizacji, w terenie zabudowy mieszkaniowej z ushugami. Zmiana miejscowego planu ma na celu
ograniczenie funkcji ushugowej i umozliwienie wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako
funkcji wiodacej.

Dla obszaru objg¢tego zmiang planu obowiazujg ustalenia zawarte w uchwale Nr XLIII/458/10 Rady
Gminy Lubicz z dnia 29 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci wsi Krobia, Lubicz Gorny i Mierzynek (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 146 poz. 1820)
dla teremu oznaczonego symbolem U/MN-4. Do sporzadzenia zmiany planu przystgpiono na wniosek
wlasciciela terenu wnoszgcego o dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej iushig nieucigzliwych. Obowigzujacy plan miejscowy przewidywat dla przedmiotowego
terenu zabudowg ushugows jako funkcje dominujaca oraz zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako
uzupelnienie.

I. Zmiana planu spelnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym:

1. W zmianie planu uwzgledniono:
1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W zmianie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego przez ustalenie wskaznikow i zasad
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw i kolorystyki budynkow.

2)Walory architektoniczne 1 krajobrazowe.

Ustalono parametry zabudowy izagospodarowania terenu w nawigzaniu do architektury terenow
sasiednich oraz uzyskano pozytywng opini¢ gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co zapewnia
zachowanie walorow architektonicznych i krajobrazowych wsi Krobia.

3)Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W uchwale zawarto ustalenia zapewniajace ochrong $rodowiska, wtym m.in. zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, ustalenia w zakresie dopuszczalnych norm hatasu, obowigzek przylaczenia nowej
zabudowy do gminnej sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

W granicach obszaru objetego zmiang planu nie ma obszaréow ani obiektéw o wartosciach historyczno-
kulturowych wymagajacych ochrony.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych
wynikajg z przepisow odrgbnych i muszg by¢ spelnione na etapie realizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu. W ustaleniach zmiany planu wprowadzono zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt
ludzi w strefie ograniczonego uzytkowania od linii wysokiego napigcia 110kV.
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6)Walory ekonomiczne przestrzeni.

Inwestor wnioskowal o zmiang planu idopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej iushugowej. Z uwagi na potozenie terenu w sagsiedztwie osiedla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushugami stwierdzono, ze nalezy kontynuowaé¢ zabudowe niska. W zwiazku z powyzszym
odrzucono wnioskowang przez wlasciciela terenu zabudowe wielorodzinng. Dla terenu objetego zmiang planu
ustalono przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Przepisy ustawy Prawa Budowlanego
dopuszczajg prowadzenie dziatalnosci ustugowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, zajmujacej
maksymalnie 30% powierzchni catkowitej budynku. Ustalenia planu w zakresie funkcji i parametrow
zabudowy zapewniajg efektywne wykorzystanie przestrzeni i nie powoduja negatywnego wplywu na tereny
sasiednie.

7)Prawo wilasnosci.

Ustalenia zawarte w uchwale okreslono w poszanowaniu prawa wiasnosci umozliwiajac wykorzystanie
terendow zgodnie z wolg wilascicieli nieruchomos$ci, umozliwiajac lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w ramach ktérej mozna prowadzi¢ dziatalnos¢ ustugows.

8)Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania zmiany planu nie ma zlokalizowanych drog publicznych, linii kolejowych,
wodnych szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomosci iterendéw zamknictych majacych znaczenie dla
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9)Potrzeba interesu publicznego.

Postanowiono odrzuci¢ wniosek inwestora o mozliwosci lokalizacji zabudowy wielorodzinnej, przez co
przeznaczenie terendw oraz zasady zagospodarowania ustalone wuchwale nie powoduja negatywnego
oddziatywanie na tereny sgsiednie, potozone poza granicami obszaru objetego planem.

10)Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.
W granicach zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

11)Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W trakcie opracowania projektu zmiany planu zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa
w procedurze planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwo$¢ sktadania wnioskow,
wgladu do projektu zmiany planu oraz sktadania uwag do zmiany planu.

Wojt Gminy Lubicz zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zapewnit
mozliwos¢ udziatu  spoteczenstwa  w pracach nad projektem zmiany planu  miejscowego.
W obwieszczeniu z dnia 12.12.2016 r. wyznaczono 21-dniowy termin sktadania wnioskow. Projekt zmiany
planu wylozono do publicznego wgladu w dniach od 16.03.2018r. do 18.04.2018r. Wyznaczono termin
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami dnia 11.04.2018r.
Wyznaczono termin sktadania uwag do dnia 07.05.2018 r. Do projektu nie wniesiono zadnych uwag.

12)Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Wojt Gminy Lubicz na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawno$C i przejrzystos¢ przez
udostepnianie informacji o etapach prac nad projektem zmiany planu w formie obwieszczenia na tablicy
ogltoszen Urzgdu Gminy, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu oraz przez ogloszenie w lokalnej
gazecie, a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistycznej.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zmiana planu miejscowego w § 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systemdw zaopatrzenia w wode. Obszar jest polozony w zasiegu
obshugi wodociggu gminnego. Istnicjaca sie¢ zapewnia odpowiednig ilo$¢ 1ijako$s¢ wody dla celow
zaopatrzenia ludnosci.

2. Wojt Gminy Lubicz ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania.
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Uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego podjeto w zwigzku z wnioskiem
wlasciciela o umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych. Wojt przeprowadzajac analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne uwzglednit interesy
wnioskodawcy w czesci. Odrzucono wnioskowang zabudoweg wielorodzinng z uwagi na potozenie terenu
objetego zmiang planu w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) teren objety zmiang planu znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych drég, z ktorych
zapewniona jest obstuga planowanej zabudowy;

2) obszar w granicach zmiany planu obstugiwany jest przez zbiorcza komunikacje autobusowsy,
przystanki autobusowe zlokalizowane sg w odlegltosci ok. 150 i 300m od granic obszaru obj¢tego planem;

3) ruch pieszy zapewnia chodnik znajdujacy si¢ wzdhuz drogi, zlokalizowany w bezposrednim
sasiedztwie obszaru zmiany planu;

4) teren objety zmiang planu znajduje si¢ przy ul. Dolina Drwecy, w centrum wsi Krobia, w obszarze
silnie zurbanizowanym, ow pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (osiedle
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;).

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lubicz.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lubicz stanowi zatgcznik do uchwaty Nr
XXI11/252/2016 Rady Gminy Lubicz z dnia 7 czerwca 2016 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz.
Wieloletni program sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zawarty w analizie
zakltada opracowywania plandw m.in. w oparciu o wnioski mieszkancow gminy i potencjalnych inwestorow.
W zwigzku z powyzszym stwierdza si¢, ze opracowanie niniejszego planu jest zgodne z analizg.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Tereny  w granicach  opracowania  objete  sg  obowigzkiem  podatkowym  wynikajgcym
z przepisoOw ustawy zdnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych. Tereny w granicach
opracowania objete sa obowigzkiem podatkowym wynikajacym z przepisow ustawy o podatku rolnym.
W zakresie podatkéw od gruntu prognozuje si¢, ze nastgpi zmiana podatku rolnego na podatek od
nieruchomosci, co spowoduje dodatkowe wpltywy do gminy. Wpltywy te moga by¢ wyzsze w przypadku
wykorzystania czg¢§ci nieruchomosci na cele zwigzane z dziatalno$cig gospodarcza. Dalszego wzrostu
wpltywow podatkowych nalezy spodziewaé si¢ po wybudowaniu ioddaniu do uzytkowania budynkéw
o funkcjach wynikajacych z przeznaczenia terenu.

Dla terené6w w granicach obszaru objetego zmiang planu ustalono stawke procentowa
w wysokosci 30%, stanowigca podstawe do okreS§lania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy. Jak
wynika z analizy zmian funkcji terenu, nie prognozuje si¢ wplywow z optaty planistycznej, ani kosztéw
zwigzanych z odszkodowaniami.

Nie prognozuje si¢ dochodow ze sprzedazy nieruchomosci z uwagi na brak dziatek stanowigcych wlasnosé
gminng. Nie przewiduje si¢ rowniez kosztow wykupu gruntow lub inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hanna Anzel
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