UCHWALA NR XLV/592/2018
RADY GMINY LUBICZ

z dnia 27 kwietnia 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz na obszarze wsi
Lubicz Dolny w rejonie ulic: Dworcowej, Warszawskiej i Grebockiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz. 1073 i11566) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 12232 oraz z 2018 r. poz. 130), w wykonaniu uchwaty
Nr L/602/2014 Rady Gminy Lubicz z dnia 30 maja 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz na obszarze wsi Lubicz Dolny w rejonie
ulic: Dworcowej, Warszawskiej i Grebockiej, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz” (uchwata Nr XV/176/2011 Rady
Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 r.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz na obszarze wsi
Lubicz Dolny w rejonie ulic: Dworcowej, Warszawskiej i Grebockie;j.

§ 2. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowiacymi jej integralne czesci, s3:

1) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej rysunkiem planu
w skali 1:1000, stanowigcy w catosci Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zawierajacy:

a) ustalenia planu, okreslone w Legendzie jako ,,Oznaczenia graficzne obowiazujace”,

b) informacje zawarte w zalezno$ci od potrzeb, nieb¢dace ustaleniami planu, okreslone w legendzie jako
»Oznaczenia graficzne informacyjne”,

c¢) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz - uchwata
Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 r., z oznaczeniem granic obszaru
objetego planem;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

2. Obowigzujacymi ustaleniami zamieszczonymi na rysunku planu sg:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) symbole przeznaczenia terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych;
5) strefa sanitarna istniejagcego cmentarza;
6) strefy ochrony konserwatorskiej nieruchomego zabytku archeologicznego;
7) wymiarowanie w metrach.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone symbolem literowym, ktore
w realizacji ustalen planu winno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu oraz inne, niekolidujace
z nim formy wykorzystania terenu, dopuszczone ustaleniami niniejszego planu. W ramach przeznaczenia
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terenu mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe
korzystanie z terenu np. urzadzenia techniczne takie jak przylacza iurzadzenia instalacyjne, ogrodzenia,
obiekty matej architektury, miejsca postojowe, drogi wewnetrzne, dojscia, place pod $mietniki, zielen
urzadzona itp., o ile ustalenia planu dla poszczegodlnych terenéw nie stanowig inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem terenu;

3) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
sktadajace si¢ z literowego symbolu oznaczajagcego rodzaj przeznaczenia terenu oraz numeru
porzadkowego terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu iw
ustaleniach  planu, ktorej nie moze przekroczy¢ bryla budynku, zwylaczeniem elementow
architektonicznych budynku takich jak: schody zewnetrzne, zadaszenia nad wej$ciami, pochylnie, balkony,
wykusze, okapy, gzymsy, docieplenia istniejgcych budynkow itp.;

5) geometrii dachu - rozumie si¢ przez to ksztatt dachu nad gtowna czescig bryly budynku; do okreslenia
geometrii dachu budynku nie bierze si¢ pod uwage zadaszen: gankéw, werandy, garazy, itp., ktorych
zadaszenia nie tworzg jednej catosci z dachem nad gtdéwna bryta budynku oraz zadaszen lukarn;

6) dachu dwuspadowym - rozumie si¢ przez to rodzaj dachu skosnego o dwoch potaciach posiadajacych
wspolnag kalenice ijednakowy, okreslony w ustaleniach planu, kat ich nachylenia przy czym budynek
o dachu dwuspadowym posiada minimum dwie §ciany szczytowe; przez dach dwuspadowy rozumie si¢
takze dach zatozony nad budynkiem o bryle ztozonej, w ktorym dachy nad poszczegdlnymi czeSciami
budynku posiadaja geometri¢ dachu o dwoch potaciach posiadajacych wspolng kalenice ijednakowy,
okreslony w ustaleniach planu, kat ich nachylenia;

7) rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania
architektoniczno-budowlane charakteryzujace sie:

a) wysokim poziomem estetycznym obiektu poprzez szczegdlne uksztaltowanie jego formy indywidualng
formg stylistyczng bryt budynkow, stosowanie w elewacjach wysokiej jako$ci materiatow
wykonczeniowych, detalu architektonicznego itp.,

b) ksztalttowaniem elewacji budynkéw w sposob urozmaicony - poprzez zastosowanie m.in .
podziatéw elewacji zudzialem otworéw okiennych i witryn, zroéznicowanie faktur materiatow
wykonczeniowych, detalu architektonicznego, itp.;

8) zieleni o funkc;ji izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej - z wytaczeniem
przestrzeni zaplanowanej jako wjazdy idojScia na teren - odpornej na zanieczyszczenia, tworzacy
catoroczng barier¢ wizualng i akustyczng oraz oddzielajacy tereny o ucigzliwym oddzialywaniu od terenow
o funkcji mieszkaniowej;

9) dostepie ogodlnym - nalezy przez to rozumie¢ dostgp do terenu nie limitowany Zzadnymi ograniczeniami
podmiotowymi. Wstep na teren dostepny ogolnie powinien by¢ zapewniony kazdej osobie,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.
2. Pojecia i okre$lenia wystepujace w niniejszej uchwale, anie wyjasnione w ust. 1, nalezy rozumie¢
zgodnie zpojeciami przyjetymi w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw na obszarze planu:
1) U - tereny ustug;
2) ZP - tereny zieleni urzadzone;;
3) Kx - tereny komunikacji piesze;j.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego wynikajace z ustanowionych na obszarze planu form ochrony przyrody: obowiazek
uwzgledniania zasad zagospodarowania i zakazéw wynikajacych z istnienia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Drwecy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Id: 9104C843-D787-40F5-A096-7AA90286BF32. Uchwalony Strona 2


http://m.in/

§ 6. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) powigzanie obszaru objetego planem zuktadem zewngtrznym poprzez projektowang droge publiczng,
przylegajaca do pétnocnej granicy obszaru objetego planem, z drogg wojewodzka w ciggu ulicy Grebockiej
oraz z droga powiatowa w ciggu ulicy Dworcowej, z dopuszczeniem powigzania z przylegajaca droga
krajowa w przypadku braku mozliwosci skomunikowania terenu z drogami nizszej kategorii;

2) nakaz podtaczenia zabudowy do gminnego uktadu sieci wodociggowej;

3) nakaz zaopatrzenia wodnego do gaszenia pozarow zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz podtaczenia zabudowy do gminnego uktadu sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji gminnego
uktadu sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw do indywidualnych lub
zbiorowych zbiornikow bezodptywowych lub, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowe i wielkos§¢ dzialki,
wyposazenie zabudowy w przydomowe oczyszczalnie §ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)nakaz odprowadzenia woéd deszczowych iroztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych, zbiornikow retencyjnych lub w inny sposob zgodny z obowigzujgcymi przepisami;

6) nakaz podigczenia zabudowy do gminnego ukladu sieci kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji
gminnego uktadu sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenia wod deszczowych na wilasny
teren nieutwardzony, do dotéw chionnych, zbiornikéw retencyjnych lub winny sposoéb zgodny
z obowigzujgcymi przepisami;

7) retencjonowanie i1 wykorzystanie do celow uzytkowych wod opadowych iroztopowych zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

9) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, jako urzadzen towarzyszacych
funkcji przeznaczenia terenu, w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi; moc tych urzadzen nie moze
przekracza¢ mocy urzadzen, okreslonej w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
jako wymagajacej wskazania terenow pod budowe tych urzadzen w planie miejscowym;

10) budowe i rozbudowe sieci gazowe;j;

11) zaopatrzenie zabudowy w ciepto z urzadzen indywidualnych lub zbiorowych przy zastosowaniu paliw
i technologii zapewniajacych minimalne wskazniki emisji gazow i pylow do powietrza lub bezemisyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) budowe irozbudowe sieci telekomunikacyjnych, w tym lokalizowanie inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, jezeli nie sg sprzeczne z przepisami odrebnymi;

13) nakaz skablowania napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
14) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy - jako podziemnych;

15) wywoéz 1 utylizacje odpadow 1nieczysto$ci z obszaru planu zgodnie z systemem obowigzujacym na
obszarze gminy.

§ 7. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw, z wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania zwigzanego z realizacjg inwestycji.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustalania:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenu Ul

§ 9. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow: U - tereny ustlug.
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2. Dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
z zastrzezeniem, ze rozbudowa nie moze zwigkszy¢ powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego o wigcej,
niz 30%.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;j.

§10. 1. W zakresie ochrony 1iksztalttowania ladu przestrzennego ustala si¢ elewacje budynkow
zlokalizowanych wzdhuz drogi krajowej DK10 jako elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
uksztattowania.

2. Budowa budynkow, o ktorych mowa w ustgpie 1, winna nastgpowac z zastosowaniem rozwigzan
o wysokim standardzie architektonicznym.

§ 11. 1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje uwzglednienie
zasad zagospodarowania i zakazow wynikajacych z ustanowionych na obszarze planu form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w

2. Ustala si¢ nakaz utrzymania rownowagi przyrodniczej poprzez:

1) minimalizacj¢, niekorzystnego dla srodowiska przyrodniczego, przeksztalcania naturalnego uksztattowania
terenu i ingerencji w pozostate systemy srodowiska przyrodniczego;

2) ochronge zieleni wysokiej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢
strefy ochrony konserwatorskiej nieruchomego zabytku archeologicznego o granicach okreslonych na rysunku
planu.

2. Na obszarze stref ochrony konserwatorskiej obowigzuje nakaz uwzglednienia ochrony zabytkow
archeologicznych na etapie projektowania irealizacji zagospodarowania izabudowy terenu, zgodnie
z wymaganiami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 13. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ zakaz
lokalizacji tablic reklamowych na ogrodzeniach.

§ 14. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy dla dziatek budowlanych: minimalna: 0,01; maksymalna: 0.8;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
30%;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 metrow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) geometri¢ dachu: dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45 stopni.
§ 15. 1. Ustala si¢ minimalna liczbg miejsc do parkowania:

1) 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie w istniejagcych budynkach mieszkalnych, w tym miejsca
w garazach;

2) dla terenow ustug z zakresu gastronomii - 25 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych;

3) dla terenow ustug z zakresu handlu (sklepy punkty ustugowe) - 30 miejsc do parkowania na 1000 m?
powierzchni uzytkowej;

4)dla terenow ustlug zzakresu handlu hurtowego - 5 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

5) dla terenow ustug z zakresu obstugi motoryzacji - 2 miejsca do parkowania na 1 stanowisko robocze;
6) dla pozostatych obiektow - 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej liczby miejsc do
parkowania.

3. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4. Obowiazuje minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - 5%
ogolnej liczby miejsc postojowych — jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi wiecej niz 6.

5. Dla istniejacych budynkéw mieszkalnych nie wystepuje potrzeba ustalania liczby miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontoéw nowych dziatek - 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowych dziatek - 2000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nowych dziatek - 60 do 120 stopni.

2. Wyznaczone w ust. 1 graniczne parametry nowych dzialek gruntu nie obowiagzuja przy wydzielaniu
dziatek gruntu niezbednych dla lokalizacji budowli i budynkow systemow infrastruktury technicznej oraz
dziatek drogowych.

§ 17. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku
planu, obowigzuje uwzglednienie ograniczen wynikajacych zistnienia napowietrznej linii
elektroenergetycznej w nastgpujacym  zakresie: w pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV o szerokoséci 13 m (po 6,5 m w obie strony od osi linii) — lokalizacja obiektow
budowlanych oraz zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, do czasu dyslokacji badz
skablowania linii elektroenergetycznych;

2) w granicach strefy sanitarnej istniejgcego cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, obowiazuje
zagospodarowanie z uwzglednieniem przepisow odrebnych okreslajacych wymagania sanitarne, jakim
powinny odpowiada¢ tereny cmentarzy.

§ 18. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z projektowanej drogi publicznej znajdujacej si¢ poza
potnocna granica obszaru objegtego planem, przylegajacej do tej granicy. Dopuszcza si¢ obstuge z istniejacej
drogi krajowej znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem w przypadku braku mozliwosci obstugi z drogi
nizszej kategorii, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 19. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla si¢ optate wynikajaca ze wzrostu
warto$ci nieruchomosci - 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenu ZP2

§ 20. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow: ZP - teren zieleni urzadzone;.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury techniczne;.

§ 21. W =zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych innych niz:

1) uzytkowe obiekty malej architektury stuzace rekreacji codziennej iutrzymaniu porzadku oraz innych
obiektow stanowiacych niezbedne wyposazenie terenu, jak: kosze na odpady, fawki i oswietlenie itp.;

2) sieci infrastruktury technicznej;

3) nosniki reklamowe stanowigce elementy zorganizowanego systemu informacji przestrzennej i turystycznej
miejscowosci i Gminy;

4) urzadzenia budowlane, urzagdzenia wodne i inne formy zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci stuzagce

prawidtowemu funkcjonowaniu §rodowiska przyrodniczego.

§ 22. 1. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje uwzglednienie
zasad zagospodarowania i zakazoéw wynikajacych z ustanowionych na obszarze planu form ochrony przyrody,
o ktorych mowa w 5.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie zielenig, w tym zielenig o funkcji izolacyjne;j.
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§ 23. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢
strefy ochrony konserwatorskiej nieruchomego zabytku archeologicznego o granicach okreslonych na rysunku
planu.

2. Na obszarze stref ochrony konserwatorskiej obowigzuje nakaz uwzglednienia ochrony zabytkow
archeologicznych na etapie projektowania irealizacji zagospodarowania izabudowy terenu, zgodnie
z wymaganiami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw.

§ 24. Na obszarze dzialki nr 44 stanowiacej fragment historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubicz
Dolny, znajduje si¢ fragment budynku o wartos$ci historyczno-kulturowej, ujetego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, dla ktérego, w granicach obszaru objetego planem, ustala si¢ nakaz zachowania historycznego
gabarytu, ksztaltu i ceramicznego pokrycia dachu.

§ 25. Ustala sig, na potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) dostep ogolny;

2) zakaz lokalizacji tablic reklamowych oraz urzadzen reklamowych, z wylaczeniem no$nikéw reklamowych
stanowigcych elementy zorganizowanego systemu informacji przestrzennej i turystycznej miejscowosci
i Gminy.
§ 26. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, a takze minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingow3.

§ 27. Nie wystgpuje potrzeba ustalania szczegotowych zasad iwarunkow scalania i podziatu
nieruchomosci.

§ 28. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej, oznaczonego na rysunku planu,
obowigzuje uwzglednienie ograniczen wynikajacych zistnienia napowietrznej linii elektroenergetycznej
w nastepujacym zakresie: w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV o szerokosci
13 m (po 6,5 m w obie strony od osi linii) — lokalizacja obiektow budowlanych oraz zagospodarowanie terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi, do czasu dyslokacji badz skablowania linii elektroenergetycznych.

§ 29. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z drogi publicznej znajdujgcej si¢ poza pdinocng granica
obszaru objetego planem, przylegajacej do tej granicy. Dopuszcza si¢ obstuge z istniejacej drogi Powiatowej
w ciggu ulicy Dworcowej, znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem, zzachowaniem przepisow
odrgbnych.

§ 30. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla si¢ optate wynikajgcag ze wzrostu
warto$ci nieruchomosci - 0 %.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenu Kx3

§ 31. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow: Kx - teren komunikacji pieszej.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;.

§ 32. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych innych niz:

1) obiekty budowlane zwigzane z funkcjonowaniem ciagu pieszego i drogi rowerowe;j;
2) sieci infrastruktury technicznej;

3) nosniki reklamowe stanowigce elementy zorganizowanego systemu informacji przestrzennej i turystycznej
miejscowosci i Gminy.

§ 33. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuje uwzglednienie zasad
zagospodarowania izakazéw wynikajacych zustanowionych na obszarze planu form ochrony przyrody,
o ktorych mowa w 5.

§ 34. Nie wystepuje potrzeba ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspoétczesnej ani okres$lania stref ochrony konserwatorskie;j.
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§ 35. Ustala sie, na potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dostep ogolny;

2) zakaz lokalizacji tablic reklamowych oraz urzadzen reklamowych, z wylaczeniem nosnikéw reklamowych
stanowigcych elementy zorganizowanego systemu informacji przestrzennej i turystycznej miejscowosci
i Gminy.
§ 36. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 3 do 6 metréw, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ budowe drogi rowerowej;

3) nie wystepuje potrzeba ustalania minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 37. Nie wystgpuje potrzeba ustalania szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci.

§ 38. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
w granicach strefy sanitarnej istniejacego cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuje
zagospodarowanie z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych okreslajacych wymagania sanitarne, jakim powinny
odpowiadaé tereny cmentarzy.

§ 39. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla si¢ optate wynikajaca ze wzrostu
warto$ci nieruchomosci - 0 %.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 41. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Lubicz.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hanna Anzel
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Rady Gminy Lubicz z dnia z dnia 27 kwietnia 2018 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz na obszarze wsi Lubicz Dolny w rejonie ulic: Dworcowej, Warszawskiej i Grebockiej
Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XL.V/592/2018
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/592/2018
Rady Gminy Lubicz
z dnia 27 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubicz na obszarze wsi Lubicz Dolny w rejonie ulic: Dworcowej, Warszawskiej
i Grebockiej.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 03.10.2016r. do 03.11.2016r. i 15 dni po nim
nastepujacych tj. do 18.11.2016 r., wniesiono do projektu zmiany planu 2 pisma zawierajagce 9 uwag, z ktorych
4 uwzgedniono, a 5 nie uwzgledniono.

W okresie ponownego wyltozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach od 28.06.2017r. do 28.07.2017r. 117 dni po nim
nastgpujacych tj. do 14.08.2017 r., nie wniesiono uwag do projektu zmiany planu miejscowego.

W okresie kolejnego wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na $§rodowisko w dniach od 18.01.2018 r. do 19.02.2018 r. i 15 dni po nim
nastepujacych tj. do 06.03.2018 r., wniesiono do projektu zmiany planu 1 pismo zawierajace 2 uwagi, z ktérych
zadnej nie uwzgledniono.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hanna Anzel
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/592/2018
Rady Gminy Lubicz
z dnia 27 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017r. poz. 1073) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji izasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy i stuza zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej do realizacji na podstawie planu miejscowego,
stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), zadania wlasne gminy.

2. W granicach planu inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane do realizacji obejmuja:
1) budoweg wodociagu;
2) budowe sieci kanalizacji sanitarne;j.

§ 2. Sposodb realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami i normami, w tym m.in.
z ustawa: Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, Gospodarka komunalna, o samorzadzie
gminnym i Prawo ochrony §rodowiska;

2) rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowienia w trybie ustawy - Prawo zamowien
publicznych.

§ 3. Zasady finansowania:

1) zadania w zakresie budowy sieci wodociagowe]j 1kanalizacji beda finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ izbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2017 r. poz. 328 ze zm.);

2) realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu §rodkow z:

a) dochoddéw wiasnych,

b) dotac;ji,

¢) pozyczek preferencyjnych,
d) funduszy Unii Europejskie;j,

e) innych zrédel zewnetrznych.
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3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hanna Anzel
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat w wykonaniu uchwaty Nr
L/602/2014 Rady Gminy Lubicz z dnia 30 maja 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz na obszarze wsi Lubicz Dolny w rejonie
ulic: Dworcowej, Warszawskiej i Grebockiej,

Przed podjeciem ww. uchwaty Wéjt Gminy Lubicz sporzadzit analize dotyczaca zasadnosci przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz na obszarze wsi
Lubicz Dolny w rejonie ulic: Dworcowej, Warszawskiej i Grgbockiej i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz.

Obszar planu obejmuje powierzchni¢ ok. 3,5 ha. Sporzadzenie planu ma na celu dostosowanie przeznaczenia
tego obszaru do ustalen obowigzujacego studium oraz polepszenie warunkéw zagospodarowania terenu.

Zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2017 r. poz. 1073), zostala przeprowadzona procedura sporzadzania planu miejscowego, przewidziana
w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
ukazato si¢ W miejscowej prasie - L, NOWOSCI” w dniu 15.04.2015 r.,
a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy Lubicz w dniach od 15.04.2015 r. do
14.05.2015 r., wyznaczonych migjscach na terenie miejscowosci i w BIP. W terminie okre§lonym w ogloszeniu
i obwieszczeniu tj. do 11.05.2015 r. zostal zlozony jeden wniosek do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do  art. 17 pkt 2 ww.  ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym,
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu powiadomione zostaty instytucje oraz organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania.

Zgodnie zart. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzono projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko
uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz
oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 cytowanej powyzej ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

- uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ustalajac
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

- uwzglednia wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez m.in.: wprowadzenie obowigzku zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu,
ustalenie zaopatrzenia zabudowy w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrodet energii, z zastosowaniem
paliw niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, wprowadzenie minimalnego
wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynnego,

- uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni,

- uwzglednia prawo wtasnosci,

- uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
- uwzglednia potrzeby interesu publicznego,

-uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej,

- dla terenu objetego planem ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
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kultury wspoétczesnej, uwzgledniajace lokalne uwarunkowania w tym wzgledzie.
Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11+13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,

- niniejszy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony przy
zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

- projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzglednia potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzgdzaniu projektu
miejscowego planu uwzgledniony zostal wazny interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie zart. 1 ust. 4 ww. ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednienia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - spetniono. Ustalenia planu miejscowego
nie powoduja zwickszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

- ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej Ww sposob
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu - w planie nie ustalono terenéow o funkcji mieszkaniowe;j’

- ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie = zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — w obszarze planu znajduje si¢ ciag pieszy - ogolnodostepny, po
ktorym mogg przemieszczad si¢ piesi i rowerzysci.

- ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach ow pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 ze zm.), w szczego6lnoSci poprzez uzupeinianie
istniejacej zabudowy - uwzgledniono. Plan nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy projekt planu pozostaje zgodny z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, przyjetej uchwatg Rady Gminy Lubicz z dnia 7 czerwca 2016 r.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przeznaczeniem cze¢sci terenu pod funkcje ustugowg wystapi
wzrost przychodow gminy ztytulu podatku od nieruchomosci. Po uchwaleniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie wystgpi potrzeba wykupu gruntdéw pod drogi publiczne, przyjete
rozwigzania, w ogdlnym rozrachunku beda dla budzetu gminy Lubicz korzystne.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a cytowanej powyzej ustawy WOjt Gminy Lubicz uzyskat opinie do
przedstawionych w projekcie zmiany miejscowego planu rozwigzan, od wlasciwych organéw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy
Lubicz uzgodnit projekt miejscowego planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko - nastgpito w dniach od 03.10.2016 r. do 03.11.2016 .

Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu miejscowego planu, ukazato si¢ w miejscowe;j
prasie ,,NOWOSCI” w dniu 20.09.2016 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Lubicz w dniach od 20.09.2016 r. do 07.11.2016 r., wyznaczonych miejscach na terenie miejscowosci
oraz w BIP.

W wyznaczonym na dyskusje publiczng terminie tj. w dniu 27.10.2016 r. nikt nie przybyt.

W ustawowym terminie, tj. nie krétszym niz 14 dni po wytozeniu do publicznego wgladu - do 18.11.2016 r.,
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whniesiono do projektu planu 2 pisma zawierajace 9 uwag, z ktorych 4 uwzgledniono, a 5 nie uwzgledniono.

Ponowne wytozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko - nastapito w dniach od 28.06.2017 r. do 28.07.2017 .

Ogloszenie o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu miejscowego planu, ukazalo si¢
w miejscowej prasie ,,NOWOSCI” w dniu 19.06.2017 ., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen Urzgdu Gminy Lubicz w dniach od 13.06.2017 r. do 16.08.2017 r., wyznaczonych miejscach na
terenie miejscowosci oraz w BIP.

W dniu 25.07.2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W ustawowym terminie, tj. nie krétszym niz 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu - do 14.08.2017 r.,
nie wniesiono uwag.

Wojt Gminy Lubicz przedstawil Radzie Gminy Lubicz projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz na obszarze wsi Lubicz Dolny w rejonie ulic: Dworcowe;,
Warszawskiej 1 Grebockiej celem uchwalenia. Po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany planu, Rada Gminy
Lubicz podjeta wdniu 29 grudnia 2017 r. uchwate Nr XL/542/2017, w ktoérej stwierdzita konieczno$c
dokonania zmian w § 19 projektu przedmiotowego planu w zakresie zamiany wysokos$ci stawki procentowe;j,
na podstawie ktorej okresla si¢ optate wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci z 1% na 30%.

Z uwagi na dokonang zmian¢ w dniach od 18.01.2018 r. do 19.02.2018 r. ponownie wyltozono do
publicznego wgladu projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Ogloszenie o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu zmiany planu miejscowego,
ukazato si¢ w miejscowej prasie ,NOWOSCI” w dniu 10.01.2018 r., a obwieszczenie zostato wywieszone na
tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Lubicz w dniach od 08.01.2018 r. do 07.03.2018 r., wyznaczonych miejscach
na terenie miejscowosci oraz w BIP.

W dniu 13.02.2018 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W ustawowym terminie, tj. nie krétszym niz 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu - do 06.03.2018 r.,
wniesiono do projektu planu 1 pismo zawierajgce 2 uwagi, z ktorych zadnej nie uwzglgdniono.

Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubicz na obszarze wsi Lubicz Dolny w rejonie ulic: Dworcowej, Warszawskiej 1 Grebockiej moze
zosta¢ przedtozony Radzie Gminy Lubicz celem uchwalenia.

Ustalenia zmiany planu miejscowego s3 zgodne z kierunkiem zagospodarowania wyznaczonym
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz
przyjetym uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 r. oraz realizujg potrzeby
lokalnej spotecznosci z uwzglgdnieniem zasad zrownowazonego rozwoju oraz tadu przestrzennego. W zwigzku
Z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hanna Anzel
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