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Uchwala NI ....cevveenceereennceennnns
Rady Gminy Lubicz
b 201 )1V E: N, 2018 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Lubicz Gorny i Krobia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz
uchwaty Nr XXV/289/2016 Rady Gminy Lubicz z dnia 26 sierpnia 2016 r. w sprawie przystapienia
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Gorny i Krobia,
po stwierdzeniu, Zze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz przyjetego uchwatg Nr XV/176/2011 Rady Gminy
Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwalg Nr XLVIII/566/06 Rady Gminy Lubicz z dnia 24 kwietnia 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Gorny 1 Krobia (Dz. Urz.
Woj. Kuj.-Pom. Nr 106, poz. 1631 z dnia 10 sierpnia 2006 r.), zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiang planu objeto obszar o powierzchni 1,62 ha, ktoérego granice przedstawia rysunek
zmiany miejscowego planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem zmiany planu.

3. Integralnymi czgsciami uchwaty s3:

1) zalacznik nr 1 zawierajacy rysunek zmiany planu;

2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu;

3) zatacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w uchwale inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu s3 obowigzujacymi
ustaleniami zmiany planu:
1) granica obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) przeznaczenie terendow:

a) 1U — teren zabudowy ustugowe;j,

b) 2MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;,

¢) 3U/MW - teren zabudowy ustlugowej 1 mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ustepie 1 oraz znajdujace
si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang planu s3 oznaczeniami informacyjnymi, nie
stanowigcymi ustalen zmiany planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;
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2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre winno
przewazac na danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupehlniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ tereny komunikacji wewnetrznej i
zieleni oraz inne rodzaje przeznaczenia okreslone w ustaleniach szczegdlowych towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, uzupetniajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odsunigcie od drogi
lica budynku najmniej na odlegto$¢ okreslong w uchwale, linia zabudowy dot. glownej bryty
budynku z wylaczeniem ryzalitow, balkondéw, wykuszy, schodow zewnetrznych, kruzgankow,
podcieni itp.

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol sktadajacy si¢ z liczb 1 liter oraz przypisane
ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

7) powierzchni ustlugowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa pomieszczen, w
ktérych $wiadczona jest ustuga, a w przypadku ustug handlu, powierzchni¢ uzytkowa
pomieszczen, w ktorych prowadzona jest sprzedaz detaliczna;

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju ushugi, w tym handel, ktorych
ucigzliwo$¢ miesci si¢ w granicach dziatki, za wyjatkiem przedsiewzige¢ mogacych zawsze 1
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, a takze
warsztatOw naprawy pojazdow, stolarni, obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwiok, ustug
kamieniarskich, skupoéw ztomu, tworzyw sztucznych oraz innych materiatow do recyklingu,
dopuszcza si¢ przedsigwziecia z zakresu infrastruktury technicznej.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 4. Stwierdzono, ze w granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

6) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji:

1) obszar objety planem nie obejmuje terendow o funkcji komunikacyjnej, w zwigzku z czym nie ma
potrzeby okreslania zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji;

2) dostepnos$¢ komunikacyjna z droég znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang
planu;

3) budowa zjazdow w oparciu o przepisy odrgbne.
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§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej we wszystkich terenach
znajdujacych si¢ w granicach obszaru objetego zmiang planu;

2) budowa sieci infrastruktury technicznej podziemnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ obstuge budynkow z sieci wodociagowej i kanalizacyjnej;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej $redniego 1 niskiego
napigcia, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang planu lub z indywidualnych
odnawialnych Zrédet energii;

5) nakaz stosowania systeméw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub rozwigzania
oparte na technologiach i paliwach spetiajacych standardy emisji gazéw i pylow do powietrza
Ww oparciu o przepisy odrebne, a tym samym ograniczajace emisj¢ niska;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie z indywidualnych Zrddet energii o
mocy do 100kW;

7) obstuga w zakresie telekomunikacji z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

8) wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do ziemi lub do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w granicach dzialki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ 1 urzadzi¢ miejsce na lokalizacje
kontenerow lub pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadow, z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji w sposob nie widoczny z ciggéw komunikacyjnych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 7. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: parkingi i zielen urzgdzona.
2. Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego: zakaz realizacji zabudowy gospodarczo-
garazowej.
3. Nie ma potrzeby ustalania zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
4. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —
40%:;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 0,8;
4) wysokos¢ zabudowy do 10,0m, do dwoch kondygnacji nadziemnych
5) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia do 45°;
6) kalenica réwnolegta do drogi przy, ktorej znajduje si¢ elewacja frontowa budynku, rozumiana
jako elewacja z wej$ciem gléwnym do budynku;
7) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru do 0,6 m n.p.t.;
8) pokrycie dachu z dachowki, blachodachéwki lub dachowki bitumicznej w kolorze naturalnych
brazéw, czerwieni i szaro$ci;
9) ustalenia w zakresie materiatéw wykonczeniowych:
a) tynki elewacji zewnetrznych zakresie kolorystyki: biel, jasny zotty, jasny szary, bez, roz
indyjski, morelowy,
b) detale architektoniczne budynku, w szczegdlnosci, balustrady schodow zewnetrznych,
balkonéw, logii, tarasow w kolorach czarnym, szarym, odcieniach brazu, szarosci,
naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia i drewna w odcieniach brazu,
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c) stolarka okienna budynku musi by¢ wykonana z jednakowego materialu i w jednakowym
kolorze, przy czym dopuszcza si¢ kolor biaty lub odcienie brazu,

d) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem blach trapezowych
oraz paneli z tworzyw PCV, w szczego6lnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwale kamienne i
imitujgce kamien naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna, ceramiczne;

10) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii
rozgraniczajacej z terenami komunikacyjnymi, z godnie z rysunkiem zmiany planu;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

12) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowigcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych;

13) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych naziemnych w granicach terenu:

a) w liczbie minimum 1 miejsce postojowe na 3 pracownikow i dodatkowo 1 miejsce na 50m?
powierzchni ustugowe;j,

b) teren nie wymaga okreslania liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

5.Dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowigca podstawe do

okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: zabudowa ushugowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz realizacji zabudowy w formie wolnostojacej;

2) zabudowa ustugowa jako ustuga wbudowana w budynek mieszkalny.

3) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w bryt¢ budynku, dobudowane lub jako wolnostokjace;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczanie budynkow.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ucigzliwo$ci akustyczne emitowane przez ruch samochodowy w pasie drogi krajowej nalezy
ograniczy¢ przez zastosowanie odpowiedniej ochrony akustycznej budynkow w oparciu o
przepisy odrebne.

4. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —
30%;

2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6;

4) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 10,0m, do dwdch kondygnacji nadziemnych

5) wysoko$¢ zabudowy gospodarczo-garazowej do 6m;

6) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°;

7) nakaz projektowania dachéw o jednakowych katach nachylenia wszystkich potaci;

8) gtowna kalenica réwnolegta lub prostopadta do drogi na dziatce nr 40/12, znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru objetego zmiang planu z tolerancjg +5°;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru do 0,6 m n.p.t.;
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10) pokrycie dachu z dachowki, blachodachéwki lub dachéwki bitumicznej w kolorze naturalnych
brazéw, czerwieni i szaro$ci;
11) ustalenia w zakresie materiatdéw wykonczeniowych:

a) tynki elewacji zewnetrznych zakresie kolorystyki: biel, jasny zotty, jasny szary, bez, roz
indyjski, morelowy,

b) detale architektoniczne budynku, w szczegdlnosci, balustrady schodow zewnetrznych,
balkonéw, logii, tarasow w kolorach czarnym, szarym, odcieniach brazu, szarosci,
naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia i drewna w odcieniach brazu,

c) stolarka okienna budynku musi by¢ wykonana z jednakowego materialu i w jednakowym
kolorze, przy czym dopuszcza si¢ kolor biaty lub odcienie brazu,

d) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem blach trapezowych
oraz paneli z tworzyw PCV, w szczego6lnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwale kamienne i
imitujgce kamien naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna, ceramiczne;

12) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu w
odlegtosci:

a) 8m od linii rozgraniczajacej z ul. Nowowiejska 1 Warszawska,

b) 6m od linii rozgraniczajacej z droga na dziatce nr 40/12;

13) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowigcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizacji rob6t budowlanych;

14) ustala si¢ wymodg zapewnienia miejsc postojowych naziemnych w granicach dziatki
budowlane;j:

a) w liczbie 2 miejsca postojowe na mieszkanie,

b) w liczbie minimum 1 miejsce postojowe na 30m?* powierzchni ustugowej,

c) teren nie wymaga okreslania liczby miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

5.Dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowigca podstawe do

okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 3U/MW.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: parkingi, zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowe;;
2) dopuszcza si¢ budynki o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej 1 ustugowej;
3) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w brytg budynku;
4) dopuszcza si¢ podpiwniczanie budynkow.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —
40%:;
2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2;
4) wysoko$¢ zabudowy do 12,0m, do trzech kondygnacji nadziemnych;
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5) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia do 45°;

6) kalenica rownolegla lub prostopadta do drogi;

7) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru do 0,6 m n.p.t.;

8) pokrycie dachu z dachowki, blachodachéwki lub dachowki bitumicznej w kolorze naturalnych
brazow, czerwieni i szarosci;

9) ustalenia w zakresie materialow wykonczeniowych:

a) tynki elewacji zewn¢trznych zakresie kolorystyki: biel, jasny zolty, jasny szary, bez, réz
indyjski, morelowy,

b) detale architektoniczne budynku, w szczegdlnosci, balustrady schoddéw zewngtrznych,
balkonow, logii, tarasow w kolorach czarnym, szarym, odcieniach brazu, szarosci,
naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia i drewna w odcieniach brazu,

c) stolarka okienna budynku musi by¢ wykonana z jednakowego materiatu 1 w jednakowym
kolorze, przy czym dopuszcza si¢ kolor biaty lub odcienie brazu,

d) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem blach trapezowych
oraz paneli z tworzyw PCV, w szczegolnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwale kamienne i
imitujace kamien naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna, ceramiczne;

10) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu, w
odlegtosci 6m i 8m od linii rozgraniczajacej z terenami komunikacyjnymi;

11) dla istniejagcych budynkéw zlokalizowanych w odleglosci mniejszej od ustalonych linii
zabudowy ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac remontowych oraz przebudowy i nadbudowy

z zachowaniem ustalonych parametrow zabudowy, bez mozliwosci zwigkszania powierzchni

zabudowy;

12) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowigcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych;

13) wustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych naziemnych w granicach dziatki
budowlane;j:

a) w liczbie 2 miejsca postojowe na 3 mieszkania,

b) w liczbie minimum 1 miejsce postojowe na 3 pracownikow i dodatkowo 1 miejsce na 30m
powierzchni uzytkowej,

c) liczba miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5.Dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowigca podstawe do

okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 10. W zakresie objetym zmiang planu z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc
ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 74.U 1 76.U/MN oraz cze$ci terenu oznaczonego
symbolem 75.MN/U wynikajace z uchwaty XLVIII/566/06 Rady Gminy Lubicz z dnia 24 kwietnia
2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi
Lubicz Gorny i Krobia (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 106, poz. 1631 z dnia 10 sierpnia 2006 t.).

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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§ 13. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Lubicz.

Przewodniczacy Rady Gminy



