UCHWAŁA NR X/139/03
RADY GMINY LUBICZ
z dnia 04 września 2003 r.
         w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Osiedla domków jednorodzinnych przy ul. Dworcowej w Lubiczu Dolnym”, na obszarze wsi Lubicz Dolny – tereny mieszkaniowe z dopuszczeniem usług podstawowych (dz. 49/1, 49/4, 50, 51/4, 51/6 i 53/7).

 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity – Dz. U. z 2001 r.  Nr 142, poz. 1591, zm. Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, zm. Dz. U. z 2002 r. Nr 62, poz. 558, zm. Dz. U. z 2002 r. Nr 113, poz. 984, zm. Dz. U. z 2002 r. Nr 214, poz. 1806), art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, zm. Dz. U. z 1997 r. Nr 141, poz. 943, zm. Dz. U. z 1999 Nr 41, poz. 412, zm. Dz. U. z 1999 Nr 111, poz. 1279, zm. Dz. U. z 2000 r. Nr 12, poz. 136, zm. Dz. U. z 2000 r. Nr 109, poz. 1157, zm. Dz. U. z 2001 r. Nr 14, poz. 124, zm. Dz. U. z 2000 r. Nr 120, poz. 1268, zm. Dz. U. z 2001 r. Nr 115, poz. 1229, zm. Dz. U. z 2001 r. Nr 154, poz. 1804, zm. Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42, zm. Dz. U. z 2002 r. Nr 113, poz. 984, zm. Dz. U. z 2002 r. Nr 130, poz. 1112, zm. Dz. U. z 2002 r. Nr 25, poz. 253, zm. Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717), Rada Gminy uchwala, co następuje :

     Rozdział 1

Przepisy ogólne.

( 1.  1.Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Osiedla domków jednorodzinnych przy ul. Dworcowej w Lubiczu Dolnym”, na obszarze wsi Lubicz Dolny  –  tereny mieszkaniowe z dopuszczeniem usług podstawowych, zwaną dalej planem.

2. Plan o którym mowa w ust. 1 obejmuje obszar oznaczony na rysunku zmiany planu w skali  1 : 1 OOO, zwanym dalej rysunkiem planu, który stanowi załącznik do uchwały.

( 2. Przedmiotem ustaleń planu są: 

1. tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego, oznaczone na rysunku planu symbolami    MW 1 ÷ 2,

2. teren mieszkalnictwa jednorodzinnego, oznaczony na rysunku planu symbolem MN,

3. teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,

4. teren komunikacji drogowej publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem K,

5. tereny komunikacji drogowej wewnętrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami Kw 1 ÷ 2,

6. teren komunikacji pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem Kx,

7. linie rozgraniczające tereny o różnym i jednakowym przeznaczeniu,

8. zasady ochrony i kształtowania środowiska przyrodniczego i kulturowego,

9. zasady i standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektów,

10. zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej.

( 3. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1. terenie - należy przez to rozumieć obszar o określonej funkcji, wyznaczony na planie liniami rozgraniczającymi i oznaczony odpowiednim symbolem przeznaczenia terenu,

2. przeznaczeniu podstawowym - należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które winno przeważać na danym terenie określonym liniami rozgraniczającymi,

3. przeznaczeniu dopuszczalnym - należy przez to rozumieć rodzaje przeznaczenia inne niż podstawowe, uzupełniające lub wzbogacające przeznaczenie podstawowe,

4. usługach nieuciążliwych - należy przez to rozumieć stany nieutrudniające życie lub niedokuczliwe dla środowiska, których ewentualna uciążliwość winna zamykać się w obrębie własnej działki,    

5. usługach podstawowych - należy przez to rozumieć zakres niezbędnych usług dla mieszkańców wsi m.in. handel, gastronomia, administracja, łączność, kultura, zdrowie, oświata, sport, rzemiosło itp.,

6. cele publiczne - należy przez to rozumieć inwestycje i tereny służące ogółowi mieszkańców, za których zapewnienie odpowiedzialny jest samorząd lokalny m.in. drogi, ciągi piesze, zieleń, parkowa, usługi podstawowe, infrastruktura techniczna itp../,

7. dachach wysokich - należy przez to rozumieć formę zabudowy budynkiem z poddaszem i dachem dwuspadowym (z ewentualnymi naczółkami) o nachyleniu połaci dachowych 30º - 45º,

8. zieleni parkowej - należy przez to rozumieć różnorodne elementy zieleni i małej architektury, służące do celów rekreacyjnych,

9. powierzchni aktywnej przyrodniczo - należy przez to rozumieć niezabudowaną i nieutwardzoną powierzchnię terenu, pokrytą roślinnością, stanowiącą powierzchnię ekologicznie czynną,

10. nieprzekraczalnej linii zabudowy - dotyczy ona głównej bryły obiektów, z wyłączeniem  ryzalitów, balkonów, wykuszy, podcieni, krużganków i garaży,

11. przepisach obowiązujących i szczególnych - należy przez to rozumieć przepisy ustawy wraz z aktami wykonawczymi.

( 4. Następujące oznaczenia na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu :

1. przeznaczenie terenu,

2. linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu, 

3. linie zabudowy nieprzekraczalne,

4. stanowisko archeologiczne,

5. strefa ograniczonego zagospodarowania terenu,

6. wymiarowanie elementów zagospodarowania terenu.

               Rozdział 2

     Przepisy szczegółowe.

( 5. Dla terenów mieszkalnictww wielorodzinnego, oznaczonych na rysunku planu symbolami MW 1 ÷ 2, o których mowa w ( 2, pkt 1, ustala się:

1. przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne,

2. przeznaczenie dopuszczalne: usługi podstawowe,

3. obowiązek uwzględnienia ograniczeń wynikających z położenia w obszarze chronionego krajobrazu „Obszar Doliny Drwęcy”,

4. na terenie występuje stanowisko archeologiczne nie eksponowane w terenie, na obszarze którego obowiązuje ochrona konserwatorska, teren jest dostępny do celów inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia archeologicznych badań wykopaliskowych na koszt inwestora przyszłej formy zagospodarowania,

5. obowiązek uwzględnienia wymogów wynikających z położenia w strefie pośredniej ujęcia wody pitnej z rzeki Drwęcy,

6. projektowane obiekty winny spełniać wysokie wymagania w zakresie kształtowania formy i detalu architektonicznego, 

7. wysokość projektowanej zabudowy max. 3 kondygnacje, w tym poddasze użytkowe,

8. dopuszcza się możliwość lokalizacji usług podstawowych wbudowanych w parterze budynków mieszkalnych zlokalizowanych od strony ul. Dworcowej,

9. obowiązek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych na samochody osobowe, 

10. obowiązek wprowadzenia elementów małej architektury i zieleni urządzonej,

11. obszar zorganizowanej działalności inwestycyjnej.

( 6. Dla terenu mieszkalnictwa jednorodzinnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, o którym mowa w ( 2, pkt 2, ustala się:

1. przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne,

2. przeznaczenie dopuszczalne: usługi nieuciążliwe,

3. wysokość projektowanej zabudowy max. 2 kondygnacje, w tym poddasze użytkowe, dachy wysokie,

4. obowiązek uwzględnienia ograniczeń wynikających z położenia w obszarze chronionego krajobrazu „Obszar Doliny Drwęcy”,

5. obowiązek uwzględnienia wymogów wynikających z położenia w strefie pośredniej ujęcia wody pitnej z rzeki Drwęcy,

6. ochronę konserwatorską stanowiska archeologicznego nie eksponowanego w terenie, teren jest dostępny do celów inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia archeologicznych badań wykopaliskowych na koszt inwestora przyszłej formy zagospodarowania,

7. na każdej z projektowanych działek dopuszcza się możliwość realizacji jednego budynku mieszkalnego,

8. zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej,

9. ustala się obowiązek pozostawienia min. 70% powierzchni każdej z działek jako aktywnej przyrodniczo,

10. obowiązek wprowadzenia elementów zieleni urządzonej. 

( 7.  1.Teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, o którym mowa w ( 2, pkt 3, przeznacza się na zieleń ochronną skarpy terenowej, z możliwością wykorzystania na cele rekreacyjne.

2. Na terenie występuje stanowisko archeologiczne nie eksponowane w terenie, na obszarze którego obowiązuje ochrona konserwatorska, teren jest dostępny do celów inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia archeologicznych badań wykopaliskowych na koszt inwestora przyszłej formy zagospodarowania.

3. Obowiązek uwzględnienia ograniczeń wynikających z położenia w obszarze chronionego krajobrazu „Obszar Doliny Drwęcy”.

(  8.  1. Teren komunikacji drogowej publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem K, o którym mowa w ( 2, pkt 4, ustala się drogę dojazdową, o szerokości 10,0 m w liniach rozgraniczających.

2.  Na terenie występuje stanowisko archeologiczne nie eksponowane w terenie, na obszarze którego obowiązuje ochrona konserwatorska, teren jest dostępny do celów inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia archeologicznych badań wykopaliskowych na koszt inwestora przyszłej formy zagospodarowania.

( 9. 1. Tereny komunikacji drogowej wewnętrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami Kw 1÷2, o których mowa w ( 2, pkt 5, ustala się drogi dojazdowe, o szerokości 6,0÷8,0 m w liniach rozgraniczających.

2. Na terenie występuje stanowisko archeologiczne nie eksponowane w terenie, na obszarze którego obowiązuje ochrona konserwatorska, teren jest dostępny do celów inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia archeologicznych badań wykopaliskowych na koszt inwestora przyszłej formy zagospodarowania.

( 10. 1. Teren komunikacji pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem Kx, o którym mowa w ( 2, pkt 6, ustala się adaptację ciągu pieszego o szerokości 4,0 m w liniach rozgraniczających.

2. Na terenie występuje stanowisko archeologiczne nie eksponowane w terenie, na obszarze którego obowiązuje ochrona konserwatorska, teren jest dostępny do celów inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia archeologicznych badań wykopaliskowych na koszt inwestora przyszłej formy zagospodarowania.

( 11. 1.  Adaptuje się istniejące urządzenia infrastruktury technicznej i dopuszcza się ich modernizację i rozbudowę. 
2. Projektowane urządzenia infrastruktury technicznej prowadzić jako podziemne przede wszystkim w liniach rozgraniczających istniejących i projektowanych dróg, za zgodą i na warunkach określonych przez zarządcę drogi. 

3. Sieć wodociągową dostosować do zewnętrznego gaszenia pożarów.

4. Ustala się obowiązek odprowadzenia ścieków sanitarnych i deszczowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej.

5. Zakaz stosowania zbiorników szczelnych oraz przydomowych oczyszczalni ścieków z rozsączkowaniem. 

6. Istniejąca linia napowietrzna 15 kV, docelowo do skablowania.

7. Stosować proekologiczne systemy grzewcze.

       Rozdział 3

Przepisy końcowe. 

( 12. Ustala się stawkę procentową służącą ustalaniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 30 %.

( 13. Na obszarze objętym planem traci moc Uchwała Rady Gminy Lubicz                 Nr VI/25/89 z dnia 27 lutego 1989r. w sprawie miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz ogłoszona w Dzienniku Urzędowym Województwa Toruńskiego Nr 17 z 1989 r. poz. 211, oraz Uchwała Rady Gminy w Lubiczu Nr IV/33/90 z dnia 7 września 1990r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Osiedla domków jednorodzinnych przy  ul.  Dworcowej w Lubiczu Dolnym”, ogłoszona w Dzienniku Urzędowym Województwa Toruńskiego Nr 25 z 1990 r. poz. 232.

( 14. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Kujawsko - Pomorskiego. 

( 15. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy.
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