                                                           Załącznik do uchwały Nr XXII/292/04

z dnia 30 czerwca 2004 r.

ZASADY  WYNAJMOWANIA  LOKALI  WCHODZĄCYCH  W  SKŁAD MIESZKANIOWEGO  ZASOBU  GMINY  LUBICZ.

§ 1. Lokale wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu gminy mogą być wynajmowane osobom, które:

1) ze względu na osiągane dochody nie są w stanie zaspokoić swoich potrzeb mieszkaniowych we własnym zakresie i znajdują się w trudnych warunkach mieszkaniowych,

2) uprawnione są do otrzymania lokalu z mocy ustawy lub orzeczenia sądowego,

3) są najemcami lokali gminnych przeznaczonych do remontu kapitalnego, przebudowy i modernizacji lub co których właściwy organ nadzoru budowlanego stwierdził, że nie spełniają wymogów pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt  ludzi zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego,

4) są najemcami gminnych lokali, którzy ubiegają się o najem wolnego lokalu  wchodzącego w skład mieszkaniowego zasobu gminy, w zamian za inny dotychczas zajmowany lokal.


§. 1.1. Kryterium dochodowym gospodarstw domowych, które uzasadnia zawarcie umowy najmu lokalu, są kwoty:

1) dla lokalu oddawanego w najem na czas nieokreślony – w wysokości:

a) 200% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 150% najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2) dla lokalu socjalnego – w wysokości:

a) 175%  najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 125% najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Wysokość dochodu gospodarstwa domowego stanowi średni miesięczny dochód na

 jednego członka gospodarstwa domowego w okresie 12 miesięcy poprzedzających dzień złożenia wniosku o oddanie lokalu w najem. 


3. Za dochód uważa się wszystkie przychody podlegające opodatkowaniu na podstawie przepisów o podatku dochodowym od osób fizycznych, pomniejszone o koszty uzyskania przychodu, należny podatek od osób fizycznych, zapłacone składki na ubezpieczenia społeczne niezaliczone do kosztów uzyskania przychodu oraz zapłacone składki na ubezpieczenie zdrowotne.


§ 2.1. Pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przysługuje osobom, które zamieszkiwały na terenie gminy oraz spełniają jeden z następujących warunków: 

1) utraciły lokal mieszkalny wskutek klęski żywiołowej,

2) po uzyskaniu pełnoletności opuściły dom dziecka, a nie mają zabezpieczonych potrzeb mieszkaniowych,

3) mieszkają w budynkach przeznaczonych do rozbiórki lub lokalach nie spełniających wymogów dla pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi.

2. W wyjątkowym wypadku, wójt może przyznać danej osobie, ze względu na jej sytuację

rodzinną, materialną lub osobistą – prawo pierwszeństwa zawarcia umowy najmu lokalu w oparciu o inne kryterium, niż wymienione w ust.1.


§ 3.1. Pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przysługuje osobom, które mają przyznane takie uprawnienie na podstawie orzeczenia sądowego.


2. Umowę najmu lokalu socjalnego zawiera się na okres 3 lat. Umowę tę można – na wniosek zainteresowanego najemcy – przedłużyć na następny okres, jeżeli najemca spełnia nadal warunki uzasadniające zajmowanie takiego  lokalu 


§ 4.1. W ramach mieszkaniowego zasobu gminy mogą być dokonywane zamiany lokali, jeżeli:

1) najemca wystąpi o lokal, który aktualnie nie został oddany w najem, a wniosek najemcy uzasadniony jest celem poprawy jego dotychczasowych warunków mieszkaniowych, ze względu na powierzchnię lokalu, jego położenie lub wyposażenie w urządzenia techniczne, a wnioskodawca nie posiada wobec gminy zaległości  z tytułu niezapłaconego czynszu lub innych opłat związanych z najmem dotychczasowego lokalu,

2) wystąpią wspólnie o zamianę najemcy dwóch lokali o różnym standardzie, powierzchni i wysokości obowiązującego czynszu, a najemcy - będący w różnych sytuacjach materialnych, chcą posiadać lokale odpowiadające ich aktualnym możliwościom płatniczym. 

2. Dopuszcza się zamianę lokali pomiędzy najemcą lokalu wchodzącego w skład

mieszkaniowego zasobu gminy, a osobą mającą prawo do lokalu w innym zasobie, pod warunkiem spełniania kryterium dochodowego przez kandydata na najemcę lokalu gminnego.

§ 5. Zainteresowani zamianą lokali uzgadniają z wójtem warunki zamiany. Na okoliczność tych uzgodnień wójt sporządza protokół, który – po podpisaniu przez wszystkich zainteresowanych – stanowi podstawę do nawiązania nowych stosunków najmów i wygaszenia dotychczasowych.

§ 6.1. Dla celów opiniodawczych wójt powołuje Komisję Mieszkaniową, której przewodniczy pracownik Urzędu Gminy, zajmujący się sprawami mieszkaniowymi.

2.  Wymieniony w ust. 1 pracownik oraz wyznaczony pracownik Gminnego Ośrodka

Pomocy Społecznej są stałymi członkami Komisji Mieszkaniowej. 


3. Trzecim – niestałym członkiem Komisji Mieszkaniowej – jest sołtys, właściwy ze względu na miejsce położenia lokalu mieszkalnego, będącego przedmiotem posiedzenia Komisji.


4. Przewodniczący  Komisji Mieszkaniowej zawiadamia, każdorazowo o terminie         i przedmiocie posiedzenia, radnego posiadającego mandat w okręgu, na którego obszarze znajduje się lokal mieszkalny, będący przedmiotem opiniowania. Radny pełni funkcję obserwatora z ramienia Rady Gminy.


§ 7. Dane dotyczące lokalu mieszkalnego oraz osoby zakwalifikowanej do zawarcia umowy najmu są podawane do publicznej wiadomości w sposób przyjęty w Statucie Gminy.


§ 8. Osoby pozostające w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy, a posiadały uprawnienie do zamieszkania w tym lokalu -  mogą  wystąpić o zawarcie z nimi umowy najmu tego lokalu, jeżeli  jest to uzasadnione ich sytuacją rodzinną i materialną.

