UCHWALA NR XXXIX/420/2013
RADY GMINY LUBICZ
z dnia 24 LIPCA 2013 R.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Gre-
bocin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz z
2013 r. poz. 21 i poz. 405), w zwiazku z uchwatg nr V/41/11 Rady Gminy Lubicz z dnia 31
stycznia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grebocin, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz
przyjetego uchwata nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 r.
uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Grebocin przyjetego uchwata Nr XLIV/465/10 Rady Gminy Lubicz z dnia 23 kwietnia
2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Grebocin (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 149, poz. 1848), zwang dalej planem.

2. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwany dalej rysunkiem
planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granice obszaru objetego
planem.

§ 2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1, rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz” w skali 1:10.000;

2) zalgcznik nr 2, rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3, rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania.

2. Na potrzeby publikacji planu w Dzienniku Urzedowym, dokonano podzialu rysunku
planu na arkusze formatu A4:

1) arkusz nr 1 zawierajgcy rysunek planu;

2) arkusz nr 2 zawierajacy oznaczenia do rysunku planu;

3) arkusz nr 3 zawierajacy wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:



1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. Poz. 647 ze zm.);

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ ustawy i rozporzadzenia, normy, a takze
obowigzujace na terenie gminy akty prawa miejscowego;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg
nie moze by¢ wysuniete lico budynku; linia ta nie odnosi si¢ do infrastruktury technicznej,
a takze takich elementéw architektonicznych budynku, jak: gzyms, okap dachu, balkon,
schody zewngtrzne itp.;

4) powierzchni catkowitej - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondy-
gnacji nadziemnych budynku, mierzong po obrysie $cian zewngtrznych;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ zabudowy zgodnie z
normg PN-ISO 9836:1997;

6) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa podstawowq
zgodnie z norma PN-ISO 9836:1997,

7) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

8) ogrodzeniu azurowym - ogrodzenie, w ktorym czg$¢ azurowa (otwory, przeswity) stanowi
nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

9) noniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w
jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
umieszczony w polu widzenia uzytkownikow drogi, na budynkach lub w formie
wolnostojacej, stuzacy do prezentacji reklam, nie bedacy znakiem w rozumieniu przepisow
o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci publiczne;.

§ 4.1. W planie okre$la si¢, z zastrzezeniem ust. 2, ustalenia zgodnie z art. 15 ust. 2
ustawy.
2. Na obszarze objetym planem, ze wzglgdu na niewystgpowanie, nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) szczegOlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub terenow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

3. W planie okresla si¢ rowniez minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek bu-
dowlanych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 5.1. Na rysunku planu, jako ustalenia uchwaty, stanowi si¢ nastgpujace oznaczenia obo-
wigzujace:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) przeznaczenie terenéw oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym;



3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) zwymiarowanie.
2. Wyznacza si¢ tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:

1) 1U-MN - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinne;;

2) 2KDW - tereny komunikacji - droga wewngtrzna.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, z wyjatkiem drog i infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicz-
nego z zakresu tacznosci publicznej;

2) w zakresie pozioméw hatasu ustala sig, ze teren oznaczony symbolem 1U-MN, zalicza si¢
do terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala si¢:

a) obstuge techniczna obszaru zapewnia si¢ poprzez istniejaca lub projektowan
infrastrukturg techniczna,

b) infrastrukture techniczna nalezy budowaé, rozbudowywac i przebudowywac itp. na wa-
runkach okreslonych przez wlasciwego gestora sieci,

¢) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w pierwszej kolejnosci w terenach komuni-
kacyjnych, a w przypadku braku takiej mozliwosci, w innych terenach za zgoda whasci-
ciela albo uzytkownika wieczystego gruntu,

d) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej, o parametrach sieci dostosowa-
nych do wymogéw przeciwpozarowych, na warunkach gestora sieci,

e) nakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych do gminnej kanalizacji sanitarnej,

f) nakaz odprowadzania wod opadowych (roztopowych):

- z drég do kanalizacji deszczowej, poprzez urzadzenia podczyszczajace, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

- w pozostatych przypadkach powierzchniowo lub poprzez infiltracj¢ podziemna na te-
ren dzialki, a w przypadku braku takiej mozliwosci do kanalizacji deszczowej,

g) zasilanie w energie¢ elektryczng z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycz-
nej z dopuszczeniem budowy stacji transformatorowej na warunkach wydanych przez
gestora sieci; w razie przebudowy lub budowy nowych linii elektroenergetycznych na-
lezy wykonac je jako kablowe podziemne,

h) dostep do energii elektrycznej poprzez podiaczenie si¢ do stacji transformatorowej linig
kablowa podziemna,

i) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

- czasowe gromadzenie odpadow stalych w przenosnych pojemnikach na wyznaczonym
miejscu w obrebie dziatki, wskazana segregacja odpadow,

- wywo6z odpadéw na gminne sktadowisko odpadow,

- zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,



i) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: istniejace i projektowane obiekty wyposazy¢ w
niskoemisyjne lub bezemisyjne systemy grzewcze,

k) w zakresie zaopatrzenie w gaz - z projektowanej sieci gazowej Sredniego cisnienia;

2) w zakresie dostepu do infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ nast¢pujace zasady:

a) w przypadku budowy nowej lub przebudowy (rozbudowy) istniejacej sieci telekomuni-
kacyjnej nalezy wykonaé ja jako kablowa; dopuszcza sig jej prowadzenie w obrgbie pa-
sow drogowych istniejacych i projektowanych drog,

b) dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w
rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 8. Sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji ustalen planu tereny pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 9. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 1U-MN:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) powierzchnia catkowita zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - maksymalnie 40%
powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlane;j;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz realizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

b) dopuszcza sie budowe ogrodzen wylacznie azurowych, o maksymalnej wysokosci
1,6 m,

¢) obowiazek wprowadzania zieleni urzadzonej od strony drogi wojewddzkiej, w tym zie-
leni izolacyjnej,

d) dopuszcza sie lokalizowanie maksymalnie jednego wolnostojacego nosnika reklamo-
wego albo jednego wolnostojacego znaku informacyjnego na terenie dziatki budowla-
nej, o powierzchni maksymalnie 1,5 m” i wysoko$ci maksymalnie 2,5 m,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie na ogrodzeniach oraz budynkach no$nikéw reklamowych
oraz znakéw informacyjnych, o powierzchni maksymalnej 2,0m?,

f) w przypadku zestawienia no$nikoéw reklamowych i znakéw informacyjnych maksymal-
na powierzchnia 3,0 m2,

g) zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych
$wiatlo, projekcji $wietlnych i elementéw ruchomych, neondéw oraz $wiatla o zmienia-
jacym si¢ natezeniu, btyskowego lub pulsujacego,

h) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki - 20,0 m;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) istniejaca zabudowa do zachowania z mozliwo$cia jej przebudowy, rozbudowy lub
rozbiorki itp.,

b) dopuszcza si¢ na kazdej dzialce budowlanej budowe jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,

¢) wysokos¢ zabudowy:



- ustugowej - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), maksymalnie 12,0 m,

- mieszkaniowej jednorodzinnej - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze),
maksymalnie 10,0 m,

- gospodarczo-garazowej - 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,0 m,

- z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych - bez ograniczen,

d) ksztalt dachow:

- budynkéw ustugowych - dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy z kalenica,
kat nachylenia potaci dachu od 20° do 45°,

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - dwuspadowy, czterospadowy lub wielo-
spadowy z kalenica, kat nachylenia potaci dachu od 20° do 45°,

- budynkéw gospodarczych, garazowych - jednospadowy, dwuspadowy lub czterospa-
dowy kat nachylenia potaci dachu od 15° do 35°,

e) glowna kalenica dachu - réwnolegla lub prostopadta do drogi wewngtrznej,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - maksymalnie 30,0 m,

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki bu-
dowlanej - 40%,

h) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki bu-
dowlanej - minimalny 0,1 oraz maksymalny 0,8,

i) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej - 30%,

j) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1.000 m?;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a) w przypadku prowadzenia w budynku mieszkalnym dziatalnosci gospodarczej, ograni-
cza si¢ zakres dzialalnosci do tej, ktéra moze by¢ $wiadczona w warunkach odpowiada-
jacych wymogom technicznym stawianym pomieszczeniom mieszkalnym,

b) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych bezposrednio przy grani-
cy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana,

c) zakaz lokalizacji obiecktéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m’;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuge komunikacyjna zapewnia si¢ poprzez droge wewngtrzng (o symbolu 2KDW)
laczaca sie z istniejacym ukladem drogowym znajdujacym si¢ poza granicami niniej-
szego planu,

b) obowiazek zabezpieczenia miejsc parkingowych w granicach wiasnych posesji wedtug
wskaznika:

- minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
- do miejsc parkingowych w przypadku lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rOwniez garaze,
- minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej w przypadku bu-

dynku lub lokalu ustugowego (handlowego);
7) ustala si¢ stawke procentowa, stanowigca podstawg do okreslenia oplaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

§ 10. Ustalenia szczegotowe dla terenu 2KDW:



1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga wewngtrzna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: pieszojezdnig, zielen, infrastruk-
ture techniczng i inne elementy zagospodarowania niezbgdne do prawidlowego funk-
cjonowania drogi i terendw przylegtych,

¢) zakaz realizacji miejsc postojowych w terenie 2KDW,

d) zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a) zakaz lokalizacji obiektow malej architektury,

b) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

4) ustala si¢ stawke procentowa, stanowiacg podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w

art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 12. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, w zakresie obj¢tym uchwala, traca moc
ustalenia uchwaty Nr XLIV/465/10 Rady Gminy Lubicz z dnia 23 kwietnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Gregbocin
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 149, poz. 1848).

§ 13.1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Lu-
bicz.




