Zatacznik do uchwaty
Rady Gminy Lubicz
Nr XLV11/568/2014

z dnia 28 marca 2014 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
LUBICZ NA LATA 2014 - 2018

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielko$ci posiadania oraz stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu Gminy.

§ 1.1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Lubicz obejmuje 89 lokali mieszkalnych,
znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych wiasnos¢ Gminy, wzglednie uzytkowanych na
prawach wspotwlasnosci z innymi osobami.

2. Gmina posiada 37 lokali, potozonych w budynkach bedacych w catosci jej
wlasnoscia. Sa to budynki potozone w miejscowosciach:

1) Brzezno 16 (2 lokale);
2) Grabowiec 28 (7 lokali );
3) Lubicz Dolny — ul. Torunska 17 (4 lokale);
4) Lubicz Gorny — ul. Warszawska 3 (6 lokali), ul. Boczna 4 (4 lokale); ul. Boczna 4a
(1 lokal) , ul. Boczna 4 b (1 lokal );
5) Mtyniec Pierwszy — ul. Bierzgalska 10 (3 lokale);
6) Nowa Wies 20 (1 lokal);
7) Ztotoria — ul. Torunska 46 (2 lokale) 1 ul. Pomorska 21 (1 lokal);
8) Grebocin — ul. Szkolna 8 (5 lokali).
3.Na prawach wspotwlasnosci Gmina posiada 17 budynkow, w ktorych jest
wlascicielem 52 lokali mieszkalnych. Dotyczy to budynkéw potozonych w miejscowosciach:
1) Grabowiec 12 (4 lokale na 8 ogdotem) i Grabowiec 19 (2 lokale na 5 ogdtem);
2) Gronowo 66 (3 lokale na 5 ogétem); Gronowo 70 (3 lokale na 4 ogdtem);
3) Grebocin — ul. Karwowskiego 5 (5 lokali na 7 ogdtem);
4) Jedwabno 47 (1 lokal na 5 ogotem);
5) Krobia n/Szosa 51 (1 lokal na 2 ogotem );
6) Lubicz Dolny — ul. Mtynska 1 (1 lokal na 5 ogotem) i ul. Dworcowa 29 (3 lokale na 7
ogotem), ul. Torunska 13 (3 lokale na 6 ogoétem), ul. Dworcowa 44 (8 lokali na 11 ogdtem);
7) Lubicz Gorny ul. Lipnowska 43 (4 lokale na 13 ogétem); ul. Lipnowska 51 (4 lokale na 7
ogotem) , ul. Boczna 6 (5 lokali na 7 ogotem);
8) Mierzynek 11 (1 lokal na 2 ogdtem);
9) Rogowko 72 (2 lokale na 4 ogétem);
10) Ztotoria — ul. Torunska 44 (2 lokale na 3 ogdtem).
4. Z mieszkaniowego zasobu Gminy wydzielono 3 lokale na wynajem jako lokale socjalne.

§ 2.1. Mieszkaniowy zas6b Gminy obejmuje:
1) 1 budynek wybudowany ok. roku 1850;
2) 8 budynkow wybudowanych ok. roku 1900;
3) 8 budynkow wybudowanych ok. roku 1920;
4) 9 budynkoéw wybudowanych ok. roku 1940;
5) 1 budynek wybudowany ok. roku 1970;



6) 1 budynek /przebudowa pralni / 2002;
7) 1 budynek /przebudowa garazu/ - 2003.

2. Podstawowym zadaniem Gminy bgdzie utrzymanie wiasciwego stanu technicznego
budynkéw oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

§ 3.1. Sprzedaz lokali na rzecz najemcow spowoduje zmniejszanie si¢ istniejacego zasobu

mieszkaniowego. Przewiduje si¢, ze wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy
w poszczegblnych latach bedzie sig ksztattowaé nastepujaco:
Rok 2014 2015 2016 2017 2018
Powierzchnia lokali | 3.795,36 3.679.21 3.345,77 3.098,42 2.795,29
w m? m? m? m? m? m?
w tym lokale 85,45
socjalne m?
Adaptacja na nie
mieszkaniaw m? | przewiduje
sie
Planowana sprzedaz | 116,15 m” | 333,44 m” | 247,35 m* | 303,13 m° | 601,57 m°
w m? (3 lokale )| (5 lokali) |(5 lokali) (6 lokali) |(10 lokali)
Stan zasobu na 3.679,21 3.345,77 3.098,42 2.795,29 2.193,72
koniec roku (w m?) m? m? m? m? m?

2. W latach 2014 — 2018 planuje si¢ budowe jednego budynku z 10 - 12 mieszkaniami
socjalnymi.
Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 4. Jednym z wazniejszych problemow, ktére nalezy rozwiaza¢é w dziedzinie
gospodarki lokalowej, jest zty stan techniczny budynkoéw. W duzej mierze stan ten wynika
z zaawansowanego wieku obiektow, jak tez ich zuzycia wskutek wieloletniego
eksploatowania, przy braku wystarczajacych srodkow na remonty kapitalne.

§ 5.1 Przewiduje si¢ jednak, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy
w latach 2014 — 2018, jak i warunki zamieszkania w lokalach beda ulegaty poprawie wskutek
wykonania odpowiednio: wewnetrznych instalacji  kanalizacyjnych w  budynkach
z odprowadzeniem nieczystosci ciektych do zbiornikéw bezodptywowych lub do sieci
kanalizacyjnej, wymiany pokry¢ dachowych oraz wymiany stolarki okiennej i drzwiowe;j.
W pozostalym zakresie przewiduje si¢ utrzymanie stanu technicznego na obecnym poziomie
poprzez przeprowadzanie remontow biezacych.

2. W latach 2014-2018 koszty te przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

L.P. |ZAKRES ROBOT 2014 2015 2016 2017 2018 Razem
1. | Wymiana stolarki 17.700,00 | 8.000,00 9.350,00 8.200,00 | 6.400,00 | 49.650,00
okiennej
2. | Wymiana stolarki 4.500,00 | 2.680,00 1.600,00 1.930,00 | 1.720,00 | 12.430,00




drzwiowej

Wymiana oraz
remonty dachoéw
1 $cian

30.000,00

34.860,00

40.000,00

32.000,00

44.500,00

181.360,00

Wymiana podtog

4.500,00

3.500,00

3.500,00

2.610,00

2.700,00

16.810,00

Naprawa /wymiana/
instalacji elektr.

2.500,00

1.420,00

1.500,00

2.650,00

1.500,00

9.570,00

Malowanie klatek
schodowych

3.000,00

2.000,00

2.600,00

1.460,00

1.400,00

10.460,00

Budowa
bezodptywowych
zbiornikéw sanitar.
Podtaczenia do
zbiorczej sieci
kanalizacji

12.800,00

10.000,00

8.160,00

6.500,00

7.600,00

45.060,00

Razem

75.000,00

62.460,00

66.710,00

55.350,00

65.820,00

325.340,00

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. Ilos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okre$la si¢ na
podstawie wnioskow lub deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach.
Przewiduje si¢ do zbycia w poszczegolnych latach nastgpujace ilosci lokali:

- w roku 2014 — 3 lokale,
- w roku 2015 - 5 lokali,
- w roku 2016 — 5 lokali,
- wroku 2017 — 6 lokali,
- w roku 2018 — 10 lokali,

§ 7.Do sprzedazy lokali stosuje si¢ bonifikaty ustanowione przez Rad¢ Gminy Lubicz
odrebna uchwala.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej

§ 8. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek
czynszu w latach 2014 — 2018, ktore zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu
Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wpltywy z czynszoéw stopniowo powinny
pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ rdwniez
pozyskanie srodkow na remonty.

§ 9.1. Naj emc;r lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedtug stawki
podstawowej za 1 m® powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

2. Wojt moze podwyzszy¢ stawke podstawowa czynszu nie czedciej niz 1 raz
w roku.



3. Zmiana wysokosci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej lub
wystapienia czynnika podwyzszajacego wartos¢ uzytkowa lokalu jest wprowadzana na
zasadach przewidzianych w art. 8a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 10.1. Okresla si¢ nastgpujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$¢
uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz stopien obnizenia (podwyzszenia) stawki podstawowe;:
1) czynniki obnizajace:

a) lokal bez urzadzen wodociagowych lub kanalizacyjnych — obnizka o 10%,

b) lokal bez wydzielonej kuchni — obnizka o 10%,

c) lokal usytuowany na poddaszu — obnizka o 5%,

d) brak wc w lokalu — obnizka o 5%;

2) czynniki podwyzszajace:

a) lokal wyposazony w lazienk¢ — podwyzszenie o 10%,

b) lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem — podwyzszenie o 10%,

c) lokal z doprowadzonym gazem — podwyzszenie o 10%,

d) potozenie budynku (Grebocin, Lubicz Dolny, Lubicz Gérny 1 Ztotoria)

podwyzszenie o 10 %.

2. Przez uzyte w ust.1 okres$lenia nalezy rozumie¢:

1) ,,wc” — doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacjg
wodociagowo-kanalizacyjna umozliwiajaca podiaczenie muszli klozetowej i sptuczki;

2) ,fazienka” — wydzielone w lokalu pomieszczenie wyposazone w stala instalacje
wodociagowo-kanalizacyjna umozliwiajaca podiaczenie wanny lub kabiny prysznicowe;j
(brodzika);

3) centralne ogrzewanie — ogrzewanie energia cieplna dostarczona z kottowni lokalnej
(osiedlowej lub domowej).

3. Obnizenie (podwyzszenie) stawki podstawowej czynszu nastgpuje poprzez
zsumowanie wszystkich wystepujacych w lokalu czynnikéw obnizajacych
(podwyzszajacych).

4. Stawka podstawowa czynszu za lokal socjalny stanowi potowe stawki podstawowej
za lokal mieszkalny.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

§ 11.1. Czynnosci z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy, w granicach
ustalonych przez Wojta, zostaty powierzone Zarzadowi Drég ,Gospodarki Mieszkaniowe;j
i Komunalnej w Lubiczu.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja
w szczegolnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;
2) pozyskiwanie nowych lokali socjalnych do zasobu w drodze adaptacji na cele
mieszkaniowe pomieszczen niemieszkalnych;
3) remonty, konserwacj¢ 1 modernizacj¢ lokali i budynkow;
4) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich

urzadzen komunalnych i zielent;

5) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu,
pobieranie czynszu i innych optat, zwigzanych z najmem lokali;



6) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umoéw na $wiadczenie ustug odbioru
nieczystosci statych oraz ciektych ze zbiornikow bezodptywowych,;

7) organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami, potozonymi w budynkach bedacych
wspotwlasnoscia Gminy 1 bylych najemcow.

3. Wykonywany przez Zarzad Drog , Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej zarzad
nieruchomos$ciami wspolnymi, w ktorych znajduja si¢ lokale bedace witasnoscia Gminy
1 wlascicieli lokali juz wykupionych od Gminy, bedzie ustawal w miar¢ wykupu przez
najemcow wszystkich lokali w danym budynku.

Rozdzial 6
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 12. W latach 2014 — 2018 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac sig
bedzie z nastepujacych zrodet:
1) wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne;
2) wpltywy z czynszoéw za lokale uzytkowe;
3) srodki budzetowe;
4) zaciagane kredyty na cele komunalnego budownictwa mieszkaniowego.

§ 13. W budynkach, w ktorych czes¢ lokali zostata wykupiona przez najemcéw,
wydatki zwigzane z remontem i modernizacja budynku ponosza wspotwiasciciele na
zasadach przewidzianych w przepisach KC o wspotwiasnosci.

§ 14. Koszty budowy nowego budynku komunalnego begda finansowane z budzetu
Gminy, ewentualnie z udzialem pozyskanej dotacji celowej z budzetu Panstwa Ilub
zaciagnigtego na ten cel kredytu.

§ 15. Planowane $rodki finansowe na gospodarke mieszkaniowa, w zakresie biezacej
dziatalnosci eksploatacyjnej, przedstawia ponizsza tabela:

L.P.| ZAKRES 2014 2015 2016 2017 2018
1. |Przewidywane
wplywy z 93,000,00 | 93,000,00 | 91.000,00 | 89,000,00 | 89.000,00
czynszow
2. | Wplywy
z biezacej
eksploatacji 24.000,00 | 24.000,00 | 23.000,00 | 22.000,00 | 22.000,00
( obstuga
komunalna )
Srodki 48.000,00 | 34.910,00 | 78.710,00 | 70.050,00 | 78.320,00
3. | Budzetowe
Razem 165.000,00 | 151.910,00| 192.710,00 | 181.050,00 |189.320,00
Rozdzial 7

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach

§ 16. Planowane wydatki w kolejnych latach, przedstawia ponizsza tabela:



L.P.| ZAKRES 2014 2015 2016 2017 2018

1. |Koszty biezacej
eksploatacji 40.000,00 |39.450,00 [46.000,00 |45.700,00 |43.500,00
(obstugi

komunalnej )

2. | Zakup 125.000,00 | 112.460,00 | 146.710,00 | 135.350,00 | 145.820,00
materialow ,
koszty
remontow
modernizacji,
projekty

Razem 165.000,00 | 151.910,00]192.710,00 | 181.050,00 | 189.320,00

Rozdzial 8
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 17.1 W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych
catych budynkéw, wiazacych si¢ z konieczno$cia wykwaterowania lokatorow do lokali
zamiennych na czas trwania remontow.

2.W kolejnych latach przewiduje si¢ nast¢pujace wydatki inwestycyjne zwiazane z:
1)- 2014 r. - opracowanie dokumentacji technicznej wykonania budynku socjalnego w
Lubiczu Gornym — realizacja w latach 2015-2017
2)- 2015 r. - remont poszycia dachowego ( dachéwka ) budynku komunalnego
w Grabowcu w 28;
3)- 2016 r. - wymiana poszycia dachowego ( eternit ) budynku komunalnego
w Gronowie 70;
4)- 2017 r. - remont konstrukcji dachowej oraz wymiana poszycia dachowego
budynku komunalnego w Grabowcu 12;
5)- 2018 r. - remont konstrukcji dachowej oraz wymiana poszycia dachowego budynku
komunalnego przy ul. Mtynskiej 1 w Lubiczu Dolnym.

§ 18. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym okresla

si¢ nastepujace zasady:

1) lokatorom posiadajacym zadtuzenie z tytutu czynszu lub innych optat nalezy umozliwia¢
zamiang posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym czynszu (standardzie);

2) osoba, z ktdra lokal ma by¢ zamieniany moze by¢ inny mieszkaniec Gminy, ktory sptaci
zaleglosci czynszowe dluznika;

3) o przydziat lokalu komunalnego moze si¢ ubiegaé¢ osoba, ktora Spetnienia warunki
okreslone w zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lubicz.

§ 19. Innymi dziataniami Gminy, majacymi na celu zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych mieszkancéw beda:
1) ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod
budownictwo mieszkaniowe;
2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego, tj. indywidualnego,
spotdzielczego i spotecznego ( np. realizowanego przez towarzystwa budownictwa
spotecznego).



UZASADNIENIE

do projektu chwaty Rady Gminy Lubicz w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Lubicz na lata 2014 — 2018

Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest
ustawowym obowiazkiem Rady Gminy wynikajacym z art. 21 ust. 1 pkt. 1 oraz ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobem gminy
I 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm. )

Projekt niniejszej uchwaty zostal przygotowany w celu uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubicz na lata 2014-2018.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje:

1.Prognoze dotyczaca wielko$ci posiadania oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
Gminy.

2.Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata.

3.Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

4.Zasady polityki czynszowej w tym czynniki obnizajace 1 podwyzszajace wartos¢
uzytkowa lokali.

5.Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w kolejnych latach.

6.Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7.Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji oraz
koszty zakupu materialow, remontéw i modernizacji lokali i budynkow.

8.0pis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania 1 racjonalizacjg
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Projekt niniejszej uchwaly zawiera wszystkie wymagane prawem elementy wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W projekcie przedstawiono problematyke stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
1 wynikajacych potrzeb remontowych, srodkow 1 Zrodel finansowania.



