UCHWALA Nr L/593/2014
RADY GMINY LUBICZ
z dnia 30 maja 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgSci wsi Lu-
bicz Dolny — Malgorzatowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645 i poz. 1318 oraz z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405 i poz. 1238 oraz z 2014 r.
poz. 379), w zwiazku z uchwatqg Nr XI/111/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 27 czerwca
2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego czgsci wsi Lubicz Dolny - Malgorzatowo, zmieniona uchwalg
Nr XLI1/485/2013 Rady Gminy Lubicz z dnia 22 listopada 2013 r., po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubicz przyjetego uchwata nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdzierni-
ka 2011 r. uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Lubicz Dolny - Matgorzatowo, przyj¢tego uchwata Nr XLI1/440/10 Rady Gminy Lubicz
z dnia 22 lutego 2010r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru czesci wsi Lubicz Dolny - Malgorzatowo (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
Nr 139, poz. 1746 i Nr 139, poz. 1747), zwang dalej planem.

2. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwany dalej rysunkiem
planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granice obszaru objetego
planem.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie
wylozenia do publicznego wgladu - stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty:

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy - stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i
minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego po-
wierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, mak-
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symalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich re-
alizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;
5) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, usta-
lonych na podstawie odrgbnych przepisow;
6) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;
7) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczef w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;
9) stawek procentowych stuzacych naliczaniu oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei;
10) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
11)zasad i warunkéw sytuowania obicktow matlej architektury, tablic i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty;
12)zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;
13)minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych.
5. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania, pozostatych zagadnief okreslonych
w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrézniajacy
si¢ w stosunku do pozostalej zabudowy lub pozostalego zagospodarowania terenu na ob-
szarze planu, np. duzymi gabarytami, znaczacg dla ogotu mieszkancow funkejg np. celu
publicznego, kultu, wysoka jakodcig architektury, jej reprezentacyjnoscig lub monumen-
talnoscia;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku pla-
nu linie, przed ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewngtrznej nadziemnej Sciany wzno-
szonego budynku z dopuszczeniem zgodnego z obowigzujacymi przepisami wysunigcia
przed nie do 1,0m gzymséw, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, po-
chylni i schodow zewngtrznych;

3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, na ktorych nalezy sytuowaé co najmniej 70% szerokosci elewacji frontowej budyn-
ku ustalone w definicji zasady sytuowania zabudowy nie dotycza parteru i najwyzsze]
kondygnacji budynku, a takze balkonow, loggii i wykuszy oraz wspornikowych lub pod-
wieszonych zadaszen nad wejsciem do budynku, dla ktérych ustala si¢ zasady jak dla nie-
przekraczalnych linii zabudowy wedtug definicji w pkt 1,

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicjg terenu powierzchni
biologicznie czynnej okreslonej w przepisach odrebnych;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, ktory zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) przepisach odregbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi,

7) subdominanta - obiekt budowlany lub jego czgs¢, ktora koncentruje uwage obserwatorow,
lecz w stopniu mniejszym niz dominanta i ktoérej zadaniem jest ulatwienie orientacji w
trenie, petnienie funkcji fatwo zapamigtywanych symboli;

8) urzadzenia informacyjne - nalezy przez to rozumie¢ obiekt, zarowno bgdacym informacja,
jak i stanowi jej no$nik, a nie bedacym reklama;



9) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ ciag zabudowy w szeregu wzdtuz Scia-
ny ulicy lub placu;

10)zieleni izolacyjnej w formie urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zieleni wielopigtrowej,
tworzacy barier¢ wizualng i akustyczna, z dopuszezeniem jej urzadzenia zgodnie z ustale-
niami szczegotowymi.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodaro-
wania;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) odleglo$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych mierzona w me-
trach;

6) przeznaczenie terenow - okreslone za pomoca symboli literowych i liczbowych;

7) gléwne wejécie na cmentarz;

8) boczne wejscia na cmentarz;

9) dominanta architektoniczna;

10)osie widokowe;

1 1)strefa z zakazem zabudowy w odlegtosci 100 m od linii brzegowej;

12)gtdéwny ciag pieszy;

13)boczne ciagi piesze.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wylacznie charak-
ter informacyjny.
3. Ustalenia tekstowe planu okre$lone sa w postaci:

1) ustalen ogélnych, zawartych w rozdziale 1 uchwaty, odnoszacych si¢ do wszystkich ob-
szarow planu, za wyjatkiem ustalen zawartych w § 7, ktore nalezy stosowa¢ odpowiednio
do realizowanego zakresu;

2) ustalen szczegotowych, zawartych w rozdziale 2 uchwatly, odnoszacych si¢ do poszcze-
golnych terenéw wyznaczonych planem.

§ 4. W zakresie przeznaczenia terenéw o roznych zasadach zagospodarowania wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu
ustala sig:

1) ZC - teren cmentarza;

2) U - teren zabudowy ustugowe;j;

3) ZI - tereny zieleni izolacyjnej w formie urzadzonej;
4) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej.

§ 5. Ustala sie zakaz umieszczania i lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

§ 6. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infra-
struktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie lokalizacji urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej:
a) budowe elementow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog jezeli
nie narusza one warunkow technicznych drogi,



b) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych poza terenami polozonymi w li-
niach rozgraniczajacych drég, na terenach dziatek do nich przyleglych w pasie 6,0 m od
tych linii, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenow
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

¢) budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposob podporzad-
kowany okreslonej w planie funkcji,

d) przeprowadzenie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej nie pokazanych na ry-
sunku planu pod warunkiem, ze wykonanie ich nie bedzie sprzeczne z ustaleniami pla-
nu;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu, z ujgcia wod powierzchniowych z rzeki Drwegcey,

b) zasilanie w wode z wodociagu z istniejacej sieci rozdzielczej oraz z rozbudowywanej
sieci rozdzielczej zlokalizowanej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog, w para-
metrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przyleglej zabudo-
wy lub zagospodarowania terenu;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, odprowadzanie $ciekéw do ukladu kanali-
zacyjnego poprzez kanaty $ciekowe zakonczone oczyszczalnia sciekow we wsi Lubicz
Gorny;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod deszczowych do rowdw i dalej do Strugi Lubickiej,

b) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ciagéw kanalizacji, do wod
otwartych i do gruntu bez uprzedniego podczyszczenia,

¢) zakaz odprowadzania wod opadowych na nawierzchnie ogélnie dostgpnych ciagow
komunikacyjnych oraz na sgsiednie dzialki,

d) obowigzek zapewnienia swobodnego splyw wod deszczowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz zasilanie w gaz ziemny przewodowy za posrednictwem
istniejacej i nowoprojektowanej sieci, ktorego podstawowym elementem jest istniejaca
stacja redukcyjno-pomiarowa [ stopnia zlokalizowana we wsi Grebocin,

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zasilanie odbiorcow w energie elektryczng
za posrednictwem istniejacych i nowoprojektowanych stacji transformatorowych zgodnie
z zapotrzebowaniem odbiorcow na energi¢ elektryczna;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych Zrodet
ciepta na paliwa proekologiczne;

8) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami, ustala si¢ jej prowadzenie zgodnie z gospodarkg okre-
dlona w obowiazujacych przepisach gminnych dot. utrzymania czystosci 1 porzadku w
gminie i z przepisami z zakresu gospodarki odpadami,

10)nakaz realizacji nieprzepuszczalnej nawierzchni komunikacyjnej (drogi, parkingi, place
manewrowe, sktadowe).

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - cmentarz,

2) przeznaczenie uzupelniajace: kaplica, dom pogrzebowy, kostnica, zaplecze administracyj-
no-gospodarcze;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15% powierzchni terenu,
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b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01,

d) wysokos¢ kaplicy - do 15 m, wysokosé pozostatych budynkow do 7,5 m,
e) dopuszcza si¢ dowolne formy dachow,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

5)

6)

7)

8)

9)

a) nakaz lokalizowania dominanty architektonicznej w miejscu oznaczonym na rysunku,

b) nakaz stosowania rozwiazan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapew-
niajacych dostgpnosé terenu i budynkéw dla osob niepetnosprawnych,

¢) zakaz lokalizowania obiektow przestaniajacych polaczenia widokowe wzdluz wyzna-
czonych w planie osi widokowych,

d) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,

e) glowne wejscie na teren cmentarza od strony poinocno-zachodniej terenu o minimalne;
szerokosci 10 m uzupetnione szpalerami drzew i zielenig niska, stanowiace osie wido-
kowe na kaplicg,

f) 2 wejécia boczne, jedno od strony pétocno-wschodniej terenu i jedno od strony
wschodniej terenu o minimalnych szerokosciach 5m, uzupelnione szpalerami drzew i
zielenig niska, stanowiace osie widokowe na kaplicg,

g) nakaz wydziclania sektoréw za pomocag ciagéw komunikacyjnych uzupetionych ziele-
nig;

w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nakaz podniesienia

poziomu gruntu w terenie ZC1 w celu dostosowania poziomu wod gruntowych do ustalen

wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

w zakresie sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na postawie przepisow odrgbnych wskazuje si¢ granice Obszaru Chronionego

Krajobrazu Doliny rzeki Drwecy, gdzie obowigzuja przepisy odrgbne, obejmujacego teren

oznaczony na rysunku planu symbolem ZCl;

w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie okresla si¢ parametréw dzial-

ki;

w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzyt-

kowaniu, w tym zakazu zabudowy:

a) w strefie pasa technicznego od linii elektroenergetycznej 15 kV obowiazuja przepisy
odrgbne,

b) zakaz pochowkéw w strefie z zakazem zabudowy w odleglosci 100m od linii brzego-
wej,

¢) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania w strefie z zakazem zabudowy w
odleglosci 100 m od linii brzegowe;,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie kolumbariéw do wysokosci 2,5 m;

zapewnienie miejsc postojowych w ramach terenu oznaczonego symbolem KDLI mini-

mum 15 miegjsc postojowych na 10.000 m’;

10)w zakresie infrastruktury technicznej, obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 7;
1 1)obstuge komunikacyjng z drég znajdujacych si¢ poza granicg obszaru objetego planem;
12)warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty wynikajacej ze wzro-

stu wartosci nieruchomosei wynosi 0%;

13)ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokal-

nym tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego symbolem ZCl;

14)w zakresie zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic 1 urzadzen

reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty:
a) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury, zwigzanych z podstawowym prze-
znaczeniem terenu, w postaci subdominant w wydzielonych sektorach,



b) dopuszcza si¢ lokalizacje innych, niz wymienione w lit. a, obiektow matej architektury
zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu,

¢) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen informacyjnych zwiazanych wyltacznie z funkcja
obiektu, na ktérym informacja jest umieszczona,

d) maksymalna powierzchnia jednego urzadzenia informacyjnego - 2,0 m?

¢) w zakresie zasad realizacji ogrodzen, ustala si¢:
— lokalizacj¢ ogrodzen w linii rozgraniczajacej teren,
— wysoko$¢ ogrodzen do 2,20 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu

urzadzonego do najwyzszego punktu ogrodzenia,

f) zakazuje si¢ na obszarze planu lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw be-

tonowych, zelbetowych i blachy z wyjatkiem ogrodzen placow budowy;,
15)w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw:

a) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach: bieli, szarosci, bezu 1 kolory-
styki towarzyszacej materialom naturalnym, np. takich jak kamien, drewno,

b) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewngtrznych o niskim nasyceniu barw,

¢) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach kolorow: braz, czerwien, gra-
fit 1 zieleni.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa wytacznie zwigzana z obstugg cmenta-
rza;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni terenu,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,56,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1,

d) wysokos¢ zabudowy do 4,0 m,

e) dachy plaskie,

f) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapew-
niajacych dostgpnosé terenu i budynkéw dla osob niepetnosprawnych,

b) zakaz lokalizowania obiektow przestaniajacych polaczenia widokowe wzdluz wyzna-
czonych w planie osi widokowych;

¢) zabudowa od strony gtéwnego ciaggu pieszego w formie pierzejowej,

d) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,

e) nakaz realizacji bocznego ciagu pieszego na przedtuzeniu osi widokowej o minimalne)
szerokosci 5 m;

4) w zakresie sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na postawie przepisow odrgbnych wskazuje si¢ granice Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny rzeki Drwecy, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne, obejmujacego teren
oznaczony na rysunku planu symbolem U1,

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnig¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 250 m’,

b) szerokosé frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10,0 m,

¢) kat potozenia nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pa-
sa drogowego od 70° do 90°;

6) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy:

a) w granicach stref ochrony od cmentarza obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami od-

rebnymi,
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b) w strefie pasa technicznego od linii elektroenergetycznej 15kV obowigzuja przepisy od-
r¢bne,
¢) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw gospodarczych i garazowych w odleglosci mniej-
szej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dzialki bu-
dowlanej;
7) zapewnienie miejsc postojowych w ramach terenu oznaczonego symbolem KDLI mini-
mum 30 miejsc na 1.000 m’ powierzchni uzytkowej;
8) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w § 7;
9) obstuge komunikacyjng z drog znajdujacych si¢ poza granicg obszaru objetego planem,;
10)warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzro-
stu wartosci nieruchomosci wynosi 30%;
11)w zakresie zasad i warunkoéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen informacyjnych zwigzanych wylacznie z funkcja
obiektu, na ktérym informacja jest umieszczona,
¢) maksymalna powierzchnia jednego urzadzenia informacyjnego - 0,15 m?,
d) zakaz ogrodzen od strony drég publicznych i gldéwnego ciagu pieszego;
12)w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:
a) ustala sie kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach: bieli, szarosci i bezu,
b) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewngtrznych o niskim nasyceniu barw,
¢) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach koloréw: braz, czerwien, gra-
fit i zieleni.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen izolacyjna w formie zieleni urzadzonej;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 70% powierzchni wydzielonej dziatki bu-
dowlane;,

3) w zakresie sposobu zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na postawie przepisow odrgbnych wskazuje si¢ granice Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny rzeki Drwecy, gdzie obowiazuja przepisy odrebne. obejmujacego teren
oznaczony na rysunku planu symbolem ZI1;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie okresla si¢ parametrow dziat-
ki;

5) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzyt-
kowaniu w tym zakazu zabudowy:

a) zakaz zabudowy,
b) w granicach stref ochrony od cmentarza obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami od-
rebnymi,

6) w zakresie infrastruktury technicznej, obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 7;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obstuga terenu z drogi znajdujacej si¢ poza granica
obszaru objetego planem poprzez teren KDL1;

8) wartos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty wynikajacej ze wzro-
stu wartosci nieruchomogci wynosi 30%;

9) w zakresie zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej archi-
tektury.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI2 ustala sig:

i



1) przeznaczenie podstawowe - zielen izolacyjna w formie zieleni urzadzonej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow sanitarnych o zgodnie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni terenu,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,27,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1,

d) wysokos¢ obiektow sanitarnych - do 3 m,

¢) dachy plaskie,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego nakaz stosowania rozwig-
zan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostgpnos¢ terenu
i budynkow dla osob niepetnosprawnych;

5) w zakresie sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na postawie przepisow odrgbnych wskazuje si¢ granice Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny rzeki Drwecy, gdzie obowigzuja przepisy odrgbne, obejmujacego teren
oznaczony na rysunku planu symbolem Z12;

6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie okresla si¢ parametrow dzial-
ki;

7) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzyt-
kowaniu w tym zakazu zabudowy:

a) w granicach stref ochrony od cmentarza obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami od-
re¢bnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci mniej-
szej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dzialki bu-
dowlanej; '

8) w zakresie infrastruktury technicznej, obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 7;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej obstuga terenu z drogi znajdujacej si¢ poza granicg
obszaru objetego planem poprzez teren KDL2;

10)wartos$¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty wynikajacej ze wzro-
stu wartosci nieruchomosci wynosi 30%;

I 1)w zakresie zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen informacyjnych zwigzanych wylacznie z funkcja
obicktu, na ktérym informacja jest umieszczona,

¢) maksymalna powierzchnia jednego urzadzenia informacyjnego - 0,15 m?,

12)w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:
a) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewngtrznych w kolorach: bieli, szarosci i bezu,

b) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewngtrznych o niskim nasyceniu barw,

¢) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach kolorow: braz, czerwien, gra-
fit i zieleni.

§ 12. Dla poszczegdlnych drog oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujgce wa-
‘runki funkcjonalno-techniczne:

Oznaczenie :
Przeznaczenie : s .
Lp. terenu . Zasady zagospodarowania Informacje
w planie
i IKDL Droga — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | droga
publiczna zgodnie z rysunkiem planu: minimum | projektowana
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klasy L

19 m,

nakaz realizacji parkingéw przyulicz-
nych,

dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnika,
nakaz realizacji nieprzepuszczalnych
nawierzchni,

nakaz realizacja parkingu w ramach
obstugi terenow ZC1, Ul,

minimalna powierzchnia biologicznie
czynna 2% powierzchni wydzielone;j
dziatki budowlane;j,

warto$¢ stawki procentowe] stuzacej
naliczaniu jednorazowej oplaty wyni-
kajacej ze wzrostu wartosci nierucho-
mos$ci wynosi 0%;

2. 2KDL droga
publiczna
klasy
zbiorcze)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu: minimum
19 m,

nakaz realizacji parkingdéw przyulicz-
nych,

dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnika,
nakaz realizacji nieprzepuszczalnych
nawierzchni,

nakaz realizacji parkingu w ramach
obstugi terenéw ZC1, Ul,

minimalna powierzchnia biologicznie
czynna 5% powierzchni wydzielonej
dziatki budowlanej,

wartos¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu jednorazowej opltaty wyni-
kajacej ze wzrostu wartosci nierucho-
mosci wynosi 0%

droga
projektowana

Rozdzial 3

Przepisy koncowe

§ 13. Traci moc Uchwata Nr XLI1/440/10 Rady Gminy Lubicz z dnia 22 lutego 2010 r
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Lubicz Dolny -
Malgorzatowo (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 139, poz. 1746 i Nr 139, poz. 1747), w granicach

obszaru objetego uchwala.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko -
Pomorskiego oraz podlega opublikowaniu na stronie internetowej Urzgdu Gminy Lubicz.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzg-

dowym Wojewodztwa Kujawsko -Pomorskiego




Uzasadnienie do Uchwaly Nr L/593/2014
Rady Gminy Lubicz
z dnia 30 maja 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Lubicz
Dolny - Malgorzatowo.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Lubicz
Dony - Malgorzatowo sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia uchwaty Nr XI/111/2011
Rady Gminy Lubicz z dnia 27 czerwca 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Lubicz Dolny -
Matgorzatowo, zmienionej uchwata Nr XLI1/485/2013 Rady Gminy Lubicz z dnia 22 listopa-
da 2013 r.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okre-
Slonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zm.). Procedura zmiany planu zostata przeprowadzona zgodnie
z art. 17 ww. ustawy. Wojt Gminy oglosil, a takze zawiadomil na pismie whasciwe instytucje
1 organy, o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu miejscowego oraz rozpatrzy!t zlozone
wnioski. Projekt zmiany planu miejscowego posiada wszystkie wymagane prawem uzgodnie-
nia i opinie. Sporzadzona na potrzeby zmiany planu miejscowego prognoza oddziatywania na
srodowisko posiada uzgodnienia zakresu i stopnia szczegolowosci informacji wymaganych
w prognozie oraz uzgodnienia i opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Pai-
stwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego. Do projektu zmiany planu miejscowego,
zgodnie z ustawowym wymogiem, zostata rdéwniez sporzadzona prognoza skutkow finanso-
wych uchwalenia planu.

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu. Nie przeprowadzono dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
zmiany planu rozwigzaniami, gdyz nikt na dyskusje¢ nie przybyl. Wylozenie miato miejsce w
dniach od 6 marca 2014 r. do 7 kwietnia 2014 r. Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego mozna bylo wnosi¢ uwagi. Do wylozonego projektu nie
wplyne¢ta zadna uwaga.

Projekt zmiany planu nie narusza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubicz, przyjetego uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz
z dnia 11 pazdziernika 2011 r.

Projekt zmiany planu ustala sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady ksztal-
towania zabudowy oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Ustala takze zasady
ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Przyje¢te rozwigzania projektowe
zapewnig mozliwos¢ sukcesywnego zagospodarowywania terenow, zgodnego z wymogami
tadu przestrzennego.

Rada Gminy Lubicz podejmuje uchwal¢ w sprawie uchwalenia zmiany planu, po stwier-
dzeniu jego zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubicz”. Zgodnie z zapisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada
Gminy Lubicz podejmuje rowniez:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty;



2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich fi-
nansowania, stanowigce zatacznik Nr 4 do uchwaly.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Lubicz
Dolny - Malgorzatowo spetnia wymogi obowiazujacych przepiséw i moze byé przedstawiony
Radzie Gminy Lubicz do uchwalenia. Wejscie w zycie zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyj-
nych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu.




