UCHWALA NR XXX1V/431/2017
RADY GMINY LUBICZ

z dnia 26 maja 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci wsi Lubicz Dolny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016.
poz. 446, poz. 1579 i poz. 1948 oraz z2017 r. poz. 730) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz. 778, poz.904, poz.961,
poz. 1250 i poz. 1579 oraz z 2017 r. poz. 730), a takze w zwiazku z uchwatg Nr XXV1/291/2012 Rady Gminy
Lubicz zdnia 20 sierpnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Dolny, po stwierdzeniu, Ze ustalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Lubicz Dolny nie naruszajag ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz” przyjetego uchwala Nr
XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wst¢pne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Lubicz
Dolny, zwang dalej planem, obejmujgca obszar zgodny z zalacznikiem do uchwaly Nr XXV1/291/2012 Rady
Gminy Lubicz z dnia 20 sierpnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Dolny.

§ 2. Zatacznikami do uchwatly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng czescig uchwaty i stanowiacy zalacznik nr
1 do uchwaty, zwany dalej rysunkiem planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachach wysokich - nalezy przez to rozumie¢ dach jedno lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 25° do
45°;
2) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ mur lub takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia

przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy
metr biezacy ogrodzenia;

3) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢, na ktérej nalezy sytuowaé zewnctrzng
$ciane budynku; linia nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze takich elementdow jak: okapy, gzymsy,
balkony, daszki nad wejsciem, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdra nie moze by¢ usytuowana
zewnetrzna Sciana budynku; linia nie dotyczy istniejacych budynkdw, infrastruktury technicznej, a takze
takich elementéw jak: okapy, gzymsy, balkony, daszki nad wejsciem, galerie, tarasy, schody zewngtrzne,
pochylnie, rampy;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego, odnoszace si¢ do obszaru objetego planem;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace
podstawowemu, przeznaczenie dopuszczalne nie moze by¢ realizowane zamiast podstawowego;

7) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, przewazajace na
terenie;

8) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu sktadajace si¢ z numeru porzadkowego oraz
oznaczenia literowego okreslajacego przeznaczenie terenu;
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9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,;

10) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

11) ustugach centrotworczych - nalezy przez to rozumie¢ zakres niezb¢dnych ustug podstawowych dla
mieszkancow wsi jak: handel, gastronomia, administracja, taczno$¢, kultura, finanse, zdrowie itp.;

12) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.)

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) przeznaczenie terenu.

2. Oznaczeniem graficznym niebedacym ustaleniem planu jest - obszar w granicach historycznego uktadu
ruralistycznego wsi ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy ushugowej centrotworczej, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uc;
2) teren zabudowy ustugowej administracyjnej, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Ua.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uc ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - tereny zabudowy ushugowej centrotworczej,

b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna (w tym obiekty kubaturowe);
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz stosowania ogrodzen o przestach z prefabrykatow zelbetowych ibetonowych oraz innych
ogrodzen pelnych,

b) zakaz realizacji wolnostojacych reklam oraz reklam na ogrodzeniach,

c) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na budynkach pod warunkiem, ze przedmiotem reklamy bedzie
dziatalnos$¢ prowadzona w budynku, na ktérym si¢ znajduje;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)w sposobie zagospodarowania, zastosowanie maja przepisy uchwaly Nr X/260/15 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 sierpnia 2015 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Drwecy (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2015 r. poz. 2581),

b) zastosowanie majg przepisy uchwaty Nr IV/92/15 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
2 marca 2015r. wsprawie wyznaczenia aglomeracji Lubicz (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z2015r.
poz. 728),

¢) obowiazek zachowania dopuszczalnych poziomdw hatasu jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: na obszarze
zlokalizowanym w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi, ujetym w wojewodzkiej ewidencji
zabytkbw nowe inwestycje powinny kompozycyjnie, gabarytowo ikolorystycznie wpisywaé si¢
w historyczny uktad inie powinny stanowi¢ dominant architektonicznych w stosunku do zachowanej
historycznej zabudowy;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) mozliwos¢ lokalizacji budynku bezposrednio na granicy dzialki,
c¢) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 4 m i 1 kondygnacja nadziemna z dachem ptaskim,
d) intensywnos¢ zabudowy 0,1+ 0,3,
¢) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) wskazniki w zakresie komunikacji:

- obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania na wiasnej dzialce w granicach terenu, na ktorym
lokalizowana jest inwestycja w iloSci nie mniejszej niz 3 miejsca do parkowania oraz 1 miejsce do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- sposab realizacji miejsc do parkowania: jako naziemne lub w budynkach;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci:

a) dla dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia 300 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu 16 m,
- kat potozenia granic w stosunku do drogi od 30° do 150°,

b) dla pozostatych nieruchomosci gruntowych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia 1 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu 1 m,
- kat potozenia granic w stosunku do drogi od 20° do 160°,

¢) ustalenia, o ktéorych mowa w lit. a i b nie dotyczg wydzielen pod infrastruktur¢ techniczng,

d) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna - z przylegltych drog publicznych zlokalizowanych poza granicami obszaru
objetego planem,

b) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej,
¢) odprowadzanie sciekéw komunalnych - do sieci kanalizacji sanitarne;j,

d) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - w obrebie dziatki lub/i do kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) zaopatrzenie w ciepto - obowigzek stosowania ekologicznych systeméw iurzadzen grzewczych
o technologiach opartych o paliwa bezpieczne ekologiczne,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej, z indywidualnych zrodel energii,

g) dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) sposob  itermin  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania  iuzytkowania  terenow:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.
§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Ua ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - tereny zabudowy ustugowej administracyjnej,
b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna (w tym obiekty kubaturowe), drogi wewnetrzne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz stosowania ogrodzen o przestach z prefabrykatow zelbetowych ibetonowych oraz innych
ogrodzen petych,

b) zakaz realizacji wolnostojacych reklam oraz reklam na ogrodzeniach,

¢) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na budynkach pod warunkiem, ze przedmiotem reklamy bedzie
dziatalnos$¢ prowadzona w budynku, na ktorym si¢ znajduje;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)w sposobie zagospodarowania, zastosowanie maja przepisy uchwaly Nr X/260/15 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 sierpnia 2015 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Drwecy (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2015 r. poz. 2581),

b) zastosowanie maja przepisy uchwaty Nr IV/92/15 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
2 marca 2015r. wsprawie wyznaczenia aglomeracji Lubicz (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z2015r.
poz. 728),

¢) obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: w obszarze
zlokalizowanym w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi, ujetym w wojewodzkiej ewidencji
zabytkdbw nowe inwestycje powinny kompozycyjnie, gabarytowo ikolorystycznie wpisywacé sie¢
w historyczny uktad inie powinny stanowi¢ dominant architektonicznych w stosunku do zachowanej
historycznej zabudowy; dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej wzdtuz wschodniej granicy terenu
zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 6 lit. g;

5) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna oraz obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) mozliwos¢ lokalizacji budynku bezposrednio na granicy dzialki,
¢) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12m i 3 kondygnacje nadziemne z dachem wysokim,
d) intensywnos$¢ zabudowy 0,1+ 0,8,
e) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialki budowlanej,
g) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych 4 m,
h) wskazniki w zakresie komunikacji:

- obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania na wlasnej dzialce w granicach terenu, na ktdrym
lokalizowana jest inwestycja wilosci nie mniejszej niz 7 miejsc postojowych oraz 2 miejsca
postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- sposob realizacji miejsc do parkowania: jako naziemne lub w budynkach;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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- minimalna powierzchnia 300 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu 16 m,
- kat potozenia granic w stosunku do drogi od 30° do 150°,
b) dla pozostatych nieruchomosci gruntowych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia 1 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu 1 m,
- kat potozenia granic w stosunku do drogi od 20° do 160°,
¢) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a i b nie dotyczg wydzielen pod infrastrukture techniczng,
d) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - zprzylegtych drog publicznych zlokalizowanych poza granicami obszaru
objetego planem,

b) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej,
¢) odprowadzanie sciekoéw komunalnych - do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - w obrebie dziatki lub/i do kanalizacji deszczowe;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e¢) zaopatrzenie w ciepto - obowigzek stosowania ckologicznych systeméw iurzadzen grzewczych
o technologiach opartych o paliwa bezpieczne ekologiczne,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej, z indywidualnych zrédet energii,

g) dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) spos6b  itermin  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania  iuzytkowania  terenow:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 8. Traci moc uchwata Nr XLI/490/05 Rady Gminy Lubicz zdnia 16 listopada 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Lubicz Dolny (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
72006 r. Nr 23, poz. 338) w granicach obszaru obj¢tego planem.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 10. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hanna Anzel
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OBSZAR W GRANICACH HISTORYCZNEGO
+ UKLADU RURALISTYCZNEGO WSI UJETY
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.. RADY GMINY LUBICZ

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI LUBICZ DOLNY

RYSUNEK PLANU

ZESPOL PROJEKTOWY:

MGR INZ. KAROLINA RECZULSKA Z-549
MGR INZ. ARCH. KATARZYNA KIELAR
MGR INZ. ARCH. DOMINIKA MALINOWSKA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/431/2017
Rady Gminy Lubicz
z dnia 26 maja 2017 r.
Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Lubicz Dolny.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko w dniach od 16.11.2015 r. do 16.12.2015 . 1 15 dni po nim nastgpujacych t;.
do 31.12.2015 r., nie wniesiono uwag do projektu zmiany planu miejscowego.

W okresie ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 31.01.2017r. do 03.03.2017r. i 17 dni po nim
nastgpujacych tj. do 20.03.2017 r., nie wniesiono uwag do projektu zmiany planu miejscowego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hanna Anzel
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/431/2017
Rady Gminy Lubicz
z dnia 26 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Lubicz Dolny.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778 ze zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy i stuza zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoéw:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie zmiany
planu miejscowego, sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.), zadania wlasne
gminy.

2. W granicach zmiany planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy i stuzacych zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, nie przewiduje si¢.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hanna Anzel
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