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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoze  oddzialywania na  Srodowisko  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z pdzniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany wymaga przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddziatywania na Srodowisko
zawiera:

- informacje o zawarto$ci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

- informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na $srodowisko,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Zakres 1 stopien szczegdtowos$ci prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo W00.411.59.2015.KJ z dnia 14.05.2015 r.) oraz
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Toruniu (pismo N.NZ.40.0.8.2.2015
z dnia 11.05.2015 r.). Z wymienionych pism wynika, iz prognoza oddzialywania na
srodowisko projektu zmiany planu powinna zosta¢ sporzadzona zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko, szczegdétowo przedstawiajac:

eopis przewidywanych zmian, a takze aktualnego zagospodarowania terendw objetych
granicg dokumentu,
eanaliz¢ wariantowg przeprowadzong w oparciu o zasad¢ prewencji 1 przezornosci,

zawierajaca racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzah zawartych w

projektowanym dokumencie lub wyjas$nienie braku rozwigzan alternatywnych,

eanaliz¢ zmian klimatycznych, w tym omodwienie zatozen projektu w kontek$cie adaptacji
do ww. skutkow zmian klimatycznych wynikajacych z nasilajacego si¢ efektu
cieplarnianego,

eanalize celow $rodowiskowych dla jednolitych czgsci wod powierzchniowych (JCWP)
oraz jednolitych cze$ci wod podziemnych (JCWPd), zawierajaca m.in. identyfikacje
jednolitych czesci wod dla terenu opracowania, oceng stanu tych wod oraz ryzyko

nieosiggniecia celow srodowiskowych w kontekscie realizacji ustalen planu,



ewystepowania obiektoéw ucigzliwych dla zabudowy mieszkalnej, znajdujacych si¢ w
sasiedztwie obszaru.

Celem prognozy jest okreslenie przewidywanych skutkow wptywu realizacji ustalen projektu

planu na $rodowisko, ewentualnych sposobéw ich uniknigcia oraz rozwazenie mozliwych

alternatyw. Uznano, iz uzgodniony zakres prognozy pozwoli na sporzadzenie dokumentu

uwzgledniajacego aspekty srodowiskowe, w szczegdlnosci w  celu  wspierania

Zréwnowazonego rozwoju.

Procedure sporzadzenia planu rozpoczeta uchwata Nr LIII/656/2014 Rady Gminy
Lubicz a dnia 12 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz na obszarze wsi Lubicz
Dolny. Zmiana planu obejmuje tereny, w obecnie obowigzujagcym planie oznaczone
symbolami Kx2, ZP5 i E2.

Podstawg prawng dla proponowanych w prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z pozniejszymi
zmianami) oraz ustawy szczegdétowe i1 przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony
srodowiska, ochrony przyrody, ochrony gruntow rolnych i le$nych, prawa wodnego, prawa
geologicznego 1 goérniczego, dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku, odpadow,
utrzymania czystosci 1 porzadku w gminach, ochrony zabytkdéw, przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, warunkéw jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu

sciekow do wod lub do ziemi.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na S$rodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

I1.CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanego oddziatywania
na $rodowisko, ktore moze wyniknaé z projektowanych zmian przeznaczenia obszaru pod:
tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (U/MN), tereny
drog wewngtrznych (KDW), tereny infrastruktury, elektroenergetyka (E), a takze
przedstawienie rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywny ich wplyw na
srodowisko.



ocenia:

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany planu okresla, analizuje i

istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

stan $Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,
istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

cele ochrony §rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym
I krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w
jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,

przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie,  wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i
dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele 1 przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na §rodowisko, a
w szczego6lnosci na: réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wodg,
powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne - z uwzglednieniem zalezno$ci migdzy tymi elementami $rodowiska i

mi¢dzy oddziatywaniami na te elementy.

Podstawe prawng dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i

wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o

ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoza przedstawia:

rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na S$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

biorac pod uwagg cele 1 geograficzny zasigg dokumentu oraz cele 1 przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych

trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Prognoze sporzadzono gltownie w oparciu o metody opisowe wptywu planowanego

zainwestowania na $rodowisko, w stosunku do obecnego stanu $rodowiska obszaru i jego



otoczenia, w stosunku do ustalen obecnie obowigzujacego planu miejscowego oraz obecnego
sposobu jego uzytkowania i zwigzanych z tym zagrozen.

Dokonano analizy planowanych zmian w zakresie przeznaczenia terenéow, zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci oraz
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Uwzgledniono stan i zagrozenia srodowiska w zakresie poszczegélnych elementéw
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu na podstawie wykonanego wyprzedzajaco na
potrzeby projektu planu  Opracowania ekofizjograficznego. Dokonano  analizy
dotychczasowych zagrozen $rodowiska i zmian stanu $rodowiska na obszarze objetym
opracowaniem i w jego otoczeniu w ostatnich latach. Uwzglgdniono potozenie obszaru
wzgledem obiektow i terenow podlegajacych ochronie, w szczegdlnosci na mocy ustawy o
ochronie przyrody i ustawy o ochronie zabytkow.

Uwzgledniono specyfike obszaru objetego projektem zmiany planu, w tym jego
funkcje, potozenie wzgledem wod powierzchniowych, istniejacy uktad komunikacyjny oraz
sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, uzytkowanie gruntow, wymogi ochrony
przyrody i ochrony zabytkow.

Przeprowadzono wywiad z miejscowa ludnoscig. Wizja w terenie miata miejsce w
lipcu 2015 r. podczas prac nad opracowaniem ekofizjograficznym.

Wzieto pod uwage fakt, iz teren objety opracowaniem potozony jest w calosci poza
granicami obszaré6w objetymi formami ochrony przyrody, chronionymi na podstawie

przepisow ustawy o ochronie przyrody.

Szczegbdlnie pomocne byty nastepujace materiaty:

— Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz
Dolny, Wojt Gminy Lubicz, pazdziernik 2016 r.,

— Opracowanie  ekofizjograficzne dla  projektu  zmiany  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz na obszarze wsi Lubicz Dolny (tereny
Kx2, ZP5 i E2), P. Szulc, J. Mahuj, J. Junska, Torun lipiec 2015 r.,

— Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz,
zatwierdzone uchwatg Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011
r.,

— Program ochrony $rodowiska gminy Lubicz na lata 2004-2010 z perspektywa na lata
2011-2020, przyjety uchwata Nr XXI1/291/04 Rady Gminy Lubicz z dnia 30 czerwca
2004 r.,

— Literatura przedmiotu wykazana w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym ...”,

— Materialy i obserwacje wlasne z wizji lokalnej w terenie.



I11.INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH, POWIAZANIACH Z
INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA USTALEN
PROJEKTU PLANU

Celem opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania jest
stworzenie podstaw do wiaczenia jego poszczegodlnych czesci w granice sgsiednich dziatek
mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych, na niewielkim terenie o powierzchni 0,3438
ha, potozonym w miejscowosci Lubicz Dolny, w $rodkowej czesci gminy Lubicz.

Obszar objety opracowaniem posiada obowigzujagcy  miejscowy  planu
zagospodarowania przestrzennego, przyjety uchwatg nr XLI1/490/05 Rady Gminy Lubicz z
dnia 16 listopada 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2006 r. nr 23, poz. 338). Znajduje si¢ w
granicach terenow: komunikacji pieszej Kx2, zieleni parkowej ZP5 i fragmentarycznie
urzadzen elektroenergetyki E2.

Dla tych terenéw w obecnym planie obowiazuja ustalenia:

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem Kx2:
-przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza (ciagi piesze);
-przeznaczenie dopuszczalne: ciggi pieszo-jezdne, Sciezka rowerowa,;
-dopuszcza si¢ lokalizacj¢ liniowych urzadzen podziemnych infrastruktury technicznej,
-projektowane ciagi pieszo-jezdne o szerokosci min. 6,0 m w liniach rozgraniczajacych,
wg rysunku planu;
-teren przestrzeni publicznej.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP5:
-przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa;
-przeznaczenie dopuszczalne: rekreacja ogdlnodostepna;
-obowigzek zachowania istniejagcego starodrzewu 1 wprowadzenia zieleni urzadzonej wraz
z obiektami matej architektury;

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem E2:
-przeznaczenie podstawowe: stacje transformatorowe;
-projektowane stacje transformatorowe osiedlowe typu miejskiego 15kV/0, 4kV zasilane
projektowanymi liniami kablowymi Sredniego napigcia 15kV;
-teren przestrzeni publicznej.

llustruje to rysunek planu.



W oparciu o wytyczne z opracowania ekofizjograficznego, ustalenia Studium dla tego
terenu oraz ztozone wnioski 0 sporzadzenie zmiany planu, projekt planu wprowadza
nastepujace ustalenia.

Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw na obszarze planu:
1) U/MN - tereny zabudowy uslugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2) KDW - tereny drog wewngtrznych;
3) E - tereny infrastruktury, elektroenergetyka.

Dla catego obszaru planu ustalono w szczegdlnosci:

ezakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

enakaz budowy uktadu sieci kanalizacji sanitarnej,

enakaz budowy sieci kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji uktadu sieci kanalizacji
deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi,

enakaz odprowadzenia wod deszczowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony,
do dotéw chlonnych, zbiornikdw retencyjnych lub w inny sposob zgodny z
obowigzujacymi przepisami,

edopuszcza si¢ retencjonowanie i wykorzystanie do celow uzytkowych wod opadowych i
roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

enakaz zaopatrzenia zabudowy w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrédet energii,
z zastosowaniem paliw niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia

powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi,



ezakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terendéw, za

wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania zwigzanego z realizacja inwestycji.

Dla terenow zabudowy uslugowej z wylaczeniem ushug kolidujacych z funkcja
mieszkaniowa, terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolem U/MNL1 ustalono w szczegdlnoSci:
eteren stanowi cze$¢ obszaru przeznaczonego do zagospodarowania wspélnie z
przylegajacymi dzialkami budowlanymi, polozonymi poza granicami obszaru
objetego planem,
ercalizacja przeznaczenia ustugowego jako jedynego przeznaczenia terenu w ramach
dziatki budowlanej, badZ wspdlnie z funkcjg mieszkaniowa,
ewyklucza si¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowej jako samodzielnego przeznaczenia terenu,
ezakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepisOw o ochronie $rodowiska za wyjatkiem przedsigwzigc
infrastrukturalnych,
eochrona zieleni wysokiej,
epOlnocne ogrodzenia dzialek budowlanych jako elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace uksztalttowania,
ezakaz lokalizacji tablic reklamowych na ogrodzeniach oraz urzadzen reklamowych,
ezakaz zabudowy kubaturowej,
eminimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 60%,
eminimalna szerokos$¢ frontow nowych dziatek — 18 m,

eminimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych — 500 m?.

Dla terenu KDW?2 ustalono: teren drogi wewnetrznej, szeroko$¢ pasa w liniach
rozgraniczajacych: 6 metrow, zgodnie z rysunkiem planu, dostep ogodlny, zakaz lokalizacji
tablic reklamowych oraz urzadzen reklamowych, z wylaczeniem no$nikow reklamowych
stanowigcych elementy zorganizowanego systemu informacji przestrzennej i turystycznej

miejscowosci 1 Gminy, dopuszcza si¢ budowe drogi rowerowe;.

Dla terenu E3 ustalono: tereny infrastruktury, elektroenergetyka, lokalizacja stacji
transformatorowej zasilanej kablowymi liniami $redniego napiecia 15 kV, dopuszcza sig¢
zagospodarowanie zielenig o funkcji izolacyjnej, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska
za wyjatkiem przedsiewzig¢ infrastrukturalnych, zakaz lokalizacji tablic reklamowych na
ogrodzeniach oraz urzadzen reklamowych, intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlane;:

minimalng: 0,01; maksymalng: 0,8; minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w
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odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 40%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6
metrow.

llustruje to rysunek projektu planu.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Dolny
Zatgcznik nr 1 do Uchwaly Nr .........ceessveeeeenen. Rady Gminy Lubicz z dnia

OZNACZENIE GRAFICZNE OBOWIAZUJACE

WYRYS ZE STUDIUM UNVARUNKOWH | KIRUMKOW
ZAGOSPODARCWANIA PRZESTRZENHEGO GMINY LUBICE

LUBICZ DOLNY

a linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

+— wymiarowanie (w metrach)

symbole terendw: OZNACZENIE GRAFICZNE
tereny zabudowy ustugowej, INFORMACYINE
~ tereny zabudowy mieszkaniowe] . )
jednorodzinnej granica obszaru objetego planem
tereny drog wewnetrznych )
~ [TTET tereny infrastruktury, elektroenergetyka -

obszar wekszany do modemizac i
ozeksatakcen

numer porzadkowy terenu il

T8fa zurbanizowana

rany zabudowy meszlaniowe) z

-------

oA L
L RENT Mg
o dr. grunt s

7

Ustalenia zawarte w projekcie zmiany planu nie naruszajg ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz.

Powyzsze ustalenia zapisane w projekcie zmiany planu i oznaczone na rysunku
korespondujg z wnioskami 1 wytycznymi, wynikajacymi ze sporzadzonego wyprzedzajaco na
potrzeby dokumentu, opracowania ekofizjograficznego.

IV.OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE

ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Obszar objety opracowaniem obejmuje tereny dwoch dziatek ewidencyjnych obrebu
Lubicz Dolny 635/11 i 635/12, potozonych na potudnie od ulicy Torunskiej — drogi gminnej
(do niedawna drogi krajowej nr 80).
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Obszar objety opracowaniem jest ograniczony:

- od strony polnocnej — terenami drogi gminnej - ulicy Torunskiej w jej liniach

rozgraniczajacych,

- od strony wschodniej — terenami nieuzytkowanymi,

- od strony potudniowej — terenami zabudowy mieszkaniowej, ushugowej i

produkcyjnej,

- od strony zachodniej — terenami nieuzytkowanymi.

Granice analizowanego obszaru sg czytelne w terenie.

Obszar opracowania posiada nieregularny ksztatt, zblizony do wydtuzonego trapezu,
jest wydhuzony rownoleznikowo. Jego dilugos¢ na tym kierunku wynosi okoto 180 m,
szeroko$¢ od okoto 15 m do 30 m. Powierzchnia obszaru wynosi 0,3438 ha.

W $wietle fizycznogeograficznego podziatu Polski J. Kondrackiego (1988 r.) obszar
objety opracowaniem lezy w obrgbie makroregionu Pojezierze Chetminsko-Dobrzynskie, w
mezoregionie Dolina Drwgcy, na jej kontakcie z Kotling Torunska.

W dotychczas obowigzujacym planie miejscowym obszar objety analizg znajduje si¢
w granicach komunikacji pieszej Kx2, zieleni parkowej ZP2 i fragmentarycznie urzadzen
elektroenergetyki E2.

Obszar opracowania odznacza si¢ bardzo dobra dostepnoscia komunikacyjng. Jego
granic¢ stanowi droga gminna - ulica Torunska, do niedawna droga krajowa nr 10. Obszar
poprzez ulice Torunska jest skomunikowany z droga krajowa nr 80. Pod wzgledem
uzytkowania powierzchni 1 zagospodarowania stanowi mozaike terendéw porosnigtych
murawami, zaroslami, krzewami oraz terenow nieutwardzonych, wykorzystywanych jako
ciggi pieszo-jezdne. Jest niezabudowany i czeSciowo wykorzystywany jako miejsca postoju
pojazddéw. Stuzy rowniez jako dojscie do sgsiedniego przystanku autobusowego.

Obszar posiada posredni dostep do gminnej sieci wodociggowej oraz do sieci
kanalizacji sanitarnej. Nie posiada dostgpu do sieci gazowe].

Otoczenie obszaru opracowania stanowig tereny o mieszanym sposobie uzytkowania.
Sa to zaréwno tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustugowej, produkcyjne;j,
drogi gminnej 1 terenow nieuzytkowanych.

Wedhug Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Lubicz obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w strefie zurbanizowanej, w terenach

zabudowy mieszkaniowej z ustugami.
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Obszar opracowania w calo$ci buduja osady czwartorzedowe. Polozenie terenu w
obrgbie pradoliny Drwecy powoduje, ze budowa geologiczna i litologia osadéw
powierzchniowych jest mato zréznicowana. Na catej powierzchni obszaru znajdujg si¢ osady
czwartorzedowe. Ich migzszo$¢ siega od 50 do 60 m. W serii czwartorzgdowej wystepuja
glownie terasowe piaski 1 zwiry pochodzenia fluwioglacjalnego. Osady te byly akumulowane
przez wody roztopowe wyplywajace z topniejacego ladolodu.

Charakterystyczng cecha tego rejonu jest wystepowanie systemu teras rzecznych
oddzielonych od siebie mniej lub bardziej wyraznymi zalomami. Analizowany obszar
potozony jest w poziomie wysokiej terasy erozyjno-akumulacyjnej znajdujacej si¢ na
poziomie 63-66 m n.p.m.

Przedmiotowy teren wykazuje niewielkie zréznicowanie hipsometryczne. Najwyzej
polozona jest pétnocno-zachodnia czes$¢ obszaru (do 66,9 m n.p.m.). Teren generalnie obniza
si¢ w kierunku potudniowo-wschodnim, czyli w stron¢ Strugi Lubickiej i Wisty. Minimum
osigga w skrajnie potudniowo-wschodniej cze$ci (64,0 m n.p.m.). Wynika z tego, zZe
maksymalna deniwelacja wynosi niecate 3 m. Ze wzgledu na malg szeroko$¢ obszaru jest to
zauwazalne w jego fizjonomii.

Warunki morfometryczne nie stwarzaja ograniczen dla zabudowy obszaru
opracowania.

Z analizy materiatlow geologicznych 1 glebowych wynika, Ze powierzchni¢ teras
pradolinnych w tym rejonie buduje seria osadow piaszczystych i piaszczysto-zwirowych o
migzszosci do kilkunastu metréw. Przewazaja piaski $rednioziarniste i rdéznoziarniste. Pod
wzgledem sktadu granulometrycznego sa to piaski luzne. Utwory budujace powierzchnig
obszaru opracowania to w cato$ci osady pochodzenia mineralnego. Sg to utwory o dobrej
przepuszczalnosci 1 charakteryzujace si¢ korzystnymi do zabudowy warunkami
geotechnicznymi. Ograniczenia dla zabudowy nie stanowi poziom wod gruntowych. Nalezy
zaznaczyC, ze znaczna czg¢SC obszaru objetego analiza zostata przeksztalcona w wyniku
dzialalnosci cztowieka. Wystepuja tu utwory nasypowe. Powierzchnia jest przeksztalcona i
wydeptana.
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Osady piaszczysto-zwirowe przewarstwione moga by¢ serig gliniastg o migzszosci do
kilku metréw. Pod nimi zalegaja utwory trzeciorzedowe, reprezentowane glownie przez ity
pliocenskie. Jak wynika z analizy materiatow geologicznych, strop it6w wystepuje w tym
rejonie najczesciej na glebokosci kilkunastu metrow.

Obszar objety opracowaniem nie ma naturalnego charakteru uksztattowania
powierzchni. Przeksztalcenia powierzchni ziemi sg wynikiem realizacji zabudowy, budowy
drogi — ulicy Torunskiej oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

Generalnie mozna stwierdzi¢, ze wystepujace na obszarze opracowania warunki
morfometryczne i geologiczno-gruntowe sg korzystne dla rozwoju urbanizacji.

Obszar objety opracowaniem jest niezabudowany. Wedhug ewidencji gruntow stanowi
teren uzytkéw rolnych. Rodzaj wytworzonych gleb uwarunkowany jest budowa geologiczng i
litologia osadéw powierzchniowych. Charakteryzuje si¢ niska przydatnoscia rolnicza
gruntow.

Na terenie objetym opracowaniem pod wzgledem genetycznym wystepuja gleby
bielicowe wytworzone z piaskow luznych. Gleby te sa mato urodzajne. Pod wzglgdem
rolniczej przydatnosci gleb nalezg do 7. kompleksu zytnio-tubinowego. Migzszo$¢ poziomu
préchnicznego jest niewielka i nie przekracza 20 cm. Na duzej czes$ci wystepuje powierzchnia
bezglebowa. Sa to gleby nieprzydatne do produkcji rolne;j.

Gleby wystepujace na obszarze opracowania nie sg podatne na procesy erozyjne. Nie
wystepuje tu erozja wodna powierzchniowa, a procesy erozji wietrznej polegajace na
wywiewaniu materii prochnicznej z gleby sg ograniczane przez pokrywe roslinng (murawy) i
utwardzong powierzchnig¢ gruntu..

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze rolnicza przydatno$¢ gleb nie stanowi bariery dla
rozwoju procesow urbanistycznych i zabudowy terenu.

Nie stwierdzono tu wystepowania gleb pochodzenia organicznego.

Szata ros§linna obszaru opracowania jest uboga 1 wykazuje cechy charakterystyczne dla
terendw, na ktérych przed wielu laty zaprzestano rolniczego uzytkowania ziemi. Obszar w
duzej czesci jest pozbawiony jakiejkolwiek roslinnosci, a czeSciowo jest porosniety ubogimi
murawami z dominacjg perzu i bylicy. Nie sg to siedliska wymienione w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru
obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000. Nie
wystepuje tu zielen wysoka.

Pod wzgledem faunistycznym obszar opracowania jest bardzo ubogi. Nie ma zadnego
znaczenia dla fauny. Pojedyncze krzewy nie sg miejscem bytowania ornitofauny. Na catym
obszarze nie stwierdzono wystepowania gniazd ptakéw. Nie ma tu warunkéw dla migracji
ptazow. Latem bogaty jest Swiat owadoéw. Powszechne sg motyle, chrzaszcze 1 ucigzliwe dla

cztowieka muchéwki. Nie stwierdzono obecnos$ci nietoperzy.
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Obszar objety opracowaniem lezy poza granicami korytarzy ekologicznych migracji
duzych ssakoéw. W sasiedztwie na wschod znajduje si¢ korytarz PKnC-13E Dolina Drwecy,
ktéry umozliwia przemieszczanie si¢ zwierzat wzdtuz dna doliny Drwecy.

Obszar objety opracowaniem polozony jest w zlewni Strugi Lubickiej, w jej zlewni
bezposrednie;j.

Pod wzgledem podzialu na jednolite czg¢sci wod powierzchniowych jest to w czgsci
zachodniej silnie zmieniona jednolita czgs¢ woéd PLRW20001928989 Struga Torunska od
Zgnitki do ujscia. Jest to czgs¢ wod o ztym stanie ekologicznym, zagrozona nieosiggnigciem
celow srodowiskowych.

Uksztattowanie terenu powoduje, ze wody podziemne z tego rejonu generalnie
odptywaja w kierunku potudniowym w strone Strugi Lubickiej.

Na obszarze objetym opracowaniem nie znajduja si¢ zadne powierzchniowe elementy
sieci hydrograficznej. Na obszarze nie ma warunkow do tworzenia si¢ lokalnych zastoisk.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza granicami gldownych zbiornikow wod
podziemnych.

Za glowne zrodlo zanieczyszczenia wod w tej czesSci Lubicza Dolnego uznaé nalezy
sfere gospodarki komunalnej. Dlatego wazne jest, aby S$cieki byly odprowadzane do
kanalizacji sanitarnej.

Zagrozenie zwigzane z powodziami na terenie objetym opracowaniem nie wystepuje.
Obszar lezy poza zasiggiem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, zardwno tzw.
wody 100-letniej (1%) i 10-letniej (10%). Lezy takze poza terenami narazonymi na
niebezpieczenstwo powodzi.

Na obszarze opracowania nie ma warunkow dla wystepowania lokalnych podtopien,
nawet w okresie intensywnych opadow atmosferycznych.

Wody gruntowe na przedmiotowym terenie zalegaja na glebokosci okoto 3-5 m
ponizej powierzchni terenu. Z tego wzgledu na obszarze nie ma ograniczen dla lokalizacji
zabudowy.

Klimat tej czesci obszaru wsi Lubicz Dolny uzna¢ nalezy za bardzo korzystny dla
zagospodarowania na cele réznego rodzaju form zabudowy, w tym w szczegolnosci
uslugowe;.

Warunki topoklimatyczne, czyli tzw. klimatu lokalnego, uzaleznione sg od wielu
czynnikéw, do ktorych przede wszystkim naleza: uksztattowanie terenu, ekspozycja zboczy,
uzytkowanie 1 sposob zagospodarowania terendOw oraz intensywnos¢ zabudowy. Jako
najbardziej korzystne dla zabudowy nalezy uzna¢ tereny ptaskie lub nieznacznie nachylone w
kierunku potudniowym i zachodnim zbocza. Do tego typu terendow nalezy obszar objety
opracowaniem. Jest dobrze nastoneczniony i eksponowany w kierunku poludniowym

(dostonecznym).
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Obszar opracowania znajduje si¢ na wysokiej terasie Drwecy 1 z tego wzgledu rzadko
tu wystepuja lokalne mgly oraz nie istniejg tu sprzyjajace warunki do gromadzenia si¢ mas
zimnego powietrza w okresie zimowym. Obszar odznacza si¢ korzystnymi warunkami
mikroklimatycznymi w szczego6lnosci dla lokalizacji zabudowy uslugowej a takze
mieszkaniowej. Ucigzliwos$¢ ulicy Torunskiej jest niewielka.

Na terenie opracowania i w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystgpujg zrodta
emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Cze$¢ zanieczyszczen pochodzi ze
zrodet energetycznych (gléwnie paleniska domowe) 1 dotyczy istniejacej zabudowy,
korzystajacej z tradycyjnych Zrddet energii. Natezenie ruchu pojazdéw na ulicy Torunskiej
(obecnie drodze gminnej) jest niewielkie.

Emitorem zanieczyszczen do powietrza jest autostrada znajdujaca si¢ w odlegtosci
okoto 700 m na zachdd. Jednak odleglo$¢ taka powoduje, ze emisja spalin nie ma
bezposredniego wptywu na jako$¢ powietrza na obszarze opracowania.

Obszar objety opracowaniem potozony jest na terenach o korzystnych warunkach
akustycznych. Nie wystepuja tu wucigzliwe zrodla hatasu przemystowego ani
komunikacyjnego. Od czasu zmiany przebiegu drogi krajowej, ulica Torunska na odcinku
sasiadujacym z obszarem opracowania jest droga o niewielkim nat¢zeniu ruchu. Dane
dotyczace natezenia ruchu z 2010 r. (SDR 2010) wynoszace 18233 pojazdoéw na dobe, sa juz
nieaktualne. Nie zaznacza si¢ tu takze negatywny wplyw autostrady A-1.

Na obszarze objetym opracowaniem ze wzglgdu na male natgzenie ruchu drogowego
oraz odlegltos$¢ od krawedzi jezdni (okoto 20 m od péinocnych granic analizowanego obszaru)
nie notuje si¢ przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu. Z pewnoscig potwierdzg to
prowadzone obecnie pomiary SDR2015.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sg terenami ochrony akustycznej.
Dlatego w projekcie planu, przy przeznaczeniu obszaru na takie funkcje, nalezy zapewnic
dopuszczalne poziomy halasu, zgodnie ze stosownym przepisem ,,odrgbnym” -
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w §rodowisku. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest to poziom
61 dB w ciggu dnia 1 56 dB w nocy (od drog i linii kolejowych) oraz 50 dB w ciggu dnia 1 40
dB w ciagu nocy (od pozostatych obiektow i1 dziatalnosci bedacej Zrodtem hatasu). Dla
zabudowy uslugowej nie wyznacza si¢ dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

Caly obszar opracowania polozony jest poza zasiegiem obszarOw prawnie
chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody tj. rezerwatami przyrody, parkami
krajobrazowymi 1 obszarami chronionego krajobrazu. Z tego tytulu nie obowigzuja tu zadne
specjalne zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

Na obszarze opracowania 1 w jego bezposrednim otoczeniu nie znajdujg si¢ zadne

pomniki przyrody 1 uzytki ekologiczne.
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W odlegtosci okoto 1,2 km na wschod znajduje si¢ rezerwat przyrody ,,Rzeka
Drweca” chronigcy $srodowisko bytowania ryb tososiowatych.

W najblizszym otoczeniu obszaru opracowania nie wystepuja tereny objete ochrong w
ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000. Najblizszy taki obszar - projektowany
specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Dolina Drwecy”, majacy status obszaru majacego
znaczenie dla Wspolnoty, znajduje si¢ w odlegtosci okoto 1,1 km m na wschod. Obszar ten,
zatwierdzony decyzja Komisji Europejskiej z dnia 12 grudnia 2008 r., obejmuje pas terenu
wzdtuz rzeki Drwecy o zmiennej szeroko$ci. Jest to obszar wazny dla ochrony bogatej
ichtiofauny i1 mozaiki siedlisk zwigzanych z doling rzeczng. Stwierdzono tu wystepowanie 12
rodzajow siedlisk z Zatgcznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Sama Drweca stanowi jedyny
ichtiologiczny rezerwat na terenie wojewodztwa kujawsko-pomorskiego. Rzeka Drweca i jej
dorzecze objete jest krajowym programem restytucji ryb wedrownych. Obszar stanowi cenny
zasOb zréznicowanych siedlisk dla gatunkéw zwierzat rzadkich i poddanych ochronie
zwigzanych ze $rodowiskiem wodnym - wystepuje tu 11 gatunkéw z Zalacznika II
Dyrektywy Rady 92/43/EWG, w tym 7 gatunkoéw ryb. Dodatkowym atutem obszaru jest jego
ksztalt, sprzyjajacy zachowaniu tras migracji i rozprzestrzeniania si¢ wielu gatunkow fauny i
flory.

Ochrona obszaréw Natura 2000 wymaga, aby wszelka dziatalno$¢ nie prowadzita do
zagrozen dla ptakow i siedlisk ich bytowania oraz do degradacji chronionych siedlisk
przyrodniczych oraz do pogarszania warunkéw bytowania chronionych gatunkéw roslin i
zwierzat. Przedmiot zmiany planu nie ma zwiazku z ochrong obszaru Natura 2000.

Na obszarze opracowania i w jego bezposrednim sgsiedztwie nie znajduja si¢ zadne
obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani obiekty o wartosci kulturowej wpisane do ewidencji
gminnej. Z tego wzgledu nie wystepuje potrzeba, aby w projekcie planu miejscowego
znalazly si¢ szczegdlne ustalenia w tym zakresie.

Na obszarze opracowania 1 w jego s3gsiedztwie nie odnotowano wystepowania
stanowisk archeologicznych o wartosci kulturowej. Ochrona stanowisk nieposiadajgcych
ekspozycji terenowej polega na ich dostepnosci na cele inwestycyjne pod warunkiem
uprzedniego przeprowadzenia wykopaliskowych badan archeologicznych albo prowadzenia
wszelkich prac ziemnych, wchodzacych w sktad inwestycji, pod nadzorem archeologicznym.

Zasady ochrony okreslajg przepisy odrebne.

Szczegbtowa charakterystyke stanu i1 funkcjonowania Srodowiska terenu objetego
opracowaniem 1 jego otoczenia przedstawiono w wykonanym wyprzedzajaco na potrzeby
projektu planu opracowaniu ekofizjograficznym, w ktorym zapisano szereg szczegotowych

uwag 1 zalecen do projektu planu, w tym:
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— Obszar opracowania odznacza si¢ niskimi walorami przyrodniczo- Krajobrazowymi, lecz
planowane zagospodarowanie obszaru powinno odbywaé si¢ w sposob racjonalny z
zachowaniem zasady zrdwnowazonego rozwoju i przestrzegania tadu przestrzennego.

— Catly obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody i z tego
wzgledu nie obowigzuja tu zadne zakazy gospodarowania.

— Uzasadnione jest wiaczenie fragmentow obszaru opracowania w granice sasiednich
dzialek mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych.

— Preferowac nalezy zagospodarowanie obszaru jako powierzchni biologicznie czynnej.

— Uzasadnione jest umozliwienie zabudowy poszczegolnych terenéw. Niezbedne jest
wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony potnocne;.

— W miar¢ mozliwosci nalezy pomnazac zasoby zieleni wysokiej.

— Obowigzkowo nalezy nakaza¢ odprowadzenie §$ciekéw do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej.

— Nalezy przewidzie¢ odpowiedni wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. Zaleca si¢,
aby wskaznik ten nie byl nizszy niz 20-50% w zaleznos$ci od funkcji poszczegolnych
terenow.

— Nowoprojektowana zabudowa powinna cechowaé¢ si¢ wysokimi  walorami
architektonicznymi i estetycznymi, nie wprowadzajac dysharmonii w krajobrazie.

— Wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna by¢ wicksza niz 3 kondygnacje i 12 m
wysokosci od rzednej poziomu terenu.

— Nalezy okresli¢ rodzaj 1 materiaty ogrodzen. W szczeg6lnosci od strony drog publicznych
nalezy wykluczy¢ ogrodzenia pelne na rzecz lekkich i dekoracyjnych.

— Preferowa¢ nalezy =zastosowanie niskoemisyjnych Ilub bezemisyjnych systemow
grzewczych.

— Nalezy ograniczy¢ wprowadzanie dodatkowych funkcji ucigzliwych dla srodowiska, w
tym zakaza¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac¢ na

srodowisko.

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych 1
krajobrazowych obszaru potozonego na terenie wsi Lubicz Dolny wskazuje, iz jest to obszar o
niskich walorach przyrodniczych, krajobrazowych i historyczno-kulturowych. Poza
murawami wystepuja tu jedynie nieliczne zadrzewienia i1 grupy krzewow. Ze wzgledu na
ksztalt i malg powierzchni¢ obszar nie jest predysponowany samodzielnie do rozwoju
procesOw urbanizacyjnych. Natomiast moze by¢ wilaczony w granice sgsiednich dzialek
mieszkaniowych i ustlugowych. Obszar charakteryzuje si¢ dobrymi warunkami
geologicznymi, gruntowymi i wodnymi do wiaczenia w granice ww. dziatek i ich
zagospodarowania zgodnie z funkcja terenow.
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Obszar objety analiza obecnie jest praktycznie nieuzytkowany. Tworza go
zdegradowane murawy oraz gruntowy ciag pieszo-jezdny. Cecha obszaru jest jego ,,dziki” i
nieuporzadkowany charakter. Istnieja tu korzystne warunki dla przeznaczenia terenow na cele
mieszkaniowe lub uslugowe, jako uzupetnienie przestrzeni istniejacych w sasiedztwie dziatek.
Decyduje o tym takze potozenie poza formami ochrony przyrody, dobra dostgpnosé
komunikacyjna i dostep do podstawowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Pozostawienie obszaru opracowania w dotychczasowym uzytkowaniu, jako w czgsci
niezagospodarowanego, a w czesci bedacego ciggiem pieszo-jezdnym, mogtoby prowadzi¢ do
powstawania nowych oraz do potegowania istniejacych zagrozen S$rodowiska. W
szczegolnosci ruch pojazdow po powierzchni nieutwardzonej w okresach bezopadowych
powoduje ucigzliwe emisje pytow, a brak utwardzenia powierzchni stwarza zagrozenie dla
ewentualnej migracji substancji ropopochodnych do wod podziemnych. Obecne
zagospodarowanie obszaru jest dysharmonijne w krajobrazie.

Pozostawienie obszaru w obecnym stanie, mogloby prowadzi¢ po poglebiania si¢
dysonansow fizjonomicznych. Nieuzytkowanie cze$ci obszaru mogloby powodowaé np.

powstawanie nielegalnych wysypisk odpadow.

V. PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody
ustanowionymi na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody. W zwigzku z tym nie
obowigzuja tu szczegbdlne zakazy czy zasady gospodarowania. Jednak mimo to, planowane
zagospodarowanie powinno by¢ zgodne z zasadg zréwnowazonego rozwoju 1 wymaganiami
tadu przestrzennego.

W odlegtosci okoto 1,2 km na wschod znajduje si¢ rezerwat przyrody ,,Rzeka
Drweca” chronigcy $rodowisko bytowania ryb tososiowatych. W najblizszym otoczeniu
obszaru opracowania nie wystepuja tereny objete ochrong w ramach europejskiej sieci
ekologicznej Natura 2000. Najblizszy taki obszar projektowany specjalny obszar ochrony
siedlisk Dolina Drwecy PLH200001, majacy status obszaru majacego znaczenie dla
Wspolnoty, znajduje si¢ w odlegtosci okoto 1,1 km na wschod. Ze wzgledu na znaczne
odleglosci planowane zmiany przeznaczenia terenu nie bedg mialy Zzadnych negatywnych
oddziatywan na cele 1 przedmioty ochrony oraz sp6jnos¢ obszaréw Natura 2000.

Podstawowym problem ekologicznym na obszarze objetym projektem planu jest
minimalizacja zagrozenia jakosci wod powierzchniowych i podziemnych przed migracja
zanieczyszczen zwigzanych z planowanym zainwestowaniem, ochrona powierzchni ziemi,
zasobow zieleni 1 walorow krajobrazowych.

Projekt planu ustala nakaz podigczenia zabudowy do gminnego uktadu sieci

kanalizacji sanitarnej. Natomiast do czasu realizacji gminnego uktadu sieci kanalizacji
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sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do indywidualnych lub zbiorowych
zbiornikow bezodptywowych lub, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowe i wielkos$¢ dzialki,
wyposazenie zabudowy w przydomowe oczyszczalnie $ciekow. Takie ustalenie nie stwarza
jednak zagrozenia dla wod podziemnych, gdyz na terenie U/MNI1 wprowadzono zakaz
zabudowy kubaturowej.

Poza tym planowane zmiany przeznaczenia terenéw nie spowoduja powstania nowych
zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza oraz pozwola na zachowanie powierzchni
dotychczas aktywnej przyrodniczo.

Projekt planu nie narusza ustalen przyjetego w 2011 r. Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz. Analizowany projekt planu
realizuje zapisy Programu ochrony s$rodowiska gminy Lubicz na lata 2004-2010 z
perspektywa na lata 2011-2020, ktory w kontekscie przedmiotu projektu planu zaleca
realizacje systemow kanalizacji sanitarnej, ochron¢ powietrza atmosferycznego, ochrong
powierzchni ziemi i zasobow zieleni.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym
istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu, w szczegolnosci nie wywola negatywnego

wplywu na obszary Natura 2000.

VI.OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Podstawg okreslenia potencjalnych zagrozen 1 konfliktow, jakie moze spowodowaé
realizacja ustalen projektu zmiany planu, byta wnikliwa ocena dokonana podczas wizji
terenowej oraz analiza wnioskéw wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego dla
przedmiotowego obszaru.

Przedmiotem oceny byty nastepujace elementy srodowiska: roznorodnos¢ biologiczna,
ludzie, zwierzeta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki 1 dobra materialne, z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami
srodowiska 1 miedzy oddziatywaniami na te elementy. Oceniono rowniez wplyw na obszary
Natura 2000, w tym chronione siedliska przyrodnicze oraz chronione gatunki ro$lin i
zwierzat.

W ocenie zastosowano trzy stopnie zagrozenia, jakie mogg wywrze¢ proponowane
zmiany przeznaczenia terendéw na poszczegdlne komponenty srodowiska: maty (1), $redni (2)
1 znaczacy (3). W wyniku realizacji projektu planu moze tez nastapi¢ poprawa warunkow

srodowiska (+) lub w wyniku braku oddziatywania warunki pozostajg bez zmian (0).
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Pod pojeciem zagrozenie mate rozumie¢ nalezy typowe zmiany i przeksztatcenia

danego komponentu §rodowiska o niewielkich walorach, a takze jakie spowoduje realizacja
ustalen projektu planu w terenie juz zainwestowanym lub przewidzianym do zainwestowania
w obowigzujacym planie.

Zagrozenie $rednie zwigzane jest z przeksztatceniem poszczegdlnych komponentow o

srednich walorach, jakie spowoduje realizacja ustalen projektu planu w terenie
niezainwestowanym lub zainwestowanym w niewielkim stopniu. Zmiany te wigza¢ si¢ beda z
budowa obiektow kubaturowych i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji
mogacych w odczuwalny sposdb negatywnie wptywaé na §rodowisko i zycie ludzi.
Zagrozenie znaczace wigzac si¢ bedzie z radykalnymi zmianami i przeksztatceniami

poszczegb6lnych komponentéw $rodowiska o duzych walorach, a zwigzanych z budowg
obiektéw i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w znaczacy sposob
trwale negatywnie wptywacé na srodowisko.

Poprawa warunkow $rodowiska wigza¢ si¢ bedzie z sytuacjami, gdzie wprowadzone
ustalenia sprzyjaja badz poprawiaja dotychczasowe uwarunkowania i zapewniajg ochrong
jego walorow.

Warunki pozostajg bez zmian w sytuacjach, gdy ustalenia projektu zmiany planu nie
majg wplywu na elementy $rodowiska lub gdy sa zgodne z dotychczasowymi zasadami i
sposobami zagospodarowaniem terenu.

Szczegblowa ocene terendow, w ujeciu poszczegdlnych komponentéw Srodowiska z

uwzglednieniem opisanych kryteriow, zawiera ponizsza tabela.

Elementy Srodowiska
Symbole o |2 g

jednostek § S 5 = o |5 N ® 2
i teren6w s |58l 2| S| E| | B |E-| 5| 5 |28| & |8
2 | 82| 8 2 Z 3 s |sg| | E |g2| & |58
S|28| 3| | 2| 2| & |&8 & | % |RE| S |8E

U/MN1 0 0 + 0 1 1 0 + + 0 0 0 0

KDW2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

E3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Analizujac zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wplywu realizacji
projektu planu na poszczegolne komponenty srodowiska nalezy stwierdzi¢, ze planowana
zmiana funkcji i zagospodarowania terenéw na catlym obszarze objetym projektem zmiany
planu spowoduje niewielkg ingerencje w srodowisko. Planowane zmiany bedg mie¢ wplyw na
wickszo$¢ komponentow S$rodowiska. Nie odnotowano przewidywanego znaczgcego
oddziatywania na Zaden z elementow Srodowiska. Negatywne zmiany nastgpig tylko w

matym stopniu i dotyczy¢ beda dwoch elementéw srodowiska na terenie U/MNI1. Nie
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zidentyfikowano oddzialywania na obszary Natura 2000, zwierzgta, klimat, zasoby naturalne,
zabytki i dobra materialne. Nastapig pozytywne zmiany w odniesieniu do kilku elementéw na
terenach U/MN1 i ZP4.

Na terenach KDW?2 i E3 w wyniku realizacji zmiany planu nie nastapig zadne zmiany

odzialywania na srodowisko.

Realizacja projektu zmiany planu nie spowoduje negatywnych oddzialywan na
obszary Natura 2000. Jak wcze$niej wspomniano W najblizszym otoczeniu obszaru
opracowania nie wystepuja tereny objete ochrong w ramach europejskiej sieci ekologicznej
Natura 2000. Najblizszy projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Drwecy
PLH200001, majacy status obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty, znajduje si¢ w
odleglosci okoto 1,1 km na wschod. Ze wzgledu na znaczne odleglosci planowane zmiany
przeznaczenia terenu nie beda miaty zadnych negatywnych oddzialywan na cele i przedmioty
ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich sp6jnos¢.

Planowane zmiany zagospodarowania obszaru objetego projektem zmiany planu nie
spowoduja negatywnych zmian réznorodnosci biologicznej. Wiaczenie waskiego i dlugiego
pasa ubogich muraw i zakrzewien w granice sgsiednich dzialek budowlanych na terenie
U/MN1 pozwoli na zagospodarowanie tych terenow z udzialem zieleni. Na terenie tym
zakazano lokalizacji zabudowy, a przyjety wysoki wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 60% pozwoli na ksztaltowanie réznorodno$ci biologicznej. Czgsé
powierzchni obecnie pozbawionej jakiejkolwiek roslinno$ci stanowigcej wyjezdzong droge

gruntowg, stanie si¢ powierzchnig biologicznie czynng.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie spowoduje znaczacego negatywnego
oddzialywania na ludzi. Umozliwienie wlaczenia waskiego pasa terenéw obecnie
nieuzytkowanych, w granice sgsiednich dziatek budowlanych, pozwoli na powigkszenie
powierzchni tych dzialek 1 bardziej racjonalne ich zagospodarowanie z udzialem zieleni.
Poprawi to warunki zycia ludzi poprzez stworzenie nowych terenéw do zagospodarowania
bez mozliwosci realizacji zabudowy. Bedzie mozliwe powigkszenie istniejgcych ogrodow,
realizacji obiektow matlej architektury, itp. Teren ZP4 tak jak dotychczas pozostanie obszarem
o dostepnosci ogdlnej — jako teren rekreacji (np. spacerow) dla mieszkancéw okolicznych
poses;ji.

Ustalenia projektu zmiany planu nie spowodujg powstania zadnych nowych zrodet
emisji zapachowych lub uciazliwych emisji energetycznych, ktéore moglyby negatywnie

oddziatywa¢ na funkcj¢ mieszkaniowg w sgsiedztwie.
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Realizacja projektu zmiany planu nie spowoduje zadnych zmian oddziatywania na
zwierzeta. Zmiana funkcji terenu nie spowoduje zadnego utrudnienia dla bytowania
gatunkow fauny. Pod wzgledem faunistycznym obszar opracowania jest ubogi. Nie ma
zadnego znaczenia dla fauny. Pojedyncze krzewy nie sg miejscem bytowania ornitofauny. Na
calym obszarze nie stwierdzono wystgpowania gniazd ptakéw. Nie ma tu warunkow dla
migracji ptazow. Latem bogaty jest $wiat owadéw. Powszechne sa motyle, chrzaszcze i
ucigzliwe dla cztowieka muchéwki. Nie stwierdzono obecno$ci nietoperzy. Obszar objety
opracowaniem lezy poza granicami korytarzy ekologicznych migracji duzych ssakow.

Zapewnienie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
U/MNL1 sprzyja¢ bedzie jedynie bytowaniu gatunkow ptakow zwigzanymi ze Srodowiskami
antropogenicznymi.

Realizacja nowych ogrodzen na granicach nowych dziatek nie spowoduje powstania
barier dla migracji fauny.

Generalnie, ze wzgledu na zabudowanie i utwardzenie cze$ci powierzchni, warunki

bytowania fauny nie pogorszg si¢.

Negatywne oddzialywania na roSliny na terenie U/MNI nastagpi ewentualnie w
stopniu co najwyzej matym. Wigzac¢ si¢ bedzie ze zmiang charakteru ro§linnosci z naturalnej,
co prawda ubogiej, na sztuczng roslinno$¢ ozdobng i murawy trawiaste. Cze$¢ terenu zostanie
trwale utwardzona, gdyz projekt zmiany planu na terenie U/MN1 ustala minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60%.Zmiany te beda miaty charakter lokalny,
beda negatywne, skumulowane, bezposrednie 1 state.

Na obszarze objetym analizg nie stwierdzono wystepowania siedlisk wymienionych w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkoéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze
kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000. Z tego wzgledu dopuszczenie zabudowy na obszarze objetym projektem zmiany
planu nie spowoduje utraty cennych siedlisk przyrodniczych ani degradacji roslin
chronionych.

Ewentualne negatywne oddziatywania na ro$liny zostang zminimalizowane przez
realizacje nowych nasadzen. Mozliwos¢ urzadzenia ro$§linnosci, w tym ozdobnej i muraw,
zapewnia minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?,

Planowane zmiany przeznaczenia terendw wywotlajg potencjalne negatywne
oddziatywania na wode. Zmiany te beda mialy charakter ponadlokalny, beda bezposrednie,
skumulowane i stale. Realizacja ustalen projektu zmiany planu spowoduje powstanie nowych
potencjalnych zagrozen jakosci wod na terenie U/MNL. Co prawda projekt planu zakazuje

realizacji zabudowy, lecz mozliwe jest zagospodarowanie dziatek poprzez utwardzenie czesci
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powierzchni (do 40% ich powierzchni), realizacj¢ obiektow matej architektury, przylaczy i
urzadzen instalacyjnych, placow postojowych i placow pod $Smietniki, itp. Mozliwy jest zatem
wzrost iloSci wytwarzanych $ciekéw bytowych. Obszar objety opracowaniem posiada dostep
do sieci kanalizacyjnej, znajduje si¢ poza zasiggiem aglomeracji ,,Scickowej” Lubicz.

W celu przeciwdziataniu powstania zagrozen wod podziemnych, projekt planu ustala
nakaz podiaczenia zabudowy do gminnego ukladu sieci kanalizacji sanitarnej. Jest to
rozwigzanie optymalne, najlepsze z mozliwych, ktéore w duzym stopniu gwarantuje, ze nie
powstang zagrozenia wod. Realizacja zmiany planu w niewielkim stopniu bedzie miata
wplyw na silnie zmieniong jednolita czgs¢ wod PLRW20001928989 Struga Torunska od
Zgnitkki do ujScia, o zlym stanie ekologicznym, zagrozong nieosiggni¢cciem celow
srodowiskowych.

Projekt zmiany planu ustala nakaz odprowadzenia wod deszczowych i roztopowych
na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub w inny
sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami. Jednoczes$nie dopuszcza retencjonowanie i
wykorzystanie do celow uzytkowych wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi. Sg to rozwigzania powszechnie stosowane. Nie powinny stworzy¢ zagrozen.

Projekt zmiany planu nie zawiera zadnych ustalen, ktorych realizacja moglaby
powodowaé zagrozenie bakteriologiczne. W szczego6lno$ci zaopatrzenie w  wode
przewidziano z gminnej sieci wodociggowe;.

W zwigzku z wprowadzonym nowych funkcji terenow nie nastapi negatywne
oddzialywanie na powietrze. Realizacja nowego zainwestowania nie bedzie skutkowaé
wigksza niz dotychczas emisjg zanieczyszczen powietrza i hatasu. Projekt planu przewiduje
na terenie U/MN1 bardzo ograniczony program realizacji nowej zabudowy, z zakazem
zabudowy. Nie powstang tu wigc zadne budynki przeznaczenia podstawowego.

Negatywnych zmian w zakresie emisji spalin 1 hatasu nie spowoduja nowe formy
uzytkowania terenu U/MNI1 tj. ogrody, dojazdy, miejsca parkowania pojazdow, obiekty matej
architektury, przytacza i urzadzenia instalacyjne, place pod smietniki, itp. Nie przewiduje si¢
nowych emisji zarOwno zanieczyszczen energetycznych, jak 1 komunikacyjnych.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej ustalono nakaz zachowania

dopuszczalnych norm hatasu dla tego typu terenow.

Planowane zmiany przeznaczenia terenéw nie wywotaja negatywnych zmian i
przeksztatcen powierzchni ziemi. Na przewazajacej czgéci obszaru zmiany planu nie nastgpia
zadne zmiany oddziatywan. Na terenie U/MN1 nastgpi poprawa stanu w zakresie powierzchni
ziemi. Wiaczenie waskiego i dlugiego pasa ubogich muraw i zakrzewien w granice sgsiednich
dziatek budowlanych na tym terenie pozwoli na zagospodarowanie tych terenéw z udziatem

zieleni. Na terenie U/MN1 zakazano lokalizacji zabudowy, a przyjety wysoki wskaznik
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powierzchni  biologicznie czynnej na poziomie 60% pozwoli na ksztattowanie
roznopostaciowych form zieleni chronigcej w szczegélnosci powierzchni¢ ziemi przed
procesami erozyjnymi tj. wywiewaniem i wymywaniem powierzchniowych warstw gruntu.
Cze$¢ powierzchni obecnie pozbawione] jakiejkolwiek ro§linnosci stanowiacej wyjezdzong
drogg gruntowa, stanie si¢ powierzchnig biologicznie czynna.

Realizacja nowego zainwestowania nie spowoduje wiclkoskalowych przeksztatcen

rzezby terenu, a tylko zabudowe i utwardzenie czg¢éci terenu.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie spowoduje negatywnych zmian

krajobrazu. Wrgcz przeciwnie, rygorystyczne zapisy w tym zakresie na terenie U/MNL1,
minimalizuja negatywny wptyw nowo planowanych form zagospodarowania na krajobraz.
W szczegdlnosci wprowadzono zakaz zabudowy kubaturowej. Dopuszczono realizacje
urzadzen budowlanych, to jest: urzadzen technicznych zwigzanych z obiektem budowlanym,
zapewniajagcych mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak
przylacza i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow, a
takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki oraz zabudowy
towarzyszacej oraz urzadzen wodnych i innych form zagospodarowania terenu, w
szczegblnosci stuzacych prawidtowemu funkcjonowaniu §rodowiska przyrodniczego.

Wprowadzono zakaz lokalizacji tablic reklamowych na ogrodzeniach oraz urzadzen
reklamowych. Sg to szczegdtowe ustalenia majace na celu ksztattowanie tadu przestrzennego
1 ochrong walorow krajobrazowych.

Mozna stwierdzi¢, ze zapisy zawarte w projekcie zmiany planu wystarczajgco

zabezpieczaja ochrong krajobrazu i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego.

Realizacja nowych form zagospodarowania na wszystkich terenach nie spowoduje
negatywnego oddzialywania na klimat. Ze wzgledu na mata powierzchnig planu (0,3438 ha) i
bardzo ograniczony planowany program nowego zainwestowania, suma emisji
zanieczyszczen energetycznych i1 komunikacyjnych bedzie znikoma 1 nawet wraz z zabudowa
i drogami w sasiedztwie nie wywota zmian odczuwalnych w skali ponadlokalnej i nie wptynie
na efekt cieplarniany. Z kolei obserwowane zmiany klimatyczne, polegajace na duzej
zmienno$ci zjawisk pogodowych i1 wzro$cie $redniej temperatury powietrza, czestszym
wystepowaniu zjawisk typu: traby powietrzne, silne ulewy, gradobicia, ale 1 rowniez dlugie
okresy bezopadowe, nie majg istotnego zwigzku z planowanym przeznaczeniem
analizowanego obszaru pod: tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny drog wewnetrznych, tereny infrastruktury - elektroenergetyka. Przyjete
rozwigzania urbanistyczne pozytywnie adaptuja obszar zmiany planu do postepujacych zmian
klimatycznych, w szczegdlnosci uwzgledniajg mozliwe gwattowne opady deszczu, lokalne

podtopienia, ekstremalne upaty 1 wichury, opracowania systemow odprowadzania deszczowki
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czy mozliwosci wchtaniania wod opadowych i roztopowych przez glebe. Przyjete w zmianie
planu proporcje pomigdzy terenami utwardzonymi a terenami stanowigcymi powierzchnig
biologicznie czynng, nie beda nasila¢ niekorzystnych skutkow ekstremalnych zjawisk
pogodowych.

Ze wzgledu na niewystgpowanie na obszarze opracowania powierzchni glebowych o
przydatnosci rolniczej, realizacja ustalen projektu zmiany planu spowoduje negatywne
oddzialtywanie na zasoby naturalne. Na terenie objetym opracowaniem i w jego
bezposrednim sasiedztwie nie wystgpuja inne zasoby naturalne, w tym udokumentowane

ztoza kopalin.

Ustalenia projektu zmiany planu nie beda oddzialywaly negatywnie na zabytki. W
rejonie terenu objetego projektem planu nie zidentyfikowano zadnych obiektow zabytkowych
oraz nie stwierdzono wystepowania stanowisk archeologicznych. Obszary ewentualnych
znalezisk archeologicznych objete sa ochrong konserwatorska i dostgpne beda do celow
inwestycyjnych  pod  warunkiem  przeprowadzenia niezbednego  zakresu prac

archeologicznych, zapewniajacych odpowiednie warunki ochrony konserwatorskiej.

Realizacja projektu zmiany planu nie spowoduje znaczacych oddziatywan na dobra
materialne. Budowa nowych inwestycji kubaturowych i ograniczone mozliwosci
inwestycyjne nie spowodujg zmian wartosci gruntow, jak rowniez nie wptynie negatywnie na
juz istniejgce w sasiedztwie obiekty.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie spowoduje zniszczenia lub degradacji
zadnych dobr materialnych w postaci budynkoéw, drog, linii kolejowych itp.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie zmiany planu, w zwigzku z mata powierzchnig
analizowanego obszaru i bardzo ograniczong skalg nowego zainwestowania, pozwala na
stwierdzenie, ze rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu sg akceptowalne z punktu
widzenia ochrony s$rodowiska. Mozna by oczywiscie zaleci¢ wigksze wielkosci nowo
wydzielanych dziatek budowlanych (niz przyjete 500 m? dla terenu U/MN1) oraz zwickszenie
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (ponad przyjete 60%), ale przyjete w projekcie
zmiany planu parametry sa wlasciwe i porownywalne z podobnymi terenami przeznaczanymi
pod tego typu funkcje.

Mozna by zaleci¢ niedopuszczenie do realizacji jakichkolwiek urzadzen budowlanych,
a cato$¢ powierzchni terenu U/MNI1 przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna,

jednak takie ustalenie mogtoby wigzac si¢ z protestami spotecznymi.
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Znacznie wigkszy negatywny wplyw na srodowisko miatby miejsce w przypadku
dopuszczenia lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej na obszarze zmiany
planu, mniejszej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych (np. 300-400 m? na
terenie U/MN1), zmniejszenia minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej niz
przyjete 60%, jak rowniez na skutek likwidacji terenu zieleni urzadzonej ZP4.

Nalezy zaznaczy¢, ze najlepszym z punktu widzenia ochrony $rodowiska
rozwigzaniem byloby przeznaczenie calego terenu U/MNI1 pod zielen urzadzong. Biorac
jednak pod uwage ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubicz, wedlug ustalen ktérego obszar objety opracowaniem znajduje
si¢ w strefie zurbanizowanej, w terenach zabudowy mieszkaniowej z uslugami, przyjete
rozwigzanie jest prawidlowe.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie pozostaje w sprzeczno$ci z celami
ochrony s$rodowiska ustanowionymi na szczeblu mig¢dzynarodowym, wspolnotowym i
krajowym istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu.

VII.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie obszaru projektu zmiany planu 0 matej
powierzchni (0,3438 ha), pod: tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, tereny drog wewnetrznych, tereny infrastruktury — elektroenergetyka, mozna
stwierdzi¢, ze nie ma potrzeby monitorowania instytucjonalnie 1 w szerokim zakresie skutkow
realizacji ustalen projektu zmiany planu.

Z duzym prawdopodobienstwem nalezy przypuszczaé, ze ewentualne ucigzliwosci
ograniczg si¢ do wydzielonych terenow.

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie terenu i rodzaj planowanych inwestycji, nie
wnioskuje si¢ o przeprowadzanie szczegdlnych pomiaréw stanu Srodowiska 1 poziomow
zanieczyszczen. Jedynie zasadne jest okresowe (np. co 5 lat) monitorowanie, czy realizowane
zagospodarowanie jest zgodne z ustaleniami projektu zmiany planu, czy sa przestrzegane
wszystkie parametry urbanistyczne na terenie U/MNL. Takze zasadne jest monitorowanie czy
negatywne oddzialywanie zabudowy i prowadzonej dziatalnosci nie wykracza poza granice
dzialek, tj. czy nie notuje si¢ tam przekroczen wskaznikdw np. emisji hatasu, poziomow
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego czy ewentualnie zanieczyszczenie wod
podziemnych oraz czy przestrzegane sa minimalne wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej.
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VILINFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,transgraniczne oddziatywanie na S$rodowisko” nalezy rozumied,
zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego

oddzialywania na $rodowisko w wyniku realizacii projektu planu, pochodzacego z terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne polozenie analizowanego terenu (w $rodkowej czesci
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystepuje
koniecznos$¢ przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze oddziatywania na s$rodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z pdzniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany wymaga przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

Celem opracowania prognozy oddzialywania na $rodowisko jest okreslenie i ocena
przewidywanych skutkéw wplywu na srodowisko, ktére moga wynikna¢ z realizacji projektu
zmiany planu, a takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych eliminujacych lub
ograniczajacych negatywny wpltyw planowanego zainwestowania na srodowisko.

Celem opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania jest
stworzenie do wlaczenia jego poszczegdlnych czgéci w granice sasiednich dziatek
mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych, na niewielkim terenie 0 powierzchni 0,3438
ha, potozonym w miejscowosci Lubicz Dolny, w $rodkowej czgéci gminy Lubicz. Obszar
objety opracowaniem posiada obowigzujacy miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar objety opracowaniem obejmuje tereny dwoch dziatek ewidencyjnych obrebu
Lubicz Dolny 635/11 i 635/12, potozonych na potudnie od ulicy Torunskiej — drogi gminnej
(do niedawna drogi krajowej nr 80). Jest niezabudowany. Powierzchnia obszaru wynosi
0,3438 ha. Odznacza si¢ bardzo dobra dostgpnoscia komunikacyjng. Jego granice stanowi
droga gminna - ulica Torunska, do niedawna droga krajowa nr 10. Obszar poprzez ulice
Torunska jest skomunikowany z droga krajowa nr 80. Pod wzglgdem uzytkowania

powierzchni 1 zagospodarowania stanowi mozaike terenéw porosnigtych murawami,
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zaro$lami, krzewami oraz terenéw nieutwardzonych, wykorzystywanych jako ciagi pieszo-
jezdne. Jest niezabudowany i czg¢$ciowo wykorzystywany jako miejsca postoju pojazdow.
Stuzy réwniez jako dojécie do sasiedniego przystanku autobusowego. Obszar posiada
posredni dostep do gminnej sieci wodociggowej oraz do sieci kanalizacji sanitarnej. Nie
posiada dostepu do sieci gazowe.

Obszar opracowania polozony jest poza zasiggiem obszaréw prawnie chronionych na
mocy ustawy o ochronie przyrody tj. rezerwatami przyrody, parkami krajobrazowymi i
obszarami chronionego krajobrazu. Z tego tytulu nie obowiazuja tu zadne specjalne zakazy i
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

Projekt planu zawiera szereg ustalen stuzacych ochronie $rodowiska i
minimalizujacych skutki dla srodowiska wynikajace z wprowadzenia nowych funkcji.

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena walorow przyrodniczych i
krajobrazowych terenu wskazuje, ze istniejg tu korzystne warunki dla przeznaczenia terenéw
na cele mieszkaniowe lub ustugowe, jako uzupetienie przestrzeni istniejacych w sasiedztwie
dziatek. Decyduje o tym takze potozenie poza formami ochrony przyrody, dobra dostgpnosé
komunikacyjna i dostgp do podstawowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowana zmiana funkcji i zagospodarowania
terenéw na calym obszarze objetym projektem zmiany planu spowoduje niewielka ingerencje
w $rodowisko. Planowane zmiany beda mie¢ wplyw na wickszo$¢ komponentow srodowiska.
Nie odnotowano przewidywanego znaczacego oddzialywania na zaden z elementéw
srodowiska. Negatywne zmiany nastgpig tylko w matym stopniu i dotyczy¢ beda dwoch
elementow Srodowiska na terenie U/MNI1. Nie zidentyfikowano oddziatywania na obszary
Natura 2000, zwierzeta, klimat, zasoby naturalne, zabytki 1 dobra materialne. Nastapia
pozytywne zmiany w odniesieniu do kilku elementéw na terenach U/MN1 i ZP4. Na terenach
KDW?2 1 E3 w wyniku realizacji zmiany planu nie nastapig zadne zmiany oddziatywania na
srodowisko.

Wiaczenie waskiego 1 dilugiego pasa ubogich muraw 1 zakrzewien w granice
sasiednich dziatek budowlanych na terenie U/MN1 pozwoli na zagospodarowanie z udziatem
zieleni. Na terenie tym zakazano lokalizacji zabudowy, a przyjety wysoki wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60% pozwoli na ksztattowanie ro6znorodnosci
biologicznej oraz ochron¢ ro$lin i powierzchni ziemi. Czg¢$¢ powierzchni obecnie
pozbawionej jakiejkolwiek roslinno$ci stanowigcej wyjezdzong droge gruntowa, stanie si¢
powierzchnig biologicznie czynng. Realizacja projektu zmiany planu na terenie U/MNI1
pozwoli na powigkszenie powierzchni dziatek mieszkaniowych i ustugowych oraz bardziej
racjonalne ich zagospodarowanie z udziatem zieleni. Poprawi to warunki zycia ludzi poprzez
stworzenie nowych terenow do zagospodarowania bez mozliwosci realizacji zabudowy.

Bedzie mozliwe powigkszenie istniejagcych ogrodéw, realizacji obiektow matej architektury,
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itp. Teren ZP4 tak jak dotychczas pozostanie obszarem o dostgpnosci ogdlnej — jako teren
rekreacji (np. spacerow) dla mieszkancéw okolicznych poses;ji.

Realizacja nowego zainwestowania nie spowoduje wielkoskalowych przeksztatcen
rzezby terenu, a tylko zabudowe i utwardzenie czg$ci terenu. Projekt zmiany planu w celu
minimalizacji negatywnych oddziatywan na powierzchni¢ ziemi wprowadza zakaz zabudowy
kubaturowej.

Podstawowym problem ekologicznym na obszarze obj¢tym projektem planu jest
minimalizacja zagrozenia jako$ci wod powierzchniowych i1 podziemnych przed migracja
zanieczyszczen zwigzanych z planowanym zainwestowaniem, ochrona powierzchni ziemi,
zasobow zieleni i walorow krajobrazowych. Projekt planu ustala nakaz podiaczenia zabudowy
do gminnego uktadu sieci kanalizacji sanitarnej. Natomiast do czasu realizacji gminnego
uktadu sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do indywidualnych
lub zbiorowych zbiornikow bezodptywowych lub, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowe i
wielko$¢ dziatki, wyposazenie zabudowy w przydomowe oczyszczalnie Sciekéw. Takie
ustalenie nie stwarza jednak zagrozenia dla wod podziemnych, gdyz na terenie U/MNI
wprowadzono zakaz zabudowy kubaturowej.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie zmiany planu, w zwigzku z mata powierzchnia
analizowanego obszaru i bardzo ograniczong skalg nowego zainwestowania, pozwala na
stwierdzenie, ze rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu sg akceptowalne z punktu
widzenia ochrony s$rodowiska. Mozna by oczywiscie zaleci¢ wigksze wielko$ci nowo
wydzielanych dziatek budowlanych (niz przyjete 500 m? dla terenu U/MNT1) oraz zwigkszenie
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (ponad przyjete 60%), ale przyjete w projekcie
zmiany planu parametry sg wlasciwe 1 porownywalne z podobnymi terenami przeznaczanymi
pod tego typu funkcje. Mozna by zaleci¢ niedopuszczenie do realizacji jakichkolwiek
urzadzen budowlanych, a cato§¢ powierzchni terenu U/MN1 przeznaczy¢ na powierzchnie
biologicznie czynng, jednak takie ustalenie mogloby wigzac si¢ z protestami spotecznymi.

Znacznie wigkszy negatywny wplyw na Srodowisko mialby miejsce w przypadku
dopuszczenia lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej na obszarze zmiany
planu, mniejszej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych (np. 300-400 m? na
terenie U/MN1), zmniejszenia minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej niz
przyjete 60%, jak rowniez na skutek likwidacji terenu zieleni urzadzonej ZP4.

Nalezy zaznaczy¢, ze najlepszym z punktu widzenia ochrony S$rodowiska
rozwigzaniem bytoby przeznaczenie catego terenu U/MNI1 pod zieleh urzadzong. Biorac
jednak pod uwage ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubicz, wedlug ustalen ktérego obszar objety opracowaniem znajduje
si¢ w strefie w strefie zurbanizowanej, w terenach zabudowy mieszkaniowej z ustugami,

przyjete rozwigzanie jest prawidlowe.



