UCHWALA NR .............
RADY GMINY LUBICZ

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci wsi Lubicz Dolny

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890) oraz na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z
2015r., poz. 1515, poz. 1045, poz. 1890),

w wykonaniu Uchwaty Nr LIII/656/2014 Rady Gminy Lubicz z dnia 12 wrze$nia 2014 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Lubicz Dolny,

po stwierdzeniu, Ze nie =zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz” (uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z
dnia 11.10.2011 r.) uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz
Dolny.
§ 2.1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

1) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwany dale]
rysunkiem planu w skali 1:1000, stanowigcy w catosci Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
zawierajacy:

a) ustalenia planu, okreslone w Legendzie jako ,,Ustalenia”,

b) informacje zawarte w zalezno$ci od potrzeb, niebedace ustaleniami planu, okreslone w
Legendzie jako ,,Informacje”,

c) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubicz — Uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11.10.2011 r., z
oznaczeniem granic obszaru objetego planem;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
stanowiagce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

2. Obowiazujacymi ustaleniami zamieszczonymi na rysunku planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) symbole terenéw;

3) wymiarowanie w metrach.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okre§lone symbolem

literowym, ktére w realizacji ustalen planu winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu

oraz inne, niekolidujace z nim formy wykorzystania terenu, dopuszczone ustaleniami niniejszego

planu. W ramach przeznaczenia terenu mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z

nim zwiazane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu np. urzadzenia techniczne takie jak

przytacza i urzadzenia instalacyjne, ogrodzenia, obiekty matej architektury, miejsca postojowe,
drogi wewnetrzne, dojScia, place pod $mietniki, zielen urzadzona itp., o ile ustalenia planu dla
poszczegllnych terendéw nie stanowig inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony
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na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem terenu;
3) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, skladajace si¢ z literowego symbolu oznaczajacego rodzaj przeznaczenia
terenu oraz numeru porzadkowego terenu;
4) ustugach kolidujacych z funkcja mieszkaniowa — nalezy przez to rozumiec:
a) formy aktywnoS$ci gospodarczej o uciazliwym charakterze, wywotujace zaktocenia funkcji
mieszkaniowej, obejmujace w szczegdlnosci:
- przedsigwzigcia zwigzane z gospodarka odpadami, w szczegdlnosci instalacje i urzadzenia
do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw i punkty do ich zbierania i magazynowania,
- nadmierny ruch pojazdéw dostawczych,
- zakl6cenia ciszy nocnej itp.,
b) dziatalnos¢ powodujaca przekroczenie standardéow emisyjnych (wynikajacych z przepisow
ochrony srodowiska) — poza granice nieruchomosci przeznaczonej pod ustugi, wzglednie poza
budynek, w ktérym jest prowadzona ta dziatalno$¢ oraz poza lokal ustugowy w budynku
mieszkalnym, jezeli budynek jest zlokalizowany na terenie o przeznaczeniu ustugowo-
mieszkaniowym badz mieszkaniowym;
5) dostgpie ogblnym — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu nie limitowany zadnymi
ograniczeniami podmiotowymi. Wstep na teren dostepny ogdlnie powinien by¢ zapewniony
kazdej osobie;
6) zieleni o funkcji izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej - z
wylaczeniem przestrzeni zaplanowanej jako wjazdy i dojScia na teren - odpornej na
zanieczyszczenia, tworzacy caloroczng barier¢ wizualng i akustyczng oraz oddzielajacy tereny o
ucigzliwym oddziatywaniu od terendéw o funkcji mieszkaniowe;j.
2. Pojecia i okre$lenia wystepujace w niniejszej uchwale, a nie wyjasnione w ust. 1, nalezy rozumiec
zgodnie z pojeciami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajagcymi z Polskich Norm i przepisow
odrgbnych.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendéw na obszarze planu:
1) U/MN - tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDW - tereny drég wewnetrznych ;
3) E - tereny infrastruktury, elektroenergetyka.
§ 5. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) powiazanie ukiadu komunikacyjnego, obslugujacego obszar objety planem, z uktadem
zewnetrznym, w tym z droga gminng w ciggu ul. Torunskiej, poprzez istniejacg sie¢ drogowa
miejscowosci, potozong poza granicami obszaru objetego planem;
2) nakaz zaopatrzenia wodnego do gaszenia pozaréw zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nakaz odprowadzenia wod deszczowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub w inny sposéb zgodny z obowigzujacymi
przepisami;
4) retencjonowanie i wykorzystanie do celéw uzytkowych wdéd opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) nakaz skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
6) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, jako urzadzen
towarzyszacych funkcji przeznaczenia terenu, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi; moc
tych urzadzen nie moze przekracza¢ mocy urzadzen, okreSlonej w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jako wymagajacej wskazania terenéw pod budowe tych
urzadzen w planie miejscowym;
7) budowe i rozbudowe sieci gazowej;
8) zaopatrzenie zabudowy w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrédet energii, z
zastosowaniem paliw niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych, w tym lokalizowanie inwestycji celu
publicznego z zakresu tagczno$ci publicznej, jezeli nie sg sprzeczne z przepisami odrgbnymi;
10) nakaz skablowania napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
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11) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej 1 przylaczy - jako
podziemnych;
12) wywodz i utylizacje odpadéw 1 nieczystoSci z obszaru planu zgodnie z systemem
obowigzujacym na obszarze gminy.
§ 6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw, z wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania zwigzanego z realizacja
inwestycji.
§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystgpuje potrzeba ustalania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej ani
okreslania stref ochrony konserwatorskiej;
2) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
3) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
4) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenu U/MN1

§ 8.1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: U/MN - tereny zabudowy ustugowej z wyltaczeniem ustug
kolidujacych z funkcja mieszkaniowa, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren stanowi
czg$¢ obszaru przeznaczonego do zagospodarowania wspllnie z przylegajacymi dziatkami
budowlanymi, potoZzonymi poza granicami obszaru obj¢tego planem.
2. W granicach obszaréw poszczegélnych dziatek budowlanych ustala sie:
1) realizacje przeznaczenia uslugowego jako jedynego przeznaczenia terenu w ramach dziatki
budowlane, badz wspélnie z funkcja mieszkaniowa;
2) wyklucza si¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowej jako samodzielnego przeznaczenia terenu.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury techniczne;j.
§ 9. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ realizacj¢ ustalen planu w
powiazaniu z przylegajacymi dziatkami budowlanymi, potozonymi poza granicami obszaru objetego
planem od strony potudniowe;.
§ 10. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje:
1) nakaz zachowania dopuszczalnych norm hatasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska za wyjatkiem przedsigwzie¢ infrastrukturalnych;
3) nakaz utrzymania réwnowagi przyrodniczej poprzez minimalizacje, niekorzystnego dla
srodowiska przyrodniczego, przeksztalcania naturalnego uksztaltowania terenu i ingerencji w
pozostate systemy $rodowiska przyrodniczego;
§ 11. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zakaz
lokalizacji tablic reklamowych na ogrodzeniach oraz urzadzen reklamowych.
§ 12. Ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;
3) dopuszcza si¢ bilansowanie powierzchni biologicznie czynnej wspdlnie z przylegajacymi
dziatkami budowlanymi, polozonymi poza granicami obszaru objetego planem w przypadku ich
wspoélnego zagospodarowania.
§ 13.1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, z zasada bilansowania liczby miejsc do
parkowania wspélnie z przylegajacymi dziatkami budowlanymi, potozonymi poza granicami obszaru
objetego planem w przypadku ich wspélnego zagospodarowania.:
1) 1 miejsce do parkowania na jeden budynek mieszkalny, w tym miejsca w garazach;
2) dla terendw ustug z zakresu gastronomii — 25 miejsc do parkowania na 100 miejsc
konsumpcyjnych;
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3) dlaterendéw ustug z zakresu handlu (sklepy punkty ustugowe) — 30 miejsc do parkowania na
1000 m? powierzchni uzytkowej;
4) dla terendw ustug z zakresu handlu hurtowego — 5 miejsc do parkowania na 1000 m2
powierzchni uzytkowej;
5) dla terenéw ustug z zakresu obstugi motoryzacji — 2 miejsca do parkowania na 1 stanowisko
robocze;
6) dla pozostatych obiektéw: 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.
2. Ustala si¢ sposdb realizacji miejsc do parkowania - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Nie wystepuje potrzeba ustalania liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.
§ 14.1. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontéw nowych dziatek — 18 m;
2) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 500 m2;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nowych dzialek — 60 do 120
stopni.
2. Wyznaczone w ust. 1 graniczne parametry nowych dziatek gruntu nie obowiazuja przy wydzielaniu
dziatek gruntu niezbednych dla lokalizacji budowli i budynkéw systeméw infrastruktury technicznej
oraz dziatek drogowych.
§ 15.1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢ obstuge komunikacyjng: z drég publicznych potozonych poza granicg obszaru
objetego planem, poprzez tereny dzialek budowlanych obstugiwanych przez te drogi. W przypadku
braku takiej mozliwo$ci dopuszcza si¢ obstuge z drog publicznych potozonych poza granicami
obszaru objetego planem poprzez skomunikowana z nimi droge wewnetrzng KDW?2, z zachowaniem
przepisoOw odrgbnych.
2. Ustala si¢ modernizacj¢, rozbudowe i budowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz wiaczenie
do tych sieci w powigzaniu z przylegajacymi dziatkami budowlanymi, potozonymi poza granicami
obszaru objetego planem, w przypadku ich wspdlnego zagospodarowania.
§ 16. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej okresla si¢ optate wynikajacag ze
wzrostu wartos$ci nieruchomosci — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenu KDW2

§ 17.1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw: KDW - teren drogi wewngtrzne;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury techniczne;.

§ 18. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 19. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuje:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska za wyjatkiem przedsigwzi¢¢ infrastrukturalnych;
2) nakaz utrzymania réwnowagi przyrodniczej poprzez minimalizacje, niekorzystnego dla
srodowiska przyrodniczego, przeksztalcania naturalnego uksztaltowania terenu i ingerencji w
pozostate systemy $srodowiska przyrodniczego;

§ 20. Ustala sig, na potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) dostep ogdlny;
2) zakaz lokalizacji tablic reklamowych oraz urzadzen reklamowych, z wylaczeniem nosnikéw
reklamowych stanowigcych elementy zorganizowanego systemu informacji przestrzennej i
turystycznej miejscowosci i Gminy.

§ 21. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 metréw - zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ budowe drogi o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ budowe drogi rowerowej;
4) nie wystepuje potrzeba ustalania minimalnej iloSci miejsc parkingowych, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
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§ 22. Nie wystgpuje potrzeba ustalania szczegétowych zasad warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci.

§ 23. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla si¢ optate wynikajaca ze
wzrostu wartosci nieruchomosci — 0 %.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenu E3

§ 24.1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow: E - tereny infrastruktury, elektroenergetyka.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej innej, niz z zakresu elektroenergetyki.
3. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie zielenig o funkcji izolacyjnej.
§ 25. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
§ 26. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzige¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w
rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska za wyjatkiem przedsigwzig¢ infrastrukturalnych;
2) nakaz utrzymania réwnowagi przyrodniczej poprzez minimalizacje, niekorzystnego dla
srodowiska przyrodniczego, przeksztalcania naturalnego uksztaltowania terenu i ingerencji w
pozostate systemy Srodowiska przyrodniczego;
§ 27. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zakaz
lokalizacji tablic reklamowych na ogrodzeniach oraz urzadzen reklamowych.
§ 28. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej: minimalng: 0,01; maksymalna: 0,8;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 metréw;
4) lokalizacj¢ z zachowaniem przepiséw odrebnych;
5) geometri¢ dachu: dowolne.
§ 29.1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: 1 miejsce do parkowania dla pojazdu
obstugi technicznej.
2. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Nie wystepuje potrzeba ustalania liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.
§ 30. Nie wystgpuje potrzeba okreslania szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym.
§ 31.1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢ obstuge komunikacyjna: z drog publicznych potozonych poza granica obszaru
objetego planem, posrednio, poprzez droge wewngtrzng KDW2, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych.
2. Ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej zasilanej kablowymi liniami $redniego napigcia 15
kV.
3. Obowiazuje wiaczenie w sie¢ elektroenergetyczna zgodnie z przepisami odrebnymi .
§ 32. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla si¢ optatg wynikajaca ze
wzrostu warto$ci nieruchomosci — 0%.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 34. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Lubicz.

Przewodniczacy
Rady Gminy Lubicz
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