w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz
obejmujacej tereny pod eksploatacje kruszywa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2015r., poz. 1515, poz. 1045, poz. 1890),

w wykonaniu Uchwaty Rady Gminy Lubicz Nr XXVI1/310/2012 z dnia 28 wrze$nia 2012 r., W
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubicz obejmujacej tereny pod eksploatacje kruszywa, zmieniong uchwatg Nr XXX1/357/2013
z dnia 31 stycznia 2013 r. i uchwatg Nr XXXIX/426/2013 z dnia 24 lipca 2013 1.

po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz” (uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z
dnia 11.10.2011 r.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz
obejmujacej tereny pod eksploatacje kruszywa, zwang dalej planem.
§ 2. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, s3:

1) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej
rysunkiem planu w skali 1:1000, stanowigcy w catosci Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
zawierajacy:

a) ustalenia planu, okreslone w Legendzie jako ,,Ustalenia”,

b) informacje zawarte w zaleznosci od potrzeb, niebedagce ustaleniami planu, okre§lone w
Legendzie jako ,,Informacje”,

c) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubicz — Uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11.10.2011 r., z
oznaczeniem granic obszaru objetego planem;

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Obowigzujacymi ustaleniami zamieszczonymi na rysunku planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) symbole przeznaczenia terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) strefa ochrony konserwatorskiej nieruchomego zabytku archeologicznego;

6) wymiarowanie w metrach.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa 0:

1) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony

na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem terenu;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreSlone symbolem

literowym, ktore w realizacji ustalen planu winno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu

oraz inne, niekolidujace z nim formy wykorzystania terenu, dopuszczone ustaleniami niniejszego

planu. W ramach przeznaczenia terenu mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z

nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu np. urzadzenia techniczne takie jak

przylacza i urzadzenia instalacyjne, ogrodzenia, obiekty malej architektury, miejsca postojowe,
drogi wewngetrzne, dojscia, place pod $mietniki, zielen urzadzona itp., o ile ustalenia planu dla
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poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej;

3) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami

rozgraniczajacymi, sktadajgce si¢ z literowego symbolu oznaczajgcego rodzaj przeznaczenia

terenu oraz numeru porzadkowego terenu;

4) ustugach kolidujacych z funkcja mieszkaniowa — nalezy przez to rozumiec:

a) formy aktywnosci gospodarczej o ucigzliwym charakterze, wywotujace zakldcenia funkcji
mieszkaniowej, obejmujace w szczegolnosci:

- przedsigwzigcia zwigzane z gospodarka odpadami, w szczego6lnosci instalacje i urzadzenia
do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow i punkty do ich zbierania i magazynowania,

- nadmierny ruch pojazdéw dostawczych,

- zakldcenia ciszy nocnej itp.;

b) dziatalno$¢ powodujaca przekroczenie standardow emisyjnych (wynikajacych z przepisow
ochrony $rodowiska) — poza granic¢ nieruchomosci przeznaczonej pod ustugi, wzglednie
poza budynek, w ktorym jest prowadzona ta dziatalno$¢ oraz poza lokal ustugowy w
budynku mieszkalnym, jezeli budynek jest zlokalizowany na terenie o przeznaczeniu
ushlugowo-mieszkaniowym badz mieszkaniowym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu i w ustaleniach planu, ktorej nie moze przekroczy¢ bryta budynku, z wylgczeniem
elementow architektonicznych budynku takich jak: schody zewngtrzne, zadaszenia nad
wejsciami, pochylnie, balkony, wykusze, okapy, gzymsy, docieplenia istniejagcych
budynkow itp.;

6) geometrii dachu — rozumie si¢ przez to ksztalt dachu nad gltéwna czescia bryty budynku; do
okreslenia geometrii dachu budynku nie bierze si¢ pod uwage zadaszen: gankow, werandy,
garazy, itp., ktorych zadaszenia nie tworza jednej catosci z dachem nad glowna bryta budynku
oraz zadaszen lukarn;
7) dachu dwuspadowym — rozumie si¢ przez to rodzaj dachu skosnego o dwodch potaciach
posiadajacych wspolng kalenice i jednakowy, okreslony w ustaleniach planu, kat ich nachylenia
przy czym budynek o dachu dwuspadowym posiada minimum dwie $ciany szczytowe; przez dach
dwuspadowy rozumie si¢ takze dach zatozony nad budynkiem o bryle zlozonej, w ktérym dachy
nad poszczegdlnymi czgSciami budynku posiadajg geometri¢ dachu o dwoéch potaciach
posiadajacych wspolng kalenice i jednakowy, okre§lony w ustaleniach planu, kat ich nachylenia.

8) rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym — nalezy przez to rozumiec

rozwiazania architektoniczno-budowlane charakteryzujace sie:

a) wysokim poziomem estetycznym obiektu poprzez szczegdlne uksztaltowanie jego formy
indywidualng forma stylistyczna bryl budynkéw, stosowanie w elewacjach wysokiej jakosci
materialow wykonczeniowych, detalu architektonicznego itp.,

b) ksztattowaniem elewacji budynkéw w sposob urozmaicony — poprzez zastosowanie m.in.
podziatow elewacji z udzialem otworéw okiennych i witryn, zréznicowanie faktur
materialdow wykonczeniowych, detalu architektonicznego, itp.;

9) budynkach adaptowanych bez zmiany obrysu zewnetrznego — nalezy przez to rozumiec

zakaz zmiany obrysu zewnetrznego budynku z zachowaniem mozliwosci docieplen budynkow,

dobudowy zewnetrznych schodow, pochylni, wind, balkondéw i loggii oraz wiatrotapow i

zadaszen nad wejsciami do budynkéw itp. z zachowaniem przepiséw odrebnych.

2. Pojecia 1 okreslenia wystepujace w niniejszej uchwale, a nie wyjasnione w ust. 1, nalezy rozumieé
zgodnie z pojeciami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw
odrebnych.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce rodzaje przeznaczenia terendow na obszarze planu:

1) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;

2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i

ogrodniczych;

4) R —tereny rolnicze;

5) ZL - lasy;

6) WS — tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych;

7) KDW — tereny drog wewnetrznych.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska,
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przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajace z ustanowionych na obszarze planu form ochrony
przyrody: obowigzek uwzgledniania zasad zagospodarowania i zakazéw wynikajacych z istnienia
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy ustanowionego Uchwala Nr X/260/15 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy z
dnia 24 sierpnia 2015 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z 2015 r., poz.
2581), zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 6. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) powigzanie uktadu komunikacyjnego, obslugujacego obszar objety planem z uktadem
zewnetrznym poprzez istniejacg droge powiatowa przylegajaca do obszaru objetego planem;
2) nakaz podigczenia zabudowy do gminnego uktadu sieci wodociggowej;
3) nakaz zaopatrzenia wodnego do gaszenia pozaréw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) nakaz podiaczenia zabudowy do gminnego uktadu sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu
realizacji gminnego uktadu sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do
indywidualnych lub zbiorowych zbiornikow bezodpltywowych lub, jezeli pozwalaja na to warunki
gruntowe 1 wielko$¢ dziatki, wyposazenie zabudowy w przydomowe oczyszczalnie $ciekow;
5) nakaz odprowadzenia wod deszczowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do
dotow chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub w inny sposéb zgodny z obowigzujacymi
przepisami;
6) nakaz podiaczenia zabudowy do gminnego uktadu sieci kanalizacji deszczowej; do czasu
realizacji gminnego ukltadu sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenia wod
deszczowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub
w inny sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami;
7) retencjonowanie i wykorzystanie do celéw uzytkowych wdéd opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) nakaz skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
9) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, jako urzadzen
towarzyszacych funkcji przeznaczenia terenu, w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi; moc
tych urzadzen nie moze przekracza¢ mocy urzadzen, okreslonej w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jako wymagajacej wskazania terenéw pod budowe tych
urzadzen w planie miejscowym;
10) budowg i rozbudowe sieci gazowej;
11) zaopatrzenie zabudowy w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrédet energii, z
zastosowaniem paliw niepowodujagcych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) budowg i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych, w tym lokalizowanie inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej, jezeli nie sg sprzeczne z przepisami odrebnymi;
13) nakaz skablowania napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
14) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przylaczy — jako
podziemnych;
15) wywoz i utylizacj¢ odpadow i nieczystosci z obszaru planu zgodnie z systemem
obowigzujacym na obszarze gminy.
§ 7. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw, z wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania zwigzanego z realizacja
inwestycji.
.§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystgpuje potrzeba ustalania:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
2) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenéw MN/U 1, MN/U 2, MN/U 3, MN/U 4

§ 9.1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow: MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

tereny zabudowy ustugowej z wylaczeniem ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniows.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych i infrastruktury technicznej.
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§ 10.1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie nastepujgce formy
zabudowy:
1) budynki ustugowe w formie zabudowy wolnostojacej lub dobudowane do budynku mieszkalnego;
2) budynki mieszkalne w formie zabudowy wolnostojacej lub dobudowane do budynku ustugowego.
2. Budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze mogg by¢ realizowane jako
wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego.
§ 11.1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ elewacje budynkow
zlokalizowanych wzdtuz drogi publicznej jako elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace uksztaltowania.
2. Budowa, rozbudowa budynkow, o ktorych mowa w ustepie 1, winna nastgpowac z zastosowaniem
rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym.
§ 12. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje:
1) uwzglednienie zasad zagospodarowania i zakazow wynikajacych z ustanowionych na obszarze
planu form ochrony przyrody, o ktéorych mowa w § 5;
2) nakaz zachowania dopuszczalnych norm hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;
3) nakaz utrzymania roéwnowagi przyrodniczej poprzez minimalizacjg, niekorzystnego dla
srodowiska przyrodniczego, przeksztalcania naturalnego uksztattowania terenu i ingerencji w
pozostate systemy §rodowiska przyrodniczego.
§ 13. Nie wystgpuje potrzeba ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej ani okreslania stref ochrony konserwatorskiej.
§ 14. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz lokalizacji tablic reklamowych na ogrodzeniach oraz urzadzen reklamowych,
2) dopuszcza si¢ umieszczanie na elewacjach budynkow szyldow i tablic reklamowych, zwigzanych
z prowadzong na tym obszarze dziatalnoscia gospodarczg, przy czym ich rozmieszczenie
powinno tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny oraz nie narusza¢ kompozycji
elewacji budynku.
§ 15. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,60;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10 metrow;
4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla istniejacych budynkéw potozonych poza nieprzekraczalng linig zabudowy - adaptacja bez
zmiany obrysu zewnetrznego;
6) geometri¢ dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
§ 16.1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie
w istniejacej zabudowie, 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w projektowanej zabudowie
w tym miejsca w garazach indywidualnych;
2) dla terenow ustug z zakresu gastronomii — 25 miejsc do parkowania na 100 miejsc
konsumpcyjnych;
3) dla terenow ustug z zakresu handlu (sklepy punkty ustugowe) — 30 miejsc do parkowania na
1000 m? powierzchni uzytkowej;
4) dla terendw ustug z zakresu handlu hurtowego — 5 miejsc do parkowania na 1000 m?
powierzchni uzytkowej;
5) dla terenow ustug z zakresu motoryzacji - 2 miejsca do parkowania na 1 stanowisko robocze;
6) dla pozostatych obiektow: 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.
2. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej liczby
miejsc do parkowania.
3. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Nie wystepuje potrzeba ustalania liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.
§ 17.1. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontéw nowych dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowych dziatek— 3000 m2;
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3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nowych dziatek — 60 do 120

stopni.
2. Wyznaczone w ust. 1 graniczne parametry nowych dziatek gruntu nie obowigzuja przy wydzielaniu
dziatek gruntu niezbednych dla lokalizacji budowli i budynkow systemow infrastruktury technicznej
oraz dziatek drogowych.
§ 18.1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: W granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej,
oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje uwzglednienie ograniczen wynikajacych z istnienia
napowietrznej linii elektroenergetycznej w nastepujgcym zakresie: w pasie technologicznym
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV o szerokosci 13 m (po 6,5 m w obie strony od osi linii)
— zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ograniczenia, o ktérych mowa w ustepie 1. obowigzuja do czasu dyslokacji badz skablowania linii
elektroenergetycznych.
§ 19. Ustala si¢ obstugg komunikacyjna:

1) z drogi publicznej powiatowej, przylegajacej do granicy planu;

2) z drogi publicznej powiatowej, przylegajacej do granicy planu poprzez projektowane drogi
wewnetrzne zlokalizowane na terenach oznaczonych w planie jako KDW3, KDW4, KDW6.
§ 20. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla si¢ optate wynikajgca ze
wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenu MN 1

§ 21.1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych i infrastruktury techniczne;.
§ 22.1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ budynki mieszkalne
w formie zabudowy wolnostojacej jako obowiazujaca forme zabudowy.
2. W granicach dziatki budowlanej ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego.
3. W granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczego, lub
jednego budynku garazowego, lub jednego budynku garazowo-gospodarczego.
4. Budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze moga by¢ realizowane jako
wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego.
§ 23.1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ elewacje budynkéw
zwrocone w stron¢ drogi publicznej jako elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
uksztaltowania.
2. Budowa, rozbudowa budynkéw, o ktorych mowa w ustepie 1, winna nastgpowac z zastosowaniem
rozwigzan o Wysokim standardzie architektonicznym.
§ 24. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuje:
1) uwzglednienie zasad zagospodarowania i zakazow wynikajacych z ustanowionych na obszarze
planu form ochrony przyrody, o ktéorych mowa w § 5;
2) nakaz zachowania dopuszczalnych norm hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
3) nakaz utrzymania roéwnowagi przyrodniczej poprzez minimalizacj¢, niekorzystnego dla
srodowiska przyrodniczego, przeksztalcania naturalnego uksztaltowania terenu i ingerencji w
pozostate systemy §rodowiska przyrodniczego.
§ 25. Nie wystepuje potrzeba ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej ani okreslania stref ochrony konserwatorskie;j.
§ 26. Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz lokalizacji tablic reklamowych na ogrodzeniach oraz urzadzen reklamowych,
2) dopuszcza si¢ umieszczanie na elewacjach budynkow szyldow i tablic reklamowych, zwigzanych
z prowadzong na tym obszarze dziatalnoscig gospodarcza, przy czym ich rozmieszczenie powinno
tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny oraz nie narusza¢ kompozycji elewacji
budynku.
§ 27. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,60;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
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budowlanej: 30%;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10 metrow;

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

5) geometrie dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45%

6) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: 30%.
§ 28.1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania jako 1 miejsce na 1 mieszkanie w istniejacej
zabudowie, 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w projektowanej zabudowie, w tym miejsca w
garazach indywidualnych.
2. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej liczby
miejsc do parkowania.
3. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Nie wystepuje potrzeba ustalania liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa.
§ 29. Nie wystepuje potrzeba ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 30. Nie wystgpuje potrzeba ustalania szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu.
§ 31. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej powiatowej, przylegajacej do granicy
planu poprzez projektowang droge wewnetrzng zlokalizowang na terenie oznaczonym w planie jako
KDW1.
§ 32. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla si¢ oplatg wynikajaca ze
wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenu RM 1

§ 33.1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow: RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych i infrastruktury techniczne;.

§ 34. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ nastepujace formy zabudowy:
1) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze w formie zabudowy wolnostojacej
lub dobudowane do budynku mieszkalnego;

2) budynki mieszkalne w formie zabudowy wolnostojacej lub dobudowane do budynku
gospodarczego, garazowego lub garazowo-gospodarczego.

§ 35. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuje:

1) uwzglednienie zasad zagospodarowania i zakazow wynikajacych z ustanowionych na obszarze
planu form ochrony przyrody, o ktéorych mowa w § 5;

2) nakaz zachowania dopuszczalnych norm hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

3) nakaz utrzymania roéwnowagi przyrodniczej poprzez minimalizacj¢, niekorzystnego dla
srodowiska przyrodniczego, przeksztalcania naturalnego uksztaltowania terenu i ingerencji w
pozostate systemy Srodowiska przyrodniczego.

§ 36. Nie wystepuje potrzeba ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspotczesnej ani okreslania stref ochrony konserwatorskie;.

§ 37. Ustala sie¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zakaz

lokalizacji tablic reklamowych na ogrodzeniach oraz urzadzen reklamowych.

§ 38. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej: od 0,01; do 0,60;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%);
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 metrow,
4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
5) geometri¢ dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 45stopni;
6) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%.
§ 39.1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania 1 miejsce na 1 mieszkanie w istniejacej
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zabudowie, 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w projektowanej zabudowie, w tym miejsca w
garazach indywidualnych.

2. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej liczby
miejsc do parkowania.

3. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Nie wystepuje potrzeba ustalania liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 40. Nie wystepuje potrzeba ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 41. Nie wystepuje potrzeba ustalania szczegdlnych warunkéow zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 42. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej powiatowe], przylegajacej do granicy
planu poprzez projektowang droge wewnetrzng zlokalizowang na terenie oznaczonym w planie jako
KDWS6.

§ 43. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla si¢ oplatg wynikajaca ze
wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

Rozdzial 5.
Ustalenia dla terenéw R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9

§ 44.1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow: R - tereny rolnicze.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;.

§ 45. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 46. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuje:
1) uwzgle¢dnienie zasad zagospodarowania i zakazow wynikajacych z ustanowionych na obszarze
planu form ochrony przyrody, o ktéorych mowa w § 5;
2) nakaz utrzymania roéwnowagi przyrodniczej poprzez minimalizacj¢, niekorzystnego dla
srodowiska przyrodniczego, przeksztalcania naturalnego uksztaltowania terenu i ingerencji w
pozostate systemy $srodowiska przyrodniczego;
3) ochrona zadrzewien $rodpolnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 47. Ustala sie strefe ochrony nieruchomego zabytku archeologicznego o granicach okre§lonych na

rysunku planu. W granicach strefy ochrony obowigzuje nakaz uwzglednienia ochrony nieruchomych

zabytkow archeologicznych na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu,

zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 48. Nie wystepuje potrzeba ustalania wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni

publicznych.

§ 49. Nie wystgpuje potrzeba ustalania zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenu.

§ 50. Nie wystepuje potrzeba ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 51. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz zabudowy;
2) w granicach pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych, oznaczonych
na rysunku planu, obowigzuje uwzglednienie ograniczen wynikajacych z istnienia napowietrznej
linii elektroenergetycznej w nastepujagcym zakresie: w pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV o szerokosci 13 m (po 6,5 m w obie strony od osi linii) — lokalizacja
obiektow budowlanych oraz zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu
dyslokacji badz skablowania linii elektroenergetycznych.

§ 52. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla si¢ oplatg wynikajaca ze

wzrostu wartosci nieruchomosci — 0 %.

Rozdzial 6.
Ustalenia dla terenéw ZL1, Z1L2, Z13

§ 53. Ustala si¢ przeznaczenie terenow: ZL — lasy, tereny przeznaczone pod zalesienie w rozumieniu
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przepisow o lasach.

§ 54. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 55. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje: uwzglednienie

zasad zagospodarowania i zakazéw wynikajacych z ustanowionych na obszarze planu form ochrony

przyrody, o ktérych mowa w § 5;

§ 56. Nie wystepuje potrzeba ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspotczesnej ani okreslania stref ochrony konserwatorskie;j.

§ 57. Nie wystepuje potrzeba ustalania wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych.

§ 58. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi laséw, z dopuszczeniem

eksploatacji, przebudowy i1 modernizacji istniejacej infrastruktury technicznej oraz lokalizacji

obiektow i urzadzen stuzacych rekreacji ogélnodostepnej, takich jak: ciagi piesze, Sciezki rowerowe,

obiekty rekreacyjne matej architektury, tablice informacyjne.

§ 59. Nie wystepuje potrzeba ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 60. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz zabudowy;
2) w granicach pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych, oznaczonych
na rysunku planu, obowigzuje uwzglgdnienie ograniczen wynikajacych z istnienia napowietrznej
linii elektroenergetycznej w nastgpujacym zakresie: w pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV o szerokosci 13 m (po 6,5 m w obie strony od osi linii) — lokalizacja
obiektow budowlanych oraz zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, do czasu
dyslokacji badz skablowania linii elektroenergetycznych.

§ 61. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla si¢ optate wynikajaca ze

wzrostu wartosci nieruchomosci — 0 %.

Rozdzial 7.
Ustalenia dla terenow WS1, WS2, WS3, WS4, WS5

§ 62. Ustala si¢ przeznaczenie terenow: WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych.
§ 63. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego.
§ 64. Ustala si¢ nakaz utrzymania rOwnowagi przyrodniczej poprzez:
1) minimalizacje, niekorzystnego dla srodowiska przyrodniczego, przeksztalcania naturalnego
uksztaltowania terenu i ingerencji w pozostate systemy srodowiska przyrodniczego;
2) ochrong zieleni otaczajacej;
3) zapewnienie mozliwos$ci biezgcego utrzymania.
§ 65. Nie wystepuje potrzeba ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej ani okreslania stref ochrony konserwatorskiej.
§ 66. Nie wystepuje potrzeba ustalania wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.
§ 67. Nie wystgpuje potrzeba ustalania zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu.
§ 68. Nie wystepuje potrzeba ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 69.1. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej,
oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje uwzglednienie ograniczen wynikajacych z istnienia
napowietrznej linii elektroenergetycznej w nastepujagcym zakresie: w pasie technologicznym
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV o szerokosci 13 m (po 6,5 m w obie strony od osi linii)
— zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ograniczenia, o ktérych mowa w ustepie 1. obowigzujag do czasu dyslokacji bagdz skablowania linii
elektroenergetycznych.
§ 70. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla si¢ optate wynikajacag ze
wzrostu wartosci nieruchomosci — 0 %.
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Rozdzial 8.
Ustalenia dla terenu KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6

§ 71.1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow: KDW - tereny drog wewngtrznych.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;.
§ 72. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych innych niz:
1) jezdnie i inne obiekty budowlane zwigzane z funkcjonowaniem drogi i $ciezki rowerowej;
2) miejsca parkingowe dla samochodow osobowych;
3) sieci infrastruktury technicznej;
4) no$niki reklamowe stanowigce elementy zorganizowanego systemu informacji przestrzennej i
turystycznej miejscowosci i Gminy;
5) urzadzenia budowlane, urzadzenia wodne i inne formy zagospodarowania terenu, w
szczegolnosci stuzace prawidlowemu funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego.
§ 73. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje uwzglednienie
zasad zagospodarowania i zakazéw wynikajacych z ustanowionych na obszarze planu form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w § 5.
§ 74. Nie wystepuje potrzeba ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej ani okreslania stref ochrony konserwatorskie;j.
§ 75. Ustala sie, na potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) dostep ogolny;
2) zakaz lokalizacji tablic reklamowych oraz urzadzen reklamowych, z wylaczeniem nosnikow
reklamowych stanowigcych elementy zorganizowanego systemu informacji przestrzennej i
turystycznej miejscowosci i Gminy.
§ 76. Ustala si¢ zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej, niz 8,0
metrow;
2) ustala si¢ budowe drogi o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ budowe drogi rowerowej;
4) nie wystepuje potrzeba ustalania minimalnej ilosci miejsc parkingowych, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
§ 77. Nie wystepuje potrzeba ustalania szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.
§ 78.1. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej,
oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje uwzglednienie ograniczen wynikajacych z istnienia
napowietrznej linii elektroenergetycznej w nastgpujacym zakresie: w pasie technologicznym
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV o szerokosci 13 m (po 6,5 m w obie strony od osi linii)
— zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ograniczenia, o ktérych mowa w ustepie 1. obowiazuja do czasu dyslokacji badz skablowania linii
elektroenergetycznych.
§ 79. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla si¢ optate wynikajacg ze
wzrostu warto$ci nieruchomosci — 0 %.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 80. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubicz.
§ 81. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Lubicz.

Przewodniczacy Rady Gminy Lubicz
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